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Auszug aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan

- Planbereich als Misch— und
Wohnbauflache im Bestand
dargestellt
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Rechtszustand
| L] ] Ortsbauplan

i [ e ;JTET——;\%{; = e Ebene und Schelmenacker
Q= " r BNV rechtsverbindlich seit 24.11.1953

8
74 eq. Nr.:|
b ohne Malistab
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Verfahren

Verfahrensart

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemal3 § 13a BauGB
durchgeﬂjhrt (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

-> Ohne: fruhzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, Umweltprifung,
Umweltbericht, zusammenfassende Erklarung und Ausgleichserfordernis

—> Artenschutz ist generell auszugleichen

Das Aufhebungsverfahren fur den Ortsbauplan , Ebene und Schelmenacker” wird
gemal § 1 Abs. 8 BauGB gleichzeitig durchgefihrt.
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Verfahrensstand (seit 2019)

01.04.2019 ORnO Vorberatung Onsbatpian “Ebene und Schemenacker 1

0UREIID. . o S TR
Darstellung moglicher Anderungen der =
Uberbaubaren Flachen fir die Quartiere 1 bis 3 = 1!
Anderungsverfahren wurde nicht eingeleitet.

03.02.2020 ORn6 Vorberatung fur Quartier 1

04.05.2020 OR Empfehlungsbeschluss

Aufstellung des Bebauungsplans
,Quartier RolBbergstralie” (Parz. Nr.
2449, 2452/1 teilw., 2461 und 2466)
(BV 2020/083)

22.02.2022 Stadtplanungsamt 8



_ Rottenburg
am Neckar

Verfahrensstand (seit 2019)

26.05.2020 GR Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan

,Quartier RoRbergstralle”
(BV 2020/083)

B . 'I -
. . - — 1 &
£ Lo e || y .
3

22.06.2020 ORn6 Bebauungsplan ,Quartier RoBbergstralie” ; .

Bebauungsvariante 2 ausgewahlt; ErschlieRung durch |
Ausbau der RolRbergstrale

16.11.2020 OR Sachstand

31.05.2021 ORn6 Bauanfragen
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Planungsanlass und Planbereich

- Anfragen zur Bebauung von Grundsticken

- Quartiersweise Prifung von Nachverdichtungspotenzialen

- Bestandsaktualisierung

- Erleichterungen fur kinftige Entwicklungen
-> Uberplanung des gesamten Gebietes

- Uberplanung mit qualifiziertem Bebauungsplan ,Ebene und Schelmenicker - Neufassung”
—> Aufhebung des Ortsbauplans ,Ebene und Schelmenécker”
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Geltungsbereich

-rd. 4,7 ha grof3

- Abweichungen vom Ortsbauplan

,Ebene und Schelmenacker”
(im Norden, Stiden und Westen)

— Bereiche kiinftig nach § 34 BauGB
(rot schraffiert)

— Bereich kiinftig auBerhalb Dorfbildsatzung
(gelb schraffiert)

. |lhmmdl "Ebeneund Schelmenécker - Neufassung”

‘fj: Bereiche kiinftig nach § 34 BauGB ~J] Stadtplanungsamt
Rottenburg am Neckar

11.01.2022

Bereiche kiinftig auRerhalb Dorfbildsatzung |’ ; / / /

e~
7 ~

/

/

/ ohne MaRstab) SR
gl 7 e
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Umweltauswirkungen / Gutachten

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung (Belange des besonderen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG)

— Nutzungs- und Habitatstrukturen der noch nicht bebauten bzw. ungenutzten Grundstiicke wurden
erhoben.

— Beeintrachtigung von Fledermausen, Vogeln und der Zauneidechse ist nicht auszuschliel3en.

— Spezielle artenschutzrechtliche Prifung erforderlich

(vertiefte Untersuchung der Artengruppen Fledermaus, Vogel und Zauneidechse)
- Beauftragung ist erfolgt; Ergebnis steht noch aus
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Plankonzeption

Maldvolle Nachverdichtung des bestehenden Wohngebietes

- Wahrung des Gebietscharakters

- Beibehaltung der vorhandenen GebietserschlieRung
- Berucksichtigung der vorhandenen Bebauung

- Bebauung groRRer Grundstucksflachen

— grofRziigig bemessene uberbaubare Grundstiicksflachen
— Gebaudehohen dem Bestand vergleichbar
— Ausbau der RoRBbergstralle
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Bebauungsplanentwurf  , ~@sne
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TH max. mm-.:{
Stand 01.02.2022 o ~ .~ o ]\
XS
Planungsrechtliche Festsetzungen :-:# d_u = “‘Lé
P L - !

« Allgemeines Wohngebiet . g

* weitgehend zweigeschossige Bebauung maoglich
 Uberbaubare Grundstiicksflichen

* ErschlieBung lGber bestehendes StraRennetz

* Erganzung durch RolBbergstralle

* Anbauverbotstreifen zur L 371
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung:
Mal} der baulichen Nutzung:
Hohe der baulichen Anlagen:

Bauweise:

Uberbaubare Grundsticksfla-
chen:

Verkehrsflachen:
Flachen fir Nebenanlagen:

Flachen far Stellplatze und Gara-
gen:

von Bebauung freizuhaltende
Flachen:

(Gehdlzpflanzungen:
Flachen zur Herstellung des Stra-
Genkdrpers:

22.02.2022

allgemeines Wohngebiet (WA) gemal} § 4 BauNVQ
Grundflachenzahl = 0.4

maximale Traufthdhe (4,0 m = eingeschossig mit Knie-
stock und 6,0 m = _zweigeschossig®) und

maximale Firsthdhe (8,80 m)

offene Bauweise: Einzel- und Doppelhduser sowie Haus-
gruppen zuldssig

15 bis 17 m tief; Baugrenzen mit 5 m Abstand zur Stralien-

begrenzungslinie, in wenigen Straltenzugen 3 m bzw. 6 m
Abstand

dgffentliche Verkehrsflache allgemeiner Zweckbestimmung
ein Nebengebaude mit maximal 20 m? umbautem Raum
2,50 m Mindestabstand zur Strallenbegrenzungslinie

nur innerhalb der dberbaubaren Grundstucksflachen, teil-
weise auch auf gesondert ausgewiesenen Flachen

20 m breiter Anbauverbotsstreifen entlang der L 371

Fflanzgebote for Baume und Straucher; Dachbegrinung

fur Aufschittungen, Abgrabungen, Boschungen, Strallen-
beleuchtung

Stadtplanungsamt
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Geplantes weiteres Vorgehen

Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs fuir die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch fir die Dauer von 30 Tagen

— Bekanntmachung im Rottenburger Mitteilungsblatt

Auslegungsunterlagen einsehbar Internet und unter Auflagen im Rathaus Kernstadt

e Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der offentlichen
Auslegung

 Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung - Unterrichtung und
Moglichkeit fir Anregungen/Stellungnahmen im Auslegungszeitraum

* Behandlung der Stellungnahmen und Abwagung durch den Ortschafts- und Gemeinderat

e Satzungsbeschluss durch den Ortschafts- und Gemeinderat

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (Inkrafttreten des Bebauungsplanes)
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Beschlussantrag

Der Gemeinderat,

beschlielst die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ebene und Schelmenacker — Neufassung” gemall § 2 Abs. 1
BauGB und die Aufstellung der Satzung Giber 6rtliche Bauvorschriften fir dieses Gebiet gemall § 74 LBO fiir den
in der Planzeichnung in der Fassung vom 01.02.2022 umgrenzten Bereich; es findet das beschleunigte Verfahren
gemal’ § 13a BauGB Anwendung;

beschlielt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ,, Ebene und Schelmenacker — Neufassung”in
der Fassung vom 01.02.2022 gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB,

beschliellt die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der Satzung lber ortliche Bauvorschriften fiir dieses Gebiet in
der Fassung vom 01.02.2022 gemal § 74 LBO,

stimmt der Begriindung in der Fassung vom 01.02.2022 zum Bebauungsplan zu,

beschlielRt die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Rahmen der
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchzufihren,

beschliet die Behordenbeteiligung gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB einzuleiten,
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Beschlussantrag

Der Gemeinderat,

— beschlieRt die Aufhebung des seit 24.11.1953 rechtsverbindlichen Ortsbauplans ,Ebene und Schelmenacker”
gemald § 1 Abs. 8 BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB,

— stimmt zu, dass die Begriindung zum Bebauungsplan , Ebene und Schelmenacker — Neufassung” in der Fassung
vom 01.02.2022 die Begriindung fir die Aufhebung des Ortsbauplans ,,Ebene und Schelmenacker” beinhaltet

und

— beschlieRt das Aufhebungsverfahren im Zuge des Verfahrens zur Neufassung durchzufihren.
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