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Verfahren

Verfahrensart

Das Anderungsverfahren wird im vereinfachten Verfahren gemiR § 13 BauGB
durchgefuhrt.

> Ohne: frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, Umweltprifung, Umweltbericht,
zusammenfassende Erklarung und Ausgleichserfordernis

— Artenschutz ist generell auszugleichen (Ggfls. CEF-MalRnahmen) - bereits im
Aufstellungsverfahren erledigt
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Verfahrensstand

18.09.2019
24.09.2019

31.10.2019
10.11.2021

11.11.2021

16.11.2021

16.02.2022
22.02.2022

15.02.2022

OR/
GR Satzungsbeschluss ,Ochsner 11“ (BV 2019/231)

Inkrafttreten Bebauungsplan und Ortl. Bauvorschriften ,Ochsner I1“

OR Anderungs- und Auslegungsbeschluss Bebauungsplan
,Ochsner II”—1. Anderung (BV 2021/257)
Empfehlung mit Auflage *Anderung WA2 (Wohnungszahlbegrenzung)

GR Vergabe und Baubeschluss Neubau Pflegeheim Ergenzingen mit
60 Dauerpflegeplatzen, 15 Tagepflegeplatze sowie einer Cafeteria

GR Anderungs- und Auslegungsbeschluss Bebauungsplan

,Ochsner 11— 1. Anderung (BV 2021/257* mit Anderung)

OR/
GR Satzungsbeschluss ,,Ochsner 11“ (BV 2022/020)
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Anderung bei Beratung im Ortschaftsrat

Der Textteil zum Bebauungsplan wurde entsprechend dem Antrag des
Ortschaftsrates geandert.

Der zeichnerische Teil und der textliche Teil des Bebauungsplanes sollen ein
einheitliches Datum haben, daher wurde das Datum auf dem Deckblatt ebenfalls
geandert, der Inhalt des Deckblatts bleibt ansonsten unverandert.

Die Begrundung wurde ebenfalls entsprechend lGberarbeitet.

Alle Dokumente erhielten daher das neue Datum vom 12.11.2021.

Diese Fassung hat der Gemeinderat zur Auslegung beschlossen.
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Erfordernis der Planung / Anderung

Das geplante Bauvorhaben der Pflegeeinrichtung/Betreutes Wohnen weicht von den bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplans wie folgt ab:

* von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse:
Es sind ein Hang- und zwei Vollgeschosse festgesetzt; das Pflegeheim halt die Festsetzung ein, das
Wohngebaude soll aber drei Vollgeschosse und ein Staffeldachgeschoss zzgl. eines Hanggeschosses unter

Nutzung der topographischen Verhaltnisse haben;
e von der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflache (,Baugrenzen®):
Das Pflegeheim Uberschreitet mit den beiden Pflegegeschossen im Siden und Westen um jeweils 5,0 m,

das Wohngebaude im Westen ebenfalls um 5,0 m. Die Baugrenze im Norden und Osten wird eingehalten.

e Fir die Wohnungen ist generell ein Stellplatzschlissel von 1 ST/Wohnung unabhangig von der Grole
vorgesehen.
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_ Rottenburg
am Neckar

Erfordernis der Planung / Anderung

Eingehalten sind hingegen die Festsetzungen:

 festgesetzte Traufhohe:
Die Traufhohe darf laut Festsetzung bei Hanggeschoss und zwei Vollgeschossen (Z = HG+1l) maximal 7,00
m (Uber ErdgeschossfuRboden) liegen; die vorgesehene Hohe einschlieldlich Attika betragt ca. 6,3 m;

 festgesetzte Grundflachenzahl:
Die Nutzungsziffer (GRZ = 0,5) bleibt unverandert.

Um die planungsrechtliche Grundlage fir den geplanten Neubau der Pflegeeinrichtung zu schaffen, soll der
Bebauungsplan im Bereich der Gemeinbedarfsflache geandert werden.

Mit den erforderlichen Anderungen werden die Grundziige des Bebauungsplanes , Ochsner 11“ nicht berihrt;

offentliches Interesse ist im Hinblick auf das Wohl der Allgemeinheit gegeben; des Weiteren sind die
Anderungen stadtebaulich vertretbar.
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Bebauungsplan ,Ochnser 1%,
rechtsverbindlich seit 31.10.2019

2824

Anlage 2:
Bebauungsplan-Entwurf vom 12.11.2021 (Deckblatt)

v 4or B,

1/69LE
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Anlage 2:
D e C k b I att Bebauungsplan-Entwurf vom 12.11.2021 (Deckblatt)

Rottenburg

am Neckar

Stand 20.10.2021

Sonstige Planzelchen

Se/CET g
GalfB/Hl

* die Nutzungsschablone Gemeinbedarf wie folgt geandert:
-die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse entfallt;

Urngrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze,
Garagen, Gemelnschafisanlagen

£9Abs. 1 Mr. 4 und 22 BauGa

Si=gtel plitze, CP=Carports, Ga=Garagen, Aundlerung
B=Terrazssen/Bal kone, H=Haof Deckblatt wom 12.11.2021

Gemeinbeda

'HE;anhﬂm' [GEIDJ'GED‘I Bt cher balichen Mutourg
05 E Grundfischenzahl GRZ  Zahi der Veligeschosse
a TH2 max. 7,0 my ST Hohe bauicher Anlagen
- FD Bauweizs | Bachform

[~ Andinang]

Diesckblatl wam 12.11.2021

G inbedarfsflach

Priogenem® Nutzungsschablone
0 I+ e Bebauungsplan ,,Ochnser 11
I rechtsverbindlich seit 31.10.2019
- FD
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Rottenburg

Anlage 2: am Nekar
Dec kb I att Bebauungsplan-Entwurf vom 12.11.2021 (Deckblatt)
Stand 12.11.2021

* Flache fur Gemeinbedarf — Zweckbestimmung
,Pflegeheim” wird gegliedert in GBD und GBD?*, in
dem auch Wohngebaude zulassig sind

e die Uberbaubare Grundstiicksflache nach Stiden und
Westen um 5,0 m erweitert; in der Stidwestecke
wird fur unterirdische erdiberdeckte Technikraume
der Pflegeeinrichtung eine zusatzliche Baugrenze UG
festgesetzt;

* die Flachen fir Nebenanlagen wie Stellplatze und
Hof ausgewiesen.
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Weitere Anderungen

Die textlichen Festsetzungen werden geandert I. Ziffer 1.2: Art der baulichen Nutzung: Gemeinbedarfsflache
wird aufgeteilt und im Norden GBD* ausgewiesen, dort sind auch Wohngebaude zulassig

e |.Ziffer 2.1: Grundflachenzahl; Kappungsgrenze fiir Anlagen nach 8 19 (4) BauNVO fir
Gemeinbedarfsflache auf 0,8 erhoht.

o |. Ziffer 2.2: Vorgabe Gemeinbedarf (GBD*) oberstes Geschoss = Staffeldachgeschoss (kein Vollgeschoss!)

e |. Ziffer 2.3: Hhe baulicher Anlagen; ErdgeschossfuRbodenhdhe, Bezugshéhe (Uberarbeitende
Klarstellung),

e | Ziffer 2.4: Hohenlage des Grundstiicks; Abgrabungen und Aufschiittungen (abgestimmt auf ortliche
Bestandsituation der ErschlieRung — Bertlicksichtigung Hohenlage Grundstiicke)

o | Ziffer 5.2: Stellplatze und Garagen; Zulassigkeit Garagenstellplatze unterhalb Gelandeoberflache und
Zufahrten fir GBD/GBD* analog WA?2

e | Ziffer 6: hochstzulassige Zahl der Wohnungen fir WA2 = 10 Wohnungen je Gebaude

o |l. Ziffer 3: Stlitzmauern (Gelandemodellierung zwischen Baugrundstiicken)
e |l. Ziffer 4: Unzulassigkeit Schottergarten
e |l. Ziffer 9: Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen im GBD* (1 ST/Wo)
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und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Auslegung im Zeitraum vom 29.11.2021 bis einschlieBlich 14.01.2022 durchgefihrt.

Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden -
und sonstigen Trager Offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 2 BauGB fand mit Schreiben vom 22.11.2021 bis 14.01.2022 statt.
Von behadrdlicher Seite erfolgten zwei Rickmeldungen:

1. Landratsamt Tubingen - Abteilung 30.1 Recht und Naturschutz: keine Anregungen
und Bedenken

2. Regionalverband Neckar-Alb: keine Anregungen und Bedenken

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aus der Behordenbeteiligung keine
Sachverhalte bekannt wurden, die einer Entwicklung des Baugebiets grundsatzlich
entgegenstehen.
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Stellungnahmen

In der Anlage 1 zur Sitzungsvorlage sind alle Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ausfiihrlich dargestellt.
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15.02.2022

Vorlage 2022/020 — Anlage 1

Bebauungsplan und Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften "Ochsner II" - 1. Anderung in Rottenburg am Neckar - Ergenzingen
Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung

Seite 1

A. Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

- keine -

B. Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Die Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange mit Schreiben vom 22.11.2021 zur Stellungnahme aufgefordert.
Im Folgenden sind die Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen dargestellt und teilweise zusammengefasst.

Lfd. Behdrden
Nr.

Vorgetragene Stellungnahme

Stellungnahme Verwaltung

1 Regionalverband Neckar-Alb
Léwensteinplatz 1
72116 Méssingen

Schreiben vom 06.12.2021
Az 45.11-T.Rb.0169a ku

Mit der Bebauungsplananderung werden die Bebaubarkeit
und Nutzung der Gemeinbedarfsflache, die Zahl der zulassi-
gen Wohnungen im WA2 angehoben und die Hohenfestset-
zung modifiziert.

Regionalplanerische Belange werden von dieser Anderung
nicht berthrt. Es werden keine Bedenken oder Anregungen
vorgebracht.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren, Benach-
richtigung Uber das Ergebnis und Ubersendung einer digita-
len Planfertigung nach Inkrafttreten.

Kenntnisnahme

2 Landratsamt Tiibingen
Abteilung 30.1
Wilhelm-Keil-Straze 50
72072 Tubingen

Schreiben vom 11.01.2022
Az 30162113/ Str (baupl V)

Keine Bedenken und Anregungen

Kenntnisnahme

Rottenburg am Neckar, den 20.01.2022

Kirsten Hellstern
Stadtplanungsamt

Angelika Garthe
Stadtplanungsamt
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Geplantes welteres Vorgehen

Der Ortschaftsrat wird die Beschlussantrage in der Sitzung am 16.02.2022 beraten.
Die Ergebnisse werden in der Sitzung des Gemeinderats am 22.02.2022 miuindlich
mitgeteilt.

Der Satzungsbeschluss wird 6ffentlich bekannt gemacht. Mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gemals § 10 BauGB rechtsverbindlich.
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B
Beschlussantrag
Der Gemeinderat

1. stimmt der Begrindung in der Fassung vom 12.11.2021 zu,
2. beschliesst den Bebauungsplan ,,Ochsner [I“ — 1. Anderung in der Fassung vom

12.11.2021 und die 1. Anderung der drtlichen Bauvorschriften fur dieses Gebiet
vom 12.11.2021 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB bzw. § 74 Abs. 7 LBO als Satzung.
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