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Textteil zum Bebauungsplan "Datzweg Il — 2. Bauabschnitt” in Rottenburg am Neckar - Kernstadt

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Dieser Bebauungsplan wird in seinem Geltungsbereich lediglich dahingehend geandert, dass
in Teilbereichen des Urbanen Gebiets (Bereich MU 8) der Gehweg in die Bauflache mit ein-
bezogen, die Uberbaubare Flache in der Stidwestecke erweitert, die zulassige Héhe bauli-
cher Anlagen erhoéht, eine groRere Stellplatzflache sowie Flachen fir Geh- und Leitungs-
rechte ausgewiesen und die Pflanzverpflichtungen sowie der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
geéandert werden. Zudem wird im Bereich MU 4 im Sudwesten die Gebaudehdhe berichtigt
(Zahl bei min./max. wurde vertauscht). Au3erdem werden im Bereich westlich der Planstral3e
D die Stellplatzflachen einschlief3lich Baumstandorte sowie die Lage und Grol3e der Flachen
der Versorgungsanlagen innerhalb der 6ffentlichen Griinanlag (Park) angepasst.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Datzweg I
— 2. Bauabschnitt”, rechtsverbindlich seit 06.11.2020 unverandert weiter.

Rechtsgrundlagen Bebauungsplan ,Déatzweg Il — 2. Bauabschnitt* - Urfassung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsti-
cke — in der Neufassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanZV) — Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 16 des Geset-
zes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161,186)

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Rechtsgrundlagen Bebauungsplan , Datzweg Il — 2. Bauabschnitt* — 1. Anderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI. | S. 4174).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-
stucke — in der Neufassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24. Juli 2004 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetz-
tes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt, die Anderun-
gen sind blau markiert:
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Textteil zum Bebauungsplan "Datzweg Il — 2. Bauabschnitt” in Rottenburg am Neckar - Kernstadt

11

1.2

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. 88 1-11 BauNVO

Urbanes Gebiet
8§ 6a BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 - 9 BauNVO

MU 4,5,6,7und 8:

Zulassig sind:

» Wohngebaude,

Geschéfts- und Blrogebaude,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

MU4,5, 6, 7und 8:

8 9 Abs. 3 BauGB i.V. 8 1 Abs. 7 und 8 BauNVO und § 6a Abs. 4 Nr. 1 und 4 BauNVO
Einzelhandelsbetrieben sind ausschlieflich in der Erdgeschosszone (unterstes Voll-
geschoss) zulassig.

Im MU 7 und 8 sind ab dem 1. OG Wohnungen zulassig (vgl. I. 16).

Im MU 4, 5 und 6 muss die Grol3e der Geschossflache fir gewerbliche Zwecke insge-
samt mindestens 800 m? betragen. Dieses Gewerbe ist Uiberwiegend in den Erdge-
schosszonen im Bereich um den Quartiersplatz anzuordnen.

MU 4,5,6,7und 8:
Gemal §8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind folgende Nutzungen gemaf 8§ 6a Abs. 2
BauNVO nicht zulassig:
- Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops
- Fremdwerbung,
- Bordelle, bordellahnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution,
- Gewerbebetriebe in Form von Wettburos.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauNVO (Ver-
gniugungsstatten und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gewerbegebiet
§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Zulassig sind im GE 2:

= Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen, Lagerhduser und 6f-
fentliche Betriebe,

= Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéaude,

= Anlagen fur sportliche Zwecke sind nur als geschlossene bauliche Anlagen zulas-

sig.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerausche die in der folgen-
den Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags
(6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Gberschreiten.

Teilfldche Lex tags | LEK nachs |
GE2 64 | 50 |

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5*

Seite 3 von 30



Textteil zum Bebauungsplan "Datzweg Il — 2. Bauabschnitt” in Rottenburg am Neckar - Kernstadt

1.3

Die Einhaltung der festgesetzten Werte ist im Rahmen des (vereinfachten) Bauge-
nehmigungsverfahrens bzw. des Kenntnisgabeverfahrens vom Antragsteller als Be-
standteil der Bauvorlage nachzuweisen.

Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind folgende Nutzungen gemaR § 8 Abs. 2
BauNVO nicht zulassig:

- Lagerplatze, die in Anlage 1 des Gesetzes lUber die Umweltvertraglichkeitspri-

fung aufgefuhrt sind,

- Einzelhandelsbetriebe,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Fremdwerbung,

- Bordelle, bordellahnliche Betriebe,

- Gewerbebetriebe in Form von Wettbiros.

GemalR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind folgende Nutzungen gemaR § 8 Abs. 2
BauNVO ausnahmsweise zulassig:

- offene unselbsténdige Lagerplatze, sofern diese Lagerplatze nicht der in An-
lage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung aufgefiihrten Vor-
haben entsprechen und
= diese sich hinsichtlich der Grél3e der Hauptanlage deutlich unterordnen und
= wenn diese von offentlichen Verkehrs- und Grinflachen und der Bahntrasse

nicht eingesehen werden kénnen oder entsprechend eingehaust werden.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nrn. 1 und 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Eingeschranktes Gewerbegebiet
§ 8 BauNVvVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Zulassig sind im GEe 1 und GEe 2:

= Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, Lagerhduser und 6f-
fentliche Betriebe,

= Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

= Anlagen fur sportliche Zwecke sind nur als geschlossene bauliche Anlagen zulas-

sig.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerausche die in der folgen-
den Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags
(6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Giberschreiten.

Teilfléche Lex tags | LEK nachts
GEe1/GEe2/GE1 64 46

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5*

Die Einhaltung der festgesetzten Werte ist im Rahmen des (vereinfachten) Bauge-
nehmigungsverfahrens bzw. des Kenntnisgabeverfahrens vom Antragsteller als Be-
standteil der Bauvorlage nachzuweisen.

Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind folgende Nutzungen gemal § 8 Abs. 2 BauNVO
nicht zuléssig:
- Lagerplatze, die in Anlage 1 des Gesetzes uUber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung aufgefuhrt sind,
- Einzelhandelsbetriebe,
- Gartenbaubetriebe,

Seite 4 von 30



Textteil zum Bebauungsplan "Datzweg Il — 2. Bauabschnitt” in Rottenburg am Neckar - Kernstadt

2.1

2.2

2.3

Tankstellen,

Fremdwerbung,

Bordelle, bordellahnliche Betriebe,
Gewerbebetriebe in Form von Wettblros.

Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind folgende Nutzungen gemaR § 8 Abs. 2
BauNVO ausnahmsweise zulassig:

- offene unselbsténdige Lagerplatze, sofern diese Lagerplatze nicht der in An-
lage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung aufgefihrten Vor-
haben entsprechen und
= diese sich hinsichtlich der Grél3e der Hauptanlage deutlich unterordnen und

= wenn diese von o6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sowie der Bahntrasse

nicht eingesehen werden kénnen oder entsprechend eingehaust werden.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nrn. 1 und 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Maf3 der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 — 21a BauNVO

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl (GRZ)
i.V.m. der H6he baulicher Anlagen festgesetzt.

Grundflachenzahl
8§ 16, 17 und 19 BauNVO

Im Geltungsbereich wird durch Planeintrag eine maximal Uberbaubare Grundsticks-
flache durch eine Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.
GRZ entsprechend dem Planeinschrieb gemal § 19 BauNVO

Die zulassige GRZ darf durch die Grundflache von oberirdischen Stellplatzanlagen /
Garagen und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,8 iber-
schritten werden (Kappungsgrenze).

Bauliche Anlagen zur Unterbringung von Stellplatzen bzw. Garagenstellplatzen unter-
halb der der Gelandeoberflache (sog. Tiefgaragen) mit einer Erdiiberdeckung von
min. 0,5 m, die dauerhaft flachendeckend begriint werden, sind nicht auf die Grund-
flache anzurechnen.

Geschossflachenzahl
88 16, 17 und 20 BauNVO

Im Geltungsbereich wird durch Planeintrag eine Geschossflachenzahl als Hochst-
grenze (GFZ) festgesetzt.

GFZ entsprechend dem Planeinschrieb gemaf § 20 BauNVO

MafRgebende Grundstiicksflache (MGF)
(8 19 Abs. 3 BauNVvO)

Zur maf3gebenden Grundstiicksflache sind die Flachenanteile von auf3erhalb des
Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB (Stellplatze und Garagen) hinzuzurechnen (§ 21a Abs. 2 BauNVO).

Fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) ist die Hinzurechnung der
im Lageplan als private Verkehrsflachen festgesetzten Flachen nicht zulassig.
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Textteil zum Bebauungsplan "Datzweg Il — 2. Bauabschnitt” in Rottenburg am Neckar - Kernstadt

2.4

Hohe der baulichen Anlagen 8§ 16, 18 BauNVO
Hbéhenlage § 9 Abs. 3 BauGB

Im Bebauungsplan ist in Teilflachen eine minimale und generell die maximale Gebau-
dehdhe (GH) in m (Meter) festgesetzt.

Als H6henbezugspunkt fir die GH far MU 4, 5, 6, 7 und 8, GE 2 sowie GEel und
GEe 2 gilt die Hinterkante der fur die ErschlieBung des betreffenden Grundstiicks er-
forderlichen 6ffentlichen Verkehrsflache in der Mitte der gemeinsamen Grundstucks-
grenze der Verkehrsflache / des Baugrundsticks.

Gebiet Mal3gebliche ErschlieBungsstralle
MU 4 Planstral3e A (Yalova Stral3e)

MU 5 Planstrale D (NN)

MU 6 West PlanstraRe A (Yalova Stralie)

MU 6 Sid Planstral3e B (La-Bienne-Weg)

MU 6 Ost Planstral3e D (NN)

MU 7 PlanstralRe B (La-Bienne-Weg)

MU 8 PlanstraRe C (Saint-Claude-Strale)
GEel PlanstralRe E (NN)

GEe2 PlanstralRe B (La-Bienne-WegQ)
GE2 PlanstralRe B (La-Bienne-WegQ)

Als GH ist definiert
- bei Flachdachern und flach geneigten Dachern: der hochste Schnittpunkt der Ge-
baudeaulienwand mit der Dachhaut bzw. Oberkante Attika.

Aufgesetzte Gelander werden bei der Berechnung der Gebaudehdéhe nicht beriick-
sichtigt.

Die festgesetzte Mindest-Gebaudehdhe (Platzrandbebauung) ist zwingend einzuhal-
ten.

Technisch oder funktional bedingte héhere Gebaudeteile durfen ausnahmsweise
diese Hohenangaben tiberschreiten, sofern sie nicht mehr als 10 v.H. der Dachflache
einnehmen. Haustechnische Anlagen / technische Aufbauten sind vollstandig einzu-
hausen.

GH siehe Planeinschrieb

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist durch Planeintrag als abweichende Bauweise festgesetzt. Bei ab-
weichender Bauweise (a) gilt die offene Bauweise; es sind jedoch Gebaude mit einer
Lange von mehr als 50 m zulassig.

Platzrandbebauung im MU 4, 5 und 6 (zur Begrenzung des Quartiersplatzes)
Abweichende Bauweise (gemal3 § 22 Abs. 4 und § 23 BauNVO)

Die Bauweise ist durch Planeintrag als abweichende Bauweise festgesetzt. Bei ab-
weichender Bauweise (al) gilt die offene Bauweise; es sind jedoch Gebaude mit ei-
ner Lange von mehr als 50 m zulassig. Die Gebaude missen auf der gesamten
Lange der im Lageplan festgesetzten Baulinien — ohne Unterbrechung — gebaut wer-
den (Mindestbauhéhe vgl. 1. 2.4).
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Textteil zum Bebauungsplan "Datzweg Il — 2. Bauabschnitt” in Rottenburg am Neckar - Kernstadt

4 Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen sind in der Planzeichnung durch Baulinien und
Baugrenzen festgesetzt.

Stellplatze/Garagen unterhalb der Geléandeoberflache (sog. Tiefgaragen) durfen zur
Deckung des Stellplatzbedarfs die Baulinien und Baugrenzen tberschreiten. Zu 6f-
fentlichen Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

5 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen, die Gebdude i. S. des § 2 LBO darstellen, ebenerdige Stellplatze
(ST)/(GST), Carports (CP)/(GCP), Garagen/Gemeinschaftsgaragenstellplatze (Ga)/
(GGa) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in dafiir geson-
dert ausgewiesenen Flachen zulassig.

Carports (CP) sind tberdachte Stellplatze ohne Seitenwéande.

Ausnahmsweise kdnnen

e im MU 4 bis MU 8 offene Stellplatze (ST) fiur Ladengeschafte und Handwerksbe-
triebe, Praxen oder anderen 6ffentlichen Einrichtungen mit Publikumsverkehr
zwischen der 6ffentlichen sowie privaten Verkehrsflache und der Gberbaubaren
Grundstucksflache (Baugrenze) auf hochstens 50 v.H. der Gebaudeldnge zuge-
lassen werden, die Anzahl der Stellplatze ist auf max. 3 ST pro Geschaft/Be-
trieb/Einrichtung beschrankt.

e im GE und GEe offene Stellplatze (ST) zwischen der offentlichen sowie privaten
Verkehrsflache und der Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenze) auf
hdchstens 70 v.H. der Gebdudelédnge zugelassen werden.

Werden ausgewiesene Pflanzgebotsflachen fur die Anlage von offenen Stellplatzen in
Anspruch genommen, so ist die Pflanzverpflichtung an anderer Stelle auf dem(sel-
ben) Baugrundstiick nachzuweisen. Die Inanspruchnahme der Pflanzgebotsflache ist
auf maximal 30% einer im Lageplan (Bebauungsplan) entsprechend festgesetzten
Pflanzgebotsflache begrenzt.

Stellplatze entlang der L 385 und im Einmindungsbereich (Kreisverkehrsplatz) mis-
sen in Richtung der genannten Verkehrsflachen mit einer blickdichten Hecke oder
Rankpflanzen mit Rankhilfe/-gertst von 0,8 m Hb6he als Blendschutzeinrichtung ver-
sehen werden. Die Breite/Tiefe der Pflanzflache muss mindestens 1,0 m betragen.

Die Beleuchtung der Parkierungsflachen ist so einzurichten, dass die Verkehrsteil-
nehmer auf den klassifizierten StralRen und der Bahntrasse nicht geblendet werden.
Die amtlichen Signalfarben rot, gelb und griin dirfen nicht verwendet werden.

Im Plangebiet sind sogenannte Tiefgaragen (TGa) zuldssig. Tiefgaragen (TGa) sind Ga-
ragen/Stellplatze unterhalb der Gelandeoberflache (vgl. I. 4).

Die TGa sind mit einer mindestens 0,5 m dicken Erdauflage zu tiberdecken, gartne-
risch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten (vgl. I. 11.3). Die Oberkante der Erd-
Uberdeckung darf die natlrliche Gelandeoberflache um maximal 0,5 m Uberschreiten.
Oberirdische Bauteile der TGa sind mit einer begriinten Boschung im Verhéltnis 1:2

(H: L) in das Gelande einzubinden (Gelandeilbergang). Fur die TGa ist Ziffer II. 2,
zweiter Absatz (Passus zu Aufschiittungen) der Satzung tiber Ortliche Bauvorschrif-

ten nicht anzuwenden.

Die private Verkehrsflache kann durch eine TGa unterbaut werden, die Vorgaben ent-
sprechend I. 7 und I. 8 sind einzuhalten.
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Textteil zum Bebauungsplan "Datzweg Il — 2. Bauabschnitt” in Rottenburg am Neckar - Kernstadt

6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

6.1 Anbauverbotsstreifen

Entlang der L 385 und der Bahntrasse ist ein Anbauverbotsstreifen festgesetzt. In die-
sem Bereich sind Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, Stellplatze i. S. d. 8§ 12 Abs. 6
BauNVO sowie Gebédude i. S. d. § 2 Abs. 2 LBO unzuléssig.

Ausnahmsweise konnen im MU 7, GEe 2 und GE 2 Stellplatze und/oder Fahrwege in
einer Entfernung bis zu 15 m an den bestehenden Fahrbahnrand zur L 385 zugelassen
werden, sofern die ausdrickliche Zustimmung der Héheren Strallenbauverwaltung er-
teilt wird. Uber die Ausnahme mit entsprechenden Auflagen kann nur im Zuge des Bau-
antrags entschieden werden.

Im MU 8 sind in einer Entfernung bis zu 10 m zum neuen Fahrbahnrand der L 385
zulassig:

- Stellplatze, innerhalb der im zeichnerischen Tell festgesetzten Stellplatzflache sowie
- Fahrwege, Umfahrten und Feuerwehraufstellflachen.

Werbeanlagen im Anbauverbot und im Bereich innerhalb von 20 m ab Fahrbahnrand
der Ubergeordneten Stralse (L 385) bedurfen der Zustimmung der Héheren Strafl3en-
bauverwaltung.

6.2 Sichtfelder

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder Bebauung und sichtbe-
hindernder Nutzung freizuhalten. Strucher und Hecken diirfen eine Héhe von 0,70 m
Uuber Fahrbahn nicht Uberschreiten.

7 Anschluss von Flachen an die Verkehrsflachen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Entlang der L 385 sind Zu- und Abfahrtsverbote festgesetzt.
Fur Teilbereiche entlang der inneren Erschlie3ungsstral3en sind Zu- und Abfahrtsver-
bote festgesetzt.

Die dargestellte Gestaltung der Verkehrsflachen ist unverbindlich, die Aufteilung der
Verkehrsflache erfolgt im Zuge der Ausfiihrungsplanung.

Bauliche Anlagen, Einfriedigungen, Stiitzmauern, Aufschittungen, Abgrabungen, B6-
schungen und ahnliche Geléandeveranderungen entlang der offentlichen Verkehrsfla-
che, sind in einem Abstand von mindestens 0,5 m zum aufReren Rand der offentli-
chen Verkehrsflache anzulegen (vgl. I. 4 und 17).

Entlang der ndrdlichen Grundstlicksgrenze (an der Bahntrasse) ist Uber die gesamte
Lange der Parzelle/des Baugrundstuicks (MU 4 und 5) im Abstand von 0,5 m zur Grenze
eine dauerhafte Einfriedigung in Hoéhe von mindestens 1,80 m ohne Offnung zu erstellen.

Bei Gewerbe-Grundstiicken, die entlang der Planstral3en B und E eine Frontlange
von bis zu 30,0 m besitzen, darf die Breite der Zu- und Abfahrten zusammen nicht
mehr als 8,0 m Uberschreiten. Je weitere angefangene 30,0 m StraRenfrontlange
kann eine weitere Zu- und Abfahrt mit maximal 8,0 m Breite als Ausnahme zugelas-
sen werden.
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10.1

11

111

11.2

11.3

Offentliche und private Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung, siehe Planeintrag.

Die Gesamtbreite der 6ffentlichen Verkehrsflachen betragt bei

Planstral3e A und B: 12,00 m; Planstrafl3e C: 9,00 m;

Planstral3e D: 6,00 m; Planstrafe E: 12,00 m

Private Verkehrsflachen, siehe Planeintrag.

Die Hohenlage der privaten Verkehrsflache ist an die der 6ffentlichen Verkehrsflache
anzugleichen. Am Quartiersplatz sind Einfriedigungen auf der privaten Verkehrsflache
unzuldssig.

Offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung, siehe Planeintrag.
G+R = Geh- und Radweg: 3,0 bzw. 3,5 m; W = Wirtschaftsweg: 3,0 m

Offentliche Grunflachen: Zweckbestimmung Verkehrsgrin

Versorgungsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Zweckbestimmung: Elektrizitat / Heiz-/Warmezentrale
Die Trafostation / Warmezentrale ist mit einem Abstand von mindestens 2,0 m zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache zu errichten.

Grunflachen
8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflachen

Offentliche Grunflachen mit Zweckbestimmung:
o Park-/Griinanlage

Innerhalb der Park-/Grinanlage sind Anlagen zur Freizeitgestaltung sowie Kinder-
spielgerate zulassig.

Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Minderung der Versiegelung
Sicherung bestehender und Entwicklung neuer Grinflachen bzw. der Erhalt von
Grunstrukturen (vgl. I. 12ff und 13).

Bodenschutz

Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebes zu lagern und
nach Abschluss der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen. (vgl.
IV. 2 Hinweise Bodenverunreinigungen/abfallrechtliche Bewertung/ Kampfmittel und
IV. 4 Bodenschutz)

Dachbegrinung

Die Dachflachen von Gebauden, oberirdische Garagen und Carports (Uberdachte
Stellplatze) sowie Nebengebaude/-anlagen sind zu mindestens 50% (bezogen auf die
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12

12.1

Bruttodachflache = AuRenmalie des Gebaudes) dauerhaft extensiv zu begrinen. Be-
grinungen sind mit einer Mindestsubstratschicht von 10 cm auszubilden und mit Gra-
sern, bodendeckenden Gehélzen und Wildkrautern dauerhaft zu bepflanzen.

Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn das Dachflachenwasser auf demsel-
ben Grundstiick zwischengespeichert und gedrosselt dem Mischwasserkanal zuge-
fuhrt wird. Der Zwischenspeicher muss mindestens dasselbe Volumen (Fassungsver-
maogen wie Dachbegriinung) nachweisen. Zuséatzlich zu Ziffer I. 12.1 ist pro 100 m?
Dachflache ein weiterer Baum zu pflanzen. Pflanzlisten: 1, 2 und 3 (siehe IV. 5).
Konnen die zusétzlich zu pflanzenden Badume nicht oder nur teilweise auf dem
Grundstuck untergebracht werden, ist im Einvernehmen mit der Stadt Rottenburg am
Neckar eine Pflanzung an anderer Stelle im Baugebiet oder eine Ausgleichszahlung
auf das Oko-Konto der Stadt Rottenburg am Neckar moglich.

Die Tiefgaragen (Garagen/Stellplatze unterhalb der Gelandeoberflache) sind mit einer
mindestens 0,5 m dicken Erdauflage zu tGiberdecken, gartnerisch anzulegen und dau-
erhaft zu unterhalten (vgl. I. 5). Die Oberkante der Erdiberdeckung darf die natirliche
Gelandeoberflache um maximal 0,5 m Uberschreiten.

Tiefgaragen mussen jeweils 2 Tiefpflanzzonen aufweisen, die eine Begriinung mit
gréReren Baumen ermoglichen (vgl. I. 12.1).

Artenschutz

Insektenschutz

Die Verwendung des Lichtes ist auf das notwendige Minimalmalf3 zu beschranken und
abstrahlungsarme Lampen zu verwenden. Es sind insektenschonende Leuchtmittel
zu verwenden. Bei der Bauart von Lampen und Leuchten ist darauf zu achten, dass
keine Fallen fur Insekten entstehen.

Vogel
Zur Verhinderung von Vogelschlag sind grof3flachige Glasfassaden nur mit integrier-
ten VogelschutzmalRnahmen zulassig.

In jedem Gebéaude sind kinstliche Ruhe- und Nistmdglichkeiten fur Fledermause

(1 Stick) und Vogel (2 Stiick, z.B. Hausrotschwanz) an den Gebauden anzubringen.
Diese kdnnen bereits bei der Bebauung z. B. in die Gebaudefassade integriert wer-
den.

Baufeldbereinigung

Baum- und Strauchrodungen sind, soweit notwendig, auf3erhalb der Aktivitatszeit von
Flederméausen und aul3erhalb der Vogelbrutzeit durchzufihren. In Anlehnung an § 39
Abs. 5 BNatSchG sind diese Arbeiten auf den Zeitraum zwischen Oktober und Feb-
ruar zu beschranken.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen und textlichen Teils sind von
den Bauherren Anpflanzungen vorzunehmen.

Die Pflanzmalinahmen sind spéatestens bis zur Schlussabnahme bzw. Nutzungsauf-
nahme des jeweiligen Vorhabens zu pflanzen.

Anpflanzungen von Baumen und Freiflachengestaltung (Privatgéarten)

Unter Berucksichtigung der im zeichnerischen Teil festgesetzten Anpflanzungen von
Baumen und Strauchern ist je 300 m2 unbebauter Grundsticksflache ein Laub- oder
Obstbaum (Pflanzliste siehe IV. 5) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind
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12.2

eher kleinwtchsige oder mittelstark wachsende Sorten in Baumschulqualitat (mit ei-
ner schwach- bis mittelstarkwiichsigen Unterlage) mit einem Stammumfang von
18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe, 4 x verpflanzt mit Ballen zu verwenden. Abgéan-
gige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen. Die unbebauten
Freiflachen sind durch eine Ansaat mit Landschaftsrasen zu begriinen und zu unter-
halten.

Tiefgaragen mussen jeweils 2 Tiefpflanzzonen aufweisen, die eine Begriinung mit
gréReren Baumen ermoglichen. Diese Baume sind auf die allgemeine Pflanzverpflich-
tung anrechenbar (vgl. I. 11.3).

Das offene Pflanzbeet fir BA&ume muss mindestens ein Volumen von 15 m3 und eine
Flache von 3,1 x 3,1 m aufweisen (vgl. IV. 5.1 Ausfihrung Baumbeet/Pflanzgrube
entsprechend Abb. Pflanzgrubenbauweise 1). Bei l&nglicher Bauweise kann die Fla-
che bis max. Lange/Breite 2/1 ausgefuhrt werden.

Kdnnen zu pflanzende Baume (dies gilt nicht fur die Tiefpflanzzonen) nicht oder nur
teilweise auf dem Grundstiick untergebracht werden, ist im Einvernehmen mit der
Stadt Rottenburg am Neckar eine Pflanzung an anderer Stelle im Baugebiet oder
eine Ausgleichszahlung auf das Oko-Konto der Stadt Rottenburg am Neckar moglich.

Flache fir Anpflanzungen "Pfg 1: StralRenbegleitende Baumreihe"

Die mit "Pfg 1" festgesetzte Flache dient der Umsetzung des Griinkonzeptes im An-
schluss an den o6ffentlichen Stralenraum. Es sind standortgerechte, heimische
B&aume zu pflanzen. Die Nutzung der Flache als Versickerungsflache ist zulassig.

Je 100 m2 Flache (Pfg 1) ist mindestens ein Baum entsprechend Pflanzliste 1 (s. IV.
5) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fur die Pflanzung sind Hochstamme mit einem Stammumfang von 18-20 cm, gemes-
sen in 1 m Hohe, 4 x verpflanzt mit Ballen zu verwenden. Abgangige Baume sind
durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen. Die Freiflachen sind durch eine
Ansaat mit Landschaftsrasen zu begriinen und zu unterhalten.

Der Mindestabstand zwischen den Einzelbaumpflanzungen betragt 15 m.

Bei Strauchpflanzungen sind 2 x verpflanzte Gehdélze mit Ballen mit einer Hohe von
100 — 150 cm zu verwenden. Die Vorgaben flr das Sichtfeld sind zu beachten (vgl.
Ziffer 1. 6.2). Abgangige Baume und Straucher sind durch gleichwertige Nachpflan-
zungen zu ersetzen. Die Freiflachen sind durch eine Ansaat mit Landschaftsrasen zu
begriinen und zu unterhalten. Pflanzlisten: 1, 2 und 4 (s. IV. 5).

Fir die Umsetzung der Pflanzbeete/-gruben sind zwei Varianten zulassig:

Das offene Pflanzbeet fir Bdume muss mindestens ein Volumen von 15 m3 und eine
Flache von 3,1 x 3,1 m aufweisen. (vgl. IV. 5.1 Ausfuhrung Baumbeet/Pflanzgrube
entsprechend Abb. Pflanzgrubenbauweise 1). Bei langlicher Bauweise kann die Fla-
che bis max. Lange/Breite 2/1 ausgefuhrt werden.

Bei Uberbauten Pflanzgruben muss das offene Baumscheit eine Flache von 2,4 x 2,4
m aufweisen, die unterirdische Pflanzgrube muss 4,2 x 4,2 m und eine Dicke von 0,8
m aufweisen. (vgl. IV. 5.1 Ausfiihrung Baumbeet/Pflanzgrube entsprechend Abb.
Pflanzgrubenbauweise 2). Bei langlicher Bauweise kann die Flache bis max.
Lange/Breite 2/1 ausgefuhrt werden.
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12.3

12.4

12.5

Flache fur Anpflanzungen "Pfg 2: Ortsrandeingrinung entlang L385"
Die mit "Pfg 2" festgesetzte Flache dient der Ergdnzung der bestehenden Gebiets-
randeingriinung mit Baumen und Strauchern.

Je angefangene 100 m2 Flache (Pfg 2) ist mindestens ein Baum und zwei Straucher
entsprechend Pflanzliste 1 (s. IV 5 Pflanzllsten 1 2 und 4) zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. 5! '
Der Abstand der Baume (AuBenkante Stamm) zum auBeren Fahrbahnrand der L 385
muss mindestens 4,5 m betragen.

Fir die Pflanzung sind Hochstamme mit einem Stammumfang von 18-20 cm, gemes-
sen in 1 m Hohe, 4 x verpflanzt mit Ballen zu verwenden. Abgangige Baume sind
durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen. Die Freiflachen sind durch eine
Ansaat mit Landschaftsrasen zu begriinen und zu unterhalten.

Bei Strauchpflanzungen sind 2 x verpflanzte Geholze mit Ballen mit einer Hohe von
100 — 150 cm zu verwenden. BieMergabenfirdas-Sichtfeldsindzu-beachtenlugl .
Ziffer 62 Abgangige Baume und Straucher smd durch glelchwertlge Nachpflan-
zungen zu ersetzen. Die Freiflachen sind durch eine Ansaat mit Landschaftsrasen zu
begriinen und zu unterhalten. Pflanzlisten: 1, 2 und 4 (s. IV. 5).

Vorhandene Baume kdnnen angerechnet werden.

Flache fur Anpflanzungen "Pfg 3: Ortsrandeingrinung entlang L385"
Die mit "Pfg 3" festgesetzte Flache dient der Erganzung der bestehenden Gebiets-
randeingriinung mit Strauchern.

Je angefangene 100 m2 Flache (Pfg 3) ist mindestens drei Straucher entsprechend
Pflanzliste 1 (s. IV. 5 Pflanzlisten: 4) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Vor-
gaben fur das Sichtfeld sind zu beachten (vgl. Ziffer I. 6.2).

Bei Strauchpflanzungen sind 2 x verpflanzte Gehélze mit Ballen mit einer Hohe von
100 — 150 cm zu verwenden. Die Vorgaben fur das Sichtfeld sind zu beachten (vgl.
Ziffer 1. 6.2). Abgangige Straucher sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu er-
setzen. Die Freiflachen sind durch eine Ansaat mit Landschaftsrasen zu begriinen
und zu unterhalten. Pflanzlisten: 4 (s. IV. 5).

Stellplatze

10 v. H. der ebenerdigen Stellplatzflachen mit Zufahrten sind als Pflanzbeete anzule-
gen. Die Pflanzbeete sind so anzulegen, dass innerhalb von 100 m? Stellplatzflache
einschliel3lich Zufahrten mindestens ein Pflanzbeet entsteht. Je 6 Stellplatze ist ein
Baum zu pflanzen.

Es sind grof3-/ mittelkronige, standortgerechte Baume (Pflanzliste s. IV. 5) zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Pflanzung sind Hochstamme mit einem Stamm-
umfang von 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe, 4 x verpflanzt mit Ballen zu verwen-
den. Abgéngige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen. Die
Freiflachen sind durch eine Ansaat mit Landschaftsrasen zu begriinen und zu unter-
halten. Die Nutzung der Flache als Versickerungsflache ist zulassig.

In den in der Planzeichnung als "Pfg 2" und "Pfg 3" festgesetzten Flachen sind Neben-
anlageni. S. d. § 14 BauNVO und sonstige Nebenanlagen nicht zuléassig. (Werbeanla-
genvgl. 1. 3)

Fir die Umsetzung der Pflanzbeete/-gruben sind zwei Varianten zuldssiq:
Das offene Pflanzbeet fir Baume muss mindestens ein Volumen von 15 m3 und eine
Flache von 3,1 x 3,1 m aufweisen. (vgl. IV. 5.1 Ausfliihrung Baumbeet/Pflanzgrube
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13

14

15

entsprechend Abb. Pflanzgrubenbauweise 1). Bei langlicher Bauweise kann die Fla-
che bis max. Lange/Breite 2/1 ausgefuhrt werden.

Bei Uberbauten Pflanzgruben muss das offene Baumscheit eine Flache von 2,4 x 2,4
m aufweisen, die unterirdische Pflanzgrube muss 4,2 x 4,2 m und eine Dicke von 0,8
m aufweisen. (vgl. IV. 5.1 Ausfiihrung Baumbeet/Pflanzgrube entsprechend Abb.
Pflanzgrubenbauweise 2). Bei langlicher Bauweise kann die Flache bis max.
Lange/Breite 2/1 ausgefuhrt werden.

Fassadenbegrinung
Fensterlose Wandflachen mit einer Gro3e von mehr als 50 m? sind zu begrinen. Ein
ausreichend grol3es Pflanzbeet ist vorzusehen. (Pflanzliste s. V. 5)

Bindungen fur Bepflanzungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen und textlichen Teils sind
Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen in gekennzeichneten Flachen (pfb)
und als Einzelbaumbindung dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten. Insbesondere
wahrend der Bauphase sind die Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen
durch geeignete Schutzmalnahmen nach DIN 18920 vor mechanischen Beeintrachti-
gungen zu schitzen. Der Wurzelraum der Baume, Straucher und sonstigen Bepflan-
zungen ist vor dem Befahren zu sichern. Die Nutzung der Flache als Versickerungs-
flache ist unzulassig.

Abgangige Baume und Straucher sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu er-
setzen. (Pflanzliste siehe Hinweise IV. 5) Fir die Pflanzung sind Hochstamme mit ei-
nem Stammumfang von 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe, 4 x verpflanzt mit Ballen
zu verwenden. Bei Strauchpflanzungen sind 2 x verpflanzte Gehdlze mit Ballen mit
einer Hohe von 100-150 cm zu verwenden. Der Abstand der Baume (AulRenkante
Stamm) zum &auf3eren Fahrbahnrand der L 385 muss mindestens 4,5 m betragen. Die
Freiflachen sind durch eine Ansaat mit Landschaftsrasen zu begriinen und zu unter-
halten. Pflanzlisten: 1, 2 und 4 (siehe Hinweise IV. 5).

Flachen fir die Landwirtschaft 8 9 Abs. 1 Nr. 18 a) BauGB

siehe Planeinschrieb

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

LR Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Stadt Rottenburg am
Neckar, der Stadtentwésserung Rottenburg am Neckar GmbH (SER) und der
Ver- und Entsorgungsunternehmen.

GR  Mit Gehrechten zu belastende Flache zugunsten der Stadt Rottenburg am
Neckar und der Allgemeinheit.

Innerhalb der mit Geh- und Leitungsrechten belegten Flachen dirfen keine Baume

und Straucher gepflanzt und keine Nebenanlagen erstellt werden. Die Flachen mus-
sen fur den Begunstigten jederzeit zuganglich sein.

Seite 13 von 30



Textteil zum Bebauungsplan "Datzweg Il — 2. Bauabschnitt” in Rottenburg am Neckar - Kernstadt

16

LR: Eine Lastabtragung der baulichen Anlagen auf den Kanal sowie der bestehenden
sonstigen Leitungen ist nicht zulassig. Die Baumalinahme ist im Vorfeld des (verein-
fachten) Baugenehmigungs- oder Kenntnisgabeverfahrens mit dem Tiefbauamt der
Stadt Rottenburg und der Stadtentwasserung Rottenburg am Neckar GmbH (SER)
abzustimmen.

Aufstellflachen fir die Feuerwehr konnen zugelassen werden, sofern die Flache be-
grunt bleibt und bspw. Rasengitter- oder Rasenfugenpflaster verwendet werden.

Larmschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Gewerbelarm

Grundlage fur die erforderlichen Schallschutzmaf3nahmen ist die Schallschutzunter-
suchung des Buros Gerlinger und Merkle Nr. 18-213/25 vom 26.09.2019. (s. a. Larm-
kontingentierung vgl. I. 1.2 und 1.3)

Die Einhaltung der festgesetzten Werte bzw. der TA Larm ist im Rahmen des (verein-
fachten) Baugenehmigungsverfahrens bzw. des Kenntnisgabeverfahrens vom An-
tragsteller als Bestandteil der Bauvorlage nachzuweisen.

Verkehrslarm

Die Orientierungswerte fur Verkehrslarm der DIN 18005 werden in weiten Teilen des
Plangebietes Uberschritten. Daher sind passive Schallschutzmalinahmen vorzuse-
hen.

Im Rahmen des (vereinfachten) Baugenehmigungsverfahrens bzw. des Kenntnisga-
beverfahrens ist vom Antragsteller als Bestandteil der Bauvorlagen der auf den Ein-
zelfall abgestellte Nachweis der Erfullung der konkreten erforderlichen Schallschutz-
malinahmen zu erbringen. Grundlage hierfiir bildet die Schallschutzuntersuchung des
Biros Gerlinger und Merkle Nr. 18-213/25 vom 26.09.2019.

Bei Gebauden, die einseitig durch Verkehrsgerédusche belastet sind, kdnnen schutz-
bediirftige Raume (Schlaf- und Aufenthaltsraume) und AuRenwohnbereiche (Balkone,
Loggien, Terrassen) haufig dadurch ausreichend geschitzt werden, dass sie auf der
larmabgewandten Seite angeordnet werden.

Bei zu hohen Pegeln vor der Fassade kdnnen wenigstens die Innenrdume durch
schalldammende Aul3enbauteile, in der Regel Fassaden und Fenster (siehe DIN
4109), geschiitzt werden. Fir eine ausreichende Bellftung auch bei geschlossenen
Fenstern mussen ggfls. schallddmmende Liftungseinrichtungen eingebaut werden.

Die Anforderung an den Schallschutz der Au3enbauteile ergibt sich nach DIN 4109
(Ausgabe 2016 mit Anderung 2017):
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Die Anforderung an die Schallddmmung der Aufenbauteile ergibt sich gemat DIN 4109
nach folgender Gleichung:

arf. leqg:. = La - II’{l-'h‘:.u-narl

mit:

erf. Ry ges erforderiches gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-Mal der Aulenbauteils
La Maltgeblicher AulkeniErmpegel nach Planeintrag

K aaumant Korrekiur fiir die Raumart (bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen = 30 dB; bei

Biarordumen und Ahnlichen = 35 dB)

Das gesamize beweriete Schalldamm-Mal der Aulenbauteile Ry .. muss folgende Bedin-
qung nach DIN 4109-2 erflllen:

le-::; —2dB = erf. le.:ﬁ + K—'*—

Fir K, gilt:
Ky =10#log 55 )
0.8+ 5,
Dabei ist:
= die vom Raum aus gesehene gesamie Fassadenflache, inm*
Sa die Grundfliche des Raumes, in ni*

Es liegt bereits eine Novellierung der DIN 4109 (Januar 2018) vor, die jedoch derzeit
noch nicht in die Liste der Verwaltungsvorschriften — Technische Baubestimmungen
aufgenommen wurde. In dieser Novellierung ist eine Anderung der Beurteilung des
Schienenlarms bei der Berechnung des maR3geblichen AuRenlarmpegels enthalten.
Aus diesem Grund wird die Mdglichkeit offen gehalten, dass der maf3gebliche Aul3en-
larmpegel zum Nachweis eines konkreten Bauvorhabens neu bestimmt wird.

(Der sogenannte Schienenbonus wurde bei der Berechnung und Darstellung bereits
bericksichtigt.)

Der malR3gebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109 fir die geplante Bebauung, der zur
Auslegung von passiven Schallschutzmal3nahmen an den Geb&uden dient, ist der
nachfolgenden Abbildung dargestellt. Die konkreten Anforderungen an den Schall-
schutz sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens festzulegen.

Seite 15 von 30



Textteil zum Bebauungsplan "Datzweg Il — 2. Bauabschnitt” in Rottenburg am Neckar - Kernstadt

MaRgeblicher AuRenlarmpegel ,Urbanes Gebiet* — ohne SchallschutzmalZnahme
(M: ca. 1:2000)
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(Larmpegelbereiche entsprechend dem Gutachten von Gerlinger und Merkle,
Nr. 18-213/25 vom 26.09.2019, Seite 25, Abb. 10; die Rasterhdhe betragt 5 m)

s
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MalRgeblicher AuRenlarmpegel ,Gewerbegebiet* — ohne SchallschutzmaRnahme
(M: ca. 1:2000)
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(Larmpegelbereiche entsprechend dem Gutachten von Gerlinger und Merkle,
Nr. 18-213/25 vom 26.09.2019, Seite 26, Abb. 11; die Rasterhfhe betragt 5 m)

17 Flachen fur Aufschittungen und zur Herstellung des StralRenkorpers
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

17.1 Flachen zur Herstellung des StralRenkdrpers

Die Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StralRenkor-
pers sind im Plan dargestellt.
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ll.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

In der Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften wird in ihrem Geltungsbereich nur der Pas-
sus zu den Werbeanlagen geéandert. Die Anderungen sind blau markiert:

Im Ubrigen gelten die die 6rtlichen Bauvorschriften ,Datzweg |l — 2. Bauabschnitt, rechtsver-
bindlich seit 06.11.2020 unverandert weiter.

Rechtsgrundlage — Urfassung

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Méarz 2010 (GBI.
S. 357, 358, berichtigt Seite 416), zuletzt mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019
(GBI. S. 313)

Rechtsgrundlage — 1. Anderung

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI.
S. 357, 358, berichtigt Seite 416), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21. Dezember 2021 (GBI. S. 1, 4)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
8 74 Abs. 1 Nr. 1, 4und 5 LBO

11 Dachgestaltung
Zulassig sind
- Flachdéacher oder flach geneigte Dacher bis 5° Dachneigung; diese sind zwingend
zu begrunen (vgl. Dachbegrinung I. 11.3).

Flache und flach geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 5° sind zu mindes-
tens 50% der Dachflache mit einer flachendeckenden extensiven Dachbegriinung
aus niederwichsigen, trockenheitsresistenten Stauden und Grasern zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten (Pflanzliste siehe Ziffer I1V. 5). Die Aufbaustarke betragt
mindestens 10 cm.

Dachaufbauten auf flachen und flach geneigten Dachern sind unzuldssig. Ausgenom-
men hiervon sind haustechnische Anlagen wie unter Ziffer 1. 2.4 beschrieben und So-
laranlagen.

Oberlichter und Liftungsoffnungen sind zuldssig. Fir die verwendeten Materialien ist
eine Unbedenklichkeitsbescheinigung in Bezug auf die Beeinflussung des Grundwas-
sers vorzulegen.

2. Hohenlage der Grundstiicke
§ 74 Abs. 3Nr. 1 LBO

Zur Vermeidung von Uberschissigem Bodenaushub ist die Hohenlage der Grundstu-
cke zu veréandern. Sofern das bestehende Gelénde tiefer als die vorhandene bzw. ge-
plante 6ffentliche Verkehrsflache ist, ist das Gelandeniveau zwischen Hausgrund und
offentlicher Verkehrsflache (Vorgartenzone) bis auf die Hohe der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache anzuheben. Der verwertbare Bodenaushub — mindestens jedoch der Mut-
terboden — ist unter Einhaltung sonstiger Rechtsvorschriften (zum Beispiel Nachbar-
rechtsgesetz) auf den Baugrundstiicken wieder aufzubringen.
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Im Anschluss der Gebaude — ausgenommen Tiefgaragen (vgl. I. 5) — dirfen sonstige
Aufschiittungen jedoch eine maximale Hohe von 0,70 m gemessen ab der bestehen-
den Geladndeoberflache nicht Uberschreiten.

Abgrabungen der bestehenden Gelandeoberflache sind nur fir die Baugrube des Ge-
baudes selbst und fiir notwendige Zugange und Zufahrten zulassig.

3. Werbeanlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Es sind nur Werbeanlagen von im Gebiet anséssigen Betrieben an der Statte der
Leistung zulassig. Werbeanlagen sind nur an Wandflachen zuléssig. Bandartige Wer-
beanlagen am Gebaude diirfen nicht hdher als 1,5 m und nicht langer als hdchstens
ein Viertel der betreffenden Fassade sein.

Je Baugrundstuck ist zuséatzlich jeweils eine Werbeanlage an der Grundstiickszu- und
-ausfahrt bis zu 1,5 m Hohe und 1,0 m Breite, auch auRerhalb der tGiberbaubaren
Grundstucksflachen, zulassig.

bahnrand der Ubergeordneten StralRe (L 385) sind unzuléssig. Fur Anlagen die dem
Verkehr dienen, kann im Einvernehmen mit der Héheren Stral3enbaubehotrde (RP Tu-
bingen — Referat 45), eine Ausnahme erteilt werden.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf
den klassifizierten Strafl3en und der Bahntrasse nicht geblendet werden. Die amtli-
chen Signalfarben rot, gelb und griin dirfen nicht verwendet werden. Lauflicht-,
Wechsellichtanlagen, Booster (Lichtwerbung am Himmel) sowie Fesselballone o.4.
sind nicht zulassig.

4, Einfriedigungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Einfriedigungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen im MU 4 bis 7 dirfen maximal
0,80 m hoch sein und missen auf3er entlang von Gehwegen einen Abstand von min-
destens 0,50 m einhalten (beachte Ziffer I. 7 und 17).

Als Materialien sind zulassig:

= lebende Einfriedigungen in Form von Hecken

= Maschen- oder Knupfdrahtzdune mit oder ohne Heckenpflanzung oder Berankung
= Holzz&une

Tote Einfriedigungen wie Mauern, Stahlzaune, Stacheldrahtzaune usw. sind unzulés-
sig.

Als Abgrenzung zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind im GE 2 und GEel und 2
sowie im MU 8 nur Zaune bis 2,0 m Hohe zuléssig. Die Zaune sind mit einem Abstand
von mindestens 0,5 m von der stralBenseitigen Grundstiicksgrenze zu errichten; dahin-
ter sind Straucher zu pflanzen oder die Einfriedigung mit Kletterpflanzen zu beranken,
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so dass die Zaune zur offentlichen Verkehrs- und Griunflache eingegriint sind. Die Ver-
wendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.

Entlang der Bahnlinie gilt fir die Einfriedung die Vorgabe entsprechend I. 7.

5. Gestaltung der nicht iberbauten Flachen bebauter Grundstiicke
8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Die nicht Gberbauten Flachen oder nicht betrieblich genutzten Freiflachen sind zu be-
grinen.

6. Anlagen zum Sammeln, Rickhalten oder Verwenden von Niederschlagswasser
8 74 Abs. 3Nr. 2LBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Anlagen zum Sammeln, Rickhal-
ten und Verwenden des Niederschlagswassers von Dachflachen und von gering ver-
schmutztem Niederschlagswasser von Hofflachen, Stellplatzen und ihren Zufahrten
auf den Baugrundstuicken geschaffen werden (z.B. begriinte Dacher, Zisternen).
Diese Anlagen sind mit einem Uberlauf an den Mischwasserkanal anzuschlieRen.

Anmerkung:
Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen bindigen Bdden und der punktuell vorhande-

nen Bodenverunreinigungen ist eine Versickerung nicht mdglich. (vgl. IV. 2 Bodenver-
unreinigungen / abfallrechtliche Bewertung / Kampfmittel und 1V. 3 Baugrundgutach-
ten)

7. Niederspannungsfreileitungen
8§74 Abs. 1 Nr.5i.V.m. § 11 LBO
Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Freileitun-
gen sind unzulassig.

8. Ordnungswidrigkeiten

§ 213 BauGB und § 75 LBO

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen
Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB

Bahnflachen (Betriebsflachen der Deutschen Bahn AG) grenzt im Norden an
das Plangebiet.

HINWEISE

Denkmalschutz / Bodendenkmale / Arch&ologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das
Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverzig-
lich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Bo-
den zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundber-
gung ist einzurdumen. Auf 8§ 20 DSchG wird verwiesen.

Bodenverunreinigungen / abfallrechtliche Bewertung / Kampfmittel

Generell kbnnen Kampfmittel im Untergrund nicht ausgeschlossen werden. Daher
wurde fir das Gewerbegebiet Datzweg eine Luftbildauswertung durch den Kampfmit-
telbeseitigungsdienst (KMBD), Baden-Wirttemberg, veranlasst. Diese ergab fir den
Untersuchungsbereich keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Sprengbom-
benblindgangern (Aktenzeichen-Nr. 62-1115.8/TU-1552, 25.02.2013). Dies stellt
keine Garantie der Kampfmittelfreiheit dar, nach Kenntnisstand des KMBD sind je-
doch insoweit keine weiteren MalRnhahmen erforderlich. Norddstlich der Bahnlinie bis
zum Neckar besteht nach Angaben des KMBD Blindgangergefahr.

Durch die langjahrige gewerbliche Vornutzung bestehen Verunreinigungen im Unter-
grund. Die vielfaltigen Altlastenuntersuchungen der vergangenen Jahre wurden von
der HPC AG ausgewertet und zusammenfassend bewertet. Danach besteht am
Standort keine schadliche Bodenveranderung (SBV) / Altlast im Sinne des Bundesbo-
denschutzgesetzes. Im Untergrund sind jedoch entsorgungs-/verwertungsrelevante
Bodenverunreinigungen vorhanden, die bei Erdbaumaflinahmen zu Mehrkosten ge-
genlber unbelasteten Béden filhren kénnen. Darlber hinaus kénnen durch die geolo-
gischen Schichten des Gipskeupers geogene Belastungen, insbesondere durch Sul-
fat bestehen, aus denen sich Einschrdnkungen bei der Verwertung von Aushubmas-
sen ergeben kdnnen.

Auszug aus den Orientierenden Schadstoffuntersuchungen des Untergrunds und der
Bausubstanz im Bereich des ehem. DHL-Logistikzentrums in Rottenburg am Neckar

(Saint-Claude-StraRe 72), HPC AG, Rottenburg am Neckar, Gutachten Nr. 2101027

vom 21.05.2010:

7.2 Abfallrechtliche Bewertung

Unabhénglg ven der Geféhrdungsabschétzung (vgl. Kap. 7.1} fihren Uberschreitungen der
Vorsorge- oder Z 0-Werte zu einer Entsorgungsrelevanz des Bodenmaterials, was im Falle
von BaumaBnahmen mit Mehrkosten im Vergleich zu natlirlichem Boden verbunden sein
kann, :

Die durchgeffihrten Untersuchungen belegen abschnitteweise Verunrelnigungen vor allem
der Schadstoffe Mineraldlkohlenwasserstoffe  (MKW), polyzyklische aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK) und einzelner Schwermetalle, Zudem bestehen wvereinzelte
Hinweise auf erhdhte Chlorid- und Sulfatgehalte {(vgl. Kap. 6.2).

In folgender Tabelie ist die abfallrechlliche Deklaration der festgestellten Verunreinigungen
zusammengefasst.
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Tiefe Angeselztes Deklaration
Berelch Angeselzie Verunrelni- Volumen der | Deklaratlonsrelevante | gem. VwV
Fliache unaen Verunreinl- Schadstoffe Bodenver-
. | H gung aungen___| | wertuna {71 |
[t Tankstelle |  150m2] 1m 150 ms | MKW [ z11 |
.{:m';'se'ﬁ" | 100w 2m 200w | MKW | z12
IV Alstank | 100m2} 2m 200m®  [Chrom (Eluat), MKW |  z2
XVl Ehem, PAK
Schrottplatz/ 400 m? 0.8m 320 m? Z1.2
Lager
Chlorid (Eluat)
AVIl Salzia- (Annabme awfgrund
ger 150 m* m 150 m? Nutzung und Feststofi- >Z2,DKl
ashalten)
Freiffachen PAIK
(Bereich BS 1 000 m? 0,7m 700 m? Z1.2
214) .
Freiftachen PAK
{Bergich 83 300 m2 c8m 240 m? Z1.2
217)
Sonstige Frel- sMa
fiachen 1000 m? 05m SGQ m? Z0*

Tabelle 14: Abfallrechtliche Einstufung Bodenproben

Entsprechend den durchgefihrten Untersuchungen ist bei evti. BaumafBnahmen in den o. g.
Abschnitien mit verunreinigtem Bodenaushub entsprechend den Zuordnungswerten Z 0* bis
oberhalb Z 2 gem. VwV Bodenverwertung zu rechnen.

Bei Erd- und Aushubarbeiten ist daher elne auf die abfalwirtschafllichen, bodenschuiz-
rechtiichen und arbeitsschutzrechtlichen Belange bezogene Planung und Oberwachung
varzusehen.
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Mehrkosten fiir Bodenaushub siehe Kapitel 8 (ab Seite 30 ff.).
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Es ist eine fachgutachterliche Begleitung fur die Aushubiberwachung bei den Tief-
bauarbeiten inkl. Hinweise zur Separierung unterschiedlich verunreinigter Materialien,
Mischprobeentnahmen von separierten Aushubchargen, Laboranalytik, Klarung des
Entsorgungswegs, Schlussdokumentation der MaRnahme erforderlich.

Es sind verwertungs-/entsorgungsrelevante Untergrundverunreinigungen vorhanden.
Im Vorfeld der Bauausfuhrung ist mit den annehmenden Stellen abzuklaren, in wel-
chem Umfang Deklarationsanalysen erforderlich sind.

Es wird empfohlen, die abzufahrenden Boden auf der Baustelle in Zwischenmieten
bereitzustellen, reprasentative Mischproben zu entnehmen, diese auf die relevanten
Schadstoffparameter zu untersuchen und entsprechend den Ergebnissen fachgerecht
zu verwerten bzw. zu entsorgen. Fur baubegleitende Deklarationsanalysen sind Ana-
lysezeiten von vier bis funf Werktagen einzuplanen.

Im Anhang 3 zum Gutachten sind die Ergebnisse der Orientierenden Bausubstanzer-
kundung dargestellt.

Im Rahmen der Bausubstanzuntersuchung wurden untergeordnet nutzungsbedingte
Verunreinigungen festgestellt. Es bestehen jedoch in verschiedenen Gebaudeteilen
baustoffbedingte Kontaminationen. So wurden in mehreren Gebauden asbesthaltige
Materialen in Form von Welleternitplatten vorgefunden. AuZerdem sind in verschiede-
nen Gebauden Dichtmaterialen und Isolierungen (kinstliche Mineralfasern, Dachab-
dichtungen, Styrodure) vorhanden (siehe Kapitel 5, Seite 19 ff.).

Die beschriebenen Materialen bedingen bei unverandertem baulichen Zustand keine
unmittelbaren Gefahrdungen (z.B. fur die menschliche Gesundheit), so dass auch
hier keine SanierungsmafRnahmen erforderlich sind. Im Fall von evtl. Riickbaumal3-
nahmen, sind die entsprechenden Rickbaumassen aber teilweise als gefahrlicher
Abfall einzustufen (Kapitel 5.3, 5.4 und 6, Seite 22 ff.). Daher ist im Fall von Baumal3-
nahmen von Mehrkosten durch den getrennten Materialausbau, Arbeitsschutzmal3-
nahmen und bei der Materialentsorgung auszugehen (Kapitel 7, Seite 25 ff.).

Die Entsorgung der gefahrlichen Abfalle ist bei der Sonderabfallagentur (SAA),
Stuttgart, anzumelden (Bauherr hat die Nachweispflicht). Die ordnungsgemalile
Entsorgung der Materialien muss auf Grundlage der erforderlichen Nachweise (Ent-
sorgungsnachweise, Transportgenehmigung, Begleit-, Ubernahmen-, Wiegescheine
etc.) gemal der Verordnung Uber Verwertungs- und Beseitigungsnachweise doku-
mentiert werden.

3. Baugrundgutachten
Fur die ErschlieBung des Gebiets wurde eine Baugrunduntersuchung beauftragt.
HPC AG, Baugrundgutachten — ErschlieRung Gewerbepark Datzweg in Rottenburg
am Neckar, Projekt -Nr. 2123721, Rottenburg am Neckar, 26.04.2013.

Der Untergrund besteht aus kinstlichen Auffiillungen, Léss-, Aue-, Verwitterungs-
lehm, FlieRRerden, alteren Hochterrassenschotter und Neckarkiesen. Diese Lockerb-
o6den werden von den Schichten des Lettenkeupers und Oberen Muschelkalks unter-
lagert.
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Lage, Schichtaufbau des Untergrunds

Der nordliche Gelandeteil liegt auf ca. +340 m U NN, sidlich der Bahnlinie liegt das
Gelandeniveau nach einem Geléndesprung zwischen ca. +349 m 0 NN an der Bahnli-
nie und ca. +354 m U NN weiter im Siden.

Im Bereich der Grunflachen ist mit ca. 20 bis 40 cm Oberboden zu rechnen. Bis ca.

1 bis 2 m unter Gelandeoberkante (GOK), in kleineren Teilbereichen bis ca. 4 m unter
GOK bestehen Auffiillungen. Darunter folgt Lehm, Schluff, mit variierenden Ton- und
Sandgehalten, teilweise mit Pflanzenresten, was auf Auelehm schliel3en lasst, teil-
weise mit Tonstein- und Mergelsteinbrdckchen, teilweise als Losslehm erhalten. Die
Méachtigkeit schwankt zwischen ca. 1 bis 2 m und ca. 9 m. Als Tendenz ist von Nor-
den nach Siden eine Zunahme der Machtigkeit dieser Lehmbdden erkennbar. In
diese Lehmbdden eingeschaltet sind im siidlichen Bereich ab ca. 3 bis 4 m unter
GOK (Unterhalb ca. 336 m U NN) die alteren Hochterrassenschotter.

Zur Tiefe gehen diese Boden iiber in den Lettenkeuper (ku), felsartig. Der Ubergang
wird gekennzeichnet durch eine geringméchtige Ubergangszone von brockelig-fes-
tem Mergelstein. Darunter folgen zunehmend felsartig Lagen des Lettenkeupers.
Diese Schichten konnten durch die Rammkernsondierungen nicht erschlossen wer-
den. Der Ubergang zu den sogenannten Griinen Mergel im oberen Lettenkeuper liegt
nach den Kernbohrungen auf ca. + 343 m (i NN.

Der Ubergang zum Oberen Muschelkalk (OK Trigodonusdolomit) liegt bei ca.

+322 m 0 NN.

Hydrologische Verhéltnisse, Bemessungswasserstand, Versickerung

Die Durchlassigkeit der oberflachennah anstehenden bindigen Béden ist sehr gering
(k < 10 m/s). Bei sehr feuchter Witterung kann zumindest zeitweise und lokal be-
grenzt Schichtwasser auftreten. Bei einigen Bohrungen wurde in den Dolomitsteinla-
gen des Lettenkeupers ab ca. + 338 m U NN Grundwasser angetroffen, vermutlich ein
schwebender Grundwasserleiter. In der Bohrung auf dem Grundstiick Tlbinger
Stral3e 56 wird der Ruhewasserspiegel mit +336,14 m ( NN angegeben. Demnach
ware dies der Grundwasserstand im Oberen Muschelkalk. Dieser bildet einen tberre-
gional bedeutenden Grundwasserleiter.

Bei Bauvorhaben, die mit Giblichen Untergeschosshéhen in den Untergrund einbin-
den, ist nicht mit Grundwasser zu rechnen. Zeitweise ist jedoch aufstauendes Sicker-
wasser zu erwarten. Dranagen dirfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden und eine freie Vorflut z. B. in den Neckar kann nur sehr aufwéndig
realisiert werden. Bei Bedarf werden erganzende Detailerkundungen erforderlich.

Bei den anstehenden Untergrundverhaltnissen ist eine planmalfige Versickerung von
Oberflachen- bzw. Niederschlagswasser nicht moglich.

Im Gips- und Lettenkeuper kdnnen sulfathaltige Béden angetroffen werden, wobei der
Gips zumindest oberflachennah gré3tenteils ausgelaugt wurde (Residualbdden). Fir
erdberthrte Bauteile wird als Mindestexpositionsklasse XAl empfohlen (gegen
schwachen Sulfatangriff resistenter Beton).

Die obersten bindigen Auffullungen und Lehmb6den weicher Konsistenz haben eine
eingeschrankte Tragfahigkeit. Ab ca. 2 bis 3 m unter GOK nimmt die Tragféahigkeit in
den Lehmbdden mindestens steifer Konsistenz etwas zu. Hoher tragféhig sind Lehm-
bdden halbfester Konsistenz bzw. Hochterrassenschotter und verlehmte Neckarkiese.
Der Ubergang zu den gut tragfahigen Lettenkeuperschichten liegt sudlich der Eisen-
bahnlinie bei ca. 6 bis 0 m unter GOK, nérdlich der Eisenbahnlinie bei ca. 2 m unter
GOK.
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Vorschlage zur Griindung von Bauwerken und die Grindungsempfehlung sind im Ka-
pitel 10 aufgefuhrt. FUr das konkrete Baufeld sind ergénzende Detailuntersuchungen
erforderlich.

Im Kapitel 11 (Abdichtung/Schutz von Gebauden vor Durchfeuchtung) wird ausge-
fuhrt, dass erdberiihrende Bauteile und Untergeschosse gegen aufstauendes Sicker-
wasser (z. B. nach DIN 18 195-6) abzudichten sind.

4. Bodenschutz
Bei Bodenarbeiten sind entsprechend der Regelwerke und Richtlinien beachtlich (z.B.
Bodenschutzverordnung, Bodenschutzgesetz, DIN-Normen).
Es sind verwertungs-/entsorgungsrelevante Untergrundverunreinigungen vorhanden.
Im Vorfeld der Bauausfiihrung ist mit den annehmenden Stellen abzuklaren, in wel-
chem Umfang Deklarationsanalysen erforderlich sind (s.0.).

Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten zwischengelagert werden.
Oberboden und humusfreier Unterboden mussen getrennt werden. Mutterbodenmie-
ten sollten nicht hoher als 2 m aufgeschdittet und nicht befahren werden. Regenwas-
ser soll gut abflieRen kénnen, damit die Mieten nicht vernassen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung
mit zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Markierte Bauwege kdénnen dazu beitragen, dass nicht wahllos Boden verdichtet wird.
Sie sollen dort angelegt werden, wo spater Zufahrten oder Abstellflachen liegen wer-
den. Der Baubetrieb soll so organisiert werden, dass baubetriebsbedingte und unver-
meidliche Bodenbelastungen auf die engere tUberbaubare Grundstiicksflache be-
schrankt bleiben.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt ein "Baugrundgutachten* vor.

Die Ergebnisse dieses Gutachtens sind zu beachten und - soweit erforderlich - durch
zusétzliche Erkundungen zu vervollstandigen.
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Pflanzlisten

Es sind nur heimische und standortgerechte Pflanzen zu verwenden.
Entsprechend den textlichen Festsetzungen wird empfohlen, die geforderten Anpflan-
zungen aus den folgenden Pflanzlisten auszuwdahlen:

Pflanzliste 1: Baume, gro3kronig

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Héangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme
Ulmus minor Feldulme

*Ausnahme fur StraRenbaume

Pflanzliste 2: Feldgehdlze, kleinkronige
Baume

Acer campestre Feldahorn
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus domestica Zwetschge
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Sorbus domestica Speierling

Pflanzliste 3: Obstgeholze
Zwetschgen

Walnuss

Apfel (Sortenauswahl)

Berlepsch Gravensteiner
Brettacher Hauxapfel
Bittenfelder Samling Jakob Fischer
Bohnapfel Kaiser Wilhelm
Boskop Klarapfel
Gewidrzluiken Landsberger Renette
Glockenapfel Oldenburger

Birnen (Sortenauswahl)

Alexander Lukas Oberdsterreichische
Weinbirne

Pastorenbirne

Schweizer Wasserbirne

Stuttgarter Geishirtle

Williams Christbirne

Gelbmostler
Gellerts Butterbirne
Grafin von Paris
Grune Jagdbirne
Gute Luise
Kirschen (Sortenauswahl)
“Knorpelkirsche”, “Grof3e Schwarze Kirsche",

“Hedelfinger”

Die Geholze sollen als kleinwtichsige oder
mittelstark wachsende Sorten gepflanzt wer-
den.

Pflanzliste 4: Straucher

Amelanchier laevis Felsenbirne

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata  Zweigriffliger Weil3-
dorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Kriechrose

Rosa canina Hundsrose

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Schneeball

Pflanzliste 5: Kletterpflanzen
Kletterpflanzen

Clematis vitelba Waldrebe
Clematis montana ,Rubens* Waldrebe
Clematis tangutica Waldrebe
Hedera helix Efeu
Lonicera heckrottii Geil3blatt
Lonicera tellmanniana Geil3blatt
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

Polygonum auberti
Wisteria sinensis
Kletterrosen

Blauregen

Kletterknoéterich

* Ausnahmsweise konnen fir
Stralenbaume auch Baumsor-
ten aus dem veroffentlichten
Arbeitspapier ,Anforderungen
an Stral3enbdume in Rotten-
burg am Neckar und deren
Pflege”, Hrsg. Stadt Rottenburg
am Neckar, Baudezernat, 2017
verwendet werden.

Seite 26 von 30




Textteil zum Bebauungsplan "Datzweg Il — 2. Bauabschnitt” in Rottenburg am Neckar - Kernstadt

5.1

Ausflihrung Baumbeet/Pflanzgrube

Abb. 5:

>1.50
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Baum

Pflanzloch

_.Pflanzgrube

... Ungeeigneter Boden

Grundriss
Seitenverhaltnis bei langlicher Bauweise

bis max Lange/Breite 2/1
Pflanzgrubenbauweise 1 — offene, nicht Uberbaute Pflanzgrube bei fir die Baumpflanzung

ungeeigneten Bodenverhaltnissen (Anwendungsbeispiel: Pflanzgrube mit angrenzenden
Vegetationsflachen)

erweitert nach FLL

Pflanzgrubenbauweise 1

(Quelle: Stadt Rottenburg am Neckar (Hrsg.), Anforderung an Stra-
Benbaume in Rottenburg am Neckar und deren Pflege, Juni 2017)
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Textteil zum Bebauungsplan "Datzweg Il — 2. Bauabschnitt” in Rottenburg am Neckar - Kernstadt
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Abb. 6:  Pflanzgrubenbauweise 2 — Uberbaute Pflanzgrube bei fir die Baumpflanzung unge-

eigneten Bodenverhaltnissen (Anwendungsbeispiel: Pflanzgrube mit offener Baum-
scheibe im Bereich von PKW-Stellplatzen)

Pflanzgrubenbauweise 2
erweitert nach FLL

(Quelle: Stadt Rottenburg am Neckar (Hrsg.), Anforderung an Stra-
Renbdume in Rottenburg am Neckar und deren Pflege, Juni 2017)
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Textteil zum Bebauungsplan "Datzweg Il — 2. Bauabschnitt” in Rottenburg am Neckar - Kernstadt

10.

11.

Dachbegrinung

Hinsichtlich Schichtaufbau und Begrinungstechnik sowie Artenauswahl kénnen die
Empfehlungen der Bayerischen Landesanstalt fir Wein- und Gartenbau sowie die
Empfehlungen der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Land-
schaftsbau) verwendet werden, welche auf der Auswertung langjahriger Versuchsrei-
hen beruhen.

Einsatz energiesparender und insektenschonender Lampen und Leuchten

Es sollte darauf geachtet werden, dass durch rundum geschlossene Leuchten keine
Fallen firr Insekten entstehen. Durch eine Nachtabschaltung oder Reduzierung der
Beleuchtung kann eine Reduzierung des Energieverbrauchs erreicht werden.

Artenschutz

In Teilen des Gebiets besteht ein Habitatpotenzial fir Zauneidechsen. Auf die arten-
schutzrechtliche Untersuchung, Biro HPC AG v. November 2019 wird verwiesen. Er-
forderliche MalZnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 BNatSchG werden von der Stadt Rottenburg am Neckar rechtzeitig umgesetzt.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Bereich des StraRenkorpers der L 385 diirfen keine Ver- und Entsorgungsleitun-
gen verlegt werden. Evtl. notwendig werdende Aufgrabungen im Bereich der L 385
fur Kreuzungen und Anschlisse an Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen erst nach
Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Regelung (Nutzungsvertrag) mit dem
Landkreis TUbingen vorgenommen werden.

Anpassungsarbeiten, Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder sonstige
Veranderungen im Bereich des Stral3enkdrpers dirfen nur mit besonderer Erlaubnis
und nach den ndheren Angaben des Landratsamtes bzw. nur auf gesonderten Antrag
nach Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Regelung mit dem Landratsamt
vorgenommen werden.

DIN Normen/ Einsehbarkeit
Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Normen kénnen im Stadtplanungs-
amt der Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden.

Larmschutz

Es ist zu berlcksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissionen
aus dem Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehoéren Bremsstaub, Larm und Erschiit-
terungen. Es kdnnen keine Anspriiche gegentber der Deutschen Bahn AG fur die Er-
richtung von Schutzmafinahmen geltend gemacht werden. Ersatzanspriiche gegen
die Deutsche Bahn AG, welche aus Schéaden aufgrund von Immissionen durch den
Eisenbahnbetrieb entstehen, sind ausgeschlossen.

Die im Bebauungsplan fir Bebauung ausgewiesenen Flachen werden teilweise im
Immissionsbereich der L 385, insbesondere im Schalleinwirkungsbereich, liegen. Das
Baugebiet ist damit durch die vorhandene L 385 vorbelastet. Es wird vorsorglich da-
rauf hingewiesen, dass sich die Héhere Stral3enbauverwaltung deshalb an den Kos-
ten eventuell notwendig werdender aktiver oder passiver SchallschutzmalRnahmen
oder auch anderer Immissionsschutzmafnahmen nicht beteiligen kann.

Das Schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan ,Datzweg II“ der Ingenieurge-
sellschaft fur Akustik und Bauphysik mbH GERLINGER + MERKLE mit Sitz in
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Textteil zum Bebauungsplan "Datzweg Il — 2. Bauabschnitt” in Rottenburg am Neckar - Kernstadt

12.

Schorndorf, mit der Nr. 18-213/25 vom 26.09.2019 kann beim Stadtplanungsamt der
Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden.

Deutsche Bahn

Abwasser und Oberflachenwasser dirfen nicht auf Bahngelande geleitet werden. Einer
Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden (i.V. OBV II. 6. Anlagen zum
Sammeln, Rickhalten oder Verwenden von Niederschlagswasser).

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belangen
der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstéanden
ist die Bahnrichtlinie 882 zu beachten.

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestalten,
dass ein Uberhang nach§ 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nachbar-
rechtes eingehalten sind. Die Abstdnde der Pflanzorte sind so wahlen, dass der Ab-
stand zur Grenze gleich der Endwuchshéhe der Baume und der Straucher ist. Die
Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes gefahrden.

Bei Planungen und Baumaf3inahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn
AG friihzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfihrung ggf. Bedingungen zur siche-
ren Durchfiihrung des Bau-sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl fiir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanho-
rung gemalf Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg als auch fir genehmigungsfreie
Bauvorhaben, bei denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen sowie So-
lar-und Photovoltaikanlagen, sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten.
Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signal-
verwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetrieb-
nahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschir-
mungen anzubringen.
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