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Bebauungsplan , Queck-Areal” Kiebingen

Ubergeordnete Planungen und Rechtszustand

Im Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg mit den
Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach ist der Bereich als bestehendes
Gewerbegebiet dargestellt. Der Landschaftsplan enthéalt keine der Planung
widersprechenden Darstellungen.

Um die planungsrechtliche Zulassigkeit fiir eine Gewerbegebietsentwicklung zu erreichen,
Ist von der Stadt Rottenburg am Neckar aber erstmals ein Bebauungsplan aufzustellen. Im
Bebauungsplan sollen dartber hinaus auch Flachen fur den Naturschutz gesichert

werden. '
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Bebauungsplan ,,Queck-Areal” Kiebingen

Gutachten

Im weiteren Verfahren ist u.a. von den Tragern offentlicher Belange zu erfahren,
welche speziellen Gutachten noch notwendig sind, um das Gebiet ggf. zu
entwickeln.

Bodenordnung
Das komplette Areal befindet sich im Privatbesitz. Im weiteren Verfahren ist mit
den Eigentimern zu klaren, ob und welche Teile des Areals von der Stadt

erworben werden kdnnen. Entscheidend ist dabei die L6sung des
Altlastenproblems.
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Die frihzeitige Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung fand vom 8. November bis

25. November 2021 statt.

Von der Offentlichkeit gingen keine
Stellungnahmen ein.
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Netze BW
Schreiben vom 22.10.2021

Handswerkskammer
Reutlingen
Schreiben vom 27.10.2021

Telekom
Schreiben vom 28.10.2021

Stadt Tubingen
Schreiben vom 22.10.2021

_ Rottenburg
am Neckar

keine Anregungen oder Bedenken

keine Bedenken

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Die Telekom priift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Telekommunikationslinien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser
Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.

Aus Sicht der Universitatsstadt Tubingen ist die ErschlieBung des "Queck-Areals" Gber Gemarkung Rottenburg -Kiebingen von
entscheidender Bedeutung. Das Thema war lange ein Streitpunkt zwischen den beiden Kommunen und dem Eigentimer des
Queck-Areals. Dies kann nun endgtltig beendet werden.

Mit der gesonderten Zufahrt liber die B28 miisste die Knollstral3e in Tlbingen-Biihl nun vollstandig von An- und Abfuhr in
Richtung Queck-Areal befreit sein. Wir weisen deshalb ausdriicklich darauf hin, dass die Biihler KnollstraRe in keinem Fall mehr als
Zufahrt fiir das Queck-Areal zur Verfligung steht. Alle Transporte ins und aus dem Gebiet sind ausschlieBlich iiber die neue
Zufahrt von der B 28 abzuwickeln.

Die Universitatsstadt Tlbingen begriiRt ausdriicklich, dass das bereits vorhandene Naturschutzgebiet in den Planbereich hinein
ausgedehnt werden soll. Es ist richtig, diesen sensiblen Naturraum entlang des Neckars wieder in einen naturnahen Zustand zu
versetzen.

Stadtplanungsamt



D o
Regierungsprasidium Freiburg Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

Schreiben vom 10.11.2021

Geotechnik
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus

erfolgt.

Eine Zulissigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der ehemaligen Kiesgrube Rottenburg. Nach den am LGRB vorhandenen Geodaten wird der Untergrund im Plangebiet von meist
machtigen, wechselhaften Auffillungen aufgebaut. Diese Uiberlagern ggf. quartadre Lockergesteine (meist Auenlehm, ggf. Schotter). Darunter steht das Festgestein der
Grabfeld-Formation (Gipskeuper) an.

Die Auffiillungen sind ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet. Zudem ist mit einem kleinraumig, deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdaume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte
von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden- Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und

Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ... durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
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- Stadt

Regierungsprasidium Freiburg Landesamt fir Geologie, =
Rohstoffe und Bergbau Dl =
Schreiben vom 10.11.2021

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Das Planungsvorhaben liegt nach Kenntnis des LGRB auBerhalb von bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebieten oder sonstigen Bereichen sensibler
Grundwassernutzungen.

Das Planvorhaben liegt in einem Bereich, in dem das Grundwasser moglicherweise artesisch gespannt ist.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht

von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

25.01.2022 Stadtplanungsamt 8



Landesamt fur Denkmalpflege -
Schreiben vom 16.11.2021

Das Landesamt fur Denkmalpflege aulRert keine Bedenken, da bislang keine
Kulturdenkmale im betreffenden Bereich bekannt sind. Wir bitten jedoch generell
um Aufnahme des Hinweises auf die 88 20 und 27 DSchG bezliglich von

Zufallsfunden.
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Regionalverband Neckar-
Alb
Schreiben vom 17.11.2021

g4 $--0

25.01.2022

_ iRtf:vd’cttenburg
am Neckar
Der Regionalplan Neckar-Alb zeigt im Bereich des Bebauungsplans folgende Darstellungen:

Der westliche Teil ist als ,,Siedlungsflache Industrie und Gewerbe” dargestellt. Sie reicht bis zur nérdlichen Grenze des

Bebauungsplans und dort etwa 100 m nach Osten hin. Es handelt sich um eine nachrichtliche Ubernahme aus dem

Flachennutzungsplan. Die Planungskonzeption sieht fiir diesen Bereich zwei gewerbliche Baufelder vor, an die sich im Norden

entlang des Neckars ein breiterer Griinbestand anschlieRen soll (evtl. Erweiterung des Naturschutzgebietes).

Ziele der Raumordnung stehen den skizzierten Planungen bzw. der Errichtung einer Solaranlage in diesem Bereich nicht

" entgegen.

Im Bereich der Teilflache des Baggersees und der anschlieBenden Geholze sind im Regionalplan ein regionaler Griinzug
(Vorranggebiet), ein Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege (Vorranggebiet) und zwischen Neckar und Baggersee ein
Gebiet fiir Bodenerhaltung (Vorbehaltsgebiet) festgelegt. Sie umfassen in etwa die geschiitzten Flachen des FFH-Gebietes bzw.
des Naturschutzgebietes sowie gesetzlich geschiitzte Biotope.

Gemald Plansatz 3.1.1 Z (3) sollen regionale Griinziige, die als Vorranggebiet festgelegt sind, von Besiedlung und anderen
funktionswidrigen Nutzungen freigehalten werden. In den Vorranggebieten fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind gemal
Plansatz 3.2.1 Z (3) andere raumbedeutsame Nutzungen und Funktionen ausgeschlossen, soweit sie mit den vorrangigen
Nutzungen, Funktionen oder Zielen der Raumordnung bezliglich Naturschutz und Landschaftspflege nicht vereinbar sind. Nach
Plansatz 3.2.2 G (2) hat in den Vorbehaltsgebieten fiir Bodenerhaltung der Schutz der Béden bei der Abwagung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht.

Sollten in diesen Bereichen Nutzungsdnderungen bzw. funktionswidrige MaBnahmen geplant sein, so ergeben sich aus
regionalplanerischer Sicht Bedenken.

Die Voraussetzungen fiir eine ausnahmsweise Zuldssigkeit von Freiflaichen-Solaranlagen gemaf der Plansatze 4.2.4.3Z (2) und Z
(3) der 4. Regionalplananderung sind in diesem 6stlichen Bereich nicht gegeben, da es sich einen Bereich mit besonderer
Bedeutung fiir das Landschaftsbild und um Kernflachen des regionalen Biotopverbundes handelt.

Stadtplanungsamt 10



Ammertal-Schénbuch Gruppe Dt
Schreiben vom 22.11.2021

Die ASG ist weder mit Anlagen noch in Bezug auf den Grundwasserschutz in den
Wasserschutzgebieten beim Bebauungsplan betroffen.
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Landkreis Tlibingen
Schreiben vom 23.11.2021

25.01.2022

- Stadt

l.  Naturschutz
. ) ] . ) ) ) . Rottenburg
Bisher liegen keine Unterlagen zum Natur- bzw. Artenschutz vor. Diese sind im weiteren Verfahren nachzureichen! s bisckar

1. Umweltbericht/Umweltpriifung
Im Regelverfahren sind eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB
erforderlich. Weiterhin ist die Eingriffsregelung nach §§ 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu bertiicksichtigen.

2. Artenschutz

In der bisher mitgelieferten Begriindung zum Bebauungsplan wird bereits erwdahnt, dass auf dem derzeit brachliegenden Gelande
ein Vorkommen geschiitzter Arten zu erwarten ist und dass deshalb Kartierungen erforderlich sind. Auf deren Grundlage ist ein
Fachbeitrag Artenschutz inklusive spezieller artenschutzrechtlicher Prifung (saP) zu erstellen. Es wird aullerdem darauf
hingewiesen, dass auf dem Gelande die Schwarze Mortelbiene (Megachile parietina), eine Art des Artenschutz-Programmes
(ASP), vorkommt. Diese Art ist aufgrund ihrer Seltenheit ebenfalls im Zuge der Planung zu berticksichtigen.

Aufgrund der Nahe zu Schutzgebieten und gesetzlich geschiitzten Biotopen wird davon ausgegangen, dass eine fledermaus- und
insektenvertragliche Beleuchtung zwingend erforderlich ist und die Beleuchtung im Gebiet auf ein Minimum zu reduziert werden
muss. In diesem Zusammenhang wird auf § 21 Landesnaturschutzgesetz (NatSchG) verwiesen.

Sind groRflachige Verglasungen geplant, ist das Kollisionsrisiko fiir Vogel zu minimieren.

3. Schutzgebiete und gesetzlich geschiitzte Biotope

GemaR Darstellung im Abgrenzungsplan soll der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Teile des Naturschutzgebiets ,, Burglehen
und des FFH-Gebiets ,Spitzberg, Pfaffenberg, Kochhartgraben und Neckar” umfassen. Es wird darum gebeten zu liberpriifen, ob
die Abgrenzung so korrekt ist (siehe dazu auch Punkt 4). Die Schutzgebietsgrenzen sind im Entwicklungskonzept nicht ganz
korrekt dargestellt.

Angrenzend an bzw. im Plangebiet sind zudem mehrere gesetzlich geschiitzte Offenlandbiotope kartiert.

Wegen der Betroffenheit des FFH-Gebiets ist eine Natura2000-Vorpriifung und — abhangig vom Ergebnis — eine Natura2000-
Vertraglichkeitspriifung durchzufiihren. Auch die moéglichen Beeintrachtigungen des Naturschutzgebiets, der geschiitzten Biotope
sowie der Fauna und Flora des Queck-Sees durch die Planung sind zu thematisieren.

Gemald § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der
dort genannten Biotope flihren kdnnen, verboten. Es kann auf Antrag eventuell eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdnnen.

4. Uberlagerung Bebauungsplan/RiRI?8URGI3BEbiet, Flichennutzungsplan L



_ Rottenburg
am Neckar

4. Uberlagerung Bebauungsplan/Naturschutzgebiet, Flichennutzungsplan

Die UNB begriiRt die geplante Sicherung von Flachen zu Zwecken des Naturschutzes, ggf. zur Erweiterung des Naturschutzgebiets. Details sind mit der héheren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

Es ist unter anderem zu Uberpriifen, ob sich der Geltungsbereich eines Bebauungsplans Giberhaupt mit einem Naturschutzgebiet (und FFH-Gebiet) Gberlagern kann bzw. ob
ein Naturschutzgebiet innerhalb des Geltungsbereichs ausgewiesen werden kann. Aus Sicht der UNB sollten sich die Grenzen des Bebauungsplanes an den Grenzen des

Flachennutzungsplanes (gewerbliche Bauflache) orientieren. Warum der 6stliche Auslaufer (bestehendes FFH-Gebiet und Naturschutzgebiet) laut Abgrenzungsplan mit in
den Geltungsbereich integriert werden soll, erschlieRt sich uns nicht.

5. Weitere Anmerkungen

Fir Pflanzgebote und Eingriinungen sollten einheimische, standortgerechte Baume und Straucher festgesetzt werden. Auch 6ffentliche Griinflachen sollten nach
Moglichkeit mit einheimischen Arten gestaltet und extensiv gepflegt werden (z.B. Blumenwiese statt Zierrasen).

Es wird angeregt, im Bebauungsplan auf die aktuelle Rechtslage bezliglich ,Schottergarten”

hinzuweisen bzw. dies in die Festsetzungen aufzunehmen. Gemal § 21a NatSchG sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundsatzlich keine andere
zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO und daher unzulassig.
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Il.  Umwelt und Gewerbe ‘
Stadt

Rottenburg
.. . k
Uberschwemmungsgebiet: _ am Neckar

Bestandteil der vorgelegten Unterlagen ist zum einen ein Abgrenzungsplan vom 02.09.2021 (ohne Mal3stab), der auch Flachen umfasst, die offenbar gar keiner Bebauung
zugefiihrt werden sollen (u.a. bestehendes Naturschutzgebiet bzw. Erweiterung). Zum anderen ist eine Planskizze des Stadtplanungsamts mit einer ersten groben
Strukturierung des Areals enthalten. Fir die Beurteilung ist entscheidend, fiir welche konkrete Flache ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll.

Die Flache innerhalb des vorgelegten Abgrenzungsplans wird bereichsweise bei einem HQuoo Uiberschwemmt, liegt also teilweise innerhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets (USG). Sofern fiir diese gesamte Fliche ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll, kommt das Verbot des Ausweisens neuer Baugebiete in
USG nach § 78 Abs. 1 WHG zum Tragen. Dies gilt auch dann, wenn der Bebauungsplan selbst im Bereich des USG keine Bebauung zulassen wiirde.

In der Planskizze des Stadtplanungsamts sind zwei Baufelder dargestellt. Soweit der groben Darstellung zu entnehmen ist, diirfte das Baufeld | auBerhalb des USG liegen.
Das Baufeld Il wire wohl im éstlichen Bereich randlich vom USG betroffen. Sofern nur diese Flachen tiberplant werden sollen und die Baufelder so abgegrenzt werden, dass
sie auBerhalb des USG liegen, wire das Verbot des § 78 Abs. 1 WHG nicht betroffen. Ergdnzend ist darauf hinzuweisen, dass die Baufelder teilweise von einem HQextrem
betroffen sind. Innerhalb eines HQextrem ist die Ausweisung neuer Baugebiete nicht verboten, jedoch ist gemaR § 78 b Abs. 1 Nr. 1 WHG bei der Abwagung der Schutz von
Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschdaden zu beriicksichtigen.

S IASF AT EVE 1 | SIS et vy

Kate Thems Edras Selektion Ereiterungen Profl  Ansichten  Hilfe

6 Karte (2
B H0la]q-QLRIBk -=-6

==
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Immissionsschutz:

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der von der Klaranlage Kiebingen ausgehenden Geriiche. GemaR dem Gutachten des Ingenieurbiiros fiir technischen
Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Dréscher vom 12.05.2011 werden die nach der GIRL fir Gewerbegebiete maRgeblichen Immissionswerte teilweise tberschritten. Dieser
Konflikt ist im Zuge der weiteren Planung zu berlicksichtigen. Im betroffenen Bereich sind die in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzung, sowie
Nutzungen, die mit einem dauernden Aufenthalt von Beschiftigten verbunden sind, auszuschlieRen. Auch sollten eventuell kiinftige Anderungen / Erweiterungen der
Kldranlage, die sich auf die Immissionssituation auswirken kdnnen, in die Uberlegungen zur Uberplanung des Areals eingestellt werden.

25.01.2022 Stadtplanungsamt 15
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Altlasten:

Im Plangebiet befindet sich die Altablagerung ,,Allmandwasen (Nord)“. Die Flache ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst und wurde 2006 mit Handlungsbedarf
,B (Gefahrenlage hinnehmbar)“ bewertet. Dies bedeutet, dass die Flache als Altlast eingestuft ist, aber derzeit nicht saniert werden muss. Es handelt es sich um eine
kommunale Altablagerung, die im Auftrag der Stadt Rottenburg untersucht worden ist. Im Zuge der Untersuchungen wurden Verunreinigungen des Grundwassers
festgestellt. Die Untersuchungsergebnisse sind im Hinblick auf die jetzt geplante Entwicklung der Flache als Baugebiet neu zu bewerten.

Im Plangebiet befinden sich auBerdem die beiden Altstandorte , Arthur-Junghans-StraBe 66-68“ und , Arthur-Junghans-StraRRe Flst.Nr. 344/1 und 337/2“. Diese Flachen
sind im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst und mit ,,B (Entsorgungsrelevanz)” bewertet. Dies bedeutet, es handelt sich weder um Altlasten, noch um
altlastverdachtige Flachen. Allerdings wird bei Eingriffen in den Untergrund eine Aushubiliberwachung unter gutachterlicher Aufsicht erforderlich, da der Bodenaushub

(z.B. bei einer spateren BaumaBBnahme) nicht uneingeschrankt verwertet werden kann oder ordnungsgemaR entsorgt werden muss. Im Bebauungsplan sollte hierauf
hingewiesen werden.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Moglichkeiten der dezentralen Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Dachflachenwassers sollten geprift werden. Eine dezentrale Beseitigung des auf Hof- und
StraBenflachen anfallenden Niederschlagswassers ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht im Hinblick auf die gewerbliche Nutzung nicht anzustreben.

25.01.2022 . Stadtplanungsamt 16
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am Neckar
[ll. Landwirtschaft

1. Bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ist gem. § 15 Abs. 3 BNatSchG auf agrarstrukturelle Belange
Ricksicht zu nehmen.

2 . Die Plane tangieren den landwirtschaftlichen Betrieb Raidt. Aufgrund der benachbarten Klaranlage ist es der Unteren Landwirtschaftsbehorde (ULB) nicht moglich, eine
Geruchsimmissionsprognose abzugeben. Eine Aussage, inwieweit der Betrieb die Planungen des Gewerbegebietes beeintrachtigt, kann nicht getroffen werden.

Der ULB liegen aktuell keine Informationen Uiber eine geplante Betriebserweiterung des landwirtschaftlichen Betriebes Raidt vor.

Des Weiteren ist der Neubau eines Stalls, eines Pferde- und eines Rinderunterstandes sowie eines Bewegungsplatzes und einer Mistlege in Tiibingen-Biihl, Flst.Nrn.
2857, 2858, 2860, 2900-2903 in Planung. Aufgrund der raumlichen Nahe (<600 m Abstand) sollte diese landwirtschaftliche Tierhaltung ebenfalls in die Betrachtung

einbezogen werden.
Es wird dem Planungstrager empfohlen, ein entsprechendes Gutachten, das neben der Klaranlage auch die beiden landwirtschaftliche Tierhaltungen miteinbezieht,

anfertigen zu lassen.

Sollten im weiteren Verfahren Ausgleichsmallnahmen n6tig werden, bittet die ULB um friihzeitige Beteiligung. Flachen fir evtl. weitere notwendige Ausgleichs- und
ErsatzmalBnahmen sollten nicht zusatzlich zu den Bauflachen landwirtschaftlich genutzte Flachen (Vorrangflur 1 und 2) beanspruchen. Naturschutzrechtliche
KompensationsmalRnahmen sollten auf geeignete Flachen gelegt werden, die fiir die 6konomische Landbewirtschaftung nicht interessant sind.
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Regierungsprasidium Tubingen e B

Schreiben vom 25.11.2021

Die Flache des ehemaligen Schleuderbetonwerks liegt planungsrechtlich im AuRenbereich, 6stlich der privilegierten Klaranlage.

Die westliche Halfte des Plangebiets ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt. In diesem Bereich sind Bauten vorhanden (Lagerhallen 0.3.), die
Genehmigungen dafiir erfolgten laut den vorgelegten Unterlagen auf Grundlage des § 35 BauGB (AuRenbereichsvorhaben - Abbau oberflaichennaher Rohstoffe,
Schleuderbetonwerk).

Einen Bebauungsplan gibt es nicht.

Des Weiteren wird die Flache derzeit flir Ablagerungen aller Art genutzt (Schrottablagerungen, Bauschutt usw.).

Im 6stlichen Bereich des Plangebiets befinden sich ein Vorranggebiet (VRG) flir Naturschutz und Landschaftspflege (Ziel der Raumordnung), ein Regionaler Griinzug (VRG,
Ziel der Raumordnung), ein Vorbehaltsgebiet fliir Bodenerhaltung sowie Tabuflachen fiir PV-Anlagen. Im Einzelnen verweisen wir hierzu auf die Ausfiihrungen des
Regionalverbands Neckar-Alb vom 17.11.2021:

Gemal Plansatz 3.1.1 Z (3) sollen regionale Griinziige, die als Vorranggebiet festgelegt sind, von Besiedlung und anderen funktionswidrigen Nutzungen freigehalten werden.
In den Vorranggebieten fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind gemal} Plansatz 3.2.1 Z (3) andere raumbedeutsame Nutzungen und Funktionen ausgeschlossen, soweit
sie mit den vorrangigen Nutzungen, Funktionen oder Zielen der Raumordnung beziiglich Naturschutz und Landschaftspflege nicht vereinbar sind. Nach Plansatz 3.2.2 G (2)
hat in den Vorbehaltsgebieten flir Bodenerhaltung der Schutz der Boden bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht.

Sollten in diesen Bereichen Nutzungsanderungen bzw. funktionswidrige MaBnahmen geplant sein, so ergeben sich aus regionalplanerischer Sicht Bedenken.
Eine Bauleitplanung fiir den 6stlichen Bereich ist daher nicht moglich.

25.01.2022 Stadtplanungsamt 18



Regierungsprasidium Tubingen

Schreiben vom 25.11.2021

Des Weiteren sehen wir Plansatz 3.1.9 des Landesentwicklungsplans 2002 (LEP) beriihrt. Das sog. Anbindegebot besagt, dass eine Siedlungsentwicklung vorrangig am
Bestand auszurichten ist.

Der Standort des Queck-Areals liegt 6stlich der privilegierten Klaranlage deutlich abgesetzt von Siedlungsflachen. Ein Siedlungszusammenhang besteht hier nicht.
Bauleitplane sind gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Somit ist auch ein Bebauungsplan fiir eine gewerbliche Nutzung im westlichen Bereich auch bei Beriicksichtigung der Bestandsbebauung nicht zulassig.

Denkbar ware im Bereich der gewerblichen Bauflache eine Nutzung mit einer Freiflaichen-PV-Anlage, da diese als Infrastruktur nicht unter das Anbindegebot falit.
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1. Belange des Naturschutzes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich teilweise tGber das bestehende Naturschutzgebiet ,,Oberes Steinach” hinweg. Eine planungsrechtliche Sicherstellung
in diesem Bereich ist nicht erforderlich, daher sollte der Geltungsbereich zurliickgenommen werden.

Das strukturreiche Queckareal mit seinen trockenen und mageren Ruderalfliachen diirfte einer Vielzahl an spezialisierten und schiitzenswerten Arten als Lebensraum
dienen. Mit seltenen Wildbienenarten, Laufkafern und weiteren Insektenarten ist zu rechnen. Zauneidechsen sind ebenso wahrscheinlich wie ein Vorkommen von
Fledermausen, die die alten Gebaude auf dem Geldnde als Quartier nutzen. Aus diesem Grund beabsichtigte die hohere Naturschutzbehorde im Jahr 2019 die
gutachterliche Untersuchung der Schutzwiirdigkeit mit dem Ziel, das bestehende Naturschutzgebiet um die restlichen Wasserflachen des Baggersees sowie das gesamte
Queckareals zu erweitern. Eine Vergabe und Durchfiihrung des Gutachtens scheiterte an den Eigentumsverhaltnissen der gréRtenteils in Privatbesitz befindlichen
Flachen.

Aus diesen Griinden stehen wir einer Entwicklung des Areals als Gewerbeflache kritisch gegeniiber.

Zudem wiirde man mit der Realisierung eines Gewerbegebietes sehr nah an das bestehende Naturschutzgebiet ,,Oberes Steinach” sowie an das FFH-Gebiet 7419-341
»Spitzberg, Pfaffenberg, Kochhartgraben und Neckar” heranreichen. Beeintrachtigungen durch Larm- und Lichtemissionen sind zu erwarten.
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Schreiben vom 25.11.2021

Die Auswirkungen auf die Schutzziele der beiden Schutzgebiete sind im Rahmen einer Vertraglichkeitspriifung zu untersuchen. Hier sind Summationswirkungen i. V. m. den
bereits starken Storungen durch die erhohte Freizeitnutzung (Badegaste, Angler), die sich negativ auf die dort vorkommenden und briitenden Vogelarten auswirkt, zu
beriicksichtigen. Auch sind moégliche Kulissenwirkungen durch Gebaude und sonstiger Infrastruktur zu berticksichtigen. Das Naturschutzgebiet hat aufgrund seines Mosaiks
aus freier Wasserflache, Flachwasserbereichen, Verlandungszonen, Schilfflachen und Auwald eine (iberregionale Bedeutung sowohl flr Brut- als auch fiir Rastvogel. Dieser

Bedeutung ist bei den erforderlichen Untersuchungen Rechnung zu tragen.

Eine Sicherung von Flachen fiir eine etwaige Erweiterung des Naturschutzgebietes begriiBen wir, allerdings ist der im Entwicklungskonzept fiir eine Erweiterung des
Naturschutzgebiets vorgesehene Bereich allein aus naturschutzfachlicher Sicht nicht ausreichend. Eine fachlich begriindete und sinnvolle Erweiterung kann ausschlieRBlich
unter Hinzunahme der gesamten offenen Wasserflache des Baggersees erfolgen. Nur so konnen Stérungen durch Freizeitnutzung unterbunden, die Schutzziele erreicht
und damit der Einzigartigkeit des Naturschutzgebietes , Oberes Steinach” vollends Rechnung getragen werden.
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Regierungsprasidium Tabingen

Schreiben vom 25.11.2021

2. Belange des Hochwasserschutzes

Wir weisen darauf hin, dass der vorgesehene Bebauungsplan Queck-Areal — Stadt Rottenburg am Neckar Stadtteil Kiebingen teilweise im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet liegt.

Die Ausweisung neuer Baugebiete auf diesen Flachen ist unzuldssig (keine Bagatellgrenze).

MafRgeblich und verbindlich ist der tatsachlich von einem hundertjahrlichen Hochwasser betroffene Bereich — unabhangig von der Darstellung oder der Veréffentlichung
in einer Hochwassergefahrenkarte.

Mit § 65 des Wassergesetzes Baden-Wirttemberg (WG) gelten kraft Gesetzes seit dem 22.12.2013 (Inkrafttreten der Vorschrift) u. a. die Gebiete als festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete, in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist. Dies gilt sowohl fiir Flichen im AuBen- als auch im
Innenbereich.

Fiir diese festgesetzten Uberschwemmungsgebiete gelten die Verbote des § 78ff. des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG).

So ist u. a. untersagt, auf diesen Flachen neue Baugebiete auszuweisen (§ 78 Abs. 1 WHG). AuRerdem ist die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen (§ 78 Abs. 4
WHG) sowie das Erh6hen und Vertiefen der Erdoberflache verboten (§ 78a Abs. 1 Nr. 5 WHG).

Nur unter den in § 78 Abs. 2 WHG genannten strengen Voraussetzungen kann in Ausnahmefillen die Ausweisung neuer Baugebiete in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten zugelassen werden.

Hierzu ist u. a. darzulegen, dass eine Siedlungsentwicklung nicht an anderer Stelle méglich ist oder an anderer Stelle geschaffen werden kann.

Die neun genannten Voraussetzungen missen kumulativ vorliegen.

Ausnahmegenehmigungen kdnnen unter Vorlage entsprechender Nachweise bei den unteren Wasserbehérden beantragt werden.

Das gesetzliche Verbot, neue Baugebiete in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten auszuweisen, ist einer Abwigung nicht zugénglich. Entgegen dem Verbot
ausgewiesene Baugebiete sind fehlerhaft.
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Ein neues Baugebiet liegt vor, wenn die erstmalige Bebauung einer Fliche durch Bauleitplanung ermdglicht wird. Dies ist in jedem Fall gegeben, wenn eine Uberplanung des
AuBRenbereichs erfolgt. Ob dies hier der Fall ist, muss durch die Baurechtsbehorde gepriift werden.

Sollte es sich um einen Bebauungsplan handeln, welcher in den Anwendungsbereich des §78 Abs. 3 WHG fillt, sind aullerdem die dort genannten ausdriicklichen
Abwagungsbelange (u.a. Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger und hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben) in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Unabhingig vom Bestehen eines Bebauungsplans bedarf jede Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet zusatzlich
einer Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG.

Dariber hinaus sei angemerkt, dass eine Betroffenheit gleichwohl auch bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) besteht und entsprechende Schritte (wie

z.B. Regelungen zur Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden, Aspekte zur Sicherung von Hochwasserabfluss und —riickhaltung, Gebaude
hochwasserangepasst planen und bauen etc.) ergriffen werden missen.

In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf § 78b WHG ,Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten” (=u.a. extreme Hochwasserereignisse) und den
dort genannten Vorgaben verwiesen.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Abs. 2 WHG sowie des § 65 Abs. 1 WG (i.d.R. Flichenausdehnung HQ100 der HWGK) und Risikogebiete
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 WHG (i.d.R. Flichenausdehnung HQextrem der HWGK) sind nachrichtlich (BauGB &9 Abs. 6a) im
Bebauungsplan darzustellen.
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3. Belange des Gewasserschutzes

Der Landesbetrieb Gewasser hat als Trager der Ausbau- und Unterhaltungslast am Gewasser |. Ordnung Neckar keine Einwendungen hinsichtlich der Aufstellung eines
neuen Bebauungsplans.

Wir weisen allerdings darauf hin, dass im AuRenbereich ein Gewasserrandstreifen mit einer Breite von 10 m bemessen ab Boschungsoberkante einzuhalten ist (§ 29 WG u.
§38 WHG).

Die wichtige Bedeutung der an den Neckar angrenzenden Biotopstrukturen kdnnen wir nur unterstreichen, einer Ausweitung des bestehenden Naturschutzgebiets stehen
wir daher positiv gegenuber. Ein durchgehender gewasserbegleitender Gehdlzstreifen sehen wir hinsichtlich der gewasserdokologischen Belange als sehr wichtig an und
weisen darauf hin, dass dieser unbedingt erhalten bleiben muss.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren, Benachrichtigung {iber das Ergebnis und Ubersendung einer Planfertigung nach Inkrafttreten.

4. Belange des Fischereiwesens

Seitens der Fischereibehdrde sind folgende Punkte hinsichtlich der Ausweisung eines Naturschutzgebietes zwingend zu bericksichtigen:

1. Die Ausiibung der Fischerei und das Uferbetretungsrecht nach §14 und § 16 FischG am Neckar muss zwingend im bisherigen Umfang gewahrleistet bleiben.

2. Unseres Erachtens ist der Fischereiauslibungsberechtige oder dessen Pachter (FV Kiebingen) ebenfalls anzuhoren.

Des Weiteren wollen wir eine ergebnisoffene Priifung hinsichtlich einer méglichen Anbindung des Quecksees an den Neckar und den damit verbundenen 6kologischen
Konsequenzen anregen.

5. Belange des Grundwasser- und Bodenschutzes
Keine Anregungen. Auf die Zustandigkeit der unteren Wasser- und Bodenschutzbehorde wird verwiesen.
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Schreiben vom 25.11.2021

6. Belange des Klimaschutzes

Sollte sich die Stadt Rottenburg fir die Installation einer Solaranlage auf dem geplanten Standort entscheiden ware dies ein richtiger und wichtiger Schritt um ein Zeichen
fir mehr Klimaschutz zu setzen und auch ein Bekenntnis zu einer modernen kommunalen Klimapolitik. Gerade im Hinblick auf die Erreichung des Klimaschutzziels bis 2040
ist jede Kilowattstunde (ob Strom oder Warme) die erneuerbar generiert werden kann von Bedeutung, um sich von der fossilen Energieerzeugung zu l6sen. Zur Erreichung
dieses Ziels ist es dartiber hinaus besonders wichtig, dass die 6ffentliche Verwaltung mit gutem Beispiel vorangeht und der Bevolkerung zeigt, dass man nicht nur Gber
Klimaschutz spricht, sondern ihn auch aktiv betreibt.

Viele Griinde, die fiir die Installation einer Freiflachen Solaranlage sprechen, werden in den nachfolgenden Absatzen genannt. Zusatzlich bietet dieser spezielle Standort
aber auch noch weitere Griinde, die fiir die Installation einer Solaranlage sprechen. Einer davon ware die vorhandene Anschlussmoglichkeit durch die Vornutzung der
Flache. Weiter konnte der an dem Standort generierte Strom direkt fir den Betrieb der Klaranlage verwendet werden. Auch beeintrachtigen die Immissionen der Klaranlage
die Leistung einer Solaranlage nicht.

Bei Vorliegen der librigen Voraussetzungen sollte auf dem geplanten Standort die Installation einer Solaranlage ernsthaft in Betracht gezogen werden.
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Die angedachte Entwicklung des ,,Queck-Areals” ist aus naturschutzfachlichen, artenschutzrechtlichen und gebietsschutzrechtlichen Griinden kritisch zu betrachten. Aus
landesplanerischer Sicht ware eine Entwicklung als Naturschutzvorrangflache zu praferieren.

1. Gebietsschutz

Natura 2000

Das Queck-Areal grenzt direkt an das FFH-Gebiet ,Spitzberg, Pfaffenberg, Kochhartgraben und Neckar.Bei Entwicklung eines Gewerbegebiets an dieser Stelle kann eine bau-
bzw. betriebsbedingte Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets unseres Erachtens nach nicht ausgeschlossen werden. Dies betrifft u.a. die Wirkfaktoren Licht, Lirm und direkte
Storung. Eine FFH Vertraglichkeitspriifung ist daher durchzufiihren. Besondere Konflikte sehen wir (ohne Anspruch auf Vollstandigkeit) bei:

e Licht: Im Umfeld sind nach dem vorliegenden Managementplan [REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN (HRSG.) (2012) 1 ] fiir das FFH-Gebiet die Lebensraumtypen
»Natlrliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions“ [LRT-Nr. 3150], Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis,
Sanguisorba officinalis) [LRT-Nr. 6510] und der prioritdre Lebensraumtyp Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion
albae) [LRT-Nr. 91E0*] erfasst. Etliche der fiir diese Lebensraum charakteristischen Arten, wie z.B. Kécherfliegen und Nachtfalter fliegen ans Licht und deren Populationen
konnten durch eine Beleuchtung des Geldandes beeintrachtigt werden.

e Storung: Der angrenzende Baggersee ist ein landesweit bedeutendes Brut- und Rastgebiet fliir Wasservogel. Diese sind als charakteristische Arten des LRT-Nr. 3150
aufzufassen. Die Arten sind empfindlich gegentber direkten menschlichen Storungen und weisen artspezifische Fluchtdistanzen auf. Aktuell ist das Queck-Areal relativ
beruhigt. Bei Gewerbebetrieb sind zunehmende, neue und dauerhafte Storreize zu erwarten, die zu einer nachhaltigen Entwertung des Gebiets fliihren kénnten.

25.01.2022 Stadtplanungsamt 28



- .
Landesnaturschutzverband Schreiben vom e

08.12.2021

Naturschutzgebiet

Das Queck-Areal grenzt direkt an das Naturschutzgebiet ,Oberes Steinach” an bzw. ist in der

momentanen Abgrenzung Teil desselben (s. Abb. 1).

Die Naturschutzgebietsausweisung wurde primar mit der Bedeutung des Gebiets fiir die Vogelwelt begriindet. 2 Da hier u.a. regional bedeutende Schlafplatze (z.B.
Kormoran, Silberreiher, Tauch- und Griindelenten, Star), landesweit bedeutende Brutvorkommen (z.B. Zwergdommel, Tafelente) bzw. landesweit bedeutende Rastgebiete
(z.B. Rohrdommel) vorkommen, muss jede Entwicklungsplanung des Queck-Areals stichhaltig nachweisen dass jegliche Beeintrachtigung der Vogelwelt im NSG
ausgeschlossen ist und dem Schutzzweck nicht zuwider lauft.

Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatschG bzw. § 33 NatschG)

Von der Planung werden drei Biotope (Feldgehdlze am Queck-Baggersee, Feldgeholz NW Klaranlage Kiebingen und Auwaldstreifen und Feldgeholze O Stauwehr Kiebingen
sowie Ufer-Schilfrohricht und Verlandungsbereiche am Baggersee "Oberes Steinach") berihrt und sind hinreichend zu bericksichtigen.
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2. Artenschutzrecht (§ 44 BNatschG)

Unseres Erachtens stehen Planungen im Bereich des Queck-Areals hohe artenschutzrechtliche Hiirden entgegen.

Die Gberplante Flache wird von kiesigen Rohbdden gepragt. Die Vegetation ist ein diverses und texturreiches Mosaik von friihen Sukzessionsstadien. AuRerdem sind alte
Werkseinrichtungen vorhanden. Es ware zunachst zu prifen in welchem Umfang europaische Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (z.B. Fledermause,
Haselmaus, Biber, Schlingnatter, Zauneidechse, Laubfrosch, GrolRer Feuerfalter, Nachtkerzenschwarmer und Eremit) betroffen waren. Da es sich um grofl¥flachige
Ruderalfluren handelt, die nachweislich von der Zauneidechse besiedelt sind und das einzige regelmalige Vorkommen des Orpheusspotters im Landkreis aufweisen, ware
zudem darzulegen auf welchen Flachen schlieBlich AusgleichsmalRnahmen in gleicher Qualitat und Quantitat im raumlich funktionalen Zusammenhang umgesetzt werden
kénnten.

Neben der direkten Inanspruchnahme von Lebensstatten und den bau- und betriebsbedingten erhohten Mortalitatsrisiken, sehen wir im vorliegenden Fall die Stérwirkung
auf planexterne Flachen, insbesondere auf den angrenzenden Baggersee besonders kritisch. Bau- und betriebsbedingt Storreize, wie z.B. Larm, Licht, anthropogene
Storwirkung kénnen sich auf die Vogelgemeinschaft negativ auswirken. Der Baggersee zeichnet sich durch Vorkommen von stark bedrohten Vogelarten aus, die hier in
landesweit bzw. regional bedeutende Bestiande vorkommen. Beeintrachtigungen solcher Vorkommen sind allenfalls im Rahmen einer naturschutzrechtlichen Ausnahme
moglich und die Erteilung einer solchen wird im vorliegenden Fall als unwahrscheinlich eingeschatzt.
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Naturschutzfachliche Aspekte

Rohe Kiesboden und deren Sukzessionsstadien sind in unberthrten und damit dynamischen Auelandschaften ein haufiger Biotoptyp. Auch in Baden-Wiirttemberg pragten
solche Landschaften bis zur friihen Neuzeit die Talniederungen von Neckar, Rhein und Donau. Die neuzeitlichen Flusskorrekturen und der sich daraus entwickelte moderne
Wasserbau verhindern heute jegliche dynamische Entwicklung - die natiirliche Entstehung von Kiesbéden ist bei uns zum Erliegen gekommen. Heute entstehen solche
Strukturen nur noch unter kinstlichen Bedingungen beim Rohstoffabbau oder bei der Aufkiesung von Lagerplatzen. Die an Kiesrohbdden und frithe Sukzessionsstadien
angepasste Fauna und Flora ist sehr artenreich, der GroRteil der Arten ist aber aufgrund der Wasserbauhistorie der letzten 200 Jahre stark bedroht und die Areale sind stark
fragmentiert. Im betrachteten Raum hat der Kiesabbau eine lange Tradition und beim Uberplanten Standort handelt es sich um eine in den 1960er Jahren verflllte
Kiesgrube. Durch die Kontinuitat des Kiesabbaus konnten sich im Neckartal zwischen Rottenburg und Tiibingen einige dieser hochspezialisierten Arten halten. Wir halten es
daher fiir erforderlich, neben den artenschutzrechtlichen Aspekten im Rahmen der Eingriffsregelung folgende Artengruppen vertieft zu untersuchen, da hier mit
bedeutenden Vorkommen gefahrdeter Arten zu rechnen ist: Vegetation, Laufkafer und Wildbienen. Bei Vorkommen relevanter Arten stellt sich auch hier die Frage wo und
ob in entsprechender Qualitat und Quantitat dann Ersatzlebensraume geschaffen werden kénnten.

Bei den standdrtlichen Anspriichen und den Flachendimensionen eine schwer |6sbare Aufgabe. Im Planungsraum befinden sich auBerdem altere, z.T. vollbesonnte Weiden
und Pappeln. Deshalb wird auch eine vertiefte Untersuchung der Gruppe der Holzkafer als notwendig erachtet.
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Bebauungsplan , Queck-Areal” Kiebingen

Weitere Vorgehensweise - Verfahrensdurchfihrung

Die Stellungnahmen der Behdrden spiegeln die zuvor eingeschatzte unklare
Planungsgrundlage wieder.

Die Verwaltung empfiehlt, dass ein gemeinsames Gesprach mit dem
Regierungsprasidium und dem Landratsamt gesucht wird, um die
Maoglichkeiten zu besprechen, das Gebiet weiter zu entwickeln, bevor die
Erstellung eines Bebauungsplanes weiter betrieben wird.
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