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Ubergeordnete Planungen und Rechtszustand

Auszug aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan
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Bebauungsplan ,Stdlich des Arbachs”

Verfahren

Verfahrensart

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13a/b
BauGB durchgefihrt.

- Ohne: frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, Umweltprifung, Umweltbericht,
zusammenfassende Erklarung und Ausgleichserfordernis

— Artenschutz ist generell auszugleichen (Ggfls. CEF-Malknahmen)
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Bebauungsplan ,Stdlich des Arbachs”

Verfahrensstand

13.12.2021 OR/
20.12.2021 GR Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan ,,Sidlich des Arbachs”
(BV 2021/293)

24.01.2022 OR
25.01.2022 GR Auslegungsbeschluss Bebauungsplan , Stidlich des Arbachs”
(BV 2022/012)
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Umweltauswirkungen / Gutachten

— Spezielle artenschutzrechtliche Prifung mit vorgeschalteter artenschutzrechtlicher
Relevanzuntersuchung -> beauftragt; Ergebnis steht noch aus
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Bebauungsplan
Stand 10.01.2022
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| Offentiiche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB vom bis.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB
i.V. mit § 13a/13b BauGB
Ortsiibliche Bekanntmachung am

Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB
Ortsiibliche Bekanntmachung am

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,
gesonderter Texttelle sowle drtliche
Bauvorschriften in der Fassung vom

Bogriindung in der Fassung vom

|

Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB
Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,

1. Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des offentlichen und
privaten Bereichs, Fléchen fiir den
Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und
Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
C;‘ Flache fur den Gemeinbedarf - Sozialen
ﬁ- Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Zweckbestimmung; Senioren Wohnen mit
Stiitzpunkt Sozialstation und
Gemeinschaftsrdumen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

GBD Nutzungsschablone
Art der F
04| 111 | GRZ, dezimal: 0,4
als - n
o | Fp | Bauweise:o
Dachform: FD

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

Baugrenze
E (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB})

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pfliege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 8 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Stré und sonstigen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 8 BauGB}

5. Sonstige Planzeichen
Grenze des réumlichen
ichs des.
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Flachenausbreitung Hochwasser HQ 100

{Hochwasserlinie HQ 100) nach
“F den- Wil

gesonderter Textteile sowie rtliche
1 iften in der Fassung vom
Begrindung in der Fassung vom

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowle die schriftiichen Festsetzungen mit den hierzu
U des i der Stadt ubereinsti

g am Neckar

Rottenburg am Neckar, den

Bax
von 23.11.2012 / 08.02.2016"

Fléchenausbreitung Hochwasser HQ extrem
(Hochwasserlinie HQ extrem) nach

L]

Baden-
von 23.11.2012/ 08.02.2016"

Pumphaus (Bestand)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

rtar BOrgen

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB

Rettenburg am Neckar, den

Leitera des
‘Stadtplanur

Laftarin dos
Stadrolanungear:sa
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_ STADT ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL WENDELSHEIM

BEBAUUNGSPLAN
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

"SUDLICH DES ARBACHS"

Bestand der Planung: 1 Blatt und gesonderter Texiteil

Planteil vom  10.01.2022

Rechtsverbindlich seit

25.01.2022
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Bebauungsplan Dt

Stand 10.01.2022

Gemeinbedarfsflache

ErschlieRung Gber bestehendes Strallennetz

Uberbaubare Fliche (Bauzone)

Gewasserrandstreifen / Hochwasserschutz
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung: Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Senioren Wohnen mit Stutzpunkt Sozialstation und
Gemeinschaftsraumen®

Mals der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl 0,4
Zahl der Vollgeschosse: 1l

Hohe der baulichen Anlagen: maximale Gebaudehohe

Bauweise: offene Bauweise
Geholzpflanzungen: Pflanzgebote (Baume und Straucher)
Gewasserrandtreifen: Flache fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
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Geplantes weiteres Vorgehen

Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs fuir die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch fir die Dauer von 30 Tagen

— Bekanntmachung im Rottenburger Mitteilungsblatt

Auslegungsunterlagen einsehbar Internet, und unter Auflagen im Rathaus Kernstadt

e Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der offentlichen
Auslegung - Einholung von Stellungnahmen

 Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung - Unterrichtung und
Moglichkeit fiir Anregungen / Stellungnahmen im Auslegungszeitraum

* Behandlung der Stellungnahmen und Abwagung durch den Ortschafts- und Gemeinderat

e Satzungsbeschluss durch den Ortschafts- und Gemeinderat

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (Inkrafttreten des Bebauungsplanes)
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Beschlussantrag

Der Gemeinderat

beschlieldt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ,Stdlich des Arbachs” in der
Fassung vom 10.01.2022 gemal’s § 3 Abs. 2 BauGB,

beschlieldt die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der Satzung Gber 6rtliche Bauvorschriften fur
dieses Gebiet in der Fassung vom 10.01.2022 fir dieses Gebiet gemald § 74 LBO,

stimmt der Begriindung in der Fassung vom 10.01.2022 zum Bebauungsplan zu,

beschlieRt die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 im Rahmen der
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren und

beschlieRt die Behordenbeteiligung gemalR § 13 Abs. 2 Nr. 3 nach § 4 Abs. 2 BauGB einzuleiten.
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Berechnung Geschoss- und Grundflachenzahl

Grundsticksfliache
20 x 24 = 480 gm

Garagengrundflichean kiginer
als 0,1 der Grundsticksflache
werden zur Ermittiung der GRZ
nichit herangezogen

Uberbaute Flache
12x10=120gm

Grundfdchenzahl
120 _1

GRZ=_—=—-=10.25

480 4

Geschossfidchenzah!

Grundstucksflache
40 x 40 = 1600 gm

Uberbaute Grundflache
2x5+19x10 =200 gm

200
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Grundstuck:
20 x 30 m = 600 m?

Uberbaute Flache
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