_ Rottenburg
am Neckar

Bebauungsplan und
Satzung uber Ortliche Bauvorschriften

Beim Sportplatz

Rottenburg am Neckar - Schwalldorf

Empfehlungsbeschluss zum Auslegungsbeschluss

Sitzung des Ortschaftsrats am 21.07.2021
Sitzung des Gemeinderates 27.07.2021

Stadtplanungsamt




Bebauungsplan ,Beim Sportplatz” Schwalldorf

Auslegungsbeschluss

1.

2.

6.

23.07.2021

Plangebiet

Ubergeordnete Planung / Verfahren
Umweltauswirkungen / Gutachten
Bebauungsplanentwurf

Weiteres Vorgehen

Beschlussvorschlag

Stadtplanungsamt

Stadt
Rottenburg
am Neckar




o
el

T
it
[}

Rottenburg
am Neckar

Stadtplanungsamt

23.07.2021




Ubergeordnete Planung / Verfahren

* FNP: Planbereich derzeit als geplante
Wohnbauflache dargestellt
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Bebauungsplan ,Beim Sportplatz” Schwalldorf

Verfahren

Verfahrensart

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemald § 13b BauGB
durchgefuhrt.

> Ohne: frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, Umweltprifung, Umweltbericht,
zusammenfassende Erklarung und Ausgleichserfordernis
— Artenschutz ist generell auszugleichen (Ggfls. CEF-Malknahmen)
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Bebauungsplan ,Beim Sportplatz” Schwalldorf

Verfahrensstand

07.11.2019 OR Empfehlungsbeschluss
12.11.2019 GR Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan ,,Beim Sportplatz“
(BV2019/264)

21.07.2021 OR Empfehlungsbeschluss (erneute Aufstellung und Auslegung)
27.07.2021 GR erneute Aufstellung und Auslegungsbeschluss (BV2021/189)
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Stadt
Rottenburg
am Neckar

Umweltauswirkungen / Gutachten

— Spezielle artenschutzrechtliche Prifung mit vorgeschalteter
artenschutzrechtlicher Relevanzuntersuchung Vogel und Reptilien;
Baufeldbereinigung im Winterhalbjahr; keine Mallnahmen erforderlich,
Empfehlung: Begriinungsmalinahmen einheimische Pflanzen fur Vogel und
Fledermause; Forderung Insekten und Reptilien zur weiteren Aufwertung des
Gebiets

— Vorkommen der Spelz-Trespe wurde untersucht, Gutachten wird noch erganzt

— Baugrundgutachten
Aussagen zur Grindung der ErschlieBung und von Gebauden, Grundwasserstand,
Versickerungsfahigkeit

— Larmgutachten
Aussagen zur Larmbelastigung der zukinftigen Wohnbebauung durch den
Sportplatz (30 m Abstand erforderlich)
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Gestaltungsplan
Stand 09.07. 2021

23.07.2021

STADTEBAULICHER ENTWURF "BEIM SPORTPLATZ" ROTTENBURG A.N. - SCHWALLDORF M1:1.000
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27 Bauplatze 376 m? bis 596 m?

Dichte der Bebauung
@ 53 EW / ha Schwalldorf
@ 54,2 EW / ha Baugebiet

Wohneinheiten pro Gebaude
Einzelhaus max. 3 WE
Doppelhaus max. 2 WE
Reihenhaus max. 1 WE

2 Vollgeschosse

zuldssige Dachformen:
Satteldach 25°-40°
versetztes Pultdach 15°-35°
begriintes Pultdach 8°-15°
begriintes Flachdach
Walmdach 18°-22° (bei
quadratischem Grundriss)
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PLANUNGERECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Stadt
Rottenburg
am Neckar

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Mald der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl =0,4
Hohe der baulichen Anlagen: maximale Gebaudehohe

Bauweise: offene Bauweise

Verkehrsflachen: Offentliche Verkehrsflache allgemeiner und besonderer
/weckbestimmung (Wirtschaftsweg)

Grunflache: Offentliche Griinflache

Gehodlzpflanzungen: Pflanzgebote

Pflanzbindungen: Erhalt und Pflege der dargestellten Baume

Flache fir Versorgungsanlagen: Elektrizitat und Nahwarmezentrale
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WA1 - WAS
GRZ0,4
offene Bauweise

WA1 - WA3

TH 1 max 6,00 m
TH2 max 7,50 m
Fhmax 8,50 m

WA4-WAS

TH 1 max 6,00 m
TH2 max 7,50 m
Fhmax 9,00 m

WA 1 Reihenhauser

WA 2 Einzelhduser

WA 3 Einzel- oder Doppelhauser
WA 4 Einzelhduser

WA 5 Doppelhauser
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Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4

Grundstick
20 x 30 m = 600 m?

Grundflache Gebaude
WA© 10 x 18 m = 180 m?

GD [l
THmax=50m

F:Qag%%m Uberbaubare Flache (Baugrenzen)
, VFU,

ED | nachN zulassige uberbaubare Grundflache
600 m? x 0,4 = 240 m?

Gebdude konnte folglich 60 m? groRRer gebaut

werden.
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Bauweise
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Dachform

F f'v
TH2
TH1
TH1 TH1

Sateldach versetztes Pultdach Pultdach

' : _ﬂ Walmdach
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Geplantes weiteres Vorgehen

Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs fuir die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch fir die Dauer von 30 Tagen

— Bekanntmachung im Rottenburger Mitteilungsblatt

Auslegungsunterlagen einsehbar im Rathaus Kernstadt, der Verwaltungsstelle und im Internet

e Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der offentlichen
Auslegung - Einholung von Stellungnahmen

 Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung - Unterrichtung und
Moglichkeit fiir Anregungen / Stellungnahmen im Auslegungszeitraum

* Behandlung der Stellungnahmen und Abwagung durch den Ortschafts- und Gemeinderat

e Satzungsbeschluss durch den Ortschafts- und Gemeinderat

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (Inkrafttreten des Bebauungsplanes)
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Der Gemeinderat

* beschliel3t die erneute Aufstellung des Bebauungsplans ,,Beim Sportplatz“ gemald § 2
Abs. 1 BauGB und die Aufstellung der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften fir dieses
Gebiet gemald § 74 LBO fur den in der Planzeichnung in der Fassung vom 09.07.2021
(Anlage 1) umgrenzten Bereich, es findet das beschleunigte Verfahren gemal’ §13b
BauGB Anwendung.

* beschlielst die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ,Beim Sportplatz in
der Fassung vom 09.07.2021 gemals § 3 Abs. 2 BauGB,

* beschlieRt die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der Satzung tber ortliche
Bauvorschriften flir dieses Gebiet in der Fassung vom 09.07.2021 fir dieses Gebiet
gemal § 74 LBO,
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Der Gemeinderat

e stimmt der Begrindung in der Fassung vom 09.07.2021 zum Bebauungsplan zu,

* beschlieRt die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchzufuhren und

* beschlielst die Behordenbeteiligung gemall § 13 Abs. 2 Nr. 3 nach § 4 Abs. 2 BauGB
einzuleiten.
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