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Verfahren

Verfahrensart

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemals § 13b BauGB
durchgefuhrt.

- Ohne: frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, Umweltprifung, Umweltbericht,
zusammenfassende Erklarung und Ausgleichserfordernis
— Artenschutz ist generell auszugleichen (Ggfls. CEF-Malknahmen)
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Verfahrensstand

03.04.2019 OR/
09.04.2019 GR Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan ,Engwiesen |l — 1. Bauabschnitt”
(BV 2019/086)

01.10.2019 Informationsveranstaltung in Oberndorf

20.11.2019 OR/
26.11.2019 GR erneuter Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan , Engwiesen Il — 1.BA"
(BV 2019/299)

14.07.2021 OR/
27.07.2021 GR Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss Bebauungsplan
,Engwiesen Il — BA”“ (BV 2021/183)
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Umweltauswirkungen / Gutachten

— Spezielle artenschutzrechtliche Prifung mit vorgeschalteter artenschutzrechtlicher
Relevanzuntersuchung, Vogel und Reptilien
Baufeldbereinigung im Winterhalbjahr; keine MaRnahmen erforderlich.
Empfehlung: BegriinungsmafSnahmen einheimische Pflanzen (Bdume, Strducher,
Stauden) fiir Vogel und Fledermdéuse verwenden. Durch Forderung von
einheimischen Insekten und Reptilien kann weitere Aufwertung des Gebiets erfolgen.
Bromus grossus (DickeTrespe) wurde untersucht, kein Fund.

— Baugrunduntersuchung
Aussagen zur Grundung der ErschlieBung, von Gebauden, Untergrundverhaltnisse,
Versickerungsfahigkeit

— Verkehrstechnische Abstimmung RP Tubingen
Anbindung an K6915 erfordert Linksabbiegespur; Abstimmung weitere Planung und
Vertrag zu Bau- und Unterhaltungskostenablose mit Stadt erforderlich

— Schalltechnische Untersuchungen

erst relevant fiir 2. BA
23.07.2021 Stadtplanungsamt 7




STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG "ENGWIESEN II" - ROTTENBURG OBERNDORF

H|G Architekten BDA  Partnerschaft mbB  Prof. M. Hahnig | M. Gemmeke  Katharinenstrasse 29 72072 Tibingen  Tel. 07071/7956-0  Fax 07071/7956-20

GRUNDSTUCKE

Il co-soome [ 200-ss0m [ %00-500mF | 300-350m°

400 - 450 m?
7] 45t-500m
501- 550 m2
WOHNEINHEITEN
= B s tweGeb. [T ca 1 WEIGeb. 1-1,5 WE/Geb.
ca. 52 WE ca. 25 WE ca. 20 WE ca. 44 - 66 WE

23.07.2021

BESPRECHUNGSGRUNDLAGE 22.07.2019

Stadtplanungsamt

NI
_ Rottenburg
am Neckar




STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG "ENGWIESEN II" - ROTTENBURG OBERNDORF 1. BAUABSCHNITT BESPRECHUNGSGRUNDLAGE 22.07.2019
H|G Architekten BDA  Partnerschaft mbB  Prof. M. Hahnig | M. Gemmeke  Katharinenstrasse 29 72072 Tibingen  Tel. 07071/7956-0  Fax 07071/7956-20

T o

GRUNDSTUCKE

7

ilienha ihenhd Dy a Einfamilienhauser
Il co-rsome N 200-350me [ 300-500m ] 300-350m
| 400-450m
[ 4s1-500m
| sot-ss0m
WOHNEINHEITEN
[ | Bl o tweGe. [ caiWEGe. || 1-15WE/Geb.
ca. 30 WE ca. 15 WE ca. 14 WE ca. 2537 WE
23.07.2021

Stadtplanungsamt

NI
_ Rottenburg
am Neckar




NI
_ Rottenburg
am Neckar

STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG "ENGWIESEN II"- ROTTENBURG OBERNDORF 1. BAUABSCHNITT BESPRECHUNGSGRUNDLAGE 22.07.2019

H|G Architekten BDA  Partnerschaft mbB  Prof. M. Hahnig | M. Gemmeke  Katharinenstrasse 29 72072 Tlbingen Tel. 07071/7956-0 Fax 07071/7956-20

GRUNDSTUCKE

lienha 3 D Einfamilienhauser
I coo-rxom [ 200-350m R 300-500m [ ] 300-350m
|| 400-450m
[ 4s1-500m
[ ] sot-s50m

WOHNEINHEITEN

Einfamilienhauser

[ ] Bl e twEGed. [ ca tWEGeb | | 1-15WE/Geb.

ca. 30 WE ca. 15WE ca. 14 WE ca.25-37 WE

23.07.2021 Stadtplanungsamt 10




STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG "ENGWIESEN II" - ROTTENBURG OBERNDORF

H|G Architekten BDA  Partnerschaft mbB  Prof. M. Hahnig | M. Gemmeke  Katharinenstrasse 29 72072 Tibingen  Tel. 07071/7956-0  Fax 07071/7956-20

GRUNDSTUCKE

Il co-soome [ 200-ss0m [ %00-500mF | 300-350m°

400 - 450 m?
7] 45t-500m
501- 550 m2
WOHNEINHEITEN
= B s tweGeb. [T ca 1 WEIGeb. 1-1,5 WE/Geb.
ca. 52 WE ca. 25 WE ca. 20 WE ca. 44 - 66 WE

23.07.2021

BESPRECHUNGSGRUNDLAGE 22.07.2019

Stadtplanungsamt

NI
_ Rottenburg
am Neckar

11




sy Bebauungsplan "Engwiesen Il - 1. Bauabschnitt" _ Rottenburg
B — 2 . am Neckar
N o - |

Bebauungsplanentwurf
Stand 05.07.2021

» Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 2/
« Offentliche Verkehrsflachen mit Anschluss an die

KreisstraRe (= BaustralRe als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung)

o Offentliche Griinfliche am Engwiesengraben —

Unterbringung zweier Riickhaltebecken S {- =
* Ausweisung Spielplatz im bestehenden Baugebiet - z
Engwiesen (im Bebauungsplan ,, Engwiesen” als . g
Wasserflache festgesetzt) /
=

W%

o

ettt ek S8

23.07.2021 Stadtplanungsamt 12




N_I"
_ Rottenburg

am Neckar

Bebauungsplanentwurf
Stand 05.07.2021

v Ny ) '
Ny 3 gy '
L. 2

[/

4G9

/]
b

§5g

Q-.

IV

23.07.2021 Stadtplanungsamt 13




e i
< o am Neckar
Bebauungsplan ,,Engwiesen

rechtsverbindlich seit o AP 7 o U

23.07.1986, ' U e

zuletzt gedandert
31.07.1991

GRUNFLACHEN

| OFFENTLICHE GRUNFLACHE

| MIT DER ZWECKBESTIMMUNG
| -VERKEHRSGRUN

1 -KINDERSPIELPLATZ

EINZELPFLANZGEBOT

——  WASSERFLACHE

02

VERKEHRSFLACHEN

7/ VERKEHRSFLACHEN MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG ™=
- BEFAHRBARER WOHNWEG-
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Bebauungsplanentwurf
Stand 05.07.2021

23.07.2021
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Bild 17: Beispiele fiir Verkehrsriume und lichte Raume beim Begegnen, Nebeneinander- und Vorbeifahren aq_sgewéhlter
Kombinationen von Bemessungsfahrzeugen {K_Iam‘merr.naBe: mit eingeschrinkten Bewegungsspielrdumen)
Raumbedarf bei unverminderter Geschwindigkeit - 50km/h

(Raumbedarf bei verminderter Geschwindigkeit > <40 km/h)
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* Feldweg (Parzelle wird um

50 cm verbreitert)

Bauliche Anlagen entlang
von landwirtschaftlichen
Flachen und Wegen (bspw.
Einfriedungen, Stitzmauern,
Bepflanzungen mussen
einem Abstand von 50 cm
zur Grundstiicksgrenze
einhalten.
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Regelaufbau
Fahrbahn Feldweg
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"Bankett" 10 cm Schotter "Bankett"
-------- 20 cm Tragschicht ——
50 cm Humus 20 cm Frostschutzschicht 50 cm Humus
50 cm Gesamtaufbau 50 cm Gesamtaufbau 50 cm Gesamtaufbau

Stadt Rottenburg am Neckar - Oberndorf
BG Engwiesen Il - Regelprofil Feldweg M 1:25
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Bebauungsplanentwurf
Stand 05.07.2021

23.07.2021

Stadtplanungsamt

NI
_ Rottenburg
am Neckar

18




Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung:
Mals der baulichen Nutzung:
Hohe der baulichen Anlagen:
Bauweise:

Verkehrsflachen:

Grinflachen:
Gehodlzpflanzungen:

allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Grundflachenzahl = 0,4
maximale Gebaudehohe, Trauf- und Firsthohe

offene und abweichende Bauweise; Gebaudetyp; Zahl der
zulassigen Wohnungen

Offentliche Verkehrsflache allgemeiner und besonderer
/weckbestimmung (Wirtschaftswege, Baustral3e)

Offentliche Griinflichen
Pflanzgebote (Baume und Straucher)

Regenwasserbewirtschaftung: Regenrtckhaltebecken

23.07.2021

Stadtplanungsamt 19




Bebauungsplan-Vorentwurf
Stand 04.06.2021

* Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

* Bauweise, Gebaudetyp, Anzahl der zulassigen
Wohnungen je Wohngebaude
— Einzelhduser mit bis zu 3 Wo/Geb.
— Doppelhaus mit bis zu 2 Wo/Geb. (je DH-Halfte) «
— Hausgruppe mit bis zu 1 Wo/Geb.
— Einzelhduser mit bis zu 8 Wo/Geb.

* Gebdudehohen / Zahl der Vollgeschosse
E/D: 2 Vollgeschosse
E/H: 3 Vollgeschosse (= 2 VG + 1 DG)

WA 3

WA1,2 X 7 max. GebiudenahelGH
’ TH2
ﬁ ﬁ T% ] )

Satteldach versetztes Pultdach Puitdach ~~ Flachdach

* Stellplatzverpflichtung abhangig von der Wohnflache
unter 60 m? =1 ST/Wo; ab 60 m? =1,5 ST/Wo

23.07.2021 Stadtplanungsamt
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Bebauungsplan-Entwurf
Stand 05.07.2021

Zelchenerkldrung
1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemelne Wohngeblete
(§ 4 BauNvO)
2, MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs, 1 Nr, 1 BauGB, § 16 bis 21a BauNVO)

Grundfigchenzahl
§9Abs, 1 Nr, 1 BauGB, § 16, 17, 19 BauNvO

Traufhéhe als Héchstgrenze
§9 Abs, 1Nr. 1 BauGB, § 16, 18 BauNvVO

Firsthéhe als Hochstgrenze

§9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB, § 16, 18 BauNVO
‘Gebaudehdhe als Hochstgrenze

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, 18 BauNVO
Erdgeschossfulibodenhéhe

‘OK RohfuRbeden (s. Elnschrleb oder Texttell)
§9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB

Zahl der Vollgschosse (s. Texttell)

§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 20 BauNvVO

[~ ]
[o]
=]

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall-

entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flir

Ablagerungen: Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs, 1Nr, 12, 14 und Abs, 6 BauGB)

Versorgungsfliche Elektrizitat

§9Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB
Nahwérmezentrale

Breltbandausbau u.a.

Ruckhaltebecken
§9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB

6. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Splelplatz
§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Offentliche Griinflache
§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

NUTZUNGSSCHABLONE

Fllschema WA 1, WA 2

Art der baulichen Nutzung|  Grundfisichenzahl

maximale Traufhthe 1 Bauweise

maximale Traufhéhe 2 |zuldssiger Gebaudetyp/-ari

23.07.2021

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)
Baugrenze

§ 9 Abs, 1 Nr, 2 BauGB, § 23 BauNVO

Offene Bauwelse
§ 9 Abs.1 Nr, 2 BauGB, § 22 BauNvVO

Abweichende Bauweise
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNvO

—
o]
(o]

nur Elnzel- und Doppelh&user zuldsslg
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

nur Einzelhduser und Hausgruppen zuléssig
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNvVO

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
4 und sonstlgen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Béume anpflanzen
(§9 Abs, 1 Nr, 25 Buchstabe a) und Abs, 6 BauGB)

Béume erhalten
(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Fiillschema WA 3

Art der baulichen Nutzung

maximale Traufhdhe 1

Bauwelse maxImaleFrsththe

[zuldissiger

art| maximale

4, Offentliche Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

I
-

Straenverkehrsflédchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs, 1Nr, 11 und Abs, 6 BauGB

Offentliche Parkflache
§ 9 Abs, 1Nr, 11 und Abs, 6 BauGB

Berelch ohne Eln- und Ausfahrt
§9 Abs. 1Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB

Verkehrsgrin
§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

Slehtfeld

9. Sonstlge Planzelchen

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen. Stellplétze, Garagen
und Gemelnschaftsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
Zweckbestimmung: Ga=Garage CP—=Carport

‘Abgrenzung unterschledlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
Innerhalb elnes Baugeblets

(2.B.§ 1 Abs.4 § 16 Abs, 5 BauNVO )

Boschungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

‘Grenze des rdumlichen Geltungsberelchs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

]

I s, |
L&)

geplante Grundstiicksgrenze

Nr. geplantes Baugrundstiick

Herrenberg rtal
Zone |l

Stadtplanungsamt
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Stadt

_ Rottenburg

am Neckar

Stellungnahmen

In der Anlage 1 zur Sitzungsvorlage sind alle Stellungnahmen von Privaten
und Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ausfuhrlich
dargestellt.
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Stellungnahmen

A. Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Im Folgenden sind die Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen dargestellt und teilweise zusammengefasst.

23.07.2021

Lfd.
Nr.

Vorgetragene Stellungnahme

Stellungnahme Verwaltung

1

VerkehrserschlieBung des Baugebiets Engwiesen Il

Baugebiet soll ausschliellich tber die Anbindung an die Kreisstrafie erschlos-

sen werden.

Engwiesen | hat seinerzeit auch keine Anbindung an das alte Dorf erhalten.
Aus gutem Grund hat man es bei einer Spielstrale bzw. Fuf3- und Radwegen

Zuriickweisung
Der ostliche Ortsrand wird sich kunftig deutlich verandern und damit einherge-

hend naturlich auch die Erschlielungssituation. Grundsatzlich soll ein Neu-
baugebiet in das bestehende Verkehrsnetz eingebunden werden und nicht nur

belassen.
Das gleiche Konzept soll auf Engwiesen |l Ubertragen werden.

Auf die Anbindung an den Unterdorf- und den Haldenackerweq soll verzichtet
werden. Es wird Schleichverkehr im bestehenden Baugebiet aufgrund der ver-
winkelten ErschlieRung des Neubaugebiets erwartet. Die beiden Wege sollen

nicht als Durchgangstra3en ausgebaut werden, sondern lediglich als Ful3- und

Radwegeverbindungen.

Uber eine Zu- und Abfahrt verfugen. Dieser Grundsatz ist bereits im bestehen-

den Baugebiet ,Engwiesen |* umgesetzt. Es gibt zwei Anknupfungspunkte an
die ,Poltringer Stral3e®, einmal uber die Engwiesenstralle, die die Verbindung
zur alten Ortslage herstellt und weiter dstlich Richtung Ortsausgang uber die

Burgermeister-Biesinger-StralRe. Zusatzlich gibt es Fuk- und Radwegeverbin-
dungen.

Im Stadtebaulichen Entwurf und auch im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
LEngwiesen |* wurden seinerzeit fur die kunftige Siedlungserweiterung bereits

Anschlusspunkte fur die Erschlieung vorgesehen und gesichert.

Im aktuellen stadtebaulichen Entwurf fur das Neubaugebiet wurden diese An-
knupfungspunkte berucksichtigt, zudem soll es einen direkten Anschluss an
die Kreisstralie geben.

Widersprochen wird der Aussage, dass das Baugebiet keine Anbindung an
die alte Ortslage erhalten hat. Auch ein verkehrsberuhigter Bereich hat Er-
schlieBungsfunktion, jede(r) kann die Strale mit angepasster Geschwindigkeit
befahren. Genau diese Geschwindigkeitsbegrenzung im Bestandsgebiet
macht jedoch die Anbindung an die Kreisstraf3e umso attraktiver. Die Straf3en
funktionieren auch nicht nur in eine Richtung, umgekehrt kénnen auch die
langjahrig anséssigen Oberndorfler die neuen Verkehrswegebeziehungen nut-
zen, die sich gerade fur die jetzt in Randlage Wohnenden anbieten wird.

Es handelt sich um keine verwinkelte Erschlie3ung, vielmehr werden durch
die Versatze stadtraumlich begrenzte Stralenraume entstehen und dadurch
auch die Geschwindigkeit im Gebiet beschréankt. Der Verkehr in Oberndorf
wird zunehmen. Dies ist dem kunftigen Einwohnerzuwachs geschuldet. Aller-
dings war dies bereits in der Vergangenheit der Fall, die Entwicklung des Bau-
gebiets ,Engwiesen | hatte seinerzeit dieselben Auswirkungen auf Oberndorf.

Stadtplanungsamt
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Stellungnahmen

23.07.2021

Die erwartete Verkehrsbelastung mit mehreren hundert Fahrten (2 Fahrzeuge
pro Haushalt entspricht ca. 190 Kfz: ca. 86-96 WE mit jew. 2,3 EW/HH) auf-
grund der _peripheren Lage des Gebiets wollen wir uns nicht vorstellen.

Aus rettungstechnischer Sicht (Feuerwehr, Krankenwagen, Feuerwehr) macht
die Labyrinth artige StralRenfUhrungsplanung Uberhaupt keinen Si -
zogert die Reaktionszeit in Notfallen. Die Haupterschlieung soll an der Ost-
seite des Bauagebiets als durchaanagiger Stichstralle von der Kreisstrafie bis
zum Waldbeginn umgesetzt werden. Von dieser Strae kénnten dann ginzel-
nen Stichstraken ins Baugebiet fuhren.

Die Bezeichnung .Baustrafe’ ist irrefuhrend, da sie suggeriert, dass diese nur

als BaustrafRe geplant ist und nicht, wie von Herrn Neher versprochen, als
bleibende Hauptzufahrtsstrale umgehend im Anschluss an die Bauphase

ausgebaut wird.

Aus Sicht der Verwaltung stellt die Anblndung an die Kreisstrale dle Haugte -
schlieRung dar und die beiden

her untergeordnet. Diese Aussage ist auf das Verkehrsaufkommen ubertraq-

bar.

Das Verkehrskonzept sieht RingerschlieRungen vor, die einzelnen Quartiere
bilden. Bel Stichstralen dieser Grolenordnung ist an deren Ende eine Wen-
deflache vorzusehen, auf der ein 3achsiges Mullfahrzeug wenden kann. Fla-
chensparend ist dies nicht und auerdem ist jeweils nur eine Zufahrt vorhan-
den. Bei der Ringerschlieung besteht immer die Méglichkeit, dass wenn ein
Bereich blockiert ist von der anderen Seite zugefahren/gerettet werden kann.

Die Strafle wird asphaltiert und erhalt auch einen entsprechende Grundung

nichts desto trotz handelt es sich dabei um eine temporare Malnahme, End-
gultig hergestellt wird die Strae erst im Zuge der Realisierung des 2.Bauab-

schnitts. Dann muss die Strae komplett neu hergestellt werden, um die tech-
nische Infrastruktur (Ver- und Entsorgungsleitungen) umsetzen zu kénnen.

Anbindung K 6915 - Kommunikation
Die Kommunikation (2019) um die Herstellung und Lage der Anbindung des
Neubaugebiets an die K 6915 war nicht transparent. Eine Veroffentlichung der

Kenntnhishahme
Die Anbindung ist Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens und daher im

schriftlichen Zusage des Landratsamts als vertrauensbildende Malnahme
ware forderlich gewesen.

laufenden Verfahren abzuarbeiten. Die Genehmigung der Ausbauplane und
der Kostenubernahmeerklarung der Stadt sind Gegenstand erfolgt gesondert.

Radweg
Die Radwegeverbindung (hach Poltringen) soll méglichst geradlinig oder mit
sanften Kurven umgesetzt werden.

Zuriickweisung
Was fur den motorisierten Verkehr gilt ist auch auf den Radverkehr ubertrag-

bar. Gerade Stralen verleiten zu schnellem Fahren, der Radweg ist im Ubri-
gen im weiteren Verlauf auch nicht geradlinig.

Parksituation
Bereits heute reichen die Stellplatze und 6ffentliche Parkmoglichkeiten fur den

ruhenden Verkehr nicht aus. Im Neubaugebiet sollen ausreichend Stellplatze

vorgesehen werden, um Parkrausuchverkehr im Bestand zu vermeiden.

Zustimmun
Der erhéhte Stellplatzschlussel entlastet die Strallenrédume, zudem gibt es 6f-
fentliche Parkplatze fur Besucher.
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5 Bruttowohndichte, Mehrfamilienhduser
Oberndorf ist nicht mit Stuttgart vergleichbar. Weder sind Infrastruktur (Ein- Kenntnisnahme
kaufen, Arzte, Gewerbe, weiterfuhrende Schulen) noch eine kurze Taktung of- | Die Vorgaben des Landes sind bei der Planung zu bertcksichtigen. Grund-
fentlicher Verkehrsmittel vorhanden. Die angestrebte Verdichtung am Orts- satzlich wird es in der Kernstadt eine héhere Verdichtung geben, wo der vor-
rand ist zu hoch angesetzt. gegebene Wert uberschritten wird (bspw. Datzweg). So wird im Mittel der ver-
Nachfrage nach Mehrramilienhausern in Oberndorf ist nicht groR® (Verweis auf | gebene Wert von 80 EW/ha erreicht. -
den Platz hinter dem Rathaus, der bis heute unbebaut ist). Dient der Plan mit | Die Nachfrage nach VWohnungen gibt es auch in den Ortschaften. Manche
sechs Mehrfamilienhausern nur irgendwelchen statistischen Vorgaben? wollen sich verkleinern, wenn das Haus zu grof? geworden ist und dieses an
die néchste Generation Ubergeben, jedoch trotzdem am Ort bleiben.
Nicht jeder kann oder will ein Eigenheim haben. Der Bebauungsplan ermoég-
licht Mehrfamilienh&user. Stadtebaulich ist der Standort ideal, einmal die
tiefste Stelle (1. BA) und die hochste (2. BA; hier gleich Larmschutzfunktion fur
das Baugebiet wg. K 6915), eine Verschattung ist nicht gegeben. Im 1.BA
grenzt die offentliche Grunflache/Retentionsflache an.
6 Dorfanger
Verbindung zwischen Engwiesen |l und Dorfanger nur als Fu3- und Radweg | Zuriickweisung
ausbauen. Der Grunstreifen mit Banken und der Spielplatz sollen aufgewertet | Die Verbindung wird schmal ausgebaut, d.h. Begegnungsverkehr ist nur mit
werden und nicht durch eine Straf3e kaputt gemacht werden. reduzierter Geschwindigkeit moglich.
Die Grunflachen mit dem Jahrzehnte alten Baumbestand sollen erhalten wer- | Die vorhandenen Spuck- und Schluckschéachte werden beibehalten. Die Grun-
den. Der verkehrsberuhige Charakter vertragt keine Durchfahrtsstralle des flachen werden weitgehend erhalten. Der Gewasserlauf wird den Gegeben-
Neubaugebiets. Die Beibehaltung der Idylle mit Bach wurde auch den Kindern | heiten angepasst/gestaltet.
und Anwohnern des Neubaugebiets zugutekommen.
7 ErschlieBungskonzept im Baugebiet
Entlang der ErschlieBungsstrale, die von Norden nach Suden fuhrt soll min- | Zuriickweisung
destens ein Gehweg eingeplant werden. Die vielen Ecken in der Straen Aufgrund der raumlich begrenzten Stralfenraume ist das Mischflachenver-
(Nord-Sud-Achse) sollen wohl den Verkehr verlangsamen, bergen jedoch e- kehrskonzept zu favorisieren. Die Erfahrung zeigt leider, dass Gehwege zu
her mehr Unfallpotential. Parkzwecken genutzt werden und diese den Fu3géngern nicht zur Verfugung
stehen.
Ein_zusétzlicher Fullweg zwischen Friedhof und dem gegenuberliegenden Das vorhandene Wegenetz ist ausreichend, da entlang der Poltringer Stral3e
Feldweg wird als sinnvoll erachtet. parallel Wirtschaftswege bestehen, um die Naherholungsflachen zu erreichen.
8 OPNV

Es soll eine weitere Bushaltestelle eingeplant werden (Bereich Friedhof).

Kenntnisnahme

MaRnahme ist im Zusammenhang mit dem Ausbau der Kreisstrale und den
bestehenden OPNV-Verbindungen mit dem LRA zu prufen, ist jedoch nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
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9 Ausbau Poltringer StraBe
Es sollte uber eine bessere Zufahrt zum Friedhof nachgedacht werden. Der- Kenntnisnahme
zeit ist die Zufahrt, die von der KreisstraRe zum Friedhof abbiegt, sehr steil MafRnahme ist im Zuge der Planung des 2.Bauabschnitts zu prufen.
und unubersichtlich. Vor allem fur &ltere Besucher des Friedhofs ist sie nicht
mehr zumutbar. Vielleicht gibt es hier mit Engwiesen |l eine bessere Losung!
10 Anmerkungen zu den Unterlagen der Beteiligung
e Der Satz: ,Eine ErschlieRung ¢stlich des Friedhofs wurde von der Straken- |Zuriickweisung
baubehorde abgelehnt” ist irrefuhrend, da die ErschlieBung des neuen Bau- | Diese Aussage bezieht sich auf das (bestehende) Baugebiet Engwiesen |.
gebiets wie auf Seite 16 skizziert ist, sehr wohl ¢stlich des Friedhofs ver- Diese Aussage Ist Im Verfahren dokumentiert und den Unterlagen zu entneh-
lauft. men.
¢ In diesem Zusammenhang wlrde es uns interessieren, wo sich das Flur- Weder in den Beschlussvorlagen noch in den Beteiligungsunterlagen ist die
stlick 624 befindet, da die ErschlieRung Uber dieses Grundstuick verlaufen | Parzellen-Nr. genannt.
soll.
e Dartiber hinaus ist unklar, wo sich die Wendeplatte fur den Baustellenver- | Eine Wendeplatte ist nicht erforderlich, da zu erwarten ist, dass die Fahrzeuge
kehr mit Radius 20m befinden wird, da diese bisher im Plan nicht einge- uber die Baustral3e in das Neubaugebiet fahren und uber das vorhandene
“Zeichnet ist. Straflennetz wenden kénnen. Die Baumal3nahme fur die Baustral3e wird auf
 Weiterhin wurde es uns interessieren, wo die Anwohner des neuen Bauge- | den sich im Eigentum der Stadt befindlichen Flachen abgewickelt
biets parken sollen, wenn alle Stralen als Spielstrasen ausgewiesen wer- | Nicht alle Stralen in einem Gebiet konnen als Spielstralte ausgewiesen wer-
darf. Unklar bleibt, wo diese Parkplatze vorgesehen sind und vor allem wie | bauungsplan getroffen werden kann. Dartber entscheidet die Verkehrsbe-
viele Parkplatze geplant sind, um dem grofen Bedarf bei dieser verdichte- | horde; die Anordnung ist u.a. an bauliche Voraussetzungen geknupft.
ten Bauweise gerecht zu werden. Bisher war von Tempo 30 im Baugebiet die Rede.
Stellplatze fur den ruhenden Verkehr sind auf den privaten Grundsticken un-
terzubringen. Da auch die Stadt von einem hoheren Fahrzeugbesatz ausgeht,
wurde der Stellplatzschlussel erhoht.
1 Einladung zur Infoveranstaltung
Burger*innen ohne Amtsblatt sollen ebenfalls uber Info-Abend informiert wer- | Kenntnisnahme
den. Ein vollstandiger Satz der Bebauungsplanunterlagen soll zugesandt wer- | Das Bekanntmachungsorgan ist per Satzung geregelt. Vorgegeben ist die
den. amtliche Bekanntmachung im Rottenburger Mitteilungsblatt.
Vorsorgdlich wird Einspruch gegen den Bebauungsplan erhoben, die Begrun- | Dartber hinaus stellt die Stadt die Beteiligungsunterlagen auf der stadtischen
dung folgt, wenn die Unterlagenvorliegen. Homepage zur Verfugung. Dort kénnen auch die Beschlussvorlagen des Ge-
meinderats eingesehen werden.
12 Larmschutz BaustraRe

Da diese Baustraf’e sehr nah an dem Ortsrand grenzt und bei dem Bauvorha-
ben fur viel Larm, Abgase und Staub fur die Anwohner sorgt, wéare es sinnvoll,
den bestehenden Feldweg geteert als Baustralle auszubauen, der letztendlich
spater fur den Landwirtschaftsverkehr weiter nutzbar wére.

Zuriickweisung
Der Wirtschaftsweg soll dem landwirtschaftlichen Verkehr vorbehalten bleiben,

um die ordnungsgemalie Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen zu
gewadhrleisten. Es handelt sich um eine fur die Landwirtschaft sehr wichtige
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Die Vorteile:

1. Weniger Belastigungen durch Larm, Abgase und Staub fur die Anwohner
am Ortsrand, da der bestehende Feldweg weiter vom Ortsrand entfernt
ist.

2. Kein-/Teil-ruckbau der Baustrale, da dieser als geteerter Feldweg genutzt
werden kann. War auch in der Informationsveranstaltung eine Bitte der
Landwirte den bestehenden Feldweg fur die Flurgerate entsprechend zu
erweitern.

Zur Entlastung der Anwohnerschaft am Ortsrand, bitte ich den Ausbau des be-

stehenden Feldwegs zur geteerten BaustraRe zu favorisieren und in ihrer Pla-

nungsprozess Engwiesen2 entsprechend zu berucksichtigen.

Verbindung, die sudlich gelegenen Flachen kénnen nur Uber diesen erreicht
werden.

Auch hier ware ein Anschluss auf Grundlage fur RAL (Richtlinien fur den Aus-
bau der Landestralen) zu planen.

13

Artenschutz

Am Rand des alten Baugebiets haben sich, durch Befestigung der angrenzen-
den Grundstucke durch kleine Mauern bzw. Steinabgrenzungen und Hecken,
Tierarten angesiedelt, die nach § 44 BNatSchG unter Artenschutz stehen. Im
konkreten Fall geht es um Zauneidechsen und Ringelnattern, die hier leben
und auf der Liste der gefahrdeten Arten stehen.

Der Artenschutz nach § 44 BNatSchG ist auch im beschleunigten Verfahren
nach § 13a/b BauGB zu beachten,

Es ware wichtig, um den Artenschutz zu gewahrleisten, zwischen den Bauge-

Zuriickweisung

Fur das Gebiet Engwiesen |l wurde aufgrund des beschleunigten Bebauungs-
planverfahrens keine Umweltprufung durchgefuhrt. Der besondere Arten-
schutz wurde jedoch berucksichtigt, wie gesetzlich gefordert. Als Ergebnis der
vorgeschalteten artenschutzrechtlichen Relevanzprufung wurden die Arten-

gruppen Vogel und Reptilien vertieft untersucht. Dazu erfolgten Detailkartie-
rungen im Fruhjahr bis Spatsommer 2018, sowie_eine spezielle artenschutz-

rechtliche Prufung. Trotz intensiver Begehung, zu geeigneten Witterungsbe-

bieten einen angemessenen Grunstreifen von ein paar Metern bestehen zu
lassen. Eine lockere Bepflanzung mit Baumen wére eine Moglichkeit ware ein
guter Beitrag zum Umweltschutz, der den Wohnwert der Gegend verbessern
wurde.

dingungen und Tageszeiten, wurden im Gebiet keine Zauneidechse und
Schlingnatter festgestellt.

Das Baugebiet schlief3t sich an die bestehende Ortslage an. Der Gesetzgeber
fordert von den Stadten und Gemeinden bei der Entwicklung von Baugebieten
mit Grund und Boden sparsam umzugehen; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur die bauliche Entwicklung u.a.
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen. AuRerdem sind

bei der Aufstellung der Bauleitplane gemaf § 1 Abs. 6 BauGB u.a. gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, der Bedurfnisse der Familien, die Fortentwick-
lung vorhandener Ortsteile, die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,
den Umwelt- und Artenschutz, um nur einige exemplarisch zu benennen. Der

Flachennutzungsplan sieht eine Eingrunung des kunftigen Ortsrandes vor.
Bei Einhaltung der in der Landesbauordnung rechtlich vorgegebenen Ab-
standsflachen sind die Vorgaben an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
erfullt. Einem weiteren Abstand zwischen zwei Wohngebieten bedarf es nicht,
die Baugebiete ,Engwiesen I und ,Ortsmitte” grenzen ebenfalls unmittelbar

an die alte Ortslage an.
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Da in Wohnbaugebieten Ublicherweise eine offene Bauweise vorgegeben ist,
ist auf der verbleibenden Grundstucksflache gentugend Raum fur die Anpflan-
.zung von Hecken/Strauchern und Baumen sowie der Anlage von Rasenfla-
chen.

14

Glasfaseranschluss
Neben 6kologischen Faktoren soll beim Neubaugebiet auch eine moderne Inf-
rastruktur (z.B. Glasfaseranschluss) vorgesehen werden. Auch Engwiesen |

benotigt dringend einen schnellen Internetanschluss (Glasfaseranschluss).

Kenntnhishahme
Sachverhalt kann nicht im Bebauungsplan geregelt werden. Ist in der Erschlie-
lungsplanung des Neubaugebiets zu berucksichtigen.

23.07.2021
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B. Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

23.07.2021

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange mit Schreiben vom 04.05.2021 zur Stellungnahme aufgefordert.
Im Folgenden sind die Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen dargestellt und teilweise zusammengefasst.

Abteilung 30.1
Wilhelm-Keil-Strake 50
72072 Tiibingen

Schreiben vom 14.06.2021
Az.:30.1 621.13 / Str (baupl V)

erg. E-Mail vom 21.06.2021 (Abt.

31 — Umwelt und Gewerbe)
erg. Schreiben vom 23.06.2021
(Abt. 43 — Strallen und Verkehr)

Die untere Naturschutzbehorde kann zum Bebauungsplan
zum Zeitpunkt der fruhzeitigen Beteiligung noch nicht ab-
schlielend Stellung nehmen, da erforderliche Unterlagen feh-
len. Im Zuge der erneuten Beteiligung nachzureichen sind ein
Konzept zum Ausgleich eines Feldlerchenreviers, sowie eine
detailliertere Beschreibung der Untersuchungsmethodik der
Spelz-Trespe.

Der Bebauungsplan ,Engwiesen [l soll im beschleunigten
Verfahren nach § 13b Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt
werden. Auch wenn im beschleunigten Verfahren auf eine
formliche Umweltprofung und den Umweltbericht, sowie auf
die Anwendung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung verzichtet
werden kann, so sind die artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen der §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sowie die Bestimmungen zu Umweltschaden nach § 19
BNatSchG weiterhin zu beachten.

Feldlerchenrevier

liegt ca.110 m ostlich des geplanten Wohngebiets. Der Nest-
standort ist nicht genau lokalisiert. Durch die grof¥flachige In-
anspruchnahme von Acker- und Grunlandflachen, inklusive
einer seit mehreren Jahren existierenden Bluhbrache, gehen
zudem Nahrungsflachen durch Uberbauung direkt verloren
bzw. werden durch Kulissenwirkung entwertet.

Es wird daher um Ausarbeitung eines Ausgleichskonzepts fur

Lfd. Behdrden Vorgetragene Stellungnahme Stellungnahme Verwaltung
Nr.
1 Landratsamt Tiibingen Naturschutz / Artenschutz

Zuriickweisung
Der Neststandort wurde im Rahmen der Kartierung genau

lokalisiert. Der Neststandort unterliegt einer gewissen Dyna-
mik, allerdings ist formell das Jahr der Kartierung zu Grunde
zu legen. Durch die Planung wird kein essentielles Nah-
rungsgebiet entzogen. Zudem sind Geholzstreifen vorhan-

den, welche bereits eine gewisse Kulissenwirkung haben.

ein Feldlerchenrevier im raumlich-funktionalen Zusammen-
hang gefordert. Der Ausgleich ist vorgezogen umzusetzen

Aufgrund der Lage der Bluhbrache unmittelbar am Be-

stand/Siedlungsrand ist diese weder fur die Feldlerche noch

(CEF-Mafinahme). Ein begleitendes Monitoring ist erforder-

fur das Rebhuhn maRgeblich.

lich.
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Da eine Brut innerhalb des Plangebiets aus Sicht der UNB
nicht sicher ausgeschlossen werden kann (Abstand zu beste-
hender Bebauung z.T. > 100 m), ist die Baufeldfreimachung

entweder aulerhalb der Brutzeit der Feldlerche, d.h. zwi-
schen Ende August und Ende Februar, zu terminieren, ‘oder

es sind geeignete Vergramungsmalinahmen zu entwickeln.

Spelz-Trespe (Bromus grossus)

kann im Plangebiet potentiell vorkommen. Im Artenschutzbe-
richt wird erwahnt, dass im Rahmen der Begehungen kein Be-
stand gesichtet wurde. Da die Art bisweilen schwer nachzu-
weisen und nur von Artexperten sicher anzusprechen ist, bit-
ten wir um detailliertere Beschreibung der Untersuchungsme-

Kenntnisnahme
Zeitraum der Baufeldfreimachung ist auf den ublichen Zeit-
raum von OKtober bis Februar begrenzt.

Kenntnisnahme

Fachburo wurde kontaktiert und hat folgende Ruckmeldung
gegeben:

,Die Erfassung der Dicken Trespe (Bromus grossus) orien-

thodik/-umrang inklusive Begehungstermine etc.

Einsatz insektenvertraglicher Beleuchtung
die Vorgaben nach derzeitigem wissenschaftlichem Erkennt-
nisstand sollen im Bebauungsplan Berutcksichtigung finden.

Bei Gebauden mit groBflachiger Verglasung, ist das Kolli-
sionsrisiko Végel zu reduzieren und Malinahmen entspre-
chend im Bebauungsplan Berucksichtigung finden.

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt sudlich
unmittelbar an das _FFH-Gebiet  Spitzberg, Pfaffenberg,
Kochhartaraben und Neckar® an. Eine FFH-Vorprufung ist

tierte sich an den Vorgaben des Handbuchs der LUBW zur
‘Erstellung von Managementplanen fur die Natura Z000-Ge-
biete andesanstalt fur Umwelt, Messungen un -
turschutz Baden-Wurttemberg (Hrsg.) (2014): Handbuch zur
Erstellung von Management-Planen fur die Natura 2000-Ge-
biete in Baden-Wurttemberg. Version 1.3. Karlsruhe).

Das Plangebiet wurde dazu am 03.07.2018, zur Blutezeit
der Dicken Trespe (Juni/Juli) begangen; schwerpunktmallig
wurden die Ackerrander abgesucht. Da die Dicke Trespe
leicht mit der haurigeren Roggen-Trespe (B. secalinus) ver-
wechselt werden kann, wurde nach beiden Trespenarten ge-
sucht.”

Kenntnisnahme
Siehe Textteil zum Bebauungsplan unter Hinweise.

Kenntnisnahme
wurde in den Textteil zum Bebauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnhahme
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durchzufuhren. Eine FFH-Vertraglichkeitsprufung ist anzu-
schliefien, falls Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen

Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde entsprechend
um ein Kapitel 4.4 um die Wurdigung der Schutzgebiete er-

werden kénnen.

Pflanzvorgaben und Schottergéarten

Offentliche Grunflachen sollten moglichst naturnah und insek-
tenfreundlich unter Verwendung einheimischer Arten gestal-
tet werden. Auch fur die Pflanzgebote sollte die Verwendung
einheimischer, standortgerechter Arten festgesetzt werden.

Es wird darum gebeten, im Bebauungsplan auf das Verbot

ganzt.

Kenntnisnahme
Pflanzliste berucksichtigt weitgehend die Vorgaben. Gerade
Strallenbaume sind Stressfaktoren wie z.B. in Form von Tro-

ckenheit im Sommer und Salzeintrag im Winter ausgesetzt.
Daher hat die Stadt in dem ,Arbeitskreis Stadtbaume®, Teil-
nehmer*in u.a. die Forsthochschule, in einer Publikation ei-
gens Baume festgelegt, die mit dieser Situation zurechtkom-
men.

Kenntnishahme

von Schottergarten hinzuweisen (vgl. § 21a Landesnatur-
schutzgesetz und § 9 Landesbauordnung).

wurde in den Textteil zum Bebauungsplan aufgenommen.

Umwelt und Gewerbe

Grundwasserschutz

Unter der Ziffer 7.4. der Begrundung wird ausgefuhrt, dass
das Plangebiet an die Zone Il A des Wasserschutzgebiets
»2Ammertal‘ angrenzt. Der nordliche Teil des Baugebiets liegt
jedoch innerhalb der Zone Ill A. Es gelten daher in diesem
Bereich die Regelungen des § 3 der Wasserschutzgebiets-
VO ,Ammertal“. Die Abgrenzung des Wasserschutzgebiets
sollte im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans nachricht-
lich aufgenommen werden.

Oberirdische Gewdsser

Innerhalb des Plangebiets verlauft von West nach Ost entlang
eines landwirtschaftlichen Wegs der Engwiesenbach, ein Ge-
wasser 2. Ordnung. Durch die Einbeziehung in das Bebau-
ungsplangebiet betragt der gesetzliche Gewéasserrandstrei-

Zustimmung
wurde im Lageplan und Textteil zum Bebauungsplan aufge-

nommen.
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fen 5 Meter. Im Zuge der weiteren Planung sind die entspre-
chenden gesetzlichen Regelungen, insbesondere das Verbot
der Errichtung von baulichen oder sonstigen Anlagen im Ge-
wasserrandstreifen, zu beachten.

TBA Stadt Rottenburg am Neckar:

Der Engwiesenbach wird durch die Quelle(n) Brunnen-
stralle/Feuersee gespeist, die aufgrund ihrer ganzjahrigen
Schittung die Wasserfuhrung des Grabens stitzen. Die
Quelle wurde parallel in einen neuen Kanal eingeleitet, damit
im RRB Wasser fur die Frosche zur Verfugung steht. An die-
sem Zustand soll sich nichts andern.

Erg. Stellungnahme LRA:

Unter diesen Umstanden ist tatséchlich fur den Graben bis
zur Einleitstelle des Regentiberlaufes von einer untergeord-

neten Bedeutung auszugehen. Die Regelungen des Gewas-
serrandstreifens warden somit hier entfallen. Ab der Einleit-
stelle des Regentiberlaufs bleibt das Gewasser als von Il.
Ordnung wasserwirtschaftlich bedeutsam, aufgrund seiner
Funktion far die Siediungsentwasserung.

Die Anderung im amtlichen wasserwirtschaftlichen Gewas-
sernetz wurde vorgenommen. Bis dieses UDO so dargestellt
wird, kann es noch eine Weile bis zum néachsten Update dau-
em.

Niederschlagswasserbeseitigung

Der Begrundung ist zu entnehmen, dass das Baugebiet im
Trennsystem entwassert werden soll. Nach Ruckhaltung auf
den Baugrundstucken uber Zisternen/Teiche soll der Uberlauf
an den Regenwasserkanal angeschlossen werden. Wohin

ser aus dem Baugebiet abgeleitet wird, ist den Ausfuhrungen

letztlich das im Trennsystem gesammelte Niederschlagswas- |

nicht zu enthehmen und sollte noch erlautert werden.

Abfallrecht:

Im Hinblick auf das Gebot zur Abfallvermeidung und zur
Schonung knapper Deponiekapazitaten ist bei der weiteren
Planung dafur Sorge zu tragen, dass durch die Festlegung

Kenntnisnahme
Die Baustraflle wird die Trasse des vorhandenen Wirt-
schaftsweges nutzen und sich nach Norden erweitern.

Kenntnisnahme
wird im weiteren Verfahren erganzt.

Zustimmung
Die Erschlielungsstra®e wird in ,.Dammlage” ausgefuhrt,

d.h._liegt gegenuber dem vorhandenen Gelande erhoht. Die
ErdgeschossfuRbodenhéhe liegt min +25¢m oberhalb der

der Straf’en- und Gebaudeniveaus die zu erwartenden anfal-
lenden Aushubmassen vor Ort verwendet werden kénnen.

Erschlieungsanliage. Der anfallende Aushub kann somit —

23.07.2021 Stadtplanungsamt

N_I"
_ Rottenburg
am Neckar

35




Stellungnahmen

23.07.2021

zumindest weitgehend — wieder auf dem Grundstuck einge-

bracht werden.

Landwirtschaft

Das gesamte Plangebiet umfasst 5,5 ha landwirtschaftliche
Nutzflache. Im ersten Bauabschnitt sind rund 3,5 ha betroffen.
Die Flache wird derzeit ackerbaulich genutzt. Es handelt sich
um gute Boéden in der Vorrangflur Il. Fremdnutzungen sollten
ausgeschlossen bleiben.

Sollten Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen (CEF-Maflinah-
men) vorgesehen sein, bittet die untere Landwirtschaftsbe-
horde um weitere Beteiligung.

Zustimmung

Flache wird entsprechend der Darstellung im Flachennut-
zungsplan geplante Wohnbauflache zum Wohnen entwi-
ckelt.

Zustimmung

Verkehr und StraBe

Am 30.07.2020 wurde die erste Abstimmung zwischen der

Stadt Rottenburg und der Abteilung Verkehr und Straen be-

zuglich der Einrichtung eines notwendigen Linksabbiegers

auf der K6915 getatigt.

Hierbei wurden folgende Festlegungen getroffen:

« Nachweise (z.B. Verkehrsprognose, Leistungsfahigkeits-
berechnung), dass die zusatzliche Einmundung zwin-
gend notwendig ist sind noch vorzulegen

¢ Beider Anlage der Zufahrt, sind zwingend die Sichtfelder

einzuhalten. In Richtung Poltringen zwingend nach RAL
(hier ist mittels Nachweis (Hohenplan) zu prufen, dass die
Einhaltung der Anhaltesichtweite auf Grund der Ortlich-
keit (vorhandene Kuppe) eingehalten werden kann. In
Richtung Ortsmitte sollte ebenfalls die Einhaltung des
Sichtfeldes nach RAL eingehalten werden. Sollte dies auf
Grund der Bepflanzung beim Friedhof nicht moglich sein,
s0 sind entsprechende Gegenmal3nahmen zu prufen. Die
Einhaltung der Sichtfelder nach RASt muss fur die Anlage
zwingend gegeben sein. Hier ist dann eine entspre-
chende_Geschwindigkeitsbeschréankung in Richtung Polt-
ringen vorzusehen.

¢ Hierzu ist die Verkehrsbehorde der Stadt Rottenburg zu
beteiligen, welche ein offizielles Anhérungsverfahren un-
ter Anhérung der Polizei und des Stral3enbaulasttréagers
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zu vollziehen hat, wenn die Anhérung nicht im Zuge eines
anderen Verfahrens (z.B. Anhérung im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes)

Buro Germey ubersendet dem LRA den aktuellen Lage-
plan als pdf. (erfolgte am 31.07.2020)

LRA Iasst den Lageplan fur die Anlage der Zufahrt im

Zuge der Ausarbeitung des Sicherheitsaudits fur die Er-
neuerung der K 6915 mit prufen. Bericht wird nach Ab-
schluss Ubersendet.

Die Ableitung des Strafenoberflachenwassers darf durch
die Zufahrt nicht eingeschrankt werden. Die Ableitung ist
zu jeder Zeit zu gewahrleisten. Ein Entwésserungsplan ist
aufzustellen. - Von Seiten des LRA wurde mitgeteilt, dass
der festgesetzte Bereich des Bebauungsplanes durch Im-
missionen gVerkehrsIarm und Abgase) der K 6915 vorbe-
lastet ist. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass
sich der Strallenbaulasttrager an den Kosten evtl. not-
wendig werdender aktiver oder passiver Schallschutz-
maflnahmen oder anderer Immissionsschutzmaflinah-
men nicht beteiligen wird.

Die Einrichtung sowie der Unterhaltungsmehraufwand

der Linksabbiegespur mit den dazu kommenden Flachen
ist gegenuber dem Stralenbaulasttrager abzulésen.

Die Kosten hierfur kénnen in Grobkalkulation vor der
MaRnahme berechnet werden. Die tatséchliche Berech-
nung mit Kostenfestsetzung erfolgt jedoch erst nach Ab-
schluss der MaRnahme. Die Abrechnung erfolgt auf
Grundlage der ABBV.

Grundstucksflachen welche nicht im Eigentum des Stra-
Renbaulasttragers sind, sind durch den Vorhabentrager
zu erwerben und gehen nach Abschluss der MaRnahme
Entschadigungslos an den Stralenbaulasttrager tber.
Die Schlussvermessung sowie Kosten fur die Fortschrei-
bung von Bestandsunterlagen des Stral3enbaulasttragers
sind vom Vorhabentrager zu erstatten.

Vor Beginn der Malnahme ist eine Vereinbarung zwi-
schen dem Straflenbaulasttrager und der Stadt Rotten-

burg zu verfassen und zu unterzeichnen.

23.07.2021
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Seit diesem Zeitpunkt wurden keine weiteren Abstimmungen
und Prufungen von Antragsunterlagen vorgenommen. (...)

Erg. Stellungnahme LRA:

Das Bauvorhaben befindet sich aufierhalb der zur Erschlie-
Rung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt von Rottenburg-Oberndorf an der K 6915,

Die Festsetzungen des Bebauungsplan-Entwurfs Engwiesen
11 in Rottenburg-Oberndorf, mit Stand vom 04.05.2021 tangie-
ren die Belange des Straflenwesens.

Nach den in der Anhérung vorgelegten Unterlagen kénnen
die Belange des Strallenwesens nicht geprift und gewertet
werden. Weiter sind Ausbauabsichten und /oder Malinahmen
der Strallenbaugestaltungen des Landkreis Tubingen flr die
K 6915 Oberndorf-Paoltringen anstellig.

Fur das Vorhaben Aufstellung des Bebauungsplans Engwie-
sen Il in Rottenburg-Oberndorf kann von Seiten des Land-
kreis Tubingen, Abt. Verkehr und Straflen eine Zustimmung
zum genannten Verfahren in Aussicht gestelit werden, wenn
nach Vorlage der entsprechenden priffahigen Unterfagen die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, die weiteren Be-
lange des Strafienwesens sowie die Uberschneidungen mit
den Ausbauabsichten bzw. MafRnahmen zur Strallenbauge-
staltung einvernehmlich abgestimmt wurden.

Diese Stellungnahme konkretisiert nochmals die Erst-Stel-
lungnahme der Abteilung Verkehr und Straflen vom
10.06.2021, welche Ihnen im Zuge der Koordinierenden Stel-
lungnahme von Seiten der Abteilung Naturschutz zugegan-

Zustimmung
Im Bebauungsplanentwurf ist lediglich eine 6ffentliche Ver-

kehrsflache dargestellt. Die Aufteilung ist unverbindlich. Die
Ausfuhrung erfolgt nach den zu einem spateren Zeitpunkt
noch zu genehmigenden Planen und der mit der Baumal3-
nahme einhergehenden Bestimmungenen der Vereinbarung

mit der StralRenbaubehdérde. Die Ausbauplanung der Kreis-
stral3e wird dabei Berutcksichtigung finden. Das Tiefbauamt

gen ist. stimmt die MaBnahme entsprechend mit der Stra3enbe-
horde ab.
2 Regierungspréasidium Tiibingen |Belange der Landwirtschaft

Ref. 21

Konrad-Adenauer-Strae 20 Mit der vorgelegten Planung werden ca. 3,8 ha landwirtschaft- | Zustimmung

72072 Tiibingen liche Flache der produktiven Landwirtschaft dauerhaft entzo- | Auf die Ausfuhrungen in der Begrundung wird entsprechend
gen, so dass landwirtschaftliche Belange durch die Planung | verwiesen.

Schreiben vom 04.06.2021 grundsatzlich beeintrachtigt werden, und im Rahmen einer

Az 21-15/2511.2- 1207.3 Abwagung _ordnunagsgemal zu berucksichtigen sind. Die
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landwirtschaftlichen Flachen sind in der Wirtschaftsfunktio-
nenkarte der Flurbilanz wie der Rest der Gemarkung als Vor-
rangflur Stufe || ausgewiesen, wobei Flachen der Vorrangflur
[l aufgrund lhrer Bedeutung fur die produktive Landwirtschaft
grundséatzlich dieser vorzubehalten sind, und nur im erforder-
lichen Umfang umgewidmet werden sollten. Da die Flachen
weit Uberwiegend im Flachennutzungsplan nicht mehr als
landwirtschaftliche Flache dargestellt sind und héherwertige
landwirtschaftliche Flachen (Flachen der Vorrangflur Stufe |
nordlich der Ortschaft) erhalten bleiben, kénnen die grund-
satzlichen Bedenken gegenuber der Umwidmung hochwerti-
ger landwirtschaftlicher Flachen aus regional Ubergeordneter
landwirtschaftlich fachlicher Sicht hier zurtckgestellt werden.

Zur Berucksichtigung agrarstruktureller Belange sind fur ggfs.
naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleichs- und Kompen-
sationsmafnahmen_keine weiteren hochwertigen landwirt-
schaftlichen Flachen (Vorrangflur | und I1) in Anspruch zu neh-
men.

Hinsichtlich der im Rahmen des ersten Bauabschnitts geplan-
ten Baustralle wird zur Berucksichtigung agrarstruktureller
Belange angeregt, die ErschlieBung wahrend der Bauphase

Kenntnishahme

Zurijckweisung

Die westliche Flache kann in ihrer Gesamtheit als Einheit
bewirtschaftet werden.

uber die vorhandenen Stralen / Wege vorzunehmen. Die ge-
plante Baustrafe durchschneidet einen vorhandenen Acker-
schlag derart, dass eine wirtschaftliche Bearbeitung der west-
lich gelegenen Teilflache nicht mehr gegeben erscheint.

3 Regionalverband Neckar-Alb Mit dem Bebauungsplan wird ein neues Wohngebiet mit ca.
Léwensteinplatz 1 3,8 ha ausgewiesen. Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet
72116 Mossingen als geplante Wohnbauflache dargestellt und der nérdliche
Strallenanschluss fuhrt durch eine geplante Grunflache Er-
Schreiben vom 20.05.2021 weiterung Friedhof. Dem entsprechend ist das geplante
Az 45.11-T.Rb.0175 ku Wohngebiet in der Raumnutzungskarte des Regionalplans

als geplante Siedlungsflache nachrichtlich Ubernommen:

Der stadtebauliche Entwurf sieht fur den 1. Bauabschnitt 58
Bauplatze mit ca. 84 Wohneinheiten vor, womit bei 2,2 Ein-
wohnern/ha (STALA 2019) und einer Gebietsgrofie von 3,2
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ha (ohne noérdlichen Strallenanschluss) eine Bruttowohn-
dichte von ca. 58 Einwohnern/ha erwartet werden kann. Der
Regionalplan sieht fur Neuausweisungen in Rottenburg ins-

gesamt eine Mindestdichte von 80 Einwohnern/ha vor. Wir
regen daher an, den Anteil kleinerer Wohnungen im Gebiet
gegenuber Einfamilienh&usern zu erhéhen und auf eine Be-

Kenntnishahme

Das Konzept wird beibehalten.

schrankung der Zahl der Wohnungen pro Gebaude zu ver-
zichten.

Wir weisen darauf hin, dass nicht Rottenburg-Oberndorf als
Siedlungsbereich im Regionalplan ausgewiesen ist, sondern

die Kernstadt, Dort soll eine verstarkte Siedlungsentwicklung

stattfinden. Wir bitten um Korrektur der Darstellung regional-
planerischer Festlegungen in der Begrundung.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren, Benach-
richtigung Uber das Ergebnis und Ubersendung einer Plan-
fertigung nach Inkrafttreten.

Zustimmung
Begrundung wurde berichtigt.

Deutsche Telekom Technik GmbH
T NL SWPTI 32

Bauleitplanung
Adolph-Kolping-Str.2-4

78166 Donaueschingen

E-Mail vom 27.05.2021

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir
keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom (s. Plan).

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und eventuell auch
auRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Die Telekom pruft nach Ankundigung der Erschlie3ung den

Ausbau dieses Neubaugebietes und orientiert sich beim
Ausbau an den technischen Entwicklungen und Erfordernis-
sen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Tele-
kom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht

sinnvoll erscheint oder nach Universaldienstleistungsver-
pflichtung zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine Infra-
struktur eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist,
nicht automatisch eine zusétzliche, eigene Infrastruktur er-
richten.

Fur einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnet-
zes sowie die Koordinierung mit dem Strafenbau und den

Kenntnishahme
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BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwen-
dig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmanahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so fruh wie moglich, mindestens 6 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden. Bitte informieren Sie
uns auch uber maégliche Mitbewerber im Ausbaugebiet.

Energieversorgung Rottenburg
am Neckar

Siebenlindenstrale 19

72108 Rottenburg am Neckar

E-Mail vom 20.05.2021

Ben¢tigt wird ein Standort fur eine Umspannstation und fur
drei Kabelverteilschranke sowie die Nahwarmezentrale fur
die kalte Nahwarmeversorgung. Grofze und Lage im Gebiet
wurden abgestimmt.

Zustimmung
Anforderungen sind berucksichtigt.

Netze BW GmbH
Schelmenwasenstrale 15
70567 Stuttgart

E-Mail vom 06.05.2021

Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans unterhalten
bzw. planen wir keine elektrischen Anlagen und keine Gas-
versorgunganlagen. Wir haben daher zum Bebauungsplan
keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
Abschlief3end bitten wir, uns nicht weiter am Verfahren zu
beteiligen.

Kenntnisnahme

ZV Ammertal-Schéonbuchgruppe
DaimlerstraRe 1
71088 Holzgerlingen

Schreiben vom 10.05.2021
gofap

Anlagen - Wasserversorgung - Zweckverband Ammer-
tal-Schénbuchgruppe

Der Zweckverbandes Ammertal-Schénbuchgruppe hat im
Plangebiet keine Versorgungsleitungen und ist daher von
dem Vorhaben nicht betroffen.

Wasserschutzgebiete

1. Das Plangebiet mit Teilbereichen liegt im Wasserschutz-
gebiet Herrenberg Ammertal-Schonbuchgruppe vom
20.10.2010/22.01.1992 in der Zone .

2. Die Schutzgebietsverordnung in der aktuellen Fassung ist
bei der baulichen Ausfuhrung der Manahme zu bertick-
sichtigen.

3. Der Hinweis auf das Schutzgebiet und die gultige Schutz-
gebietsverordnung sind im planerischen und textlichen
Teil des Bebauungsplans aufzunehmen.

4. Versiegelungen sind im Hinblick auf die Grundwasserneu-
bildung auf das absolut notwendigste Maf} zu reduzieren.

Kenntnishahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Zustimmung

Kenntnishahme

wurde in Plan und Textteil tbernommen.
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5. Die Anforderungen RiStWag 2016 sind fur Planung, Bau

Zustimmung

und Betrieb der Verkehrsflachen in jedem Fall zwingend
einzuhalten.
6. Nach dem Kenntnisstand der ASG ist eine dezentrale

Kenntnishahme

Energieversorqung der Gebaude mit einem kalten War-

Die Stadtwerke wissen um die Situation und werden die Vor-

menetz geplant. Hier wird auf die Abstimmungen mit dem
Landratsamt Tubingen-Wasserwirtschaft zu hydrogeologi-

schen und technischen MaRnahmen des angrenzenden
Planbereiches in der Schutzzone Il vom Juli 2020 verwie-
sen.

gaben, so wie in Ergenzingen bereits erfolgt, umsetzen.

8 Universitatsstadt Tiibingen
BrunnenstraBe 3
72074 Tiibingen

E-Mail vom 04.05.2021
Az.. SPA, Failer

Die Belange der Universitatsstadt Tubingen werden durch
die vorliegende Planung nicht beruhrt.

Es wird daher keine Stellungnahme zu der vorliegenden Pla-
nung im Zuge der fruhzeitigen Beteiligung abgeben.

Kenntnisnahme

E-Mail vom 26.05.2021
Az.. Bauamt, Hiemer

9 Gemeinde Ammerbuch Von Seiten der Gemeinde Ammerbuch bestehen keine Ein- | Kennthishahme
KirchstraRe 6 wande gegen den Bebauungsplan Engwiesen Il. — 1. Bauab-
72119 Ammerbuch schnitt in Rottenburg - Oberndorf.

Rottenburg am Neckar, den 30.06.2021

Kirsten Hellstern
Stadtplanungsamt
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Geplantes weiteres Vorgehen

Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs fiir die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch fir die Dauer von 30 Tagen

— Bekanntmachung im Rottenburger Mitteilungsblatt

Auslegungsunterlagen einsehbar Internet, und unter Auflagen im Rathaus Kernstadt
Bekanntmachung RoMi am 30.07.2021; Auslegung von Montag, 09.08. bis Freitag, 17.09.2021

 Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung - Unterrichtung und
Moglichkeit fiir Anregungen / Stellungnahmen im Auslegungszeitraum

» Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der offentlichen
Auslegung - Einholung von Stellungnahmen

* Behandlung der Stellungnahmen und Abwagung durch den Ortschafts- und Gemeinderat
e Satzungsbeschluss durch den Ortschafts- und Gemeinderat

* Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (Inkrafttreten des Bebauungsplanes)
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= Roteniurg

Beschlussantrag

Der Gemeinderat

— stimmt den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung zu den eingegangenen
Stellungnahmen zu (Anlage 1),

— beschlielst die erneute Aufstellung des Bebauungsplans , Engwiesen Il — 1.
Bauabschnitt” gemal § 2 Abs. 1 BauGB und die Aufstellung der Satzung Gber
ortliche Bauvorschriften flr dieses Gebiet gemal § 74 LBO fir den in der
Planzeichnung in der Fassung vom 05.07.2021 (s. Anlage 2) umgrenzten Bereich,
es findet das beschleunigte Verfahren gemald § 13b BauGB Anwendung.

— beschlielst die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ,,Engwiesen Il —
1. Bauabschnitt” in der Fassung vom 05.07.2021 gemald § 3 Abs. 2 BauGB,

— beschlielst die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der Satzung tber ortliche
Bauvorschriften flr dieses Gebiet in der Fassung vom 05.07.2021 gemald § 74 LBO,

— stimmt der Begriindung in der Fassung vom 05.07.2021 zu,

— beschlielst die Behordenbeteiligung gemald § 4 Abs. 2 BauGB einzuleiten.
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