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Abwägung und Satzungsbeschluss

Sitzung des Gemeinderats am 14.12.2020



Geltungsbereich
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1  Ausgangslage / Planungsanlass
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes „Burgäcker-Äuble II – südlich der 
Kalkweiler Steige“ umfasst ein Gebiet von etwa 1,7 ha Größe und liegt am 
westlichen Rand des Stadtgebietes der Kernstadt.

Im Bebauungsplan ist als Art der baulichen Nutzung WR° (reines Wohngebiet) 
festgesetzt mit Beschränkung auf 2 Wohneinheiten pro Gebäude, diese Festsetzung 
soll auf 3 zulässige Wohneinheiten geändert werden.

Im Bereich der Parzelle Flst.Nr. 12135 ist die überbaubare Grundstücksfläche 
deutlich geringer bemessen als bei den anderen Grundstücken im 
Bebauungsplangebiet. 
Ebenso ist ein im Verhältnis kleineres Baufenster auf der Parzelle Flst.Nr. 6010/5 
festgesetzt. Diese Ungleichbehandlung soll korrigiert werden.
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12.06.1982 Inkrafttreten Bebauungsplan „Burgäcker – Äuble II –
südlich der Kalkweiler Steige“

08.06.1995 Inkrafttreten 1. Änderung des Bebauungsplanes

Die 2. Änderung wird gemäß §13a BauGB im beschleunigten Verfahren 
durchgeführt (Bebauungsplan der Innenentwicklung). 

2  Rechtszustand
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Aufgrund vermehrter 
Nachfrage und der 
stadtplanerischen 
Absicht eine verträgliche 
Nachverdichtung 
zuzulassen, soll die 
Begrenzung der 
Wohneinheiten von 2 
auf 3 WE pro Gebäude 
geändert werden.

3     Inhalte der Bebauungsplanänderung
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Auf dem Flurstück 12135 wird ein zusätzliches Baufenster geschaffen, da hier die 
regelmäßige Anordnung der angrenzenden großzügigen überbaubaren 
Grundstücksflächen unterbrochen ist und das ursprüngliche Baufenster eng um 
das Bestandsgebäude festgesetzt wurde. Die Bebauung und Entwicklung auf o.g. 
Parzelle bleibt bisher weit hinter den Möglichkeiten der anderen Parzellen im 
Gebiet zurück. 

3     Inhalte der Bebauungsplanänderung
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3     Inhalte der Bebauungsplanänderung

Ist-Zustand (12.06.1984/08.06.1995) Soll-Zustand (26.04.2019)
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Auf der Parzelle Flst.Nr. 6010/5 wurde ein im Verhältnis kleineres Baufenster 
festgesetzt. Um eine gleichwertige Ausnutzung des Grundstücks zu ermöglichen 
wird das bestehende Baufenster um 3 m verlängert.

3     Inhalte der Bebauungsplanänderung
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3     Inhalte der Bebauungsplanänderung

Ist-Zustand (12.06.1984/08.06.1995) Soll-Zustand (20.11.2020)
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• Abwägung- und Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat

• Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (Inkrafttreten der 2. 
Bebauungsplanänderung)

4     Weiteres Vorgehen
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Der Gemeinderat 
• stimmt den Abwägungsvorschlägen der Verwaltung zu den während der 

öffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen zu,
• stimmt der Begründung in der Fassung vom 26.04.2019, ergänzt am 18.11.2020 

zum Bebauungsplan zu,
• beschließt die 2. Änderung des Bebauungsplans „Burgäcker-Äuble II – südlich 

der Kalkweiler Steige“ und die örtlichen Bauvorschriften für dieses Gebiet vom 
18.11.2020 gemäß § 10 Abs. 1 BauGB bzw. § 74 Abs. 7 LBO als Satzung.

5     Beschlussantrag


