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AUSFERTIGUNG 
Es wird bestätigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen mit den hierzu  
ergangenen Beschlüssen des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar übereinstimmen. 

 
Rottenburg am Neckar, den ___________________ 
 
 
_____________________      _____________________ 
Erster Bürgermeister       Leiterin des Stadtplanungsamtes 

 
Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB        

 
 
Rottenburg am Neckar, den ___________________   _____________________ 

                                                                                                                                                 Leiterin des Stadtplanungsamtes 
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I. PLANUNGSRECHTLICHE  FESTSETZUNGEN   
 § 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO 
 
Die 2. Änderung des Bebauungsplans „Burgäcker-Äuble II – südlich der Kalkweiler Steige“ 
betrifft die Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten in den mit WR° (Reines Wohngebiet) 
bezeichneten Planbereichen. 
 
Im Übrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans „Burgäcker-
Äuble II – südlich der Kalkweiler Steige“, rechtsverbindlich seit 12.06.1984, sowie die der 1. 
Änderung, rechtsverbindlich seit 08.06.1995 unverändert weiter. 
 
 
 
Rechtsgrundlagen 
 
 
Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 
(BGBl. I S. 3634), zuletzt geändert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 08. August 2020 
(BGBl. I S. 1728).   
 
Gemeindeordnung für Baden-Württemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung 
vom 24. Juli 2000 (GBl. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 19. Juni 2018 (GBl. S. 221) 
 
In Ergänzung zum Plan und zur Zeichenerklärung wird folgendes festgesetzt, die Änderun-
gen sind blau markiert: 
  

http://www.landesrecht-bw.de/jportal/portal/t/avr/page/bsbawueprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=185&fromdoctodoc=yes&doc.id=VB-BW-GBl2000581-1&doc.part=D&doc.price=6.0#focuspoint
http://www.landesrecht-bw.de/jportal/portal/t/avr/page/bsbawueprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=185&fromdoctodoc=yes&doc.id=VB-BW-GBl201355&doc.part=D&doc.price=0.0#focuspoint
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1 Art der baulichen Nutzung  

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 – 15 BauNVO 

 
 

1.1 Höchstzulässige Zahl der Wohnungen in Wohngebäuden  
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 und Nr. 22 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO 
 

 
 
 
Im WR° sind pro Gebäude maximal 3 WE zulässig. 
 

 
2 Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-

den, Natur und Landschaft 
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 
 
 

2.1 Bodenschutz  
Für das Flurstück 12135 liegt ein Gutachten vom Juni 2020 vor. Das Gutachten kann 
beim Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden. Die Er-
gebnisse des Gutachtens sind zu beachten und durch ein zusätzliches projektspezifi-
sches Baugrundgutachten zum Zeitpunkt des Baugesuchs für das neue Baufenster auf 
Flurstück 12135 zu vervollständigen. 
(Vgl. auch Standsicherheitsnachweis nach §9 Abs. 2 LBOVVO) 

 
 
 
 
II. ÖRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN  
 

Die Satzung über örtliche Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplans 
„Burgäcker – Äuble II – südlich der Kalkweiler Steige“ gelten unverändert weiter. 

 
 

III. HINWEISE 
 
1.       Artenschutz 

 
Habitatverluste sind ggf. durch vorgezogene Ausgleichsmaßnahmen nach §44 Abs. 5 
Satz 3 BNatschG im räumlich-funktionalen Zusammenhang zu ersetzen und der Erfolg 
ist durch ein qualifiziertes Monitoring zu überwachen. 
Durch rechtzeitige Vergrämungsmaßnahmen ist sicherzustellen, dass ein unvermeid-
bares Töten europarechtlich geschützter Arten im Zuge der Erschließung und Bebau-
ung die Signifikanzschwelle des § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG nicht überschreitet. 
Gehölzrodungen sind im Zeitraum Oktober bis Februar durchzuführen. Gleiches gilt für 
den Abriss von Gebäuden, die Nistplätze aufweisen. 
 

 

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB 
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2. Baugrunduntersuchungen 
  

Für das Flst. Nr. 12135 im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt ein Baugrund-
gutachten vor. Das Gutachten mit der Projektnr. PRO-3558/20 (Baugrunderkundung) 
der Firma TerraConcept Consult GmbH, Pfullingen vom Juni 2020 kann beim Stadtpla-
nungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden. Die Ergebnisse dieses 
Gutachtens sind zu beachten und durch zusätzliche Erkundungen zu vervollständigen. 

 
 
Anlage: rechtsverbindlicher Textteil zum Bebauungsplan „Burgäcker – Äuble II – Südlich der     

Kalkweiler Steige“ 
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