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AUSFERTIGUNG

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar Uibereinstimmen.

Rottenburg am Neckar, den

Erster Birgermeister Leiterin des Stadtplanungsamtes

Inkrafttreten 8 10 Abs. 3 BauGB

Rottenburg am Neckar, den

Leiterin des Stadtplanungsamtes
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Burgacker-Auble Il — stdlich der Kalkweiler Steige*
betrifft die Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten in den mit WR®° (Reines Wohngebiet)
bezeichneten Planbereichen.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Burgacker-
Auble 1l — stidlich der Kalkweiler Steige“, rechtsverbindlich seit 12.06.1984, sowie die der 1.
Anderung, rechtsverbindlich seit 08.06.1995 unverandert weiter.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 08. August 2020
(BGBI. | S. 1728).

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221)

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt, die Anderun-
gen sind blau markiert:


http://www.landesrecht-bw.de/jportal/portal/t/avr/page/bsbawueprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=185&fromdoctodoc=yes&doc.id=VB-BW-GBl2000581-1&doc.part=D&doc.price=6.0#focuspoint
http://www.landesrecht-bw.de/jportal/portal/t/avr/page/bsbawueprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=185&fromdoctodoc=yes&doc.id=VB-BW-GBl201355&doc.part=D&doc.price=0.0#focuspoint

Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 1l — stidlich der Kalkweiler Steige“ — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
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2.1

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 — 15 BauNVO

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
8 9 Abs. 1 Nr. 6 und Nr. 22 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO i. V. mit 8 23 Abs. 5 BauNVO

[P Planungsrechtliche Fastsetzunqgen

1.1 Art derx utzuna N 1 - &
S b § 9{1)1 BBaugG
Reines Wohnaebiet § 3(4) BaunNVOo
in Tellen des Gebiets sind nur Wohngebdude

mit

- 3 & 3 3 B .
LU B AL - S ST 2L 8a88510.,

Im WR® sind pro Gebaude maximal 3 WE zulassig.

Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bodenschutz

Fur das Flurstiick 12135 liegt ein Gutachten vom Juni 2020 vor. Das Gutachten kann
beim Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden. Die Er-
gebnisse des Gutachtens sind zu beachten und durch ein zusatzliches projektspezifi-
sches Baugrundgutachten zum Zeitpunkt des Baugesuchs fir das neue Baufenster auf
Flurstiick 12135 zu vervollstandigen.

(Vgl. auch Standsicherheitsnachweis nach 89 Abs. 2 LBOVVO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die Satzung uber Ortliche Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplans
.Burgacker — Auble Il — sudlich der Kalkweiler Steige” gelten unveréandert weiter.

HINWEISE

Artenschutz

Habitatverluste sind ggf. durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen nach 844 Abs. 5
Satz 3 BNatschG im rdumlich-funktionalen Zusammenhang zu ersetzen und der Erfolg
ist durch ein qualifiziertes Monitoring zu Gberwachen.

Durch rechtzeitige VergramungsmafRnahmen ist sicherzustellen, dass ein unvermeid-
bares Téten europarechtlich geschutzter Arten im Zuge der ErschlieBung und Bebau-
ung die Signifikanzschwelle des § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG nicht Uberschreitet.
Gehoélzrodungen sind im Zeitraum Oktober bis Februar durchzufiihren. Gleiches gilt fir
den Abriss von Gebauden, die Nistplatze aufweisen.
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Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 1l — stidlich der Kalkweiler Steige“ — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

2. Baugrunduntersuchungen

Fur das FlIst. Nr. 12135 im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt ein Baugrund-
gutachten vor. Das Gutachten mit der Projektnr. PRO-3558/20 (Baugrunderkundung)
der Firma TerraConcept Consult GmbH, Pfullingen vom Juni 2020 kann beim Stadtpla-
nungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar eingesehen werden. Die Ergebnisse dieses
Gutachtens sind zu beachten und durch zusatzliche Erkundungen zu vervollstandigen.

Anlage: rechtsverbindlicher Textteil zum Bebauungsplan ,Burgécker — Auble 1l — Sudlich der
Kalkweiler Steige*®
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Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble Il — siidlich der Kalkweiler Steige* — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

Anlage

Seite 5 von 10



Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 1l — stidlich der Kalkweiler Steige* — 2. Anderung in Rottenburg ai

m Neckar — Kernstadt

1.7 1. Nebenanlaogen sind zuldssig

2. Nebenanlagen cls Gebdude [ Nebengebdude | sind je Baugrundstiick
bis zu 20 cbm umbauten Raum zuldesig.

Nebenanlogen tir die Kleintierhaltuny dirfen nur in zuldssigen
&, Gobduden untergebracht werden.

flanzgebot

Die im Plan geXennzelchneten nicht Uberbaubaren
Grundsciicksflichen sind nit folgenden Biumen und
Striduchern landschaftsgirctnerisch anzuieaen und
Z2u unterhalten:

—

Obstbiame einzeln oder in Grunoven
Zierkirschen $ mind. 150 cm hoch

Zierdpfel }

Haselnub '

Xornelklirsche .

Kornelkirsche ) in Gruspen
Flieder 1 mind: 100 cm Roch
wildrosen | Lo
Scehnesball }

Liguater }

Wein b

Nebananlagen eirnd aufi diescen Fldchen
nicht zuldssiqg.

+ Die zurx Herstelliundg der Sifentlichen Ver-
kehrstlichen notwendigen Aufschiittunven,
Abdarabungen und Sriipzmauvern vaten

na P an=-

crundstiickstflichen singd ents
alntreg festasserst,

gstsetzunsen
S Shhichabd A S

encnnen saragen,

n chern (Sattel-

] in roten-und duniklen
anejgung nach Planein-

Jdarerialian
schrien.
Linalinize werden,; wenn die

angecrunet wird-und
lentsuricht: j

3

. 4
Anderung  (
Amt tar Stadfplon
Rottenburg am.,

§ 9(1}126 BBauC

§ 111(1)1 LBy

L neerdliber=:-§ LTTL(IF) Lons
assen R i
Satteldach Einhiiftige Satteldach in Teil-
1I Vollgeschosse Pultdidcher bereichen zur Belichtung
I=T+1UG herausgezogen
H=]1+1UG
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Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble Il — siidlich der Kalkweiler Steige* — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
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Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 1l — stidlich der Kalkweiler Steige“ — 2. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

1 Auf ae 3L rengscicken s 1-das tiirliche Gelan-
- o ~ craen.
arsl oy Orandstlleksrrence) l.len Keine
ey N -4 ¢ LS e 73 S 1A hhia t 4 B raar

Suarn i ming, =va et liche Celindaschnitte

P - Y - . o > 11

: esd o« udnonan? ehn ST aer Im anenmigunas-=

sh re: g ‘ar Baurecnvshendrde festgalegt.

‘ S Y aar oi Laforapungsarneiten bisher nicht pekann~

sn<nalyllearischer Bedeutung an-
&0 60 Land= enkmalame /Aufanstelle
ot nsr i b P . b pr
- 2 - y rouvy e ~rarn Verkel -.-013(— &n
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SilDLICH DER KALKWEILER STEIGE
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Textteil zum Bebauungsplan " a A o
gsp Burgécker — Auble Il — stidlich der Kalkweiler Steige* — 2. Anderung in Rottenburg am Neck
eckar — Kernstadt

e e —

1. Bebauungsplananderung.

1 Anderungsbeschlun gem. § 2 (&) Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08 12 .1986 (BGBI. 1 2253)
am  10.05.1994

2. Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
am yu—

3. Auslegungsbeschluﬂ gem. § 3 (1) BauGB

L. Oftentliche Auslegung gem. § 212) BauGB
in der Fassung vom — _von 09, 06.1994 bis 08. 07.1994

in der Fassung vom .. .von, bis

5 Satzungsbeschiufl gem. § 10 BauGB
am.

Verfugung des Regierung

vom 30.05.1995....... Ne. 22-32/251.2-1-1019/95 . . ...
7. Ausfertigung
Rottenburg a. N.,den

OberbirgermeYer | : ‘H“‘:H,‘il“’”:"]‘ - &t adtplanungsamtes
“‘llli ll.'“‘.

8 Inkrafttreten mit d i ekanntmachung

em. § 12 BauGB

am,

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungsplan-
anderung rechtsverbindlich.

Rottenburg a. N. den  08. 06.1995 |
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