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Ubergeordnete Planung

Im Regionalplan ist das Plangebiet als Siedlungsflache dargestellt.

Im Flachennutzungsplan ist Plangebiet als geplante Wohnbaufléache dargestellt.

Baugebiet ,,Ochsner II* - Ergenzingen Rechtszustand
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Flachennutzungsplan
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Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat

Verfahren

Verfahrensart

Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren durchgefiihrt.

— Umweltprifung, Umweltbericht, zusammenfassende Erkl&rung und Ausgleich
erforderlich.

Baugebiet ,,Ochsner II* - Ergenzingen Verfahren
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Verfahrensstand
21.06.2017 OR Empfehlungsbeschluss zur Aufstellung
27.06.2017 GR Aufstellungsbeschluss

02.05.2018- Frihzeitige Behérdenbeteiligung
08.06.2018

19.06.2018 offentliche Informationsveranstaltung

13.03.2019 Vorberatung Auslegungsbeschluss
19.03.2019 Auslegungsbeschluss

Baugebiet ,,Ochsner Il - Ergenzingen Verfahren
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Umweltauswirkungen/ Artenschutzrechtliche Priifung

Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei allen genehmigungspflichtigen
Planungs- und Zulassungsverfahren besonders geschiitzte sowie streng geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten gesondert zu beriicksichtigen.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung mit vorgeschalteter artenschutzrechtlicher
Relevanzuntersuchung und erganzenden tierdkologischer Untersuchung hat ergeben:

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Ochsner II* verbleibt die Artengruppe
der Vdgel als einzige relevante Artengruppe zur Bewertung der potentiell eintreffenden
Verbotsbestiande im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans.

Baugebiet ,,Ochsner II* - Ergenzingen Umweltbelange

Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat

Umweltauswirkungen/ Artenschutzrechtliche Priifung

Tierdkologische Untersuchung Végel

Relevante Vorhabenswirkungen kénnen fiir die Artengruppen der europarechtlich geschitzten
Végel und Flederméuse bestehen. Unter der MalRgabe der folgenden artspezifischen Manahmen
kénnen vermeidbare, vorhabensbedingte Beeintrachtigungen der im Planbereich nachgewiesenen
Vogelarten von vornherein unterbunden, gemindert bzw. auf ein akzeptables Niveau gesenkt
werden.

Rodungszeitfenster (Baufeldbereinigung im Winterhalbjahr)
Anbringen je 2 Nistkasten fiir Feldsperling und Star

Unter der Voraussetzung, dass die vorgeschlagenen Zeiten zur Baufeldbereinigung

bzw. —vorbereitung eingehalten und die CEF-Manahmen durchgefiihrt werden, ist nicht zu
erwarten, dass Vorhabenswirkungen verbleiben, welche die Verbote nach § 44 Absatz 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG beriihren.

Baugebiet ,,Ochsner Il - Ergenzingen Umweltbelange
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Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat

Baugrund- und Griindungsgutachten

Die ingenieurgeologische Untersuchung der Untergrundverhaltnisse ergab folgende Ergebnisse:

Der Baugrund besteht aus gering tragfahigem, oberflachennah anstehenden Lésslehm- und
Verwitterungslehmbdden. In der Verwitterungszone des Lettenkeupers sollte durch den relativ
hohen Glihverlust keine Griindung erfolgen. In der Verwitterungszone des Oberen Muschelkalks
nimmt die Tragfahigkeit zu, die sich in den Felsschichten des Oberen Muschelkalks weiter
verbessert.

Gutachten beinhaltet Aussagen zur Griindung von Gebauden, der ErschlieBung einschl. Kanal
sowie Grundwasserschutz.

Baugebiet ,,Ochsner II* - Ergenzingen Baugrund

Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat

Baugrundgutachten zur Festlegung der Deckschichtenméchtigkeit

Im Gutachten wurde die Deckschichtenmachtigkeit wg. der Lage in der Wasserschutzzone
llIA und llIB untersucht.

Im Untergrund des Plangebiets stehen die Kalksteine des Oberen Muschelkalks
(Karstgrundwasserleiter) an. Diese werden hangaufwérts tberlagert von den Schichten des Unteren
Lettenkeupers sowie von Hangschutt bzw. Verwitterungslehm und Ldsslehm.

In den Sondierungen zeigen sich unterschiedliche Machtigkeiten der quartdren Lehmablagerungen.
Diese bestehen aus Verwitterungslehmen, Lésslehmen sowie Hangschutt. Es wurden

Méchtigkeiten zwischen ca. 1,0 - 5,0 m ermittelt, wobei die Machtigkeiten im Stiden des
ErschlieBungsgebietes grofer sind als im Norden.

Zum Schutz des im Muschelkalk vorhandenen Grundwassers ist nach Angaben des

Landratsamts Tiibingen in der Wasserschutzzone lll eine Deckschichtenméchtigkeit von
mind. 2 m bis zum Oberen Muschelkalk zu belassen.

Baugebiet ,Ochsner II - Ergenzingen Baugrund
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Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Stadtebaulicher Entwurf

Variante Dez. 2017
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Baugebiet ,,Ochsner II* - Ergenzingen Stadtebaulicher Entwurf Dez. 2017




21.03.2019

Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat

Baugebiet ,,Ochsner II* - Ergenzingen Bebauungsplanentwurf 25.01.2019

Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
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Baugebiet ,,Ochsner Il - Ergenzingen Bebauungsplanentwurf 14.03.2019




Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat

i ca. 4,80 ha
Wohnbaufiachen ca. 2,38 ha

[Grunfiachen (&ffentlich) ca. 0,87 ha
ErschlieBungsflichen ca. 0,95 ha
[Gemeinbedarf ) ca. 0,60 ha

Externe Ausgl i ca.0,35 ha

Baugebiet ,,Ochsner II* - Ergenzingen Bebauungsplanentwurf 14.03.2019
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Ficen tr Vescrgunisanegen
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ErschiieBungsfiachen

Gemeinbedart

Externe AusgleichsmaBnahme ca. 0,35 ha
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Rottenburg am Neckar

Stadtplanungsamt
Baudezernat

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO und Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Pflegeheim®

MaR der baulichen Nutzung: ~ Grundflachenzahl 0,4 (WA), Grundflachenzahl 0,5 (Pflegeheim)

Zahl der Vollgeschosse: WA1+WA3 = Il, WA2 = |I+DG, Pflegeheim = [I+HG

Hohe der baulichen Anlagen:  Maximale Trauf- und Firsthohe

Bauweise: offene Bauweise (WA), abweichende Bauweise (Pflegeheim)

Hdchstzulassige Zahl der

Wohnungen in Wohngebauden: WA1+3 = Einzelhaus 3 WE, Doppelhaus 2 WE, Reihenhaus 1 WE
WA2 = Einzelhaus 8 WE

Verkehrsflachen: Offentliche Verkehrsflache und private Verkehrsfidchen

Versorgungsflachen: Zweckbestimmung: Elektrizitat

Pflanzgebote: Baume, private Grinflachen, Pfg 1, Pfg 2, Pfg 3,Pfg 4,
externe Ausgleichsmallnahmen

Baugebiet ,,Ochsner Il - Ergenzingen Textliche Festsetzungen

Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat

Planungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund der Anderungen des Ortschaftsrates werden der Textteil und die Begriindung vom
07.02.2019 angepasst.

Textteil: I Planungsrechtliche Festsetzungen

2.3 Hohe baulicher Anlagen
8§ 16, 18 BauNVO

[...]

Die Traufhdhe ist auf jeweils mindestens zwei Drittel der Gesamtlange pro Gebaude
einzuhalten. Einzelne Gebé&udeteile technischer Anlagen (bspw. Aufzugsschéchte) dirfen die
festgesetzte Traufhthe ausnahmsweise Uberschreiten, sofern sie nicht mehr als 10 v.H. der

uberbaabaeﬂ%mﬂds&ueksﬂaeh&de&%&g&mds&ueks Dachflache einnehmen unéd-die

Haustechnische Anlagen / technische Aufbauten sind vollstandig einzuhausen.

L.]

Anderungen

Baugebiet ,Ochsner II - Ergenzingen Anderungen
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Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat

Planungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund der Anderungen des Ortschaftsrates werden der Textteil und die Begriindung vom
07.02.2019 angepasst.

Textteil: I Planungsrechtliche Festsetzungen

Anderungen

Baugebiet ,,Ochsner II* - Ergenzingen Anderungen

Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat

Planungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund der Anderungen des Ortschaftsrates werden der Textteil und die Begriindung vom
07.02.2019 angepasst.

Textteil:  |. Planungsrechtliche Festzsetzungen
12.6 Pflanzgebot ,,Privatgarten® / private Griinflache / nicht Giberbaute Flachen

[...]

Im Bereich der versiegelten Flachen:

Das offene Pflanzbeet fur Baume muss mindestens ein Volumen von 15 m? und eine Flache
von 3,1 x 3,1 m aufweisen (vgl. Ziffer IV. 7.1 Ausfihrung Baumbeet/Pflanzgrube entsprechend
Abb. Pflanzgrubenbauweise 1). Bei langlicher Bauweise kann die Flache bis max. Lange/Breite
2/1 ausgefihrt werden.

Gartenflache:

Unterirdisch ist kein Pflanzbeet erforderlich. Die Mindestpflanzflache von 2,40 x 2,40 m ist
nachzuweisen.

L.]

.. Anderungen 5
Baugebiet ,,Ochsner II“ - Ergenzingen Anderungen
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Rottenburg am Neckar

Stadtplanungsamt
Baudezernat

Hinweise

Aufgrund der Anderungen des Ortschaftsrates werden der Textteil und die Begriindung vom
07.02.2019 angepasst.

Textteil:  IV. Hinweise
7. Pflanzliste

Obstbéume Remo
Bortlinger Weinapfel
Gehrers Rambour
Goldrenette von Blenheim
Ohringer Blutstreifling
Ontario
Rewena
Rheinischer Bohnapfel
Schweizer Orangen
Welschisner

[.]

Anderungen

Baugebiet ,,Ochsner II* - Ergenzingen Anderungen

Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat

Begriindung

Aufgrund der Anderungen des Ortschaftsrates werden der Textteil und die Begriindung vom
07.02.2019 angepasst.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

[--]

Die Fahrbahnbreiten variieren zwischen 5,20 m und 6,20 m. An den Hauptverkehrswegen sind
einseitige Gehwege vorgesehen.

Anderungen

Baugebiet ,Ochsner II - Ergenzingen Anderungen
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Stadtplanungsamt

Begriindung

Planungs- und ErschlieBungskosten
Kosten fir die Bauleitplanung

Rottenburg am Neckar
Baudezernat

Anderungen

Die Bauleitplanung wird vom Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar durchgefiihrt.
Dies entspricht einem Honorarvolumen von ca. 41.000 € (inkl. Nebenkosten und MwSt.)

Kosten fur Fachgutachten und -planungen

Den zu erstellenden Fachgutachten und —planungen entsprechen folgende Kosten:

Gesamtkosten (brutto

Baugrundgutachten 1 + 2

Habitatsstrukturanalyse und SaP

Umweltpriifung (einschl. Eingriffs-Ausgleichsbilanz)
CEF-MaRnahmen

Erschliefungsplanung

Kosten fiir die ErschlieBung

Gesamtbaukosten (brutto

StraRBenbau einschl. Beleuchtung
Baugrundgutachten fiir die ErschlieBung
Entwasserung

Ausgleichsmanahmen

Baugebiet ,,Ochsner II* - Ergenzingen

Stadtplanungsamt

Begriindung

(3 Folgekosten

rd.
rd.

ca.
ca.
ca.

NN €

21.000,- €
3.850,- €
4.800,- €

NN €

NN €

NN €
NN €
NN €
NN €
280.234,-€

Rottenburg am Neckar
Baudezernat

Anderungen

Die Folgekosten als Gesamtkosten der laufenden jahrlichen Unterhaltung von StraRen,
StraBenbeleuchtung, Kanalnetz, 6ffentlichen Grunflachen und Sonstiges (Markierung,
Beschilderung, Straf3enreinigung, Winterdienst) wurden am NN.NN.2019 vom Tiefbauamt der
Stadt Rottenburg am Neckar mit rund NN € brutto jahrlich ermittelt.

Fur die Instandsetzung und Pflege der Nistkasten fir Feldsperling und Star sowie der

Fledermauskasten fallen jéhrlich ca. 250 € an.
Die Folgekosten teilen sich wie folgt auf:

Gesamtkosten (brutto
StraBenunterhaltung

StraRenbeleuchtung
Kanalnetzunterhaltung

Unterhaltung und Pflege Offentliches Griin
Sonstiges (Markierung, Beschilderung,
StraRenreinigung, Winterdienst)

Baugebiet ,,Ochsner Il - Ergenzingen

Anderungen

21.03.2019
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Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat

Friihzeitige Beteiligung

Verkehrskonzept
Landwirtschaft, Bestandsschutz landwirtschaftlicher Betrieb
Oberflachenwasserbeseitigung, Versiegelung von Flachen

Naturschutz: Ausgleichsmafinahmen, Verwendung von
standortangepassten und gebietsheimischer Gehdlze, insektenschonende
Leuchtmittel, extensive Begrlinung bei Flachd&chern, Nisthilfen

Lage im Wasserschutzgebiet, notwendige Deckschichtenméchtigkeit
(Grundwasserschutz)

Baugebiet ,,Ochsner II* - Ergenzingen Stellungnahmen Offentlichkeit, Behorden + TOB

Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat

In der Anlage 4 zur Sitzungsvorlage sind alle Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und
von Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange ausfiihrlich dargestellt.

Baugebiet ,Ochsner II - Ergenzingen Stellungnahmen
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Rottenburg am Neckar
Baudezernat

Bebauungsplan und Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften "Ochsner II" in Rottenburg am Neckar - Ergenzingen
Stellungnahmen im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung

A. Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB Vorlage 2019/059 - Anlage 4

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde in Form einer Informationsveranstaltung am 19.06.2018 durchgefihrt
Im Folgenden sind die Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen dargestelit

Lfd. Vorgetragene Stellungnahme Stellungnahme Verwaltung
Nr.
E] Verkehrskonzept

Stellungnahme zur Infoveranstaltung Ochsner 2 am 19.06.2018 19 Uhrin | Kenntnisnahme
Ergenzingen Thema Verkehrskonzept Das Tiefbauamt der Stadt Rottenburg am Neckar hat die |
Schiothauer und Wauer mit der Ube:
Wie sich am 1¢ 18 herauskristallisiert hat ist die Verkehrsanbindung ‘erkeh tenpunkte t kehrsflu
von Ochsner 2 ein groes Problem e wcmma hat :rgcb:n dass das r
alen Ve erhohung in d

Schon bei Ochsner 1 sind die LKW d der Grundschule ge-
leitet worden, v en die Edelmannstr., Donauschwabenweg und die Bis. Ergem_mgrn auswrken. Das Ergebnis der

die LKW die erforderliche Breite mit FuBgangerwegen ha- | schaftsrat (13.02 wsfiihrich vorgest
ben. Das war m im Verhaltnis ein kleines Baugebiet
Die Lage der Stralenanschlusse an den Staren- und Pfauenweg sind durch das
Wie Ortsvorsteher Reinhold Baur selber erwahnte ist die Stadt Rottenburg Baugebiet Ochsner | vorgegeben. Es ist ein Anschiuss an den Starenweg im Os-
selbst im Zugzwang hier Gelder einzustellen und umzusetzen. ten und zwei sse an den
das Gebiet ostlich des Dross
Norden angebunden werden

Das ist eine unabdingbare Forderung vor Baubeginn der Hauser/Altenheim in
Ochsner 2 um die Unfaligefahr auf dem Schulweg /Konigsbergerstr./Schuistr
nicht zu erhohen

Die ErschiieBung Gber die alte B 14 warde im Kreuzungsbereich Baisinger
Str. Horber Str. im jetzigen Zustand ohne Umbau der Kreuzung neue Prob-
eme aufwerfen

Ein Baubeginn von Ochsner 2 ohne das
chiy J erstellen und umzusetzen ist grob |1hv1‘|<51ﬂ

$361-1_ 03, Stadttetei07._§ Baugebiet\Oechsner I13_Ausieg Gremien\Anlagen|2019-059_Anlage 4_Tabelle
STN_Auslegungsbeschiuss docxiAniage 4 Tabelle STN_Auslegungsbeschiuss.docx

Baugebiet ,Ochsner II* - Ergenzingen Stellungnahmen

Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat

Bebauungsplan und Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften "Ochsner II" in Rottenburg am Neckar - Ergenzingen
Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Seite 2

Das rst eine Bedingung an die Stadt Roftenburg sonst ware die Auswahl von
Ochsner 2 far ein zusatzliches Baugebiet eine Fehlentscheidung, wenn die
Zufahrten nicht geregelt sind.

Landwirtschaftlicher Betrieb

Inwiewet st im Bebauungsplanverfahren der Bestandschutz des nordwes- Kenntnisnahme

lich gelegenen landwirt : ‘emchel! Im Bezug auf Emissi- | Das Regierungsprasidium Tabingen hat im Auftrag der Abteilung Landwirtschaft
onen und Immissicnen aus der Twerhznlm‘c und der am Betrieb betriebenen | und Natur des Landratsamtes Tubingen fur den landwirtschaftichen Betrieb eine
Biogasanlage. g der moglichen Em durchgefuhrt Dabei st das RP zu dem
Er ebnis gemm"ven dass die Emissionen Bet

' och sind. Bei einer Belriebserwelterung (bspw mnm:rommg
des uevtesmmes muss eine neue Bewertung stattfinden

Oberflachenwasserbewaltigung

Unser Land sieht sich einem sukz-sslvm Klimawandel gegenuber, im Kenntnisnahme

Zuge dessen, 100-jahrige Hochwiasser oft alle wenige Jahre vorkommen | Im Bebauungsplan wird im Textteil unter | Nr u Fucmn und MaBinahmen fiir

und durch eschuldet everdings auf- | die i und das

tretenden statischen Gewittern) immense Wassereintrige in einem ver- | Thema Oberfiachenwasserbew altigung behander (Zisternen zur Ruckhaltung

gleichbar kleinen Bereich (gegenuber windgetriebenen Gewittern) auftreten | des Ni genwas! Zufohrung in

und deshalb auch planerisch beriicksichtigt werden mussen. Der Unter. Einleitung in Vorfluter)

zeichner kann in der Umgebung der Kanzlei von Fallen von Stadten und G

meinden berichten, die der Unterzeichner vertrittin denen in den letzten 2-3 | Weiterhin werden im Textteil unter |. Nr. 11 Manahmen und Flichen fir Mag-

Jahren Ereignisse sattgefunden haben (weggeschwemmte Bundessraien, | nahmen zum Schulx zur Pflege und o Entwicklung von Boden, Natur und

Freilegung eines Eistobels den seit der Eiszeit niemand gesehen hat), die iv. mi gleich dem iet zugeord-
0 Jahren nie denkbar gewesen waren Diese Thematik hat der nn sind im Sinne dnsg 1a Abs 3 BauGB iV. § 136 a-c BauGB fesigesetzt

Gesetzgeber langst aufg, durch (M der g auf das absolut MaB, Dac

tlerungen (die allerdings der Lage nicht ganz nachkommt) und verschiedene | bei DN < 15°, Begrunung PIg's

Novellen im Wasserbereich zuletzt die WHG Novelle zum 01.012018. In der

Sache ist es also so, dass bezugnehmend auf die Versiegelung eines Ge-

Stadtpianungl03. St genzingen'BaugebietOechsner I1'3_AuslegungsbeschiussiGremienAniagen'2019-059_Aniage 4_Tabelle
N_Aiislegungsbeschiuss. docx Aniage 4 Tabelle STN_Ausiegungsbeschiuss dock

Baugebiet ,Ochsner II - Ergenzingen Stellungnahmen
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Rottenburg am Neck

Stadtplanungsamt
Baudezernat

Bebauungsplan und Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften "Ochsner II" in Rottenburg am Neckar - Ergenzingen

Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung Seite 3

Bietes die Bewaltigung der sich durch die Ve T
jen muss; hierzu mossen Retentions

an pAbleRungDOGohkeierQRschafTen werden, dic an einem mdgichen
Anfall orientiert sind. Die bisher durchgefihrten Ansétze fur hydraulische Be
rechnungen helfen insoweit nicht. For die Frage des Ja’ oder Nein® eines
Baugebietes — unabhangig vom sicherlich gegebenen stadtplanerischen Be-
darf, was die Bevolkerungsentwicklung angeht — titt die Frage der Oberfls-

in den Vorde und ist zur Frage der Moglich
keit einer Gebietsentwicklung vordringlich zu behandeln. Im Zuge der ausge-
iegten (umweltrelevanten) Informationen erschliet sich dem Unterzeichner
ein diesbeztiglich schiussiges Konzept nicht. Die Angelegenheit muss also
Vertieft eingearbeitet werden

1

In der Angelegenheit sind — gerade nach Mafigabe der letzten WHG N Das im "M*‘aénden der Stellungnahme beschriebene Fist Nr. 7409 liegt auller-
len — auch die Interessen unser Mandantschaft als Eigentumer des Grund- | halb des Plangeb
stucks Flst Nr. 7409 Gewand . Weil* zu bericksichtigen
(..) Nachfolgend die Stellungnahme des Fachamtes (TBA/SER)
Nunmehr gewinnt der Vorgang aber durch die neue Baugebietsauswei-
sung einen planenschen Ansatz im Zuge dessen nun auch korrekt im Be- as Wasserhaushaltsgesetz legt in § 55 Abs. 2 fest, dass Niederschlagswasser

ren darauf erden muss ortsnah versickert, verneselt oder direkt oder aber eine Kanakisation ohne Vermi
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem
weder wasserrechtiiche noch sonstige offentlich-rechtiiche Vorschriften noch

Dle Stadt hat in den letzten Jahren umfangre jung den Hoch.
z untemommen. So wurde das Hochwasserrickhaltebecken (HRB)
Gottelr inger Tal mit 64.000m® Nutzinhaltim Obe von Ergenzingen am
Seltenbach gebaut
Fur die Ortslage Ergenzingen wurde 2018 die
Rahmen der Fortschreibung der Hochwassergefahrenkarten h NS
tung Yamgkuluuelpm‘( Im fie
auf das H tslage
Das HRB Monchsweg wurde erweitert. Das G
mit einem ch:nmum‘(edc(m ausgerostet. F
etroffe
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in der Arbeftshilfe zur DIN 19700 der LUBW sind Festiegungen zum Hochwasser-
schutzgrad einzelner Flachennutzungen aufgefuhrt. Fur landwirtschaftiiche Fla-
rde kein Hochwasserschutz festgelegt. Eine vertiefte PI.\v\uw ist hier als
rden in erster Linie fur den Schutz
von bebauten Grundsticken und Menschenleben, die einen hohen Hochwasser.
schutzgrad besitzen, durchgefohrt

Das Flurstack 7409 befindet sich im Uberschwemmungsgebiet des Seltenba-
ches
Durch die Erschiiefiung des Baugebietes Seltengraben und bisher erfolgter

Hochwasserschutzmafinahmen verandert sich die Situation fur das betreffende
Flurstick nicht negativ

4 03. Stadtiete\07_| e I13_Ausie hiuss\Gremien\Aniagen20 19-059_Anlage 4_Tabelle
TN_Alislegungsbeschluss.docxiAniage 4 Tabelle STN_AUsIeQuNgsbeschiuss. docx

Baugebiet ,Ochsner II - Ergenzingen Stellungnahmen

16



21.03.2019

Stadtplanungsamt Rottenburg am Neck
Baudezernat

Bebauungsplan und Satzung iiber Ortliche iften "Ochsner II" in g am Neckar - Ergenzingen
Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Betelligung

B. Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentiicher Belange mit %chremsn vom 02.05.2018 zur Stellungnahme aufgefordert
Im Folgenden sind die Inhalte der eingegangene und teilweise

Behorden Vorgetragene Stellungnahme Stellungnahme Verwaltung

Landratsamt Tabingen Naturschutz
Abteilung 40
Wilhelm-Keil-Strate 50 Hinweise
72072 Tubingen Im Rahmen der Umweliprofung ist eine gleich-B- | Kenntnisnahme
teflen und sind AL men ent.
Schreiben vom 18.06.2018 sprechend der Eingaifsregelung zu formuleren. Der Raum
Az 40.4/621.13/ Str (baupl V) Ergenzingen befindet sich in rlev Kulisse des Rebhuhnschutz.
projektes des Landkreises Tubingen. Begrudt warde eine An
passung der Ausgleichs an die Schutzmal

men des Projektes

Im Rahmen der Festsetzungen empfel halb des | Zustimmung
Bebauungsplanes standortangepa: h e Ge- |Im Te: il wird unter Ziffer IV. Nr. 7 die Pflanziiste aufge-
e vorzusehen. Bei den Flachen, die an den Aulenbereich | filhrt, welche die Verwendung von standortangepassten und
angrenzen, ist die gebietsheimische Bepflanzung Pfiicht | gebietsheimischen Geholzen vorgibt
st darauf zu achten, dass ausreichend Freiraum for
urzelraum eingeplant wird

Es ist auf inse C de Leuchtm nach neustem Stand | Zustimmun
der Technk und eine Reduzierung auf e Mindestbeleuchtung | Wird im Textteil unter Ziffer | Nr. 13.6 und Nr. 16 berdcksich-
zu achten Dei"‘euerer\ empfehlen wir die extens be- | tigt

ur lach
Die in der Artenschutzprifung genannten vorgezogenen arten- | Kenntnisnahme
schutzrechtlichen AusgleichsmaBinahmen (Nisthilfen) sind zu | Die Standorte werden im Einvernehmen mit der Umweltbe
lokalisieren. Wir bitten um eine kartographische Darstellung, wo | auftragten und dem Ortsvorsteher festgelegt
die Nisthilfen angebracht werden sollen

1-1_ #107_Ergenzingen BaugebletiOechsner II\3_Auslegungsbeschiuss\Gremien|Anlagen'201 Anlage 4_Tabelle
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Umwelt und Gewerbe

Grundwasser/Wasserschutzgebiet Zustimmung

tliegtin der Zone Ill A/ Ill B des Wasserschutz- | Die Wa utzzonen il A und 11l B sind im Bebauur
1s (WSG) Bronnbachquelie”. Es gelten damit die entspre- | plan entsprechend dargestelt Im Textteil wird unter Ziffer |

chenden Verbote der WSG-VO. Im Bebauungsplan sollte eine | Nr. 13.5 auf den Grundwasserschutz hingewiesen

Kennzeichnung des WSG erfolgen und auf die WSG-VO hinge-

wiesen werden

Das Erichten oder wesentiiche Erweitern von Siediungen und | Kenntnisnahme
Gebauden ist in der Zone Ill A verboten nn keine ausrei-
chende Deckschicht Uber dem Grundwasser verbleibt. Zum
Schutz des zur offentichen Trnkwasserversargung genutzten
Oberen Muschelkalks ist eine i
3, in die nicht
Fiir das Baugebiet wurde durch die HPC AG ein Baugrundgut- | Kenntnisnahme
achten (Datum 16.01.2016) erstelit Diesem ist zu entnehmen Deckschichter
dass insbesondere im nordiichen Planbereich die D
ten aber dem Oberen Muschelkak teilwerse nicht ausreichend P t
sein durften, um U 1 Das uum(r(en vom 24.09.2018 dient dennoch rejgu(h
u errichten. Welche annmdsmm konkret eine ausrei- | punktueller hiussen im Baugebiet, da aufgrund der
chende Deckschicht aufwetsen, kann auf Grund e Gut e € t 1 undes nicht auf die Deckschicht.
achtens nicht beurteilt werden, weshalb letzt e machtigkeit benachbarter Bereiche gesichert geschlossen
tigen Erwerbemn grundstuck ene Ba " werden kann. Z i Senet : t
durchzuf und dann im jeweiligen Einze f terk

ware, ob Unterkellerungen/Zistemen mogiich sind. Wir regen "

attdessen an, im Zuge der weiteren Planung die Deckschich.
tenmachtigkeit im Plangebiet engmaschiger zu untersuchen, so
dass bereits im Bebauungsplan konkret festgelegt werden
kann, auf welchen Baugrundstiicken eine Unterkellerung/Zis
temen maglich sein werden

$161-1_Stadtplanungl03. Stadtielle\07_Ergenzingen BaugebletiOechsner II\3_Auslegungsbeschluss|Gremien|Aniagen|2019-059_Anlage 4_Tabelle
STN_Auslegungsbeschiuss docxAniage 4 Tabelle STN_Auslegungsbeschiuss.docx

Baugebiet ,Ochsner II - Ergenzingen Stellungnahmen

17



Stadtplanungsamt

Rottenburg am Neck
Baudezernat

Bebauungsplan und Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften "Ochsner II" in Rottenburg am Neckar - Ergenzingen
Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

Seite 7

Gemal dem Baugrundgutachien werden bei der Ermchiung der
Gebaude u.U. Bauwasserhaltungen (Entnahme und Ableitung
von Grundwasser aus der Baugrube) erforderlich. Die nicht nur
geringfogige Entnahme von Grundwasser und die Einleitung in
ein oberirdisches Gewasser stellen wasserrechtiich erlaubnis
pfiichtige Tatbestande dar. Ein entsprechender Hinweis solite
n den Textteil aufgenommen werden,

mungsgebiet/Risikogebie!
Das Pmnqcmcl umfasst das Flst Nr. 27684 Dieses liegt randlich
m gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet des Seltenbachs
und im Bereich eines HOumem

Im mnmck aut das gesetzliche Bauverbot s

For den Bere 1zliches Bauve
Nach § 78 b Abs. 1 Nr. 1 WHG ist jedoch die Gefahrenlage im
Hinblick auf den Schutz von Leben und Gesundheit und die
Vermeidung erheblicher Sachschaden im Rahmen der Abwa-
gung zu b mck«cw gen
€ aven bauliche

ﬁusmm] dstreifen
ng des und die

n'(()rerhefnieh
sind im Zuge der weteren Planung 2u berucksichtigen

Unterlagen m<hm~ zu entnehmen ist, soll das
Niedersct asser (Dachflachen
und StraBenoberflachenwasser 7) offenbar gedr
Zisternen auf den Baugrundstiicken) in den
Graben / Re leitungen ?) eing

Zustimmuny
Im Texttedl wird unter Ziffer | Nr
der Hinweis mit aufgenommen

3.5 Grundwasserschutz

K-nnmlsnahmn
Die Gberbaubare Grundstucksflache Baucl renze) wird im
ncadduv\g:u an o angepasst, dass ba Hauptaniage

Kenntnisnahme
AuBierhalb des Plangebiets

Kenntnisnahme
Das unbela
wird ber Zister

N er der Dachflachen
er qudcn Baugrundsticken) gesa
t Nicht genutztes Dachflachenwasser
nicht Niederschlag

S

STN_AUslegungs! docxiAniage 4 Tabel

1-1_Stadtplanung 03, Stadtekel07_Ergenzingen BaugebietOechisner I13_Ausiegungsbeschiuss!Gremien\Aniage
chiuss

STN_Austegungsbeschluss docx

Baugebiet ,,Ochsner II* - Ergenzingen

Stadtplanungsamt

019-059_Antage 4_Tabel

Stellungnahmen

Rottenburg am Necka
Baudezernat

Bebauungsplan und Satzung (ber Ortliche Bauvorschriften "Ochsner II" in Rottenburg am Neckar - Ergenzingen
Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

Seite 8

Und Werse der Niedersc ng
st noch detailliert zu planen und durch entsprechende Festset
zungen in den ortiichen Bauvorschriften zu regein.

wasser der Stelpatze werden
nme einer Retent

drosse 2 Vorf geleitet (sich

Textteil Ziffer | Nr

Landwirtschaft

Bei der dberplanten Flache handelt es sich laut digtaler Flurb
lanz um Vorrangfiur |, Gberwiegend landbauwurdige Flachen
gute bis sehr gute Boden), die fur den okonomischen Landbau
und die Ernahrungs- und Energiesicherung unverzichtbar sind
und deshalb der landwintschaftiichen Nutzung unbedingt vorzu-
behalten sind. Umwidmungen, z B. als Bauland, Verkehrsfla.
chen, naturschutzrechtiiche Ausgleichsflachen u. a. m., mos-
sen ausgeschlossen bleiben.

Durch die thma ger-en ca. L verio-

ren. Da die ¢ EME\(’\ 2u anderen

Flac rei ela i und sich das ge-
befindet, konnen die agr

Wohngebiets befindet sich en landit

anlage. Bezug-

n wurden die Bauakten des

landwirischaichen Belriebs von der Baurechisbehorde Rot.

tenburg angefordert Erst nach der Berechnung der moglichen

nen kann eine Aussage beziglich der Zulassigkeit des
Vorhabens getroffen werden

Da noch keine AusgleichsmaBinahmen geplant sind und die Be-
ange der Land urden, kann keine
abschiieBende Stellungnahme abgegeben werden

Im Rahmen der Planung von AusgleichsmaRnahmen wird an-
geregt den Oberboden auf anderen Ackerflachen aufzutragen.

da es sich bei den Ackerflachen im Plangebiet um hochwertige

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Die Berechnung der Emissionen durch das Regierungsprasi-
dum Tablagen hatergeben, dass de nen des land

h sind und somit

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

13 hiuss|GremienAnlagen'2019-059_Aniage 4_Tabelle
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[Boden mit sehr guten Ackerzahien handelt. Dies
| Oxopunktematinahme geltend gemacht werden

|
| Bei der Planung von AusgleichsmaBnahmen ist die untere
| Landwirtschaftsbehorde frihzeitig zu beteiligen

Landesamt fur Denkmalpfiege | Im Plangebiet sind bisher keine
Ref. 84.2 Reglonale Archiologle | bekannt. allerdings befindet sich ca 150m westich des Plan-
Alexanderstralie 48 | gebietes das Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG ,Siedlung der
72072 Tbingen [ Jungsteinzeit’, dessen Ausdehnung nicht bekannt st
Schreiben vom 25.05.2018 | Wir bitten Sie daher uns den Baubeginn (ErschiieBungsma- | Kenntnisnahme

Az 842 | nahmen, etc.) zwei Wochen vorher mitzuteilen, um eine archa- | Die Hinweise unter Ziffer IV Nr.
ic:mm(he Beobachtung zu ermoglichen

1 wurden erganzt
Herr Dr. Marc Heise
Ref. 842 | Ansonsten verweisen wir auf die der §§ 20 und
|27 DSchG. Sollten bei der Durchfahrung der MaBnahme ar- | Der Hinweis auf § 20 DSchG wird standardmadig in jeden
| [ chalogische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind ge- | Texteil zum Bebauungsplan aufgenommen
mab § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umge:
3nend 2u benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerk-
| zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc woder Befunde
M}:,\bw Mauerreste, Brandschichten, bzw. ai Erdver-
roungen) sind bis zum Ablauf des vierten We! maae~ nach
‘\.e' Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofem
| nicht die Denkmat drde oder das
dium Stuttgart (Referat 84 2) mit einer Verkarzung der Frist
inverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkei
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Doku-
n archiologischer Substanz ist zumindest mit kurz-
fristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen

Landesamt fur Geologi | Geotechnik
stoffe und Bergbau | Das LGRE weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des | Kenntnisnahme

Abteilung 9 | LGRS als Trager offentiicher Belange keine fachtechnische | Grundiage fur die Planung ist das Baugrundgutachten des
Albertstraie § ; Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus er- | Ingenieurbiiros HPC AG, Rottenburg vom 01.2016 und
79104 Freiburg .Br. | folgt. Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
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Qchvemen vom 25.05.2018 Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechn. E 2ur Fe jer Deckschic
A 027 scher Bericht vorliegl,liegen die darin getroffenen Aussagen t ' . Rottenburg vom
im\ 0 h des

Frau Valentina Marker
Andernfalls empfiehit das LGRB die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRS vor-
handenen Geodaten im Ausstrichbereich der Gesteine der Er
furt-Formation (Lettenkeuper), weiche stellenweise von Ho-
lozanen Abschwemmmassen und pleistozanem Losslehm mit
unbekannter Machtigkeit iberlagert werden

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Aus-
trocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
gen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens zu rechnen

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfalite Spalten
Hohliraume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen.

Solite eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versicke-
rungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspalung lehmerfuliter Spalten ist
bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichen-
den Abstand zu den Fundamenten zu achten

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren | Kenntnisnahme

Planungen oder von Bauarbeiten (z 8. zum genauen Bau- Siehe Festsetzung im Textteil Ziffer |. Nr. 2.3 und
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahig- | Ziffer IV. Nr. 3
keit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru
bensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehistelien
wie z.B. offenen bzw. lehmerfullten Spaiten) werden objekibe-
zogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2

bzw_ DIN 4020 durch ein privates empfohien

Stadttelle\ chsner I13_ hiuss|Grenven\Anlagen'2019-059_Aniage 4_Tabelle
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Boden Kenntnisnahme
Zur Planung sind aus bodenkundiicher Sicht keine Hinweise
Anregungen oder Bedenken vorzutragen

Mineralische Rohstoffe Kenntnisnahme
Zum g en sind aus geolog Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen

Grundwasser Kenntnisnahme
Aus hydrogeologischer Sicht sind zum Planungsvorhaben
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen

Bergbau Kenntnisnahme
Die Planung liegt nicht in einem aktuelien Bergbaugebiet
Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Alt
bergbau oder Althohiraumen betroffen.

Geotopschutz Kenntnisnahme
im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaft-
lichen Naturschutzes nicht tangiert

EnBW Regional AG, Im Geltungsbereich des Bebauungsplans _Ochsner Il unter- | Kenntnisnahme
Netze BW halten bzw. planen wir keine elektrischen Anlagen und keine
Kriegsbergstr. 32 Gasversorgunganlagen. Wir haben daher zum Bebauungs.
70174 Stuttgart plan keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen

Email vom 05.06 2018 Wir bitten jedoch, falls noch nicht geschehen, die Energiever-
Az 2018.0436 sorgung Rottenburg (EVR) am Vorhaben zu beteiligen

Herr Stefan Thiel AbschlieRend bitten wir, ui Verfahren zu be-
Ber ETZ TEPM teiligen.

EVR Um in diesem geplanten Baugebiet eine sichere und stablle | Zustimmung
Energleversorgung Rottenburg omverso het zu konnen, sollten in diesem |Im Bebauungsplan werden die entsp
aN. berneksichtion
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Siebenlindenstrale 19 Baugebiet mindestens 2 Flachen ausgewiesen werden auf
72108 Rottenburg a.N. welchen jeweils eme Trafostation errichtet werden kann

Email vom 03.05.2018

Her Rodiger Edel
Stadtwerke Rottenburg a.N

Rottenburg am Neckar, den 07.02.2019

Isabeile Amann Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt

$161-1_Stadtplanung\03. Stadttese\07_Ergenaingen\BaugebietOschsner I1\3_Ausiegungsbeschiuss|Gremien'Aniagen'2019-059_Anlage 4_Tabetle
STN_Aiislegungsbeschiuss docxAniage 4 Tabelie STN_AUSIegungsbeschiuss.docx

Baugebiet ,Ochsner II - Ergenzingen Stellungnahmen

20



21.03.2019

Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat

Geplantes weiteres Vorgehen

Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs fiir die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen

— Bekanntmachung im Rottenburger Mitteilungsblatt

Auslegungsunterlagen einsehbar im Rathaus Kernstadt, der Verwaltungsstelle und im Internet

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der
offentlichen Auslegung - Einholung von Stellungnahmen

Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der éffentlichen Auslegung - Unterrichtung und
Maglichkeit fiir Anregungen / Stellungnahmen im Auslegungszeitraum

Behandlung der Stellungnahmen und Abwagung durch den Ortschafts- und Gemeinderat

Satzungsbeschluss durch den Ortschafts- und Gemeinderat

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (Inkrafttreten des Bebauungsplanes)

Baugebiet ,Ochsner II* - Ergenzingen Termine / weiteres Vorgehen

Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat

Beschlussantrag

Der Gemeinderat

+  (ibernimmt die vom Ortschaftsrat empfohlene Anderungen:
- Die Verlangerung des westlichen Stichwegs Wohnstralle 3 um fiinf Meter
und die Wege 6 und 7 sollen als éffentliche Straen ausgewiesen werden

beschlieRt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans ,Ochsner II* in der
Fassung vom gemaR § 3 Abs. 2 BauGB,
beschlieRt die offentliche Auslegung des Entwurfs der Satzung (iber ortliche
Bauvorschriften fir dieses Gebiet in der Fassung vom gemal § 74
LBO,
beschlieRt, die Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB einzuleiten
stimmt der Begriindung in der Fassung vom und dem Umweltbericht
in der Fassung vom zum Bebauungsplan zu.

Baugebiet ,Ochsner II - Ergenzingen Beschlussantrag
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Schnitt 2

” e S ,‘7 e i 555 Fo— ot
Schnitt 5
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