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Regionalplan

Im Regionalplan ist das Plangebiet iiberwiegend als
Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet (Planung) und in
untergeordneten Bereich als Siedlungsflache Industrie und
Gewerbe (Bestand) sowie als Standort fiir Einkaufszentren,
grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grofflachige
Handelsbetriebe (VRG), (Erganzungsstandort) dargestellt.

»Détzweg Il - 1. Bauabschnitt” - Kernstadt Regionalplan
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Verfahren

Verfahrensart

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt.

— ohne: Umweltpriifung, Umweltbericht, zusammenfassende Erklarung und
Ausgleichserfordernis

Die liberschlagige Priifung (Vorpriifung des Einzelfalls) kommt zu der Einschatzung, dass
der Bebauungsplan ,Datzweg Il - 1. Bauabschnitt* voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in der weiteren Abwagung zu
berticksichtigen sind. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung bzw. die Erstellung eines
Umweltberichts ist daher nicht erforderlich.

Verfahrensstand
15.05.2018 GR Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan ,Datzweg II* (GR 2018/079)

»Datzweg Il - 1. Bauabschnitt” - Kernstadt Verfahren
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Schalltechnisches Gutachten

Zur Beurteilung der Lérmsituation im Bereich des geplanten Baugebiets Datzweg wurde ein
Schalltechnisches Gutachten durch die Ingenieurgesellschaft Gerlinger + Merkle mit Datum vom
14.12.2018 erstellt.

Im Gutachten wurden folgende 3 Hauptbereiche untersucht:

Gerauschkontigentierung der geplanten Gewerbeflache GEE

Einwirkung des Verkehrslarms der umliegenden und neu entstehenden Strafen und der
Schienenstrecke mit neu geplantem Regionalbahnhalt auf das geplante Gebiet

Bestimmung des malgeblichen AuRenlarmpegels zur Dimensionierung von passiven
SchallschutzmaRnahmen

»Détzweg Il - 1. Bauabschnitt” - Kernstadt Larmschutz
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Habitatstrukturanalyse; artenschutzrechtliche Einschatzung

Die Habitatstrukturen im Plangebiet wurden von der HPC AG Rottenburg a.N. erhoben, um
relevante Vorhabenswirkungen und die erforderlichen MaBnahmen zu ermitteln

(Habitatstrukturanalyse vom 21.07.2011)

Im Januar 2019 wurde eine emeute Gelandebegehung zur Beurteilung des Artenschutzes, durch
die HPC AG Rottenburg a.N., durchgefiihrt (Artenschutzrechtliche Untersuchung vom 17.01.2019).

Fazit und Empfehlung:

- Einzelne Robinie (nordwestlicher Planbereich): potenzielle Ruhestatten fiir Fledermause
Geholzgurtel (westlicher Rand): es ist nicht auszuschlieRen, dass in den Gehélzen Vdgel briiten,
in Anbetracht der Lage des Gebiets beschrankt sich da potenzielle Artenspektrum allerdings auf
weit verbreitete, haufige und fiir den Siedlungsbereich typische, nicht stérungsempfindliche
Arten
Ein Vorkommen von Reptilien ist im Plangebiet grundsatzlich mdglich. Allerdings sind keine
Fortpflanzungsmaéglichkeiten gegeben; zudem wurde ein mdglicher Aufenthalt durch die
Arbeiten der vergangenen Jahre auf der Fl&che (Abriss, Riickbau, StraRenbau) stetig gestort.

,Détzweg Il - 1. Bauabschnitt“ - Kernstadt Umweltbelange
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Habitatstrukturanalyse; artenschutzrechtliche Einschatzung

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbote hinsichtlich der Artengruppen Fledermause und Végel
lasst sich durch folgende MaBnahmen vermeiden:

Baum- und Strauchrodungen: auBerhalb der Aktivitatszeit von Fledermdusen und aulRerhalb der
Vogelbrutzeit durchfiihren — Zeitraum zwischen Oktober und Februar

Zwei Fledermauskasten: in zugénglichen Baumen im Umfeld anbringen

Funf Meisenkasten: in Baumen im Umfeld anbringen

»Détzweg Il - 1. Bauabschnitt“ - Kernstadt Umweltbelange
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Vorhandene Gutachten

Zur Durchfiihrung der zwischenzeitlich abgeschlossenen Sanierungsmafinahme und im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens ,Gewerbepark Datzweg — 1. Bauabschnitt‘ wurden verschiedene
Gutachten erstellt:

Orientierende Schadstoffuntersuchungen des Untergrunds und der Bausubstanz
(HPC AG, Rottenburg am Neckar, Gutachten vom 21.05.2010)

Baugrundgutachten mit Priifung der hydrologischen Verhaltnisse des Baugrunds
(HPC AG, Rottenburg am Neckar, Gutachten vom 26.04.2013)

Kampfmittelbelastung
(Regierungsprasidium Stuttgart, Luftbildauswertung vom 25.02.2013)

»Datzweg Il - 1. Bauabschnitt” - Kernstadt Gutachten
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Geltungsbereich des Bebauungsplans

»Détzweg Il - 1. Bauabschnitt” - Kernstadt Abgrenzungsplan

Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat b

ENTWICKLUNGSGEBIET DATZWEG - ERWEITERUNG - VARIANTE PLANUNGSSZENARIO 01 08.08.2018
ARCHITEKTEN M. HAHNIG + M. GEMMEKE  DIPL. INGE. FREIE ARCHITEKTEN BDA KATHARINENSTRASSE 20 72072 TUBINGEN

= < 7 =

»Datzweg Il - 1. Bauabschnitt” - Kernstadt Stadtebaulicher Entwurf 08.08.2018

21.02.2019



Stadtplanungsamt

Bebauungsplanentwurf

»Détzweg Il - 1. Bauabschnitt” - Kernstadt

Stadtplanungsamt

»Datzweg Il - 1. Bauabschnitt” - Kernstadt

Rottenburg am Neckar b

Baudezernat

Bebauungsplanentwurf 06.02.2019

Rottenburg am Neckar b

Baudezernat

ZEICHENERKLARUNG
(gem. Planzeichenverordnung von 1990)

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, 1. V. mit § 1 bis 15 BauhVO

Urbanes Gebiet
§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6a BauNvO

Mat der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, i. V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO

| erz Grundfiachenzah!
S RGN TBauG8, § 16, 17, 19 BauNvO

o | Gebiudenshe ais Hochstgrenze
§9 Abs. 1Nr_ 1 BauGB, § 16, 18 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB 1. V. mit §§ 22 und 23 BauNVO

B Abweichends Baueise
§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
s
SEAR . 280068, § 23 Baurvo

Verkehrsflichen
§9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Offentliche Verkehrsfiachen
§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

| gt veenstachen
5 Abs. 1 . 11 80CB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
=~|  §9Abs 1N 11BauGB

Fiachen fur far
‘sowie fur Anlagen,

§9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB

Flachen fir Versorgungsaniagen, Elekirizitat
§9Abs.1 Nr12, 14 und Abs.6 BauGB
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung: Urbanes Gebiet § 6a BauNVO
MaR der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl MU 1=0,6
MU 2,3,9,10 = 0,5
Hohe der baulichen Anlagen:  maximale Gebaudehdhe
Bauweise: abweichende Bauweise
Verkehrsflachen: Offentliche Verkehrsflache, Private Verkehrsflache
Versorgungsflachen: Zweckbestimmung - Elektrizitat
Griinflachen: Private Griinflachen
Geholzpflanzungen: Pflanzgebote (Pfg 1)
Pflanzbindungen: Erhalt und Pflege der dargestellten Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen (Pfb 1)
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Larmschutz

,Détzweg Il - 1. Bauabschnitt" - Kernstadt Textliche Festsetzungen
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Friihzeitige Behdrden und TOB-Beteiligung

Flachen Fernwarmezentrale und Trafostationen
Begrenzung der Einzelhandelsgeschafte auf das Erdgeschoss

Verkehrsplanung (weitere Haltestelle der Regional-Stadtbahn, P+R-
Anlagen, B+R-Anlagen, Fuk-/Radwegeverbindung)

Hinweise und Anregungen zu Planungen im Bereich/Umfeld von
Bahnanlagen

Hinweise zum Baugrund — Baugrundgutachten liegt vor

Uberpriifung Habitatpotenzialanalyse von 2011 — erneute
Gelandebegehnung wurde im Januar 2019 durchgefiihrt

Hinweise zum Anbauverbotsstreifen entlang der Landesstrale
Trassenfiihrung Telekommunikationsleitungen

»Datzweg Il - 1. Bauabschnitt” - Kernstadt Stellungnahmen Behérden + TOB



21.02.2019

Stadtplanungsamt Rottenburg am Neck
Baudezernat

In der Anlage 4 zur Sitzungsvorlage sind alle Stellungnahmen von Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange ausfiihrlich dargestelit.

»Détzweg Il - 1. Bauabschnitt” - Kernstadt Stellungnahmen
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BV 2019/021- Anlage 4
Bebauungsplan und Satzung (iber Ortliche Bauvorschriften "Datzweg Il - 1. am Neckar -
Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Seite 1

A. Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde in Form einer Offenlage / Auslegung wurde im Zeitraum vom 10.12.2018 bis Freitag, dem 21.12.2018
je - Es wurden keine Stell

B. der ] und iger Trager & i Belange gem. § 4 (1) BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 20.11.2018 zur Stellungnahme aufgefordert
Im Folgenden sind die Inhalte der g und teilweise zusammengefasst

Lfd. | Behorden Vorgelragene Stellungnahme Stellungnahme Verwaltung
Nr.

1 |Stadtwerke Anbei erhalten Sie den Plan mit den Platzen i
}Roﬁanburﬂ am Neckar GmbH | fur Trafostationen und die Femwarmezentrale. For die Fem- | Das Areal wird in mehreren Bauabschnitten oberplant. Die
| Siebenlindenstr. 19 warmezentrale wird eine Flache von ca. 140-150 m? bendtigt. | Flachen miissen im jeweiligen Bebauungsplanverfahren
[72108 Rottenburg am Neckar | Fur die beiden zusatzlichen Trafostationsflachen jeweis eine | fe tzt werden
| Flache von ca. 20-25m*. Die Standorte sind im Plan markiert | Relevant fur 1. Bauabschnitt ist daher lediglich die Trafosta
| E-Mail vom 29.11.2018 tion im Westen. Das Quartier MU 10 ist bereits einge-
| schrankt durch die geplante Kanaltrasse an der Ostgrenze
Die Strafienfront ist zudem sehr schmal, um das ge-
winschte fur
Die Trafostation wird daher auf der gegenuberfiegenden
Seite im Quartier MU 9 vorgehalten

| Regionalverband Mit dem sollen die gen zur Nach
Neckar-Alb nutzung des ehemaligen DHL-Gelandes geschaffen werden
Léwensteinplatz 1 Der Regionalverband begriit das Ziel der Schaffung von be- | Kenntnisnahme
72116 Mssingen zahlbarem Wohnraum an einem geplanten Regional-Stadt-
bahnhaltepunkt.

Schreiben vom 04 12,2018

Az 45.11-T.Rb.0167 Ba-ku Der Standort befindet sich in stadtebaulich integrierter Lage in
der Kernstadt innerhalb des E;

tes fur Einzelhandel gemad PS 24.32 G (6) Regionalplan

Neckar-Ab 2013. Es handelt sich um ein Vorbehalisgebiet for

Einzelhandel, zulassig sind hier grundsatzlich nicht-zentrenre.

levante Sortimente. Diese diirften auch gro8fiachig sein. Zen-

trenrelevante Sortimente sind zu begrenzen

Datzweg I13_4 4 Tabelle STN_ Datzweqil-1BA docx

»Datzweg Il - 1. Bauabschnitt” - Kernstadt Stellungnahmen
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Das Gebiet soll als GEe (Einzelhandel ausgeschiossen) und
MU (Einzelhandel zulassig) festgesetzt werden
Im urbanen Gebiet sind ebenso wie im Mischgebiet Einzelhan-
e im Rahmen der und zur Ver-
sorgung des Gebiets zulassig und erwunscht. Es muss aller-
dings ausgeschlossen werden, dass durch das Nebeneinander
mehrerer Geschafte eine Einzelhandelsagglomeration mit zen-
trenrelevanten Sortimenten entsteht, von der negative Auswir-

Zustimmung
Es istim Interesse der Stadt Rottenburg am Neckar den zent-
ralen Versorgungsbereich (Altstadt) zu schulzen

Der andel wird innerhalb des Plas hets e EG-
Zonen beschrankt, dadurch wid sichergesiel, dass aents.
den zur Versorgung des Gebiets Datzweg ansiedeln konnen

kungen auf den zentralen zu erwarten
sind. Wir schiagen deshalb vor, Einzelhandel auf die EG-Fla
chen zu begrenzen. In Anbetracht der GroBe der Gebau-
degrundflache darfte damit keine Gefahr einer Agglomeration
bestehen

st e ges Quartier mit Laden, Hand
Di

und die die und
Lebensqualitat im Gebiet steigern

Schreiben vom 07.01 2019
Az 4511-T.Rb.0167 Ba-ku

zur
Zumo. g bitten wir um dieser er-
zu den Themen un-
serer Stellungnahme vom 04.12.2018 (AZ .- 45.11-T Rb.0167).
Wir begraen ausdruckhcn die Bemuhunger\ der Stadt Roﬂen-
burg um eine rch
itere Haltestelle m Regional D osbaim
Sitbssciors begraBen wir die Schaffung von P+R-Platzen an
dieser Haltestelle, die eine attraktive Umstiegsmoglichkeit vom
MIVin den OPNV herstellen. Sie stehen in Einklang zu Plansatz
412V(9)
,Um den Ubergang von Individualverkehrsmittel auf offentiiche
Verkehrsmittel zu erleichtern, sollen Park and Ride” (P+R)-An-
lagen sowie Bike and Ride" (B+R)-Anlagen in unmittelbarer
Nahe der Bahnhofe bzw. Haltestellen gesichert, erweitert oder
neu angelegt werden. [ .. )
Zur besseren Erreichbarkeit des Haltepunkts fir Bewohner der
ostlichen Teile der Kemstadt schlagen wir im weiteren Pla-
nungsprozess eine gleichzeiti ertung der Fuf-/Rad
wegeverbindung zum und iiber das Neckarwehl verbunden mit
der Einrichtung einer Fahrradabstellaniage vor
Ebenso begrufien wir die Berucksichtigung einer Verknopfung
mit dem OPNV an dieser Stelle

»Datzweg Il - 1. Bauabschnitt”
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Wir bitten Sie zu beachten, dass laut der 1kmellslen uns vorlie-
genden L des
die Obere Neckarbahn Tubingen-Horb" durch Da E+C mit
Stand 11.06.2018) die Einrichtung dieses Haltepunktes fahr-
ware. For die Umsetzung Ihrer
Planung waren daher weitere Abschnitte entlang der Oberen
Neckarbahn zweigleisig auszubauen. Falls man das bisher vor-
gesehene fur die R I-Stadtbahn beibe-
halten machte, konnte dies insbesondere auch den Abschnitt
2wischen dem Rottenburger Bahnhof und dem neuen Halte-
punkt am Datzweg betreffen
Falls in diesem Bereich eine Zweigleisigkeit hergestellt werden
sollte, wurde das Gleis aufgrund der Anbindung an den Bahn-
hof Rottenburg sudlich der bestehenden Bahnlinie zu verlegen
sein. Diese sudliche Lage bietet sich auch aufgrund des ehe-
mals hier veriaufenden Industrieanschiussgleises an. Die im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans geplante Bebau-
ung nah an der bestehenden Bahntrasse warde daher auch
langfristig einen solchen zweigleisigen Ausbau deutiich behin-
dem

Wir schlagen daher vor, im Bebauungsplan einen P;—‘Fw.’?‘ for
den zweigleisigen Ausbau der Bahnstrecke zu sicherr

Zudem schiagen wir eine vertiefte Untersuchung der betriebli
chen des vor. Diese
ware in Abstimmung mit dem Kreis Tabingen und dem in Gran-
dung befindlichen Zweckverband Regional-Stadtbahn Neckar-
Ab durchzufuhren. Diese Trassensicherung wirde auch die
Grundlage fur zukinftige Angebotsausweitungen zwischen
Rottenburg und Tabingen oder Infrastrukturausbauten zur Stei
gerung der Betriebsqualitat legen

Geme stehen wir fur ein vertieftes Gesprach zu den verkehrii
chen Randbedingungen des Vorhabens zur Verfugung. Wir bit
ten um Beteiligung am weiteren Verfahren, Benachrichtigung
Gber das Ergebnis und Ubersendung einer Planfertigung nach
Inkrafttreten

Kenntnisnahme.
Die Stadt Roltenbuvg am Neckar hat mit dem Planungsbiiro
die Anfo jen geklart und in der Planung entsprechend
berucksichtgt. Die Stadt Rottenburg am Neckar ist bereits
Verpflichtungen gegenaber dem Investor eingegangen, daher
wird die Flachen sparende Variante des zweigleisigen A
baus mit Auenbahnsteig entsprechend gesichert

Datzweg IN3_ lage 4 Tabelle STN_ Datzwegll-1BA docx

»Datzweg Il - 1. Bauabschnitt” - Kernstadt

Stellungnahmen

11



Rottenburg am Neckar
Baudezernat

Bebauungsplan und Satzung tber Ortliche Bauvorschriften "Datzweg Il - 1. Bauabschnitt” in Rottenburg am Neckar - Kernstadt
Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

Seite 4

DB Services Immobilien GmbH
Bahnhofstrafie §
76137 Karisruhe

Schreiben 10.12 2018
Az CSR-SW-L(A) Ha
TOB-KAR-18-41673

Gegen deno.g bestehen aus

nischer Sicht hinsichtiich der T6B-Belange keine Einwendun-
gen, wenn folgende Hinweise und Anregungen beachtet wer-
den

Im des

liegen Flachen die sich im Eigentum der Deutschen Bahn AG

befinden. Bei diesem gewidmeten Bahngelande handelt es sich

um eine , welche

geniedL. Bahnaniagen werden nach dem Algemeinen Eisen
ber diese

Flache obliegt hier dem Exseﬂbahn Bundesamt
Wir weisen darauf hin, dass der Bebauungsplan, in der vorlie-
genden Form, erst dann seine Rechtskraft erlangt, wenn die
aberdeckten Bahnflachen als solche gekennzeichnet werden.

ie far die liegt bei
der Bahn.
Ob der geplante Regionalstadtbahnanschluss umgesetzt wer
den wird, ist dclzcﬂ schwer absehbar

" e (2 B. Haltepunkt oder Querungen)
AG und der DB Station&Service AG

Bisher wird das Gebiet for FuBlganger auch durch einen hohe
gleichen Ubergang innerhalb des Bahnhofs Rottenburg er-
schlossen. Wegen der zu erwartenden Zunahme der FuBgan-
gerzahlen (durch das Baugebiet) und die Zunahme der Zuq
fahrten (durch die Regionalstadtbahn), sollte de

schlossen werden. Damit wird auch ein L

Zustimmun,

Die Stadt Rottenburg am Neckar plant in diesem Bereich eine
atzliche Unterfuhrung, was eine deutiche Verbesserung

far die fu- und radwegemaGige Verbindung zur Innenstadt

und zum Bahnhof bedeutet

Wegfall der Plerftatein gelost

Die liegt deutlich peripherer und ist
eher fur die Gewemebetrvebe und Beschaftigen nordlich und
sudiich der Bahnlinie von Bedeutung

Die und Radfahrer
schiieBlich durch me bereits vorhandene Unterfihrung eriol

gen

Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit sind die
Grundsticke mit einem dauerhaften Zaun, oh
Bahngelande hin abzugrenzen. Diese MaBnahme dient zum
Schutz der Personen und Fahrzeuge vor den Gefahren des Ei-
senbahnbetriebes. Rechtsgrundlage ist die Wahrung der Ver.
gemal den Grundsitzen des

siehe oben

¢ |Zustimmung

nen Einfriedigung ist im Text-
er Ziffer | 6 entsprechend festge-

Stadttedel01_|

Datzweg IN3_ 4 Tabelle STN_ Datzwegll-1BA docx

»Datzweg Il - 1. Bauabschnitt” - Kernstad

Stadtplanungsamt

Stellungnahmen

Rottenburg am Neckar
Baudezernat

Bebauungsplan und Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften "Datzweg Il - 1. Bauabschnitt" in Rottenburg am Neckar - Kernstadt
Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

Seite 5

| § 823 BGB. Die Kosten fur Herstellung, Erhaltung bzw. Unter-
haltung des Zaunes tragt der Antragstelier

Abwasser u. Oberflachenwasser durfen nicht Bahngelande
geleite 1. Sie sind ordnungsgemat i die offentliche Ka-
nalisation abzuleiten. Emner Versickerung in Gleisnahe kann
icht zugestimmt werder

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen
massen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes
Zu istdie Bahnricht-

linie 882 zu beachten

Die im G entlang der

sind 50 zu gestalten, dass ein Uberhang nach § 910 BGB ver.
mieden wird und die Vorgaben des Nachbarrechtes eingehal-
ten sind. Die Abstande der Pflanzorte sind so wahlen, dass der
Abstand zur Grenze gleich der Endwuchshohe der Baume und
der Straucher ist. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die

dergleichen sowie Solar-und Photovoltaikaniagen, sind blend
triebsge gestaften. Sie sind in itrer
Farbgebing und Sirahkichhung 86 anzordnen, dass Jagiche
und ist
Soltte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstel-
len, 50 sind vom Bauherm entsprechende Abschirmungen an
zubringen.
Es st 2uberucksichtgen, dass es im Nahbereich von Bahmnan-
lagen zu Im aus dem Bahnbetrieb kommen kann.
Hibrzu gohoren Bremsstaub, Larm und Erschutterungen
Es konnen keine Ansprache gegendber der Deutschen Bahn
AG fur die Errichtung von Schutzmanahmen geltend gemacht
werden.
| Ersatzanspriiche gegen die Deutsche Bahn AG, welche aus
| Schaden aufgrund von Immissionen durch den Eisenbahnbe-
| trieb entstehen, sind

Kenntnisnahme

Lt Baugrundguucmen ist bei den anstehenden Untergrund
verhaltnissen eine planmagige Versickerung von Oberfla.
chen- bzw. Niederschi sser nicht moglich. Seitens der
Stadt Rottenburg am Neckar sind daher keine Anlagen zur
Versickerung im Plangebiet vorgesehen

Kenntnisnahme

Im Bebauungsplan sind in Gleisnahe keine Pflanz

chen vorgesehen. Es gilt ansonsten das Nacnbanecm Bar
den-Wirttemberg

Kenntnisnahme
Im Textteil zum Bebauungsplan unter Ziffer |. 5 sind entspre-
chende Fest getroffen.

Kenntnisnahme
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Auf dem Bahngelande befindet sich ein erdver Femmel- | Kenntnisnahme
dekabel und ein LWL-Kabel (U-Kanal) der DB Netz AG
von > 1 m zur muss Dazu ist die genaue Lage mit len, ansonsten ist eine Be-
sein! racksichtigung auf stadtischen Flachen nicht moglich
Femmeldekal dorfen nicht rbaut d|Die Stadt Rottenburg am Neckar kann Gber Bahngelande
missen js ke der Inspek ung und In- | nicht verfugen, diese Angelegenheit liegt daher im eigenen
standsetzung {'» i Z F Zustandigkeitsbereich.
For Planungen auf Bahngelande ist eine ortiche Einweisung
durch einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH
notwendig
Bei Planungen und BaumaBnahmen im Umfeld der Bahniinie | Kenntnisnahme
ist die Deutsche Bahn AG frihzeitig zu beteiligen, da hier bei
der Bauausfihrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfuh
rung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.
Dies gilt sowohl fir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im
Rahmen einer Fachanhcvung gemaB Landesbauordnung Ba-
h far Bauvorha-
ben, bei denen die Bexemgung direkt durch den Bauherm zu
| erfolgen hat. Da auch bahn Kabel und Leitungen auBier- | Die Bahn hat nun Kenntnis von der geplanten MaBinahme und
| halb von Bahngelande verlegt sein kannen, ist rechtzeitig vor | kann entsprechende Prufungen durchfuhren sowie rechtzeitig
Beginn der MaBnahme eine Kabel- und Leitungsprifus h- | eine Verlegung auf eigene Flachen veranlassen
zufahren

Zweckverband Wir haben in diesem Bereich keine Letungen und das Vorha- | Kenntnisnahme
Wasserversorgung ben liegt auBerhalb der Wasserschutzgebiete des Zweckver-

Ammertal bandes 1 Daher sind wir vom Be-

Daimlerstrafie 1 | bauungsplan nicht betroffen

71088 Holzgerlingen

Schreiben vom 12.12.2018

Regierungsprasidium Freiburg | Geotechnik:

Landesamt fiir Geologie, | Das LGRB weist darauf hin, dass im des
Rohstoffe und Bergbau |LGRB als Trager offentiicher Belange keine fachtechnische
Albertstrafe § | Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus er-
79104 Freiburg I. Br. iiolgl Sofern far das Plangebiet ein vngemeurqeologws(hes

Schreiben vom 14.12.2018 | Bericht vortiegt, liegen die darin qenuﬂenen Aussm)en im Ver
° des

3. Stadtiele01_Kems ) 103_AL weniAniage 4 Tabelle STN_Au " Datzweglt-1BA dock
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Az 2511/18-10756 Andernfalls empfiehit das LGRB die Ubernahme der folgenden
Hinweise in den
Nach dem g chen Basisdatensatz de: m
eb legend holozane Abschwemmma un ge wird in den Textteil des Bebauungsplanes un
n der Talaue des Neckars auch holo [ V_+ fgenommen
s unbekan Machtigkeit den oberflache |

e
Mit Auffollungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
zur Lastablragung geeignet sind, sowse einem Kleinraumig
deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter.
grunds ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kon-
Er fuhren.
4 kann bauwerksrelevant sein
1 (offene oder lehmerfulite Spatten,
Hohiraume. Dolinen) sind nicht auszuschlieien
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla.
nungen oder von Bauarbeiten (2 B, zum genaven Baugrund-
aufbau, zu , zur Wahl Imd des

rung, bei Antreffen velkars'ungsbedmg!er Fenistoten wie z. B
offenen bzw. Spalten) wer-den
Baugrunduntersuchungen gem.m DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurburo empfohlen

Boden:
Zur Planung sind aus bodenkundiicher Sicht keine Hinweise, | Kenntnisnahme
Anregungen oder Bedenken vorzutragen

Mlnoraﬂseho Rohstoffe:

Sicht
keme Hinweise. Ameglmae" oder Bedenken vorzubringen

Grundwasser:
Aus hydrogeologischer Sicht sind zum Planungsvorhaben | Kenntnisnahme
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen

Bergbau:
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen

tzweg I13_ 4 Tabelle STN_ 1BA docx
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Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau vorliegenden Untertagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder Althohiraumen betroffen

Geotopschutz:
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftii- | Kenntnisnahme
chen Naturschutzes nicht tangiert

Landratsamt Tabingen Naturschutz

Abteilung 40 Hinweise

Wilhelm-Keil-Straie 50 Eine abschlieende Stellungnahme ist erst nach Vorfage des | Zustimmung

72072 Tbingen Umweltberichtes moglich. Dieser sollte ein Kap m Arten- | Die Vegetation wurde im Winter 2015/2016 weitgehend ent

schutz enth di H,un tatpotentialanal von HPC 2011 | fert. Die noch vorhandenen Strukturen im Westen werden

Schreiben vom 17.12.2018 und damit vor langer als 5 Jahren erstellt wurde. Die Galtigkeit | nochmals Gbe

Az:30.1/621.13/Sir (baupl V) | der damaligen Ergebnisse st zu Uberprifen. Zudem ist eine | Die vorhanden Baume und Straucher zwischen Quartier
und sind ggf. not- ‘MU 1 und dem Wohngebiet Datzwe" werden im Bebau-

wendlgc AusgleichsmaBnahmen auszuarbeiten | ungsplan entsprechend der bisherig e

Pfla ache gesich

Im textichen Teil zum Bebauungsplan sind Vorgaben zum Ar- | Kenntnisnahme
temschutz enthalten. Der Volsidndigksit wegen biten w da- | Im Textiel zum Bebauungsplen unter Zite |
um, dt( Ve es t entsprechende Festsetzungen getroffen

wenden, bisher ist nur von ﬂel Fallenwirkung die Rede

Zudem sollten zur Verhinderung von Vogelschlag groBfiachige
Slay en nur mit integrierten VogelschutzmaBinahmen zu-
lassig sein

Verkehr und Straien
Diese Stellungnahme betrachtet die Wechselwirkungen mit | Kenntnisnahme
dem Projekt Regionalstadtbahn Neckar-Alb (Obere Neckar.
bahn) - RSB-ONB.

1. Bedenken und Anregungen

Das geplante auf der ONB ist hen
anspruchsvoll, ein zusatzlicher Haltepunkt lasst sich nur integ-
rieren, wenn gleichzeitig ein Doppelspurabschnitt verian
gerthinzugefugt wird

Stadtieilel01_ Datzweg N3 4 Tabelle STN_Ausleg Datzwegil-18A docx
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Betrieblich ware auch ohne den zusatziichen Haltepunkt eine
Zweigleisigket in der Einfahrt nach Rottenburg vorteilhaft

Dieses zweite Gleis musste aufgrund des Bahnhofskopfes Rot-
tenburg im Bereich des geplanten Gebietes Datzweg sudiich
der Bahn vertaufen. Dies wirde durch die geplante Bebauung
unmoglich gemacht

Daher ware fir die Realisierung des Haltepunktes (und evtl. fiir
das gesamte RSB-Konzept auf der ONB) eine Veranderung der
Planungen notwendig - falls der Haltepunkt also emsthaft an.
gestrebt werden soll, solite man moglichst schnell mit der Stadt
Rottenburg und den Planungsbaros in einen Dialog treten

2. Eigene und (mit
Das Projekt RSB-ONB befindet sich im Stadium der Vorpla- | Die Stadt Rottenburg am Neckar hat mit dem Planungs-
nung. Mit der Vorplanung beauftragt ist die biiro Kontakt Derzeit gibt es noch keine
Mailander Consult'SchuBler-Pian Planungen, die Anforderungen an den Flachenbe

3. Hinweise Die Stadt Rottenburg am Neckar ist bereits Verplhl:h(un
Die Federfihrung wird im Laufe des Jahre 2019 auf den neu gen geqenube: dem Investor eingegangen, daher wird
Neckar-Alb ariante de:

Gbergehen. Die obige Stellungnahme wurde mit diesem abge- |baus mit A 3 im Bebauungsplan beriicksich
stimmt. Der Inveskx h:u aem Vorgehen mgesummx

Im Ubrigen verweisen wir auf die Stellungnahme des Regie-
rungsprasidiums Tubingen Ref. 45, die mit uns abgestimmt
worden ist und in die Gesamtstellungnahme des Regierungs-
prasidiums/ Ref. 21 aufgenommen wird

Tiibingen Gema_ den vorgelegten Planunteriagen beabslchng( die Stadt

Referat 21 die des atzweg II*

Konrad-Adenauer-Strafie 20 | Als Art der Nutzung sollen urbane Gebiete sme ein einge-

72072 Tubingen schranktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden. In den urba-

nen Gebieten ist mit hi von

E Mail vom 18.12.2018 in Form von Sexshops zul.lssxg Im eingeschrankien Gewerbe-
152511 2. 1207.3 gebiet wird die

4 Tabelle STN_J Datzwegll-1BA docx
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GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die den Zielen der

Raumordnung anzupassen. Gematt § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG sind
Ziele der Raumordnung definiert als verbindliche Vorgaben in
Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbar
en, vom Trager der
(§ 7 Abs. 2) textlichen oder zeichnenischen Festlegungen in
Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Siche-
rung des Raums. Regionalplane sind gemat § 8 Abs. 1 Nr. 2
ROG Raumordnungsplane fr die Teilraume der Lander. Auch
aus Regionalplanen ergeben sich somit Ziele der Raumord.
nung.

GemaR Ziffer 24,32 Z (8) des Regionalplans Neckar-Alb 2013
sind mehrere Einzelhandelsbetriebe, die aufgrund ihres raumii-
chen und
tive raumordnerische Auswirkungen erwarten lassen wie ein
einheitiiches EinzelhandelsgroBprojekt zu beurteilen. Fur Ein-
jelten das

das und das

Konflikte eines fassen sich nicht
auf den Planvollzug verschieben, sondem massen im Bebau-
ungsplan selbst bewaltigt werden (VGH BW, Urteil v
21092010, Az 3 S 324/08, junis Rn 36). Durch die verfagba-
ren Planungsinstrumente lassen sich auch VerstoRe durch eine
Anhaufung mehrerer nicht groBfiachiger Einzelhandeisbetriebe
zumindest in einem Male minimieren, dass das Planungser-
gebnis nach im Einklang mit den Raumordnungszielen steht
(BVerwG, Urteil v. 10.11,2011, Az.. 4 CN 9/10, juris Rn 15)
Welche Festsetzungen notwendig sind, um der Agglomerati-
onsregelung Rechnung zu tragen hangt von den konkreten Um.
standen des Einzelfalls ab (BVerwG, a.a.0., juris Rn 16). Dabei
kann dies nicht durch die Festsetzung baugebietsbezogener
im ge-
samten Plangebiet erfolgen, da es hierfur an einer Ermachti
gungsgrundiage fehit (VGH BW, a.a.0., juris Rn 41). Allerdings
kann das Plangebiet zB. nach der Art der baulichen Nutzung
raumiich nach unterschiedlichen Arten/Unterarten des Einzel-
handels gegliedert werden (VGH BW, 2.2.0., juris Rn 42). Auch

Stadtieie'01_|
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lassen sich die jeweiigen mumomnunqslecmhcn nicht vertrag-
lichen qung der
mit einer
hochstnulassigen Ausnutzbarket nach Grund- undioder Ge.
schossflache ereichen (VGH BW, a.a.0., juris Rn 42). Auch
kann Einzelhandel gema8 § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen
werden oder es konnen bestimmte sortimentsbezogene Be-
schrankungen nach § 1 Abs. 9 BauNVO festgesetzt werden
(VGH BW, Beschiuss v. 18.05.2016, Az: 8 S 703/16, juns Rn
19).

Im Plangebiet sollen urbane Gebiete ausgewiesen werden. In
urbanen Gebieten sind gemat § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Ein-
zelhandelsbetriebe, die nicht unter das Regime des § 11 Abs.
3 BauNVO fallen, zulassig. Basierend auf der vorgelegten Pla-
nung ist es daher moglich, dass durch eine Ansammiung meh
rerer eine

entsteht, die wie ein EinzelhandelsgroBprojekt zu beurteilen ist
Da das Plangebiet nicht im zentralortiichen Versorgungskem
der Stadt Rottenburg liegt, sind Agglomerationen mit zentren-
relevanten Sortimenten im Plangebiet zu vermeiden

Die Planung widerspricht daher momentan Ziffer 2.4.3.2 Z (8)
iV.m. Ziffer 2432 Z (5) des Regionalplans Neckar-Alb und ist
daher momentan nicht gemats § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele
der Raumordnung angepasst

Im weiteren Planverfahren ist entsprechend der 0.g. Rechtspre.
chung dass der Rech-

Zustimmung
Es istim Interesse der Stadt Rottenburg am Neckar den zent-
(

nung getragen wird. Da jer die
gewerbliche Nutzung vor allem in den E!dgeschcssﬂachen vor-
gesehen ist, warre hier aus Sicht der hoheren Raumordnungs-
behorde zur Anpassung der Planung an Plansatz 2.4.3.2 Z (8)
des Regmmlplnﬂes Ne:km Alh zB. ein denkbarer Weg, die

Die hohere Raumordnungsbehorde ist im weiteren Verfahren
2u beteiligen

] Di
- |und Lebensqualitat im Gebiet steigert

stadt) zu Schu(zen
auf die EG-
C b ki, dadurch wird slcherqes!elll dass sich La.
den zur Versorgung des Gebiets Datzweg ansiedeln kon-
nen. Gewunscht ist ein lebendiges Quartier mit Laden,
, die die

Datzweg I3 4 Tabelle STN_ Ditzwegll-1BA docx
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Belange des Stralenwesens

Eme Prafung der Belange der
ist anhand des s vom

$9 13078 nichn méglich

Es fehlen die Baugrenzen und die zeichnerische Darstellung e : ebauungsplan ,Gewerbe-

der planungsrechtiichen Festsetzungen par Bauabschnitt geplant

Da das Plangebiet verkleinert wurde weil eine amcnmus
weise [mwltklung angestrebt wird, sind ¢
2 zusetzen st er Land jenwartig nicht Gegenst

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet
auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig sein konnen, durfen
innerhalb des vorgenannten Anbauverbots nicht ohne die aus-
drickiiche der

werden. Nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen bedurfen
in diesem Bereich der Genehmigung der StraBenbauverwal-
tung.

Dieser von der Bebauung freizuhaltende Grundstucksstreifen
ist im Bebauungsplan mit dem Planzeichen der Anlage zur
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL. 1991, | S. 58)
zu kennzeichnen.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen unter Punkt 6 und in
der Zeichenerklarung des Bebauungsplanes sind entspre-
chende Erganzungen vorzunehmen

Nachdem im Bereich des MU 7 keine Tankstelle mem vorgese-
hen ist, wird die unmittelbare Zufahrt von des e e

stattet. Stellplatze werden in diesem Beremh 5 A
verbot nicht zugelassen

Entlang der LandesstraBe ist durchgangig ein Zufahrisverbot
i en Dieses Zufahrtsverbot ist im Bebauungsplan ent
lang der L 385 durch das entsprechende

Planzeichen Nr. 64 der Anlage zur Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, 1 S. 68) darzustelien

Datzweg I3 4 Tabelie STN_ 1BA docx
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Es wird noch enmal darauf hingewiesen, dass die straienbau- |
liche Genehmigung vor Baubeginn beim Regierungsprasidium
Tubingen, Referat 47.1 StraBenbau Nord, eingeholt werden
muss. Die Stadt beauftragt hierfur ein in der StraBenplanung |
erfahrenes Ingenieurbiro mit der Erstellung der RE- Unterlagen
und lasst diesen Entwurf von einem zertifizierten Auditor nach
ESAS 2002 auditieren (Ausfuhrungsentwurfsaudit). Sie holt die
ein und legt die

der
Unterlagen zur Prisfung und Genehmigung vor

Far die noch abzuschbeBende Vereinbarung 2zwischen der
Stadt Rottenburg und dem Regierungsprasidium wird der La
geplan des Bauentwurfs in 5-facher Ausfertigung benotigt

Belange des Naturschutzes

Zum und zur

Der Umweltbericht steht noch aus. Belange der Hoheren Natur- | Das Bebauungsplanverfahren wurde auf d.
schutzbehrde sind nicht erkennbar. ren nach § 13a BauGB um L Ein U

ist daher nicht erforderlich. Der Flachennutzungsplan wird
nach Inkrafttreten der Satzung im Wege der Berichtigung
angepasst

| Deutsche Telekom Technik im Untersuchungsgebiet wurden von uns in den Jahren Kenntnisnahme
GmbH 2017/18, teilweise mit eines FTTH-Infrastruktur auf der Basis

| Technik Std- des Datzweg |, versorgt.

est Leider ist nicht gewahrleistet, dass mit dieser massiven nach-

Adolf-Kolping-Str. 2-4 verdichteten Anderung die Ronmnlagen ausreichend sind

78166 Donaueschingen moglic

| E-Mail vom 08.01.2019

4 Tabelle STN_ Il-1BA docx
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Damit die Autwendungen der Telekom bei der Verwirklichung | Zustimmung

des Bebauungsplans so gering wie moglich gehalten werden, | Die Telekom kann auf der Grundlage des Stadtebaulichen
sollte hier eventuelle Altemativirassen im Vorfeld abgespro- | Entwurfs Vorschiage fur die Trassenfuhrung unterbreiten
chen werden Diese kann dann in die Grundstiicksverhandlung einflieBen
Um den weiteren Planungsprozess nicht zu verzogem, sol-
ten die Telekom die Trassenfuhrung(en) bis Ende des

1. Quartals 2019 der Stadt Rottent kommen lassen

Fir den Rest unserer Anlagen gilt, der Be Zuriickweisung
t ndes TK ien mo: W3 ie

ini
dass diese Telekommunikationsiinien nicht verandert oder ver-
legt werden massen

Wir bitten folgende fachliche tzung in den
plan aufzunehmen. Auc AnlagenVLeitunge gungsunternek
In allen Stralen bzw. Gehwegen sind g men werden innerhalb der . jefubrt Da sich
chende Trassen mit von die offentliche Verkehrsflache zum einen im Eigentum der
5 ngung " en der | Stadt befindet und zum anderen die Stadt fir die Planung
Telekos sehes und spater auch die Unterhaltung zustandig ist, ist die Fest

setzung entbehrlic

Far den Ausbau des T

sowie die Koordinierung mit dem StraBienbau und den Bau
maBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschieGungsmaRnahmen im Be-
bauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so
froh wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn
schriftiich oder per Mail an t werden.

Rottenburg am Neckar, den 01.02.2019

Kirsten Hellstern Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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Geplantes weiteres Vorgehen

Nach Ablauf der 6ffentlichen Auslegung (fir die Dauer von mindestens 30 Tagen) werden
die vorgebrachten Stellungnahmen von Birger*innen und Behdrden sowie sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange aufgearbeitet. Auf dieser Grundlage erfolgen Abwégung und
Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat vor der Sommerpause 2019.
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Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar b

Baudezernat

Beschlussantrag
Der Gemeinderat

beschlief3t die Aufstellung des Bebauungsplans ,Datzweg Il — 1.
Bauabschnitt“ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB und die Aufstellung der Satzung
Uber ortliche Bauvorschriften fir dieses Gebiet gemaR § 74 LBO fir den in
der Planzeichnung in der Fassung vom 06.02.2019 (s. Anlage 1)
umgrenzten Bereich, es findet das beschleunigte Verfahren geman

§ 13a BauGB Anwendung,

beschliel3t die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
,Datzweg Il — 1. Bauabschnitt* in der Fassung vom 06.02.2019 gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB,

beschlief3t die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der Satzung tber
ortliche Bauvorschriften fiir dieses Gebiet in der Fassung vom 06.02.2019
gemaR § 74 LBO,

stimmt der Begriindung in der Fassung vom 06.02.2019 zum
Bebauungsplan zu,

beschlief3t die Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB einzuleiten.
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