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Bebauungsplan und Satzung über Örtliche Bauvorschriften

„Dätzweg II – 1. Bauabschnitt“ 

Rottenburg a.N. - Kernstadt

Umstellung des B-Planverfahrens von § 2 BauGB auf § 13a BauGB

Auslegungsbeschluss

Sitzung des Gemeinderats am 19.02.2019
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Plangebiet

Luftbild
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Flächennutzungsplan

FNP
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Regionalplan

Regionalplan

Im Regionalplan ist das Plangebiet überwiegend als 

Siedlungsfläche Wohnen und Mischgebiet (Planung) und in 

untergeordneten Bereich als Siedlungsfläche Industrie und 

Gewerbe (Bestand) sowie als Standort für Einkaufszentren, 

großflächige Einzelhandelsbetriebe und sonstige großflächige 

Handelsbetriebe (VRG), (Ergänzungsstandort) dargestellt.
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Verfahren

Verfahrensart

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB 

durchgeführt. 

→  ohne: Umweltprüfung, Umweltbericht, zusammenfassende Erklärung und 

Ausgleichserfordernis 

Die überschlägige Prüfung (Vorprüfung des Einzelfalls) kommt zu der Einschätzung, dass

der Bebauungsplan „Dätzweg II – 1. Bauabschnitt“ voraussichtlich keine erheblichen 

Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in der weiteren Abwägung zu 

berücksichtigen sind. Eine Umweltverträglichkeitsprüfung bzw. die Erstellung eines 

Umweltberichts ist daher nicht erforderlich.

Verfahrensstand

15.05.2018    GR Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan „Dätzweg II“ (GR 2018/079)
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Schalltechnisches Gutachten

Zur Beurteilung der Lärmsituation im Bereich des geplanten Baugebiets Dätzweg wurde ein 

Schalltechnisches Gutachten durch die Ingenieurgesellschaft Gerlinger + Merkle mit Datum vom 

14.12.2018 erstellt.

Im Gutachten wurden folgende 3 Hauptbereiche untersucht:

- Geräuschkontigentierung der geplanten Gewerbefläche GEE

- Einwirkung des Verkehrslärms der umliegenden und neu entstehenden Straßen und der 

Schienenstrecke mit neu geplantem Regionalbahnhalt auf das geplante Gebiet

- Bestimmung des maßgeblichen Außenlärmpegels zur Dimensionierung von passiven 

Schallschutzmaßnahmen

Lärmschutz
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Habitatstrukturanalyse; artenschutzrechtliche Einschätzung

Die Habitatstrukturen im Plangebiet wurden von der HPC AG Rottenburg a.N. erhoben, um 

relevante Vorhabenswirkungen und die erforderlichen Maßnahmen zu ermitteln 

(Habitatstrukturanalyse vom 21.07.2011)

Im Januar 2019 wurde eine erneute Geländebegehung zur Beurteilung des Artenschutzes, durch 

die HPC AG Rottenburg a.N., durchgeführt (Artenschutzrechtliche Untersuchung vom 17.01.2019).

Fazit und Empfehlung:

- Einzelne Robinie  (nordwestlicher Planbereich): potenzielle Ruhestätten für Fledermäuse

- Gehölzgürtel (westlicher Rand): es ist nicht auszuschließen, dass in den Gehölzen Vögel brüten, 

in Anbetracht der Lage des Gebiets beschränkt sich da potenzielle Artenspektrum allerdings auf 

weit verbreitete, häufige und für den Siedlungsbereich typische, nicht störungsempfindliche 

Arten

- Ein Vorkommen von Reptilien ist im Plangebiet grundsätzlich möglich. Allerdings sind keine 

Fortpflanzungsmöglichkeiten gegeben; zudem wurde ein möglicher Aufenthalt durch die 

Arbeiten der vergangenen Jahre auf der Fläche (Abriss, Rückbau, Straßenbau) stetig gestört.

Umweltbelange
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Habitatstrukturanalyse; artenschutzrechtliche Einschätzung

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbote hinsichtlich der Artengruppen Fledermäuse und Vögel 

lässt sich durch folgende Maßnahmen vermeiden:

- Baum- und Strauchrodungen: außerhalb der Aktivitätszeit von Fledermäusen und außerhalb der 

Vogelbrutzeit durchführen – Zeitraum zwischen Oktober und Februar

- Zwei Fledermauskästen: in zugänglichen Bäumen im Umfeld anbringen

- Fünf Meisenkästen: in Bäumen im Umfeld anbringen

Umweltbelange
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Vorhandene Gutachten

Zur Durchführung der zwischenzeitlich abgeschlossenen Sanierungsmaßnahme und im Rahmen 

des Bebauungsplanverfahrens „Gewerbepark Dätzweg – 1. Bauabschnitt“ wurden verschiedene 

Gutachten erstellt:

- Orientierende Schadstoffuntersuchungen des Untergrunds und der Bausubstanz                  

(HPC AG, Rottenburg am Neckar, Gutachten vom 21.05.2010)

- Baugrundgutachten mit Prüfung der hydrologischen Verhältnisse des Baugrunds                  

(HPC AG, Rottenburg am Neckar, Gutachten vom 26.04.2013)

- Kampfmittelbelastung                                                                                            

(Regierungspräsidium Stuttgart, Luftbildauswertung vom 25.02.2013)

Gutachten
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Geltungsbereich des Bebauungsplans

Abgrenzungsplan
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Bebauungsplanentwurf

Bebauungsplanentwurf 06.02.2019
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung: Urbanes Gebiet § 6a BauNVO

Maß der baulichen Nutzung: Grundflächenzahl MU 1 = 0,6      

MU 2,3,9,10 = 0,5 

Höhe der baulichen Anlagen: maximale Gebäudehöhe

Bauweise: abweichende Bauweise

Verkehrsflächen: Öffentliche Verkehrsfläche, Private Verkehrsfläche

Versorgungsflächen: Zweckbestimmung - Elektrizität

Grünflächen: Private Grünflächen

Gehölzpflanzungen: Pflanzgebote (Pfg 1) 

Pflanzbindungen: Erhalt und Pflege der dargestellten Bäume, Sträucher und sonstige 

Bepflanzungen (Pfb 1)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Lärmschutz

Textliche Festsetzungen
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Frühzeitige Behörden und TÖB-Beteiligung

• Flächen Fernwärmezentrale und Trafostationen

• Begrenzung der Einzelhandelsgeschäfte auf das Erdgeschoss

• Verkehrsplanung (weitere Haltestelle der Regional-Stadtbahn, P+R-

Anlagen, B+R-Anlagen, Fuß-/Radwegeverbindung)

• Hinweise und Anregungen zu Planungen im Bereich/Umfeld von 

Bahnanlagen

• Hinweise zum Baugrund – Baugrundgutachten liegt vor

• Überprüfung Habitatpotenzialanalyse von 2011 – erneute 

Geländebegehnung wurde im Januar 2019 durchgeführt

• Hinweise zum Anbauverbotsstreifen entlang der Landesstraße

• Trassenführung Telekommunikationsleitungen

Stellungnahmen Behörden + TÖB
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In der Anlage 4 zur Sitzungsvorlage sind alle Stellungnahmen von Behörden und 

sonstigen Trägern öffentlicher Belange ausführlich dargestellt.

Stellungnahmen
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Geplantes weiteres Vorgehen

Termine / weiteres Vorgehen

Nach Ablauf der öffentlichen Auslegung (für die Dauer von mindestens 30 Tagen) werden 

die vorgebrachten Stellungnahmen von Bürger*innen und Behörden sowie sonstigen 

Träger öffentlicher Belange aufgearbeitet. Auf dieser Grundlage erfolgen Abwägung und 

Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat vor der Sommerpause 2019.
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Beschlussantrag 
Der Gemeinderat 

• beschließt die Aufstellung des Bebauungsplans „Dätzweg II – 1. 

Bauabschnitt“ gemäß § 2 Abs. 1 BauGB und die Aufstellung der Satzung 

über örtliche Bauvorschriften für dieses Gebiet gemäß § 74 LBO für den in 

der Planzeichnung in der Fassung vom 06.02.2019 (s. Anlage 1) 

umgrenzten Bereich, es findet das beschleunigte Verfahren gemäß 

§ 13a BauGB Anwendung,

• beschließt die öffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs 

„Dätzweg II – 1. Bauabschnitt“ in der Fassung vom 06.02.2019 gemäß  

§ 3 Abs. 2 BauGB,

• beschließt die öffentliche Auslegung des Entwurfs der Satzung über 

örtliche Bauvorschriften für dieses Gebiet in der Fassung vom 06.02.2019 

gemäß § 74 LBO,

• stimmt der Begründung in der Fassung vom 06.02.2019 zum 

Bebauungsplan zu,

• beschließt die Behördenbeteiligung gemäß § 4 Abs. 2 BauGB einzuleiten.

Beschlussantrag


