Vorlage 2018/235

Stadt

_ Rottenburg

Beschlussvorlage Nr. 2018/235 am Neckar

07.09.2018

Federfihrend: Stadtplanungsamt Beteiligt:  Stadtentwasserung
Stadtkdmmerei
Tiefbauamt
Umwelt und
Klimaschutz

Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan "Etzwiesen II" - 2. Anderung, Rottenburg am Neckar - Hailfingen

- erneute Auslegung

Beratungsfolge:

Ortschaftsrat Hailfingen 11.10.2018 Empfehlung offentlich

Gemeinderat 23.10.2018 Entscheidung offentlich

Stand der bisherigen Beratung:

05.12.2017 GR  Erneuter Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat beschlief3t

— die erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ,Etzwiesen |1 — 2. Anderung in
der Fassung vom 10.09.2018 geméaR § 3 Abs. 2 BauGB,

— den § 4a Abs. 3 BauGB - erneute verkirzte Auslegung — anzuwenden; Stellungnahmen kén-
nen nur zu den gednderten und erganzten Teilen abgegeben werden,

— die Behordenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB erneut einzuleiten und

stimmt der Begriindung in der Fassung vom 10.09.2018 zum Bebauungsplan zu.

Anlagen:
1. Bebauungsplanentwurf (Stand 10.09.2018)

2. Textteil (Stand 05.02.2018)
3. Begriindung (Stand 10.09.2018)

gez. Stephan Neher gez. Thomas Weigel gez. Angelika Garthe
Oberbturgermeister Erster Blrgermeister Amtsleiterin



Finanzielle Auswirkungen:

Bauleitplanung wird verwaltungsintern erstellt

-2- Vorlage 2018/235

(entspricht einem Honorar nach HOAI 2013 - brutto) ca. 20.400 EUR
Habitatstrukturanalyse mit Relevanzprifung

Kartierung Bodenbriter und Reptilien

Artenschutzrechtliche Uberprifung (2018)
Artenschutzrechtlicher Ausgleich (CEF-Mal3nahmen, Monitoring) 1.000 EUR

ca. 2.400 EUR
ca. 4.650 EUR
ca. 1.000 EUR

Stral3enbau mit Stral3enbeleuchtung 372.000 EUR
Kanalisation (SER) 127.000 EUR
HHJ Kostenstelle / Sachkonto Planansatz
PSP-Element
2018 5110610061 42730800 311.000 EUR
EUR
EUR
Summe 311.000 EUR
Inanspruchnahme einer Verpflichtungs- Bereits verfugt iiber 111.306 EUR
ermachtigung
[lja [ nein Somit noch verfiigbar 199.694 EUR
e Antragssumme
- in H6he von EUR It. Vorlage EUR
- Ansatz VE im HHPI. EUR | Danach noch verfligbar EUR
Diese Restmittel werden
- apl. / apl. EUR | noch bendétigt
[lja [ nein
Die Bewilligung einer Upl. /apl.
Aufwendungen / Auszahlungen
ist notwendig
in H6he von EUR
Deckungsnachweis:

Jahrliche Folgelasten / - kosten nach der Realisierung:
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Die Folgekosten fur Stralenunterhaltung, Stra3enbeleuchtung, Kanalnetzunterhaltung, Grinfla-
chenpflege, Markierung/Beschilderung und Winterdienst belaufen sich nach der Schéatzung des
Tiefbauamtes der Stadt Rottenburg am Neckar vom 05.09.2018 auf rd. 14.300 EUR pro Jahr.
Die Kosten fir die CEF-MalRBhahmen und das Monitoring kdnnen noch nicht beziffert werden.

Sichtvermerk, gegebenenfalls Stellungnahme der Stadtkammerei:

Vorlage relevant fir:

[] Jugendvertretung [] Integrationsbeirat [ ] Behindertenbeirat

Begrindung

l. Verfahrensstand

Die Entwicklung des Bebauungsplans ,Etzwiesen Il in Rottenburg am Neckar — Hailfingen zeigt
sich wie folgt:

28.10.1981 Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans ,Etzwiesen Il

08.01.1990 Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans ,Etzwiesen II* — Neufassung
° Anderung der Art und des MaRes der baulichen Nutzung

Anderung ErschlieRungskonzept (innere und &uRere ErschlieRung)

Erweiterung nach Osten

grinordnerische Festsetzungen

Mindestgrof3e von Baugrundstiicken

08.02.1999  Rechtsverbindlichkeit der 1. Anderung
° Anderung Flachenverhéltnis GE / Gl
° Reduzierung der zulassigen Gebaudehodhe von 12 m auf 10 m
° Anderung ErschlieRungsanlage (neue StichstraRe mit Wendeanlage)
° Festsetzung Mulden zur Umsetzung des Niederschlagswasserkonzepts

24.11.2015 OR/
01.12.2015 GR  Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung
(BV 2015/244)

21.12.2015 bis
20.01.2016 Offentliche Auslegung

16.11.2017 OR/

06.12.2015 GR  Erneuter Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung (RingstraRe)
(BV 2017/209)

Auf die jeweiligen Beschlussvorlagen wird verwiesen.



-4 - Vorlage 2018/235

Il. Sachstand
1. Planungsanlass und Planbereich

Die Stadt Rottenburg am Neckar steht in Grundstlicksverhandlungen mit verschiedenen Gewerbe-
treibenden. Im Gewerbegebiet Etzwiesen Il konnte die Nachfrage nicht bedient werden. Das Ge-
biet wurde zwar bereits in den 1980zigern Uberplant, jedoch im nordwestlichen Bereich nicht er-
schlossenen. Das ErschlieBungskonzept im norddstlichen Bereich ist zudem nicht geeignet, die
Nachfrage nach kleinteiligen Gewerbeflachen zu bedienen. Der bisher nicht aufgesiedelte Bereich
umfasst knapp 7 ha.

Die ErschlieBungsanlage im norddstlichen Bereich des Gewerbegebiets ,Etzwiesen II“ soll auf die
Planungs- und Expansionsbedurfnisse der kinftigen Nutzer abgestimmt sein, daher war eine ab-
schnittsweise Entwicklung angezeigt. Aus diesem Grund umfasste die 2. Bebauungsplan-
anderung zunéchst lediglich den westlichen Teil der ErschlieBungsanlage. Die beiden Anschliisse
fur die Weiterfihrung in Richtung Osten waren bereits mit eingeplant.

Diese Stichstral3e (westlicher Teil der RingstraRe) wurde bereits im Jahr 2016 realisiert, die daran
angrenzenden Grundstiicke sind bereits in der Aufsiedlungsphase. Aufgrund der weiterhin grofzen
Nachfrage nach kleinteiligen Gewerbeflachen, soll im Rahmen der 2. Bebauungsplandnderung
nun doch die gesamte Erschlieungsanlage (RingstraRe) planungsrechtlich gesichert werden.

Die sudlich des Plangebiets ansassige Firma Bitzer baut derzeit Ihren Standort in Hailfingen aus.
Die Entwicklungsmdglichkeiten auf dem eigenen Grundstiick sind ausgeschdpft. Daher strebt das
Unternehmen eine Entwicklung Richtung Norden an. Zu diesem Zweck hat die Firma bereits das
Privatgrundsttick FIst.Nr. 613/22 erworben.

In Verlangerung der Etzwiesenstralle ist im Bebauungsplan ,Etzwiesen 11 — 1. Anderung ein Lei-
tungsrecht festgesetzt, darin liegt derzeit eine 20 kV - Leitung (Stadtwerke Rottenburg) und die
geplante Entwasserungsmulde zur Sammlung des unbelasteten Niederschlagswassers. Um eine
durchgéngige Uberbaubare Flache schaffen zu kdnnen, missen diese Anlagen verlegt werden.
Die Entwasserungsmulde soll entlang der dstlichen Gewerbegebietsgrenze weiter nach Siiden
gefuihrt werden und kiinftig in den bestehenden Entwasserungsgraben sidlich der Oberndorfer
Strafl3e Nr. eingeleitet werden. Die Versorgungsleitung wird in den ErschlieBungsring verlegt. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiir die 2. Anderung wird entsprechend um diese Flachen
(ca. 0,5 ha) erweitert.

2. Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt, d.h. von der
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB kann abgesehen werden. Die Voraus-
setzungen fur das beschleunigte Verfahren sind gegeben, die zu versiegelnde Grundflache des
Bebauungsplanes liegt unter 20.000 gm. Ausgleichsmafinahmen werden nicht erforderlich, weil
vergleichbare Eingriffe bereits nach dem gultigen Bebauungsplan zuldssig sind. Insgesamt bleibt
die zuséatzliche Versiegelung mit rd. 1.200 m? weit unter dem Schwellenwert des §13a BauGB mit
20.000 m? versiegelter Flache zurick.

Da innerhalb und im Umfeld des im Gewerbegebiets Feldlerchen briiten, wurde eine Kartierung
durchgefuhrt. Es mussten geeignete MalRnahmenflachen gefunden und abgestimmt werden, um
die vorgezogenen artenschutzrechtlich notwendigen Ausgleichsmaflinahmen (CEF-MalRnahmen)
umsetzen zu konnen.

AuBerdem war zu untersuchen, ob im Bereich der huigelartigen Auffillungen entlang der Etzwie-
senstral3e Zauneidechsen vorkommen.
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Offentliche Auslegung:

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat in 6ffentlicher Sitzung am 01.12.2015 die
offentliche Auslegung des Bebauungsplans ,Etzwiesen II“ — 2. Anderung beschlossen. In der Be-
kanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung vom 11.12.2015 wurde darauf hingewiesen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplans unbe-
rcksichtigt bleiben kénnen.

Die 6ffentliche Auslegung fand vom 21.12.2015 bis 20.01.2016 statt. Seitens der Offentlichkeit
ging keine Stellungnahme nein. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 11.12.2015 Uber die 6ffentliche Auslegung informiert. Der Abwagungsbe-
schluss zu den eingegangenen Stellungnahmen wurde in den Sitzungen am 16.11.2017 (OR) und
5.12.2017 (GR) gefasst.

Erneute 6ffentliche Auslegung:

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat in 6ffentlicher Sitzung am 05.12.2017 die
erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans ,Etzwiesen II“ — 2. Anderung beschlossen.
Kurz nach der GR-Sitzung wurde bekannt, dass die Fa. Bitzer das nordlich gelegene Privatgrund-
stiick erwerben konnte und fiir eine ,nahtlose* Erweiterung weitere Anderungen des Bebauungs-
planes erforderlich sein wirden. Die Rahmenbedingungen galt es vorher zu klaren. Nachdem nun
die Abstimmung abgeschlossen und der Bebauungsplanentwurf entsprechend Uberarbeitet wurde,
muss der ergdnzte Bebauungsplanentwurf erneut ausgelegt werden.

3. Planungskonzeption

Mit der geplanten 2. Anderung soll nun die Ansiedlung von kleineren und mittleren Betrieben er-
mdglicht werden. Das ErschlieBungskonzept sieht eine RingerschlieBung mit einem Anschluss an
die bestehende Etzwiesenstral3e vor.

Die Abmessung der ErschlieBungsanlage (,alte“ Stichstral’e) mit 9,50 m konnte auf 8,55 m (brut-
to) reduziert werden, die straRenbegleitenden Pflanzgebotsflachen mit einer Tiefe von 5,0 m und
Pflanzgebote fir strallenbegleitende Baume werden lbernommen.

Die Anderung bezieht sich auf das ErschlieBungskonzept (Planteil). Folgende Punkte werden ge-
andert:

Zeichnerische Festsetzungen (neu):
e Die Art der baulichen Nutzung wird im 6stlichen Bereich von Gl nach GE geandert.

¢ Es wird eine offentliche StraBenverkehrsflache in Form einer Ringstrae und im Nordosten
eine kleine Stichstrale mit Wendeanlage festgesetzt. Die straBenbegleitenden Pflanzgebots-
flachen mit einer Tiefe von 5,0 m, die Einzelbaupflanz-gebote und die sich daran anschlie-
Renden Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mit Baugrenzen festgesetzt (Planungs-
konzept wird beibehalten).

e Die Mulde im Norden wird auf stadtische Flache verlagert, so dass das FIst.Nr. 522/2 K 6919
nicht mehr betroffen ist. Das nordwestliche Teilstlick der Mulde an der ,Etzwiesenstraflie” ent-
fallt komplett. Die Mulde wird ab diesem Bereich entsprechend nach Siden verlangert.

e Trafostation zur Versorgung des Gebiets
e Fur die Leitungsfilhrung (zugunsten der Gemeinde, SER und Versorgungsunternehmen) wird

im Osten eine kleine ErschlieBungsstraRe mit Anbindung an das bestehende Feldwegenetz
hergestellt.
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Textliche Festsetzungen
Die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Etz-
wiesen II“ — 1. Anderung, rechtsverbindlich seit 05.02.1999 gelten unverandert weiter.

Die Begriindung wurde entsprechend mit Blaueintrégen erganzt.

4. Gutachten / Artenschutzrechtliche Belange

Die artenschutzrechtlichen Belange sind auch bei bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanen
zu beachten. Um nicht in eine artenschutzrechtliche Verbotslage hinein zu planen, wurde zur Be-
urteilung des artenschutzrechtlichen Potentials des Gebiets ,Etzwiesen II“ im September 2015
durch das Buro HPC, Rottenburg am Neckar eine Ortsbegehung durchgefiuihrt. Diese bildet die
Grundlage fir eine Habitatstrukturanalyse mit Relevanzprifung. Im Einzelnen wird empfohlen:

¢ Rodungsarbeiten flr Geholze sind im Winterhalbjahr (Oktober bis Februar) durchzuftihren. Im
Bereich der Aufflillung ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich, die durch die stadti-
sche Umweltbeauftragte erfolgen kann.

¢ Kartierung von Offenlandarten (Feldlerche) und Reptilien (Zauneidechse) im Friih-
jahr/Frihsommer 2016 erforderlich

o Der Bereich der Aufflllung ist mit einem Bauzaun gegen Betreten/Befahren zu schitzen bis
das Ergebnis der Kartierung vorliegt. Gdfls. sind AusgleichsmafZnahmen (CEF-MaRRnahmen)
erforderlich.

Weitere artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung der Vogelarten

Im Rahmen der Bebauungsplandnderung wurden die zu berilicksichtigenden Belange des Arten-
schutzes nach 88 44 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hinsichtlich der Vogelarten unter-
sucht. Die avifaunistischen Untersuchungen erfolgten durch das Gutachterbiiro Stauss & Turni,
Tubingen. Fur die Erfassung der Vogelarten wurden acht Begehungen im Zeitraum Marz bis Juli
2016 durchgeflhrt. Im Plangebiet und dem angrenzenden Kontaktlebensraum wurden insgesamt
13 Vogelarten nachgewiesen. Als Brutvogel konnte im Plangebiet lediglich die Feldlerche mit drei
Revieren festgestellt werden. Im angrenzenden Kontaktlebensraum ist die Feldlerche mit weiteren
Revieren vertreten. Die Feldlerche ist landesweit gefahrdet (Rote Liste 3).

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat der Fortpflanzungsstétten sind vor-
gezogene populationsstitzende MalZnahmen (CEF-MalRnahmen) durchzufihren. Es handelt sich
dabei um eine Kombination aus 4 Lerchenfenstern und einem Blihstreifen vor Ort (s.a. Begrin-
dung, Pkt. 4.3.1).

Dokumentation der Untersuchungen und MaRnahmen hinsichtlich Reptilien

Aufgrund vorab notwendiger Arbeiten flr den straRenbegleitenden Kanal musste ein Teil der Auf-
fallung vorab entfernt werden. Der betroffene Teilereich wurde am 27.11.2015 unter fachkundi-
ger Begleitung durch die stadtische Umweltbeauftragte, vorsichtig abgetragen. Wahrend der Ab-
tragung waren keine Anzeichen von tberwinternden Eidechsen zu finden gewesen.

Die bodenschonende Rodung des Gehdlzbestandes auf der Ablagerung fand im Februar 2016,
im Auftrag des stadtischen Tiefbauamtes statt.

Die Erfassung der Reptilien erfolgte an vier Terminen im Zeitraum Mitte April bis Anfang Juni
2016 durch das Gutachterburo Stauss & Turni, Tubingen. Fur das Plangebiet liegen keine Repro-
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duktionsnachweise oder Hinweise auf Einzelvorkommen der Zauneidechse oder weiterer arten-
schutzrechtlich relevanter Arten vor. Die Verbotstatbestande im Sinne des § 44 (1) 1 bis 3
BNatschG werden nicht erfillt. MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung oder MalRnahmen
zum vorgezogenen Funktionsausgleich sind nicht erforderlich.

Nach dem letzten Kartierungstermin Anfang Juni 2016, bei dem eindeutig die Abwesenheit von
Reptilien im Bereich der Auffullung festgestellt wurde, erfolgte die Freigabe fiir den Abtrag der
Auffillung an die Stadt Rottenburg am Neckar. Anschlie3end wurde zuné&chst der sich neu gebil-
dete Gehdlzausschlag entfernt. Die restliche Aufflllung wurde Mitte Juni 2016 abgetragen (s.a.
Begriindung, Pkt. 4.3.2).

Erfassung des Vorkommens der Dicken Trespe (Bromus grossus)

Weder auf dem Grasweg noch im Uberplanten Acker, einschlie3lich dessen Randbereich, wurden
Vertreter der Dicken Trespe gefunden (s.a. Begriindung, Pkt. 4.3.3).

Il. Weitere Vorgehensweise / Verfahrensdurchfihrung

Die Trasse der ErschlieBungsanlage (vollstandiger Ring) war zum Stand der Auslegung bereits im
Bebauungsplanentwurf dargestellt. Die Planungskonzeption ist bereits hinreichend bekannt, daher
kann gemal § 4a Abs. 3 BauGB der Auslegungszeitraum der erneuten Auslegung verkirzt wer-
den, auRerdem kdnnen Stellungnahmen nur zu den geédnderten und erganzten Teilen abgege-
ben werden.

Nach Abschluss der erneuten 6ffentlichen Auslegung werden die vorgebrachten Anregungen von
Burger*innen und Behdrden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange aufgearbeitet. Auf dieser
Grundlage kann dann die Abwagung und Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat erfolgen.

Die erneute Auslegung und die erneute Behordenbeteiligung werden im November / Dezember
2018 durchgefuhrt, der Satzungsbeschluss kann voraussichtlich noch im I. Quartal 2019 gefasst
werden.

Der Satzungsbeschluss wird 6ffentlich bekannt gemacht. Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung
wird der Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB rechtsverbindlich.

K. Hellstern
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