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1. Erfordernis der Planaufstellung

Ergenzingen kommt als Standort von gewerblichen Bauflachen eine grof3e Bedeutung zu.
Das Ziel des Bebauungsplans ,Hdéllsteig®, rechtsverbindlich seit 17.03.1983 ist, fur kleine und
mittlere Gewerbebetriebe Bauflachen zur Verfiigung zu stellen. Die Erschlieung des Ge-
biets ,Hollsteig” ist erfolgt und es ist bis auf wenige Bauflachen nahezu vollstandig bebaut.

Auf etwa der Halfte der Grundstlicksflache von Flst.Nr. 4660/8 (westlicher Bereich) sieht der
Bebauungsplan ,Hollsteig” einen ,6ffentlichen Parkplatz” vor. Dieser Parkplatz wurde auf
dem vorgesehenen Flurstiick 4660/8 nicht realisiert, sondern auf dem sudlich angrenzenden
Grundstuick. Das besagte Grundstuick hat eine Flache von ca. 2.300 m? und liegt im Stden
des Bebauungsplans ,Hoéllsteig“, der an den Bebauungsplan ,Schul- und Sportgelande” an-
grenzt.

Im Jahr 2007 wurde der Parkplatz (85 Stellplatze) auf der Nordwestseite des Schulgrundst-
suickes realisiert. Die nordlichste Parkreihe (bestehend aus 11 Stellplatzen) sowie ca. die
Halfte der Fahrgasse befinden sich auf der Flache des Geltungsbereichs ,Hollsteig®. Diese
Parkreihe begrenzt das Flurstlick 4660/8 im Siden.

Die Errichtung eines weiteren 6ffentlichen Parkplatzes im direkten Anschluss an den Beste-
henden ist nicht vorgesehen.

Im Zuge des Anderungsverfahrens ,Hollsteig“ — 2. Anderung soll nun die Méglichkeit ge-
schaffen werden das gesamte Grundstlick FIst.Nr. 4660/8 einer gewerblichen Nutzung zuzu-
fUhren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hollsteig” umfasst ca. 10,6 ha gewerbliche Fla-
che, der Anderungsbereich beschrankt sich auf ca. 2.300 m2.

2, Ubergeordnete Planungen

Im Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Rottenburg
am Neckar mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach (Stand 09.08.2018) ist
das Gewerbegebiet ,Hollsteig” einschlieRlich des Anderungsbereichs als bestehende Gewer-
beflache dargestellt. Die Bebauungsplananderung ist aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

3. Beschreibung des Planbereiches

Das Gewerbegebiet ,HdlIsteig” liegt im Osten von Ergenzingen. Das Plangebiet hat eine
GrolRe von ca. 10,6 ha und weist ein Gefalle von rd. 475 Meter dber Normalnull (m G. NN) im
Nordosten bis auf rd. 468 m (i. NN im Stidwesten auf. Der Anderungsbereich beschrankt sich
auf eine Flache von ca. 2.300 m2.

Im Norden wird das Plangebiet durch den ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost“ begrenzt. Ostlich
grenzt das Gewerbegebiet ,Hollsteig-Erweiterung“ an das Plangebiet. Im Siden grenzt das
Schul- und Sportgelande sowie das Wohngebiet ,Beim Gockelkreuz* an das Plangebiet und
im Westen die Bahntrasse.

Die im Bebauungsplan ,HélIsteig* — 1. Anderung ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen
wurden realisiert und sind weitgehend bebaut.

Die 2. Bebauungsplananderung bezieht sich auf eine Teilflache des Geltungsbereichs.

Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 4660/8, 4660/21, 7318, 6483, 6484 und
6471 und wird im Norden sowie im Westen durch die 6ffentliche Stral3e ,Junghansring” (Flur-
stiick Nr. 6471 und 6484) begrenzt. Die Flache hat eine GréRe von ca. 3.100 m2.
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Der Anderungsbereich befindet sich im Siiden des Gewerbegebiets ,HélIsteig”.

Das Gewerbegebiet wird Uber die Kreisstralle K6939 erschlossen.
Die innere ErschlieBung erfolgt Gber den ,Junghansring“ und die ,Carl-Zeiss-Stralte“, welche
gemeinsam eine Ringerschlielung bilden.

4. Bestehende Rechtsverhiltnisse und Planungsverfahren

Die Flurstiicke 4660/8 und 4660/21 im Geltungsbereich ,Hdllsteig“ — 2. Anderung
sind in Privateigentum. Die Flurstiicke 7318, 6483, 6484, 6471 (Verkehrsflachen)
sind in stadtischem Eigentum.

41 Bebauungsplan ,,Hollsteig“

Der Bebauungsplan ,HdlIsteig®, rechtsverbindlich seit dem 17.03.1983 setzt ein Gewerbege-
biet fest. Das stidliche Plangebiet orientiert sich zum Wohngebiet ,Beim Gockelkreuz® bzw.
zum Schul- und Sportgelande, hier ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Innerhalb des Gewerbegebiets ,HollIsteig” ibernehmen der Junghansring und die Carl-Zeiss-
Stralde die ErschlielRungsfunktion.

Der Bebauungsplan trifft hinsichtlich der Héhe der baulichen Anlagen und der Geschossfla-
chenzahl differenzierte Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung; die Grundflachen-
zahl sowie die Bauweise sind fur den Geltungsbereich einheitlich festgesetzt.

4.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgeflihrt (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Folgende Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren sind gegeben:

o Die festgesetzte Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als
20.000 m2. Somit gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig und ein Ausgleich wird nicht erforderlich.

o Es besteht keine Begriindung der Zulassung von Vorhaben, die einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung bedirfen.

e Es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiter (Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, Europaische Vo-
gelschutzgebiete).

Die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens bedeutet, dass auf die Durchflihrung einer
Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet wird. Von der friihzeitigen Unterrichtung
der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und einer umfassenden friihzeitigen Beteiligung der
Behorden gemal § 4 (1) BauGB wird abgesehen.

Artenschutz

Auch in einem beschleunigten Verfahren sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu
bertcksichtigen. Der westliche Teil des zu Gberplanenden Areals ist derzeit eine Wiese und
der dstliche Teil wird vom benachbarten Gewerbebetrieb als Park- und Abstellflache genutzt
(Flurstuck Nr. 4660/8). Auf der erweiterten Bauflache sind keine Baume, Straucher, Hecken
oder ahnliche Strukturen vorhanden.
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Im stdlichen Teil des Grundstiicks Flst. Nr. 4660/8 sind im Zuge der Erstellung des PKW-
Parkplatzes drei Einzelbdume gepflanzt worden. Die einzelnen Baume stehen aulRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache und werden als zu erhaltend festgesetzt.

4.3  Auswirkungen der Planung

Im Anderungsbereich sind als Folge der 2. Bebauungsplanénderung keine relevanten Aus-
wirkungen zu erwarten, da durch die Anderung lediglich einem Gewerbebetrieb die Méglich-
keit zur Ansiedlung gegeben wird. Der Versiegelungsgrad wird unwesentlich verandert. Der
Parkplatz hat eine Vollversiegelung vorgesehen, das Baugrundstiick hat eine GRZ von 0,8.

5. Plananderungen

Die Anderung bezieht sich auf eine Teilflache des Geltungsbereichs (s. Ziff. 3).
Folgende Punkte werden geandert:

5.1 Zeichnerische Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

- Herausnahme der Darstellung ,6ffentlicher Parkplatz* sowie der Zufahrt im westlichen
Bereich des Flurstlicks Nr. 4660/8.

- VergroBerung des Baufensters (lUiberbaubare Grundsticksflache) von Flurstiick Nr.
4660/8

- Anpassung des Baufensters (lUberbaubare Grundstiicksflache) von Flurstick Nr.
4660/21

- Festsetzung eines Pflanzgebots fir flachenhafte Anpflanzungen und Pflanzgebot fiir
Einzelbdume

- Festsetzung zu erhaltende Einzelbdume

- Weiterfihrung der Gehwegflache entlang der westlichen Grundstlicksgrenze des Flur-
stlcks Nr. 4660/8

- Anderung der Darstellung ,Griinflache“ im nérdlichen Bereich des urspriinglich vorge-
sehen offentlichen Parkplatzes in ,6ffentliche Verkehrsflache®

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art und Mal} der Bebauung werden an die Festsetzungen des benachbarten Baugrundstiicks
(Flurstliick Nr. 4660/11) angepasst bzw. lbernommen.
- GEe fir eingeschranktes Gewerbegebiet, indem nur Gewerbebetriebe zulassig sind,
die das Wohnen im angrenzenden Wohngebiet nicht wesentlich stéren.
- GH max. 8,0m
- GRzO0,8
- GFz2,0

Die textlichen Festsetzungen gelten entsprechend dem Bebauungsplan ,Hollsteig” — 1.
Anderung unverandert weiter.

Mit diesen Festsetzungen wird sichergestellt, dass sich die mdgliche neue Bebauung an die
vorhandene Bebauung der Umgebung anpasst / einfligt.
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6.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Bauweise ist als abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise festgesetzt.

Anderungsbereich

Das Baufenster des Flurstlick Nr. 4660/8 wird in westlicher Richtung erweitert. Bisher war auf
der westlichen Teilflache ein offentlicher Parkplatz festgesetzt. Lediglich der ostliche Teilbe-
reich des Grundstulicks hat bisher ein Baufenster vorgesehen.

Die Baugrenze wird mit einem Abstand von 6,0m zur Hinterkante des Gehweges im Norden
fortgefuihrt (ca. 4,0m Abstand von Baugrenze zur Grundsticksgrenze). Im Westen betragt der
Abstand von der Hinterkante des neu ausgewiesenen Gehwegs ca. 4,25m.

Im Stden wird die bestehende Baugrenze der dstlichen Teilflache des Flurstlicks Nr. 4660/8
mit 2,50m Abstand zur Grundstlicksgrenze angepasst. Auf der westlichen Teilflache vergro-
Rert sich der Abstand auf 5,0m.

Zwischen Baufenster und offentlicher Parkflache sind ein Pflanzgebotsflache sowie drei zu
erhaltende Einzelbdume festgesetzt.

Das Ziel besteht darin das Grundstlick als Baugrundstiick zu nutzen.

6.3 Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieRung des Anderungsbereichs erfolgt tiber den Junghansring, wel-
cher den Anderungsbereich im Norden und Westen begrenzt.

Der bestehende Gehweg im Norden des Anderungsbereichs (Flurstiick Nr. 4660/8) wird an
der Westseite erganzt. Die Zufahrt zum Grundstlick erfolgt wie bei den benachbarten Grund-
stlicken Uber den Gehweg.

6.4 Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Flachenpflanzgebote (Pfg)
Im sldlichen Teil des Anderungsbereichs wird zwischen offentlicher Parkflache und Baufens-
ter das Flachenpflanzgebot fortgefihrt.

Flachenpflanzbindung (Pfb)

Bei 3 Einzelbaumen erfolgt im Zuge der 2. Bebauungsplananderung die Pflanzbindung zum
Erhalt der Baume.

7. Kosten und MaBRnahmen zur Verwirklichung der Planung

Die Bauleitplanung wird vom Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar durchge-

fuhrt. Dies entspricht einem Honorarvolumen nach HOAI von ca. 4.500 € brutto.

Zur Verwirklichung dieser Bebauungsplananderung sind keine weiteren Mallnahmen erfor-
derlich.
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Rottenburg am Neckar, den 10.08.2018

Isabelle Amann Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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Anlage 2:
Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,H6lIsteig*
des von der aktuellen Anderung betroffenen Teilbereichs
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