Vorlage 2018/144

Stadt
_ Rottenburg
Beschlussvorlage Nr. 2018/144 am Neckar

04.06.2018

Federfihrend:  Hochbauamt Beteiligt:
Markus Gartner

Tagesordnungspunkt:

Baubeschluss Neubau Aul3enanlagen - Kiinstlerhof

Beratungsfolge:
Gemeinderat 26.06.2018 Entscheidung offentlich

Stand der bisherigen Beratung:

2007 03 06 GR Beratung uber die kinftige Nutzung des Spitalhofgeldndes und tber die
Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs — Beschluss

2017 12 13 GR Haushaltssatzung mit Haushaltsplan Stadt Rottenburg am Neckar
fur das Jahr 2018

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat beschlieRt den Neubau der Aul3enanlagen Kinstlerhof nach den Planen der
Landschaftsarchitektin Dipl. Ing. (FH) Christine Widmaier vom 08.06.2018

2. Der Gemeinderat beschlief3t die UberplanméaRige Ausgabe von 380.000 € fur das Jahr 2018

Anlagen:

1. Aufteilungsplan Freiflachen Kreisbau — Stadt
2. Aul3enanlagenplan LA Widmaier

3. Bilder Abschnitt 4 Boschung dstliches Gelande

gez. Stephan Neher gez. Thomas Weigel gez. Markus Gartner
Oberbiurgermeister Erster Burgermeister Amtsleiter Hochbauamt



Finanzielle Auswirkungen:

Vorlage 2018/144

HHJ Kostenstelle / Sachkonto Planansatz
PSP-Element
2018 7 011124 004 7871 0000 50.000 €
2019 7 011124 004 7871 0000 270.000 €
Summe 320.000 €
Inan__spru_chnahme einer Verpflichtungs- Bereits verfiigt lber 2.49900 €
ermachtigung
[lja [ nein Somit noch verfiigbar 47.501,00 €
- in Hohe von EUR | Antragssumme 430.000,00 €
It. Vorlage
- Ansatz VE im HHPI. EUR | Danach noch verfligbar -110.000,00 €
Diese Restmittel werden
- pl. 380.000,00 EUR | noch bendtigt
Xja []nein
Die Bewilligung einer upl.
Aufwendung
ist notwendig
in H6he von 380.000,00 €
Deckungsnachweis
7 015330 006 / 7871 200.000,00 €
7 015110 052/ 7871 50.000,00 €
7 015110 057/ 7871 50.000,00 €
7 124241 002/ 7871 40.000,00 €
7.072110 009/ 7871 40.000,00 €

Jéhrliche Folgelasten / - kosten nach der Realisierung:

Sichtvermerk, gegebenenfalls Stellungnahme der Stadtkammerei:

Vorlage relevant fur:

[] Jugendvertretung

[] Integrationsbeirat

[] Behindertenbeirat
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Begrundung

Stand der Dinge

Nach einem im Jahre 2007 gewonnen Wettbewerb fir die Bebauung des Spitalhofgelandes an der
Klausenstral3e realisierte Baldauf Architekten Stadtplaner GmbH fir die Kreisbaugesellschaft TU-
bingen mbH (Kreisbau) eine Wohnbebauung, die in diesem Jahr zum Teil bezugsfertig hergestellt
wird. Zwischen den Neubauten der Kreisbau und den bestehenden Bauten des Spitalhofes der

Stadt entstand eine Freiflache, die nun als einheitliche Aul3enanlage hergestellt werden soll.

Der Grenzverlauf durchschneidet die neuen Au3enanlagen, die zum Uberwiegenden Teil auf stad-
tischem Boden liegen (siehe Aufteilungsplan im Anhang). Sie sollen zusammen mit den Flachen

der Kreisbau ein einheitliches Erscheinungsbild erhalten.

Planung

Die Stadt beauftragte die Landschaftsarchitektin Dipl. Ing (FH) Widmaier mit einer Entwurfspla-
nung fir den stadtischen Flachenanteil mit der Vorgabe, die Planung eng mit der Kreisbau und
deren Architekten abzustimmen (siehe Entwurfsplan im Anhang). Frau Widmaier hat fur die Stadt

schon viele MalBhahmen sehr erfolgreich umgesetzt.

Die Planung, die durch Frau Widmaier in der Sitzung detailliert vorgestellt wird, gliedert sich in vier

Abschnitte:
- 1. Die Hofflache nérdlich des Kinstlerhofs
- 2. Die Zufahrt von der Klausenstraf3e bis zur Tordurchfahrt
- 3. Die Tordurchfahrt als Feuerwehrzufahrt Kreisbau

- 4. Die Béschung im 6stlichen Gelande zur Erasmusstral3e im Bereich des Stegs

Da bereits im November die ersten Wohnungen der Kreisbau bezogen werden sollen, muss die
Feuerwehrzufahrt zu den Wohngeb&uden, die durch die historische Tordurchfahrt des Spitalhofs
fuhrt, noch in diesem Jahr hergestellt sein. Fir moderne Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr ist die
Durchfahrt zu niedrig. Daher muss der Fahrbahnbelag unter dem Tor (Abschnitt 3) um etwa zehn

Zentimeter abgesenkt werden.

AulRerdem muss in diesem Jahr das Gelande am 6stlichen Ende des Grundstiicks im Bereich des
2016/17 erbauten Stegs (Abschnitt 4) so modelliert werden, dass ein Freiraum zwischen der ostli-
chen Wohnung des Kreisbaugebaudes und dem Hang entsteht (siehe Bilder im Anhang). Die
Wohnung ist nach Aussage der Kreisbau in diesem Zustand nicht verkauflich. In Kooperation mit
der Kreisbau wird eine betonierte Stitzwand eingekirzt und eine bepflanzte Boschung hergestellt.

Diese wurde bereits zum Zeitpunkt der Verkaufsverhandlungen durch die Stadt zugesagt.
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Da die Abschnitte 3 und 4 noch in 2018 umgesetzt werden mussen, lag es nahe die gesamten
Auf3enanlagen in diesem Jahr in einem Zuge herzustellen. Dies entspricht auch dem Wunsch der

Kreisbau, die Arbeiten an den AulRenanlagen mdoglichst vor Einzug der Bewohner zu beenden.
Abschnitt 1 ist der gréRte Bauabschnitt und beinhaltet den Hof als asphaltierte Flache, die zu den

Gebauden mit einem breiten Pflasterstreifen abgesetzt ist. Abschnitt 2 besteht aus zehn Stellplat-

zen und einer neu asphaltierten Zufahrt.

Kosten
Die detaillierte Kostenberechnung der Landschaftsarchitektin Frau Widmaier ergibt nach Kosten-

gruppen zusammengefasst folgende Aufstellung:

KG 300 Bauwerk — Baukonstruktion 15.284 €
KG 500 Aul3enanlagen 352.477 €
KG 700 Baunebenkosten 62.054 €
Summe 429.815 €
Gerundet 430.000 €

Finanzierung

Fur das Projekt stehen im Finanzhaushalt 2018 unter der Kostenstelle 7 011124 004 eine Pla-
nungsrate von 50.000 € und in 2019 zur Ausfihrung 270.000 € zur Verflgung, insgesamt also
320.000 €.

Grunde fur die Mehrkosten

Die Kosten der Ausfiihrung wurden 2016 von Baldauf Architekten Stadtplaner GmbH als Anhalts-
punkt fur die Haushaltsanmeldung grob auf 270.000 € geschatzt. Die nun vorliegende Kostenbe-
rechnung der Landschaftsarchitektin ist detailliert, berticksichtigt die aul3ergewohnliche Baukon-
junktur und fuf3t auf einem neuen Hohenaufmall des gesamten Gelandes.

Zudem wurden samtliche Entwasserungskanéle auf dem Grundstiick befahren. Der Kanal unter
der Zufahrt von der KlausenstralRe ist schadhaft und muss fiir etwa 26.000 € saniert werden. Der
Gelandeverlauf muss im Bereich der Bestandsgeb&aude in Hinblick auf eine verbesserte Was-
serableitung ge&ndert werden. Dies macht zusétzliche Abdichtungs- und Putzarbeiten an den So-
ckeln der Gebaude in Hohe von 15.000 € notwendig. Die erhéhten Baukosten flihren zu erhdhten

Baunebenkosten in Hohe von 12.000 €.
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Kostenschéatzung 2016 320.000 €
Inflation 20.000 €
Detaillierte Planung 37.000 €
Sanierung Kanal 26.000 €
Sockelputz 15.000 €
dadurch erhdhte Baunebenkosten 12.000 €
Summe 430.000 €

Um das Projekt in 2018 finanzieren zu kénnen ist eine Uberplanméafige Ausgaben in Héhe von
380.000 € notwendig. Die Deckung erfolgt Gber Projekte des Hochbauamtes, deren Mittelabfluss

in 2018 geringer als erwartet ausfallt:

- 7 015330 006 Sanierung Leichenhalle Sulchen 200.000 € Neuanmeldung 2019
- 7015110 052 Umbau/Neubau Volkshochschule 50.000 € Neuanmeldung 2019
- 7015110 057 Umbau/Neubau Gut-Betha-Kindergarten 50.000 € Neuanmeldung 2019
- 7124241 002 Sanierung Mehrzweckhalle Obernau 40.000 € Neuanmeldung 2019
- 7072110 009 Sanierung Grundschule Ergenzingen 40.000 €

Summe 380.000 €

Der Haushaltsansatz in 2019 Uber 270.000 € in 7 011124 004 Kinstlerhof entfallt.

Termine
Die MalRnahme kann sofort ausgeschrieben werden. Bei Vorlage eines wirtschaftlichen Angebotes

kann die Malnahme ab Mitte August umgesetzt werden.

Beschluss

1. Der Gemeinderat beschlie3t den Neubau der AufRenanlagen Kinstlerhof nach den PI&-
nen der Landschaftsarchitektin Dipl. Ing. (FH) Christine Widmaier vom 08.06.2018

2. Der Gemeinderat beschlie3t die UberplanmafRige Ausgabe von 380.000 € flir das Jahr
2018

aufgestellt: Tobias Elliger
Hochbauamt
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