Vorlage 2018/129

‘ Wohnbau
Rottenburg
_ am Neckar

Beschlussvorlage WBR Nr. 2018/129

22.05.2018

Federfuhrend: WBR Beteiligt: Baudezernat
Volker Derbogen Kulturamt

Tagesordnungspunkt:

Sanierungskonzept fur Mietwohnungen; KaiserstralRe 8, Baisingen; Abbruch des
Bestandsgebaudes und Ersatzneubau von 5 (davon 3 geférderten) Wohnungen und
Raumen fir Mensa und Kernzeitbetreuung der GS Baisingen (Planungs- und
Baubeschluss)

Beratungsfolge:

Ortschaftsrat Baisingen 04.07.2018 Kenntnisnahme nicht 6ffentlich
Betriebsausschuss WBR 17.07.2018 Vorberatung offentlich
Sozialausschuss 20.09.2018 Vorberatung offentlich
Gemeinderat 25.09.2018 Entscheidung offentlich

Stand der bisherigen Beratung:

29.11.2016: GR: Satzungsbeschluss
18.07.2017: BA-WBR: Sanierungskonzept fir Mietwohnungen (Vorberatung)
19.09.2017: GR: Sanierungskonzept fir Mietwohnungen

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat stimmt dem Abbruch des nicht sanierungswirdigen Gebaudes Kaiser-
stral3e 8 in Rottenburg am Neckar-Baisingen und dem Neubau von 5 (davon 3 geforderten)
Wohnungen und Raumen fir Mensa und Kernzeitbetreuung der benachbarten GS Baisin-
gen zu geschatzten Gesamtkosten in Hohe von ca. 1,724 Mio. € - vorbehaltlich zur Verfi-
gung stehender Finanzmittel — zu (Planungs- und Baubeschluss).

Anlagen:.
1. Malinahmenkatalog Baisingen, Kaiserstraf3e 8

2. 1 Satz Plane

3. 1 Kostenberechnung

gez. Stephan Neher gez. Dr. Hendrik Bednarz gez. Volker Derbogen
Oberblurgermeister Blrgermeister Betriebsleiter
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Finanzielle Auswirkungen:

HHJ Kostenstelle/ Bezeichnung Sachkonto Bezeichnung Planansatz
PSP-Element
2018 5.032018.002.* 78715000 0 EUR
EUR
EUR
Summe 0 EUR
Inan__spru_chnahme einer Verpflichtungs- Bereits verfiigt lber 0 EUR
ermachtigung
[lja [ nein Somit noch verfiigbar 0 EUR
- in Hohe von EUR | Antragssumme 1,724 Mio. EUR
It. Vorlage
- Ansatz VE im HHPI. EUR | Danach noch verfiigbar - EUR
Diese Restmittel werden
- apl. / apl. EUR | noch bendétigt
[lja [ nein

Die Bewilligung einer Upl. /apl.
Aufwendungen / Auszahlungen

ist notwendig

in Hohe von EUR

Deckungsnachweis:

Wirtschaftsplan 2019

Jahrliche Folgelasten / - kosten nach der Realisierung:

Sichtvermerk, gegebenenfalls Stellungnahme der StadtkAmmerei:

Vorlage relevant fir:

[ ] Jugendvertretung [] Integrationsbeirat [ ] Behindertenbeirat
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Begriundung:

1. Allgemeines

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 19.09.2017 das von der Betriebsleitung erarbeitete
Sanierungskonzept und dessen Umsetzung (Baubeschluss) - vorbehaltlich zur Verfigung ste-
hender Finanzmittel — beschlossen (vgl. Beschlussvorlage WBR Nr. 2017/116/1).

Zu diesem Sanierungskonzept gehorte auch das Gebaude Kaiserstral3e 8 in Rottenburg am
Neckar-Baisingen.

Aufgrund der hohen Sanierungskosten von ca. 1,3 Mio Euro und den seinerzeit geschatzten
geringfugig hoheren Baukosten fur einen adaquaten Neubau (die Kostenschatzung basierte auf
der vorhandenen Kubatur des Bestandsgebaudes) kam das untersuchende Architekturbiro
Kreuzberger, Rottenburg, zu der Auffassung, keine risikobehaftete Sanierung des bestehenden
Gebéaudes, sondern eine Neubebauung des Grundstiicks zu empfehlen, die auch funktionale
Mangel des Bestandes beseitigt. Auf die beigefligte Anlage ,MalRnhahmenkatalog Baisingen,
KaiserstralRe 8" wird insoweit hingewiesen (vgl. Anlage 1).

2. Mietsituation

Wie bereits in der Betriebsausschusssitzung am 06.03.2018 informiert, konnte das Gebaude
Uiberraschend rasch entmietet werden:

Zwei Mietparteien konnten in das von der WBR tibernommene Gebaude Kaiserstral3e 17, Bai-
singen, verlegt werden. Dies war aus brandschutztechnischen Griinden zwingend erforderlich.
Eine gekiindigte Mietpartei hat eine neue Mietwohnung gefunden und hat das Geb&aude Kaiser-
stral3e 8 zum 31.03.2018 geraumt.

Vor diesem Hintergrund hat die WBR — wie dem Betriebsausschuss am 24.04.2018 mitgeteilt —
eine Machbarkeitsstudie fur das freie Grundsttick in Auftrag gegeben. Dabei wurde auch be-
riicksichtigt, dass die im Schlossareal ansassige Mensa und Kernzeitbetreuung im Gebaude
Kaiserstral3e 8 - neu — untergebracht werden kdnnte.

3. Aktuelle und geplante Betreuung der Schulkinder

Die Betreuung der Schulkinder der Grundschule Baisingen au3erhalb des Unterrichts findet
derzeit im ersten Obergeschoss des Schlosses Baisingen, Schlossstral3e 1, (Rathausgebaude)
statt.

Im Rahmen der ,Verlasslichen Grundschule/Kernzeitbetreuung® sowie der ,Flexiblen Nachmit-
tagsbetreuung®“ werden die Schulkinder taglich vor dem Unterricht ab 07.30 Uhr sowie nach
dem Unterricht bis 16.00 Uhr (am Freitag bis 14.00 Uhr) durch Mitarbeiterinnen des Forderver-
eins Schloss-Scheuer Baisingen e.V. betreut. Im laufenden Schuljahr 2017/18 sind 12 Kinder
fur die Betreuung angemeldet. Ein Mittagessen kann derzeit dort nicht angeboten werden.

Zur Betreuung stehen dem Forderverein zwei RAume im Schloss Baisingen zur Verfligung:
- 1 Aufenthaltsraum mit 21,6 m2, der auch eine Ausgabekiiche enthalt,
- 1 Aufenthaltsraum mit 8,92 mz2, der als Durchgangsraum jedoch nicht optimal genutzt
werden kann.
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Fur die Kernzeitbetreuung bestehen keine gesetzlichen Vorgaben zur Gréf3e der Betreuungs-
raume. Allgemein wird jedoch empfohlen, sich an den Vorgaben zur Betriebserlaubnis fur einen
Schilerhort zu orientieren, bei dem 3 m2 pro Kind gefordert werden. Unter dieser MalRgabe
konnen in den vorhandenen Raumen ca. 10 Kinder gleichzeitig betreut werden.

Die Gesamtschilerzahl der Klassen 1 bis 4 an der Grundschule Baisingen liegt derzeit bei 34
Kindern. Im Schuljahr 2022/23 werden 58 Schiler prognostiziert.

Vor diesem Hintergrund werden in der Ganztagesbetreuung steigende Anmeldezahlen von
Schilerinnen und Schiilern erwartet, die in den bestehenden Raumen aus oben beschriebenen
Grinden nicht aufgenommen werden konnten.

Aus diesem Grund ist eine Verlagerung der Ganztagesbetreuung fiir die Grundschule Baisin-
gen in das neu zu errichtende Gebaude Kaiserstral3e 8 aus Sicht der Abteilung Schule beim
Kulturamt dringend erforderlich.

Mit der Verlagerung kann auch eine, in den bisherigen Raumen nicht vorhandene Barrierefrei-
heit erreicht werden, die eine Aufnahme von Kindern mit Mobilitdtseinschrénkungen maglich
macht. Dies ist aus Sicht der Verwaltung als vorausschauende MalRnhahme fir die Gleichstel-
lung von Kindern mit Beeintrachtigungen notwendig und sehr zu begrif3en.

4, Neubauplanung

Die Neubauplanung liegt jetzt vor. Sie beinhaltet

- im Erdgeschoss neue Raume fur Schulverpflegung (Mensa) und Kernzeitbetreuung,

- in den dartiber liegenden Geschossen 1. OG und 2. OG jeweils 2 Wohnungen mit ca.
60 bzw. 55 Quadratmetern; fur die Wohnungen mit ca. 60 gm kdénnen Landesférdermit-
tel beantragt und diese Wohnungen dann als gebundene Wohnungen mit reduzierten
Mieten vermietet werden,

- im Dachgeschoss kann eine 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 115 gm entstehen.

Die Neubauplanung sieht den Anbau an das Gebéaude Kaiserstral3e 6 (Schulgebaude) vor. Das
Schulgebaude ist ein Kulturdenkmal. Deshalb ist die Planung noch mit dem Landesdenkmalamt
abzustimmen. Dabei kdnnten noch Verénderungen an der Fuge zwischen den beiden Gebau-
den (Neubau und Schulgebaude) erforderlich werden.

5. Kostenschéatzung

Der MalRnahmenkatalog vom 18.04.2017 ging von Neubaukosten von ca. 1,3 Mio Euro aus auf
der Grundlage der seinerzeitigen Gebaudegrofe.

Der neue Entwurf sieht die bereits erwdhnten Raume fir die Grundschule Baisingen und die
Schaffung eines barrierefreien Zuganges fur Schule und das Geb&ude vor. Die Kosten haben
sich deshalb auf 1,724 Mio. € erhoht. Die Griinde hierfur sind die neu hinzukommenden und
notwendigen Raumlichkeiten im

- Untergeschoss

- Zwischenbau (Verkehrsflache)

- mit Aufzug fir den barrierefreien Zugang im neuen Wohngeb&ude und in der Schule.

Es wird vorgeschlagen, diesen Neubau im Wirtschaftsplan 2019 aufzunehmen.
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Bis dahin soll die Planung prézisiert und mit den Sonderbehdrden abgestimmt werden.

6. Beschlussantrag

Der Gemeinderat stimmt dem Abbruch des nicht sanierungswirdigen Gebaudes Kaiserstral3e 8
in Rottenburg am Neckar-Baisingen und dem Neubau von 5 (davon 3 geférderten) Wohnungen
und Raumen fir Mensa und Kernzeitbetreuung der benachbarten GS Baisingen zu geschatzten
Gesamtkosten in Hohe von ca. 1,724 Mio. € - vorbehaltlich zur Verfligung stehender Finanzmit-
tel — zu (Planungs- und Baubeschluss).
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