Vorlage 2017/209

Stadt
Rottenburg
am Neckar
Beschlussvorlage Nr. 2017/209
20.10.2017
Federfiihrend: Stadtplanungsamt Beteiligt: = Stadtentwasserung
Stadtkdmmerei
Tiefbauamt
Umwelt und
Klimaschutz
Tagesordnungspunkt:
Bebauungsplan "Etzwiesen II" - 2. Anderung und Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften,
Rottenburg am Neckar - Hailfingen
- erneute Auslegung
Beratungsfolge:
Ortschaftsrat Hailfingen 16.11.2017 Empfehlung offentlich
Gemeinderat 05.12.2017 Entscheidung offentlich

Stand der bisherigen Beratung:

01.12.2015  Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat

— stimmt den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung zu den wahrend der &ffentlichen
Auslegung eingegangenen Stellungnahmen zu,

— beschliel3t die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ,Etzwiesen I —
2. Anderung in der Fassung vom 20.10.2017 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB,

— beschlie3t den § 4a Abs. 3 BauGB — erneute verkurzte Auslegung — anzuwenden,
Stellungnahmen kénnen nur zu den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden,

— stimmt der Begruindung in der Fassung vom 20.10.2017 zum Bebauungsplan zu,

— beschlief3t, die Behérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut einzuleiten.

Anlagen:

1. Abwagung der Stellungnahmen
2. Bebauungsplanentwurf (Stand 20.10.2017)
3. Begrundung (Stand 20.10.2017)

gez. Stephan Neher gez. Thomas Weigel gez. Angelika Garthe
Oberburgermeister Erster Burgermeister Amtsleiterin
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Finanzielle Auswirkungen:
Bauleitplanung wird verwaltungsintern erstellt

(entspricht einem Honorar nach HOAI 2013 - brutto) ca. 19.400 EUR
Habitatstrukturanalyse mit Relevanzprifung ca. 2.400 EUR

Kartierung Bodenbruter und Reptilien ca. 4.650 EUR
Artenschutzrechtlicher Ausgleich (CEF-MalRnahmen, Monitoring) NN EUR
Stralienbau mit StralRenbeleuchtung 412.500 EUR
Kanalisation (SER) 227.500 EUR

HHJ Kostenstelle / Sachkonto Planansatz

PSP-Element

2015 2.360,70 EUR
2016 5110610061 42730800 0 EUR
2017 5110610061 42730800 4.619,35 EUR
Summe 6.980,05 EUR

Inanspruchnahme einer

Verpflichtungs-ermachtigung Bereits verflgt Uber EUR
ja nein Somit noch verfligbar EUR
_ in Hohe von EUR | Antragssumme EUR
It. Vorlage
- Ansatz VE im HHPI. EUR | Danach noch verfiigbar EUR
Diese Restmittel werden
- Upl. / apl. EUR | noch benétigt
ja nein

Die Bewilligung einer Upl. /apl.
Aufwendungen / Auszahlungen

ist notwendig

in Hohe von EUR

Deckungsnachweis:

Jahrliche Folgelasten / - kosten nach der Realisierung:

Die Folgekosten fur Straflenunterhaltung, StralRenbeleuchtung, Kanalnetzunterhaltung,
Grinflachenpflege, Markierung/Beschilderung und Winterdienst belaufen sich nach der Schatzung
des Tiefbauamtes der Stadt Rottenburg am Neckar vom 27.07.2017 auf ca. 7.510 EUR pro Jahr.
Die Kosten fiur die CEF-Malinahmen und das Monitoring kénnen noch nicht beziffert werden.
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Sichtvermerk, gegebenenfalls Stellungnahme der Stadtkammerei:

Vorlage relevant fiir:

Jugendvertretung Integrationsbeirat Behindertenbeirat

Begriindung

I Verfahrensstand

Die Entwicklung des Bebauungsplans ,Etzwiesen II* in Rottenburg am Neckar — Hailfingen zeigt
sich wie folgt:

28.10.1981  Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans ,Etzwiesen |1

08.01.1990 Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans ,Etzwiesen II“ — Neufassung
o Anderung der Art und des MaRes der baulichen Nutzung

Anderung ErschlieRungskonzept (innere und duBere Erschlielung)

Erweiterung nach Osten

grunordnerische Festsetzungen

Mindestgrofle von Baugrundstiicken

08.02.1999  Rechtsverbindlichkeit der 1. Anderung
. Anderung Flachenverhaltnis GE / GI
o Reduzierung der zuldssigen Gebaudehéhe von 12 m auf 10 m
o Anderung ErschlieBungsanlage (neue StichstraRe mit Wendeanlage)
o Festsetzung Mulden zur Umsetzung des Niederschlagswasserkonzepts

24.11.2015 OR/ )
01.12.2015 GR  Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss zur 2. Anderung
(BV 2015/244)

21.12.2015 bis )
20.01.2016 Offentliche Auslegung

Auf die jeweiligen Beschlussvorlagen wird verwiesen.

Il Sachstand
1. Planungsanlass und Planbereich

Die Stadt Rottenburg am Neckar steht in Grundsticksverhandlungen mit verschiedenen
Gewerbetreibenden. Im Gewerbegebiet Etzwiesen Il konnte die Nachfrage nicht bedient werden.
Das Gebiet wurde zwar bereits in den 1980zigern Uberplant, jedoch im nordwestlichen Bereich
nicht erschlossenen. Das ErschlieBungskonzept im norddstlichen Bereich ist zudem nicht
geeignet, die Nachfrage nach kleinteiligen Gewerbeflachen zu bedienen. Der bisher nicht
aufgesiedelte Bereich umfasst knapp 7 ha.
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Die Erschlielungsanlage im norddstlichen Bereich des Gewerbegebiets ,Etzwiesen I1“ soll auf die
Planungs- und Expansionsbedirfnisse der kiinftigen Nutzer abgestimmt sein, daher war eine
abschnittsweise Entwicklung angezeigt. Aus diesem Grund umfasste die

2. Bebauungsplan-anderung zunachst lediglich den westlichen Teil der Erschlieungsanlage. Die
beiden Anschlisse flr die Weiterflihrung in Richtung Osten waren bereits mit eingeplant.

Diese StichstralRe (westlicher Teil der Ringstralle) wurde bereits im Jahr 2016 realisiert, die daran
angrenzenden Grundstlicke sind bereits in der Aufsiedlungsphase. Aufgrund der weiterhin gro3en
Nachfrage nach kleinteiligen Gewerbeflachen, soll im Rahmen der 2. Bebauungsplananderung
nun doch die gesamte ErschlieBungsanlage (Ringstrafl’e) planungsrechtlich gesichert werden.
Zur Versorgung des Gebiets wird noch ein Standort fiir eine Trafostation ausgewiesen. Aulderdem
muss eine Trasse flr vorhandene Leitungen (Wasserleitung SWR, Mittelspannungskabel EVR)
gesichert werden. Beide Standorte sind so gewahlt, dass moglichst wenig Flache beansprucht
wird und die kunftige Bebauung nicht unnotig eingeschrankt wird. Die Flachen, die mit einem
Leitungsrecht belegt sind, sollen in stadtischem Eigentum verbleiben.

2. Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt, d.h. von der
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB kann abgesehen werden. Die
Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren sind gegeben, die zu versiegelnde Grundflache
des Bebauungsplanes liegt unter 20.000 gm. Ausgleichsmafnahmen werden nicht erforderlich,
weil vergleichbare Eingriffe bereits nach dem gultigen Bebauungsplan zulassig sind. Insgesamt
bleibt die zusatzliche Versiegelung mit < 500 m? weit unter dem Schwellenwert des §13a BauGB
mit 20.000 m? versiegelter Flache zurlck.

Da innerhalb und im Umfeld des im Gewerbegebiets Feldlerchen briten, wurde eine Kartierung
durchgeflihrt. Es mussten geeignete Malinahmenflachen gefunden und abgestimmt werden, um
die vorgezogenen artenschutzrechtlich notwendigen Ausgleichsmaflinahmen (CEF-MalRnahmen)
umsetzen zu kénnen.

Aulerdem war zu untersuchen, ob im Bereich der hiigelartigen Aufflillungen entlang der
Etzwiesenstralle Zauneidechsen vorkommen.

Offentliche Auslegung:

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat in 6ffentlicher Sitzung am 01.12.2015 die
offentliche Auslegung des Bebauungsplans ,Etzwiesen I — 2. Anderung beschlossen. In der
Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung vom 11.12.2015 wurde darauf hingewiesen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplans
unberucksichtigt bleiben kdnnen.

Die offentliche Auslegung fand vom 21.12.2015 bis 20.01.2016 statt. Die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.12.2015 Uber die 6ffentliche Auslegung
informiert. Die eingegangenen Stellungnahmen sind in der Anlage 1 zusammengefasst.

Eine Stellungnahme von behdérdlicher Seite enthielt sowohl Anregungen als auch Hinweise.

Ansonsten wurde mitgeteilt, dass keine Bedenken und Anregungen zur Planung vorgebracht
werden:

e Die Kartierungen der Feldlerchen und Zauneidechse sind durchzurthren.
Artenschutzrecht-liche Verbotstatbestande sind durch die Ergreifung von Malinahmen
auszuschlief3en.

¢ Ausgleichsmalinahmen auf landwirtschaftlichen Flachen sind zu vermeiden oder gdfls.
ent-sprechend zu begriinden. Die Malinahmen sind im Vorfeld mit der Behdrde abzustimmen.

¢ Hinweis: Die rechtsverbindlichen Grundsatze vom 23.10.1981 im Geltungsbereich zur K 6916
sind zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass wahrend der Bauzeit keine provisorische
Zufahrt zur K 6916 angelegt werden darf.
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Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Als Voraussetzung fur die Herstellung der Ringstrale muss der erganzte Bebauungsplan-entwurf
erneut ausgelegt werden.

3. Planungskonzeption

Mit der geplanten 2. Anderung soll nun die Ansiedlung von kleineren und mittleren Betrieben
ermoglicht werden. Das ErschlieRungskonzept sieht eine RingerschlieRung mit einem Anschluss
an die bestehende Etzwiesenstrale vor.

Die Abmessung der Erschlielungsanlage (,alte“ Stichstra3e) mit 9,50 m konnte auf 8,55 m
(brutto) reduziert werden, die stralRenbegleitenden Pflanzgebotsflachen mit einer Tiefe von 5,0 m
und Pflanzgebote fir strallenbegleitende Baume werden Gbernommen.

Die Anderung bezieht sich auf das ErschlieBungskonzept (Planteil). Folgende Punkte werden
geandert:

Zeichnerische Festsetzungen (neu):
o Es wird eine 6ffentliche StralRenverkehrsflache in Form einer RingstralRe festgesetzt.

e Trafostation zur Versorgung des Gebiets
e Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde, SER und Versorgungsunternehmen

Textliche Festsetzungen
Die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
.Etzwiesen II“ — 1. Anderung, rechtsverbindlich seit 05.02.1999 gelten unverandert weiter.

Die Begrundung wurde entsprechend mit Blaueintrégen erganzt.

4, Gutachten / Artenschutzrechtliche Belange

Die artenschutzrechtlichen Belange sind auch bei bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanen
zu beachten. Um nicht in eine artenschutzrechtliche Verbotslage hinein zu planen, wurde zur
Beurteilung des artenschutzrechtlichen Potentials des Gebiets ,Etzwiesen I1“ im September 2015
durch das Biro HPC, Rottenburg am Neckar eine Ortsbegehung durchgefiihrt. Diese bildet die
Grundlage fur eine Habitatstrukturanalyse mit Relevanzprifung. Im Einzelnen wird empfohlen:

¢ Rodungsarbeiten flr Geholze sind im Winterhalbjahr (Oktober bis Februar) durchzufihren. Im
Bereich der Auffiillung ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich, die durch die
stadtische Umweltbeauftragte erfolgen kann.

e Kartierung von Offenlandarten (Feldlerche) und Reptilien (Zauneidechse) im
Frahjahr/Frihsommer 2016 erforderlich

o Der Bereich der Aufflllung ist mit einem Bauzaun gegen Betreten/Befahren zu schitzen bis
das Ergebnis der Kartierung vorliegt. Ggfls. sind Ausgleichsmaflinahmen (CEF-Malinahmen)
erforderlich.

Weitere artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung der Vogelarten
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Im Rahmen der Bebauungsplananderung wurden die zu bertcksichtigenden Belange des
Artenschutzes nach §§ 44 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hinsichtlich der Vogelarten
untersucht. Die avifaunistischen Untersuchungen erfolgten durch das Gutachterbiro Stauss &
Turni, TUbingen. Fur die Erfassung der Vogelarten wurden acht Begehungen im Zeitraum Marz bis
Juli 2016 durchgeflhrt. Im Plangebiet und dem angrenzenden Kontaktlebensraum wurden
insgesamt 13 Vogelarten nachgewiesen. Als Brutvogel konnte im Plangebiet lediglich die
Feldlerche mit drei Revieren festgestellt werden. Im angrenzenden Kontaktlebensraum ist die
Feldlerche mit weiteren Revieren vertreten. Die Feldlerche ist landesweit gefahrdet (Rote Liste 3).

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat der Fortpflanzungsstatten sind
vorgezogene populationsstitzende MaRnahmen (CEF-Malinahmen) durchzufihren. Es handelt
sich dabei um eine Kombination aus 4 Lerchenfenstern und einem BlUhstreifen vor Ort.

(s.a. Begriindung, Pkt. 4.3.1)

Dokumentation der Untersuchungen und MaRnahmen hinsichtlich Reptilien

Aufgrund vorab notwendiger Arbeiten flr den stralRenbegleitenden Kanal musste ein Teil der
Auffillung vorab entfernt werden. Der betroffene Teilereich wurde am 27.11.2015 unter
fachkundiger Begleitung durch die stadtische Umweltbeauftragte, vorsichtig abgetragen. Wahrend
der Abtragung waren keine Anzeichen von Uberwinternden Eidechsen zu finden gewesen.

Die bodenschonende Rodung des Geholzbestandes auf der Ablagerung fand im Februar 2016,
im Auftrag des stadtischen Tiefbauamtes statt.

Die Erfassung der Reptilien erfolgte an vier Terminen im Zeitraum Mitte April bis Anfang Juni
2016 durch das Gutachterblro Stauss & Turni, Tibingen. Fir das Plangebiet liegen keine
Reproduktionsnachweise oder Hinweise auf Einzelvorkommen der Zauneidechse oder weiterer
artenschutzrechtlich relevanter Arten vor. Die Verbotstatbestande im Sinne des § 44 (1) 1 bis 3
BNatschG werden nicht erfillt. MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung oder MaRnahmen
zum vorgezogenen Funktionsausgleich sind nicht erforderlich.

Nach dem letzten Kartierungstermin Anfang Juni 2016, bei dem eindeutig die Abwesenheit von
Reptilien im Bereich der Aufflllung festgestellt wurde, erfolgte die Freigabe fiir den Abtrag der
Auffillung an die Stadt Rottenburg am Neckar. Anschlief’end wurde zunachst der sich neu
gebildete Geholzausschlag entfernt. Die restliche Auffillung wurde Mitte Juni 2016 abgetragen.
(s.a. Begriindung, Pkt. 4.3.2)

M. Weitere Vorgehensweise / Verfahrensdurchfiihrung

Die Trasse der Erschliefungsanlage (vollstandiger Ring) war zum Stand der Auslegung bereits im
Bebauungsplanentwurf dargestellt. Die Planungskonzeption ist bereits hinreichend bekannt, daher
kann gemal § 4a Abs. 3 BauGB der Auslegungszeitraum der erneuten Auslegung verkiirzt
werden, auRerdem kénnen Stellungnahmen nur zu den gednderten und ergédnzten Teilen
abgegeben werden.

Nach Abschluss der erneuten offentlichen Auslegung werden die vorgebrachten Anregungen von
Bilrgern und Behorden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aufgearbeitet. Auf dieser
Grundlage kann dann die Abwagung und Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat erfolgen.

Die erneute Auslegung und die erneute Behoérdenbeteiligung werden im Dezember 2017 / Januar
2018 durchgeflihrt, der Satzungsbeschluss kann voraussichtlich noch im I. Quartal 2018 gefasst
werden.
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Der Satzungsbeschluss wird 6ffentlich bekannt gemacht. Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung
wird der Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB rechtsverbindlich.

K. Hellstern



