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Verfahren

Verfahrensart

Das Bebauungsplanverfahren wird als ,umfassender Bebauungsplan nach § 2 und § 2a BauGB
durchgefiihrt, d.h. mit Umweltpriifung einschl. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Dokumentation als
Umweltbericht - Teil B der Begriindung).

Verfahrensstand
heute 21.06.2017  Beschluss des stadtebaulichen Konzeptes und
Empfehlungsbeschluss zur Aufstellung (OR)

geplant 27.06.2017  Beschluss zur Aufstellung (GR)
Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der friihzeitigen Beteiligung der

Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach Vorliegen der Vorentwiirfe zum
Bebauungsplan und zum Umweltbericht
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Planungskonzeption
FNP: geplante Wohnbaufléche - ca. 4,6 ha Erweiterung des Wohngebietes ,Ochsner”

Ergenzingen

Bebauungsplan ,Ochsner II* Planungskonzeption
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STADTEBAULICHER ENTWURF "OCHSNER AREAL" ROTTENBURG - ERGENZINGEN 29.03.2016
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Bebauungsplan ,Ochsner II* Stadtebaulicher Entwurf vom 29.03.2016
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Bebauungsplan ,Ochsner II* Wettbewerbsergebnis Pflegeheim
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Das ist der Sit for d: 8¢ m Reutlinger bro Riehl
zweistockige Gebaude blickt mit seiner. Seite auf den stark Nordhang, zum Seltenbach hin.

Grof3ziigig und transparent

Neues Pflegeheim Das Preisgericht hat getagt und entschieden: Der Entwurf des Reutlinger
Buros Riehle+Assoziierte soll gebaut werden. Von Ulrich Eisele

Das U-formige,

Bebauungsplan ,Ochsner II* Schwabisches Tagblatt vom 26.05.2017
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Zwei Mehrfamilienh&user und die Zuséatzliches Mehrfamilienhaus (NO)
Senkrechtparkplatze (O) entfallen

Bebauungsplan ,Ochsner II* Anderung Stadtebaulicher Entwurf - Wettbewerbsergebnis
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Bebauungsplan ,Ochsner II* Pflegeeinrichtung — Geschosswohnungsbau (Konzeptvorschlag)
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Im Regionalplan sind als Planungsziel folgende Dichtewerte (Einwohner / ha Bruttowohnbauland)
vorgeben:

21.2 Randzone um den Verdichtungsraum

(1) Zur Randzone um den Verdichtungsraum Stuttgart gehdren in der Region Neckar-
Alb

vom Landkreis Reutlingen die Stadte bzw. Gemeinden Bad Urach, Dettingen an der
Erms, Hilben, Lichtenstein

vom Landkreis Tubingen die Stadte bzw. Gemeinden Ammerbuch, Bodelshausen,
Duglingen, Gomaringen, Massingen, Nehren, Neustetten, Ofterdingen, Rottenburg am
Neckar.

(5) Folgende Dichtewerte (Einwohner/ha Bruttowohnbauland) sind bei der Bemessung
des Wohnbauflachenbedarfs im Rahmen der Flachennutzungspianung in den Stadten
und Gemeinden in der Randzone um den Verdichtungsraum als Mindestwerte anzu-
wenden:

Mittelzentrum 80 Ewha
Unterzentrum 70 Ewnha
Kieinzentrum 60 Ewha
Gemeinden ohne zentralortliche Funktion 55 Ew/ha

Die Dichtewerte im Regionalplan sind fur den Nachweis des Wohnbauflachenbedarfs in der vorbe-
reitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan). Sie sind Grundlage fur die Genehmigung des
Flachennutzungsplanes durch die Aufsichtsbehdrde. Der Regionalplan gibt nicht vor, dass diese
‘Werte auch fur die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) anzuwenden sind.

Ein Stadtebauliches Konzept — als Grundlage fur einen Bebauungsplan — muss zum einen die all-
gemeinen drtlichen Gegebenheiten (Stadt vs. Dorf) und zum anderen das direkte Umfeld (welche
Baustrukturen sind vorhanden) bertcksichtigen. Aus stadtebaulicher Sicht sollte eine deutliche
Verdichtung in Randlagen (Ortsréandem) vermieden werden. Die jeweils bereits gegebenen ortli-
chen” Dichtewerte — sprich die Bruttowohndichte der jeweiligen Ortschaft — bilden den Rahmen fur
die weitere Siedlungsentwicklung.

Bebauungsplan ,Ochsner II* Vorgaben Regionalplan Neckar-Alb
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Dichte:
Im aktuellen Flachennutzungsplan sind in Ergenzingen folgende Bestandsflachen fur Wohnbaufla-
chen und Gemischte Bauflachen ausgewiesen:

Wohnbauflachen rd. 50 ha 50 ha
Gemischte Bauflachen | rd. 28 ha (nur mit 50% anzusetzenl) 14 ha
Einwohner/innen: 5.297 (31.08.2016)

abzuglich der 670 gemeldeten Per-
sonen fur die Erstaufnahmestelle
4.627 64 ha D 72EW/ha

Im vorliegenden Stadtebaulichen Entwurf sind 80 bis 97 Wohneinheiten (WE; je Baugrundstiick ein
bzw. zwei Wohneinheiten) vorgesehen. Laut Statistischem Landesamt wurde fur das Jahr 2015
eine Belegungsdichte fur Wohnungen in Rottenburg am Neckar von 2,3 EW/WE berechnet.

geplante Wohneinheiten (WE) Einwahner
Minimalvariante 80 184
Zielvariante 97 223
Pflegeeinrichtung | 60 Pflegeplédtze 60

PlangebietsgréRe: 4,6 ha
Bruttowohnbauland: ca. 4 ha

Bruttowohndichte Plangebiet | @ - Bruttowohndichte Ergenzingen
Minimalvariante inkl. Pflege 61EW /ha 71,6 EW/ha
Zielvariante inkl. Pilege 71EW /ha 722EW/ha
Mittelwert inkl. Pflege 66 EW / ha 71,9 EW /ha

Die bereits gegeben ,6rtlichen” Dichtewerte der Ortschaft bilden den Rahmen
fur die weitere Siedlungsentwicklung. — Ergebnis von 72 EW/ha eingehalten.

Bebauungsplan ,Ochsner II* Bruttowohndichte
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Geltungsbereich

Abgrenzung vom 31.03.2017
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Weiteres Vorgehen
ung der erforderlichen Un
Habitatstrukturanalyse und avifaunistische Erhebung (bereits abgeschiossen)

Baugrund- und Griindungsgutachten (bereits abgeschlossen)
g9fls. Ergénzung in Bezug auf Pflegeeinrichtung

Erschliefungsplanung

Umweltbericht

Erstellung des Bebauungsplan-Vorentwurfs

- Durchfiihrung friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Bebauungsplan ,Ochsner II* Weiteres Vorgehen

29.06.2017



29.06.2017

Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat

Beschlussantrag

Empfehlungsbeschluss des Ortschaftsrates

Der Gemeinderat

— beschliel3t das stadtebauliche Konzept vom 29.03.2016 — unter Bercksichtigung des Wettbe-
werbsergebnisses vom 23.05.2017 zum Neubau Pflegeheim” — als Grundlage fur die Erarbei-
tung des Bebauungsplans (Anlage 1).
beschlielit die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ochsner II* gemaR § 2 Abs. 1 BauGB und die
Aufstellung der Satzung Uber Grtliche Bauvorschriften fur dieses Gebiet gemal § 74 LBO far
den in der Planzeichnung vom 17.05.2017 (s. Anlage 2) umgrenzten Bereich,
beschlielt das Verfahren nach § 3 Abs 1 BauGB - friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung - und
nach § 4 Abs. 1 BauGB - fruhzeitige Behordenbeteiligung - einzuleiten.

Bebauungsplan ,Ochsner II*

Beschlussantrag



