Vorlage 2016/036

Stadt
Rottenburg

am Neckar

Beschlussvorlage Nr. 2016/036

03.03.2016
Federfiihrend: Stadtplanungsamt Beteiligt:
Tagesordnungspunkt:

Erganzungssatzung "TannensteigstraBe” in Rottenburg am Neckar - Baisingen
- Behandlung der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung
- Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Ortschaftsrat Baisingen 13.04.2016 Empfehlung offentlich
Gemeinderat 19.04.2016 Entscheidung offentlich

Stand der bisherigen Beratung:

11.11.2015 OR  Empfehlungsbeschluss zur Aufstellung und zur 6ffentlichen Auslegung
(BV 2015/217)

01.12.2015 GR  Beschluss zur Aufstellung und zur 6ffentlichen Auslegung (BV 2015/217)

Beschlussantrag:
Der Gemeinderat

1. stimmt den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung zu den eingegangenen Stellungnahmen
zu,

2. stimmt der unter Pkt. 5 erganzten Begrindung in der Fassung vom 02.03.2016 zur
Erganzungssatzung ,Tannensteigstral’e® zu und

3. beschliet die Erganzungssatzung ,Tannensteigstralle” in der Fassung vom 16.10.2015
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 13 BauGB als Satzung.

Anlagen:

. Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden mit Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Erganzungssatzung ,Tannensteigstralle“ vom 16.10.2015, Lageplan

Begrindung vom 02.03.2016 (einschl. Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung)

nicht-6ffentlich: Liste der privaten Adressen zu den Stellungnahmen

Satzungstext

LN~

gez. Stephan Neher gez. Thomas Weigel gez. Angelika Garthe
Oberblrgermeister Blrgermeister Amtsleiterin
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Finanzielle Auswirkungen:
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Durch das erforderliche Verfahren entstehen Planungskosten entsprechend HOAI in Héhe von
13.210 € (brutto) und fur die Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung in Hohe von rd. 1.420 € (brutto).

HHJ Haushaltsstelle” Planansatz
EUR
EUR
EUR
Summe
EUR
Inanspruchnahme einer Bereits verfugt Uber EUR
Verpflichtungsermachtigung
Somit noch verflgbar EUR
ja nein
Antragssumme It. Vorlage EUR
- in HBhe von EUR
Danach noch verfuigbar EUR
- Ansatz VE im
HHPI. EUR Diese Restmittel werden
noch bendtigt ja nein
- apl/tpl. EUR
Die Bewilligung einer
Uberplanmaligen/aufierplanmafigen
Ausgabe ist notwendig
in Héhe von EUR

Deckungsnachweis:

* beginnt mit 1 = Verwaltungshaushalt; beginnt mit 2 = Vermdgenshaushalt.

Jahrliche Folgelasten/-kosten nach der Realisierung:

Sichtvermerk, gegebenenfalls Stellungnahme der Stadtkammerei:
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Begriindung

l. Verfahrensstand

11.11.2015 OR  Empfehlungsbeschluss zur Aufstellung und zur 6ffentlichen Auslegung
(Vorlage Nr. 2015/217)

01.12.2015 GR  Beschluss zur Aufstellung und zur 6ffentlichen Auslegung
(Vorlage Nr. 2015/217)

11.12.2015 Offentliche Bekanntmachung der Aufstellung und der éffentlichen Auslegung

21.12.2015 bis )
20.01.2016 Offentliche Auslegung

Auf die jeweiligen Sitzungsvorlagen und Beratungen wird verwiesen.

Il Sachstand
1. Planungsanlass, Planungsbereich und Planungskonzeption

Im Bereich der TannensteigstralRe ist geplant, einen Teil der Parzelle Nr. 1923 zu erschlieen und
mit sechs Wohngebauden in Form von Familienhausern zu bebauen. Dieser Planungsbereich
befindet sich im Eigentum der Stadt. Bei den westlichen Teilen der Parzelle Nr. 1923 handelt es
sich planungsrechtlich um ,Aul3enbereich®; dieser ist nur nach den Einschrankungen des § 35
BauGB nutzbar; daher ware eine Wohnbebauung flr diese Teile nicht zulassig.

Des Weiteren wird die Tannensteigstralle derzeit ausgebaut; sie soll weitgehend der beidseitigen
ErschlieBung dienen. Ein Teil der privaten Parzelle Nr. 1922 am dstlichen Rand, planungsrechtlich
ebenfalls im AuRenbereich, soll eine zusatzliche Baumaoglichkeit bieten; sie ist dem Innenbereich
zuzuordnen.

Fir die beabsichtigte ergdnzende Wohnnutzung an der Tannensteigstral3e ist eine
planungsrechtliche Grundlage erforderlich. Diese wird auf Grund der Ortsrandlage und der
vorhandenen Struktur des zu betrachtenden Bereiches mittels einer stadtebaulichen Satzung nach
§ 34 BauGB geschaffen.

Durch die parzellenscharfe Abgrenzung mit der Erganzungssatzung , Tannensteigstral3e” wird der
Siedlungskorper von Baisingen an seinem nordwestlichen Rand ,abgerundet®; die bauliche
Entwicklung an der Tannensteigstralie wird abschlieend definiert. Zur Abgrenzung des
Planbereiches wurden Aspekte wie z.B. eine stadtebaulich sinnvolle Abgrenzung des
Siedlungskoérpers, bereits bebaute Parzellen der Innenbereichslagen und Zasuren Uber Wege 0.3.
bericksichtigt.

Die Erschlielung des ca. 2,2 ha grof3en Geltungsbereiches der Ergédnzungssatzung erfolgt von
Suden Uber die Tannensteigstralie.

Eine malvolle und stadtebaulich vertretbare Erweiterung des Innenbereiches wird tber den
Bestand hinaus erméglicht. Zusatzliches Bauland (Teile der Parzellen Nr. 1922 und 1923) wird
.Kleinrdumig* bereitgestellt, indem ursprungliche AuRenbereichsflachen einbezogen werden. Mit
der Satzung werden auf’erdem bereits vorhandene ,Innenbereichsgrundstiicke” verbindlich als
solche gekennzeichnet.

Die Beurteilung von Vorhaben innerhalb der Ergédnzungssatzung , Tannensteigstralle® erfolgt ge-
maf § 34 BauGB.
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2. Verfahren

2.1. Erganzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB im vereinfachten
Verfahren

Die Aufstellung der Erganzungssatzung erfolgt wie bei allen Innenbereichssatzungen im verein-

fachten Verfahren nach § 13 BauGB, d.h. mit der Méglichkeit der eingeschrankten Offentlichkeits-

und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB.

Bei Erganzungssatzungen ist die Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB anzu-
wenden. Dabei unterliegen nur die einzubeziehenden AulRenbereichsflachen der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung, nicht aber die Baulticken innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils. Hierzu muss die unmittelbar angrenzende Lage des Innenbereichs eindeutig ablesbar
sein; der angrenzende Innenbereich muss materiell vorhanden sein, jedoch nicht durch Satzung
formell klargestellt sein.

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 zweiter Halbsatz BauGB ist der Ergdnzungssatzung eine Begriindung
beizufligen, in der die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen sowie der
naturschutzrechtliche Eingriff und der festgesetzte Ausgleich dargelegt werden.

Das Planverfahren ist einem Bebauungsplanverfahren vergleichbar, jedoch unterliegen stadtebau-
liche Satzungen nicht der Umweltpriifung und erfordern keine zusammenfassende Erklarung.

Bei der Erganzungssatzung , Tannensteigstrale handelt es sich um eine ,verbundene®
Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB. Sie enthalt Elemente einer
Klarstellungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB und beinhaltet ergédnzende Elemente
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Die einzelnen Satzungsbereiche sind durch eine Linie
abgegrenzt. Die vorliegende Satzung unterliegt den Regelungen einer Ergédnzungssatzung, da an
diese die hochsten Anforderungen der am Verfahren beteiligten Satzungstypen gestellt werden.

Der Gemeinderat hat den Aufstellungsbeschluss fur die Erganzungssatzung ,Tannensteigstrale*
am 01.12.2015 in 6ffentlicher Sitzung gefasst. Die offentliche Bekanntmachung erfolgte am
11.12.2015.

2.2  Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat hat den Auslegungsbeschluss fir die Ergdnzungssatzung , Tannensteigstralie*
in 6ffentlicher Sitzung am 01.12.2015 gefasst. Der Gemeinderat hat darlber hinaus gemag § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB beschlossen die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit im Rahmen
der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchzufihren; gemal § 13 Abs. 2 Satz 1

Nr. 3 BauGB wurde ebenfalls beschlossen die Behdérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchzuflihren.

Die offentliche Bekanntmachung erfolgte am 11.12.2015; es wurde darauf hingewiesen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unbericksichtigt bleiben
kénnen. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
11.12.2015 Uber die 6ffentliche Auslegung informiert.

Die offentliche Auslegung fand vom 21.12.2015 bis 20.01.2016 statt.
Folgende Unterlagen wurden 6ffentlich ausgelegt:

— Plan des Satzungsentwurfs vom 16.10.2015

— Begrindung mit Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung vom 16.10.2015.
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Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung:

Aus der Offentlichkeit gingen zwei Stellungnahmen zum Thema ,Abgrenzung des
Geltungsbereiches® bzgl. der Parzellen Nr. 1873/2, 1921 und1922 am &stlichen Rand sowie der
Parzellen Nr. 1949 und 1952 am nordlichen Rand ein.

Von behdérdlicher Seite erfolgte eine Rickmeldung (Landratsamt TUbingen): Sie enthielt eine
Anregung zum Thema ,schonender und sparsamer Umgang mit Grund und Boden® und einen
Hinweis zum laufenden Flurbereinigungsverfahren.

Alle eingegangenen Stellungnahmen sind in der Anlage 1 aufgelistet und wortlich wiedergegeben.
In der tabellarischen Aufstellung der Abwagung sind persénliche Daten wie Namen aus
Datenschutzgriinden nicht mehr aufgefiihrt. Das Gremium erhalt als nicht-6ffentliche Anlage
(siehe Anlage 4) eine Liste zur Sitzungsvorlage, mit der eine Zuordnung der Namen entsprechend
der aufgeflhrten Stellungnahme ermdglicht wird.

. Weitere Vorgehensweise / Verfahrensdurchfuihrung

Nach erfolgter Abwagung und gefasstem Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat wird der
Beschluss der Erganzungssatzung , Tannensteigstrafe nach § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB
ortsiblich geman § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die
stadtebauliche Satzung in Kraft. Vor ihrem In-Kraft-Treten muss die stadtebauliche Satzung der
héheren Verwaltungsbehdrde angezeigt werden; sie unterliegt nicht der Genehmigung durch die
héhere Verwaltungsbehdrde.

V. Umsetzung
Zur Verwirklichung der Erganzungssatzung , Tannensteigstralie” sind keine MaRnahmen

erforderlich. Fur die Eigentimer der ausgewiesenen Baugrundstiicke besteht keine Pflicht zur
Umsetzung.

Gabriele Klein



