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A. Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
Im Auslegungszeitraum sind keine Stellungsnahmen von Seiten der Offentlichkeit eingegangen.

B. Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange mit Schreiben vom 02.10.2015 zur Stellungnahme aufgefordert.
Im Folgenden sind die Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen dargestellt und teilweise zusammengefasst.

Lfd. Behorden Vorgetragene Stellungnahme Stellungnahme Verwaltung /
Nr. Abwéagungsvorschlag
1 Deutsche Telekom Technik
GmbH Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Kenntnisnahme
Technik Niederlassung Sud- Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.
west
Adolf-Kolping-Str. 2-4 Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung
78166 Donaueschingen eigener Telekommunikationslinien im Baugebiet. Je nach
Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauent-
E-Mail vom 06.10.2015 scheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die

Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer Telekommunikationsinfrastruktur durch einen
anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu
verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universaldienst-
leistungen nach 8§ 78 TKG wird sichergestelit.

Fur einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnet- Stellungnahme wurde an das fiir die Erschlie-
zes sowie die Koordinierung mit dem Stral3enbau und den Bungsmalnahme zustandige Tiefbauamt weiter
Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwen- geleitet.

dig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahme im
Baugebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem
im Briefkopf genannten Adresse so frih wie mdglich, mindes-
tens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wird.

2 FairNetz GmbH
HauffstralRe 89 Im Bereich der BaumaRnahme betreibt die FairNetz-GmbH Kenntnisnahme
72762 Reutlingen keine Leitungen und Anlagen.

Schreiben vom 21.10.2015
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Az.: 412-Mi

3 Deutsche Bahn AG
DB Immobilien

Bahnhofstral3e 5
76137 Karlsruhe

Schreiben vom 29.10.2015
Az.: FRI-SW-L(A) Ha
TOB-KAR-16-9664

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus eisenbahntechni-
scher Sicht hinsichtlich der TOB-Belange keine Einwendun-
gen, wenn folgende Hinweise und Anregungen beachtet wer-
den:

Wir bitten noch folgende Hinweise zu beachten:

,Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren
Grundstiicke / 6ffentlichen Verkehrsflachen sind entlang der
Grenze zu den Bahnanlagen mit einer dauerhaften Einfrie-
dung ohne Offnung bzw. einer Leitplanke abzugrenzen.*
Die Einfriedung kann auch als Lebendhecke ohne Bauge-
nehmigung nach LBO gepflanzt werden.

Durch die mit der Baumafl3hahme verbundene Besiedlung
wird fir die Anwohner und deren Kinder eine Gefahrenquelle
gegeniber dem Eisenbahnbetrieb geschaffen, fir deren Ab-
wehr nach den Grundséatzen des § 823 BGB derjenige, wel-
cher diesen Zustand schafft, zusténdig ist. Konkret bedeutet
dies, dass der jeweilige Bauherr verkehrssicherungspflichtig
ist.

Die Baulast zur Erstellung und der Unterhalt liegt beim jewei-
ligen Grundstickseigentimer.

Diese MalRnahme dient zum Schutz der Personen und Fahr-
zeuge vor den Gefahren des Eisenbahnbetriebes und ver-
meidet das Entstehen ,wilder Bahniibergange*.

In den Baugenehmigungen ist von den potentiellen Antrag-
stellern die Einfriedung als Auflage, gemaf Bebauungsplan
zu fordern.

Rechtsgrundlage ist die Wahrung der Verkehrssicherungs-
pflicht geméaR den Grundsatzen des § 823 BGB.

,Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanla-

Kenntnisnahme

Die Vorgabe zur geschlossen Einfriedigung ist bereits
im Textteil zum Bebauungsplan geregelt (s. dazu Ziffer
I.6. Anschluss von Flachen an die Verkehrsflachen).

Kenntnisnahme
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gen missen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebes entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach Bahn-
Richtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetati-
onskontrolle” zu planen und herzustellen.”

Die fir die Planung erforderlichen Richtlinienmodule
882.0210 bis 882.0230 sowie 882.0332 bis 882.0333A01
kénnen bei der folgenden Stelle bezogen werden:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste

Logistikcenter (T.CVM 4)

Kriegsstralle 136

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721-938-5965

Fax: 0721-938-5509
dzd-bestellservice@deutschebahn.com

- Die Anpflanzung im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen Kenntnisnahme
sind so zu gestalten, dass ein Uberhang nach § 910 BGB
vermieden wird und die Vorgaben des Nachbarrechtes ein-
gehalten sind. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die Si-
cherheit des Eisenbahnbetriebes gefahrden.

- Anfallende Abwasser u. Oberflachenwasser dirfen nicht auf | Kenntnisnahme
Bahngelande geleitet werden. Sie sind ordnungsgemals in
die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in
Gleisnéhe kann nicht zugestimmt werden.

- Beleuchtungsanlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelan- | Kenntnisnahme
de hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahl-
richtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung
und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der
Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom
Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

- Die spateren Bauantrage, auf den Nachbargrundstiicken zum | Kenntnisnahme
Bahngelande, sind uns ebenfalls zur Stellungnahme als An-
grenzer zuzuleiten.

S:\03. Stadtteile\01_Kernstadt\61.1 Stadtplanung\Baugebiet\Datzweg_Mischgebiet\d_Satzungsbeschluss\Gremien\Anlage 1 Abwaegung_Satzungsheschluss.docx



mailto:dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Bebauungsplan "Mischgebiet Datzweg" in Rottenburg am Neckar - Kernstadt
Stellungnahmen im Rahmen der Auslegung

Seite 4

4 Landratsamt Tubingen
Abteilung 40
Wilhelm-Keil-Straf3e 50
72072 Tubingen

Schreiben vom 29.10.2015
Az.: 40.4/621.13 / Str (baupl V)

Umwelt und Gewerbe

Immissionsschutz

Das geplante Mischgebiet grenzt westlich an das geplante
Sondergebiet ,Gewerbepark Datzweg“. Im schalltechni-
schen Gutachten vom 23.07.2015 der Ingenieurgesell-
schaft Gerlinger + Merkle GmbH werden die vom kinftigen
Gewerbepark ausgehenden Gerduschimmissionen auf das
Plangebiet sowie auf das westlich angrenzende bestehen-
de Wohngebiet prognostiziert. Gemald der Prognose
kommt es im Plangebiet im Zeitbereich nachts teilweise zu
erheblichen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
nach der TA Larm. Vor allem das vorgesehene studenti-
sche Wohnen im Ml 1 ist von den Uberschreitungen betrof-
fen.

Bauliche MaRRnahmen zur L&rmabschirmung werden vom
Gutachter als nicht mdglich erachtet. Um die La&rmsituation
fur das Mischgebiet zu verbessern, ist es geplant, in den
von Uberschreitungen betroffenen Bereichen Vorgaben zur
Grundrissgestaltung festzulegen. Die textlichen Festset-
zungen sehen vor, dass bei Wohnbauvorhaben Schlaf- und
Aufenthaltsrdume nur auf der larmabgewandten Seite zu-
lassig sind.

Von hier aus wird angeregt, die fir die nachtlichen Uber-
schreitungen ursachlichen Larmquellen (Nachtbetrieb der
Tankstelle/Waschanlage und/oder Verkehrserschliel3ung
Parkplatz ?) zu ermitteln und zu priufen, inwieweit MalR3-
nahmen zur Minderung der Larmentstehung getroffen wer-
den konnen (Ausschluss des Nachtbetriebs ?). Mdglicher-
weise kann dadurch die bestehende Konfliktsituation hin-
sichtlich des nachtlichen Gewerbelarms aufgelost oder zu-
mindest entschéarft werden und die Regelungen zur Grund-
rissgestaltung entbehrlich werden.

Zurickweisung

Bereits im Bebauungsplanverfahren ,Gewerbepark
Datzweg — 1. Bauabschnitt* wurden Optimierungsmaf3-
nahmen hinsichtlich des Betriebs- und Organisationsab-
lauf vorgenommen. So wurden bei der Tankstelle das
Kassenhaus mit Shop und die Waschanlage getauscht,
die Zufahrt zur Tankstelle erfolgt direkt von der Landes-
stral3e etc.; AuRerdem wurde bei der Systemgastrono-
mie auf die Drive-In-Spur verzichtet. Auf MalBnahmen
zum aktiven Schallschutz fiir das Wohngebiet Datzweg
konnte somit verzichtet werden.
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Im Ubrigen darf nicht auBer Acht gelassen werden, dass
die gesamte Prognose hinsichtlich des Gewerbelarms auf
ganz bestimmten Annahmen (Art der kinftigen gewerbli-
chen Nutzungseinheiten mit konkreten Offnungszeiten,
keine Anlieferungen bei Nacht und an Sonn- und Feierta-
gen) basiert. Diese Voraussetzungen konnen auf Be-
bauungsplanebene nicht verbindlich geregelt werden, son-
dern nur im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsver-
fahren fur die Gewerbeeinheit durch entsprechende Aufla-
gen sichergestellt werden.

Hinsichtlich des Verkehrslarms (StrafRen- und Schienen-
verkehr) wurde im Gutachten prognostiziert, dass im
Mischgebiet die nach der DIN 18005 mafR3geblichen Orien-
tierungswerte teilweise knapp tberschritten werden. Basie-
rend auf den berechneten AuRenlarmpegeln wurden Larm-
pegelbereiche nach DIN 4109 festgelegt und im Be-
bauungsplan dargestellt. Die textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan sehen vor, dass im jeweiligen Baugeneh-
migungs- / Kenntnisgabeverfahren die Einhaltung der kon-
kret erforderlichen Schallschutzmaflinahmen nachgewiesen
werden muss. Hierdurch ist die Verkehrslarmproblematik
ausreichend bericksichtigt.

Es ist kein Nachtbetrieb vorgesehen, im Gegenteil, die
Larmwerte werden entsprechend der DIN 18005 -
Orientierungswerte im Stadtebau und der TA Larm
angewendet. Die Gewerbenutzung ist jedoch bis 22 Uhr
zulassig, daher kann es im nachtlichen Randbereich
durch das Raumen der Parkplétze kurzzeitig zu einer
Uberschreitung der Nachtwerte kommen (lauteste
Nachtstunde). Die Regelungen zur Grundrissgestaltung
sind daher nicht entbehrlich.

Im Baugenehmigungsverfahren ist dann abschlieRend
zu beurteilen und festzulegen, ob tatsachlich eine Ein-
schrankung des Nachtbetriebs geboten ist.

Kenntnisnahme

Rottenburg am Neckar, den 17.11.2015

Kirsten Hellstern
Stadtplanungsamt
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Angelika Garthe
Stadtplanungsamt
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