Stadt
Rottenburg

am Neckar

Beschlussvorlage Nr.2013/004

27.12.2012
Federfuhrend: Stadtplanungsamt Beteiligt
Angelika Garthe :
Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan "Musterhaussiedlung Siebenlinden - 2. Anderung” und Ortliche
Bauvorschriften fiir dieses Gebiet

in Rottenburg am Neckar

Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gemeinderat 29.01.2013 Entscheidung offentlich

Stand der bisherigen Beratung:
GR 29.09.2012 Beschluss zur Anderung und zur &ffentlichen Auslegung

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat

e stimmt der Begriindung zum Bebauungsplan und zu den Ortlichen Bauvorschriften vom 21.12.2012 zu,

e  stimmt den Abwégungswvorschlagen der Verwaltung zu den wahrend der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen zu (Abwagungsbeschluss),

e beschlieRt den Bebauungsplan ,Musterhaussiedlung Siebenlinden — 2. Anderung® vom 21.12.2012 gemaR

§ 10 BauGB als Satzung und

e  beschlieRt die Ortlichen Bauvorschriften ,Musterhaussiedlung Siebenlinden — 2. Anderung* vom

21.12.2012 gemal § 74 LBO als Satzung.

Anlagen:
Anlage 1: Stellungnahmen aus der Behdrdenbeteiligung

Anlage 2: Planzeichnung des Bebauungsplans vom 21.12.2012, ohne Mal3stab

Anlage 3: Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften vom 21.12.2012

Anlage 4: Begrindung vom 21.12.2012

Anlage 5: Satzungstext
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Stephan Neher
Oberburgermeister

Finanzielle Auswirkungen: nein

Silvia Seeliger
Fiir die Ubereinstimmung des
Ausdrucks mit dem Original

HHJ Haushaltsstelle Planansatz
2013 000.000.00 EUR
000.000.00 EUR
EUR
Summe EUR
Inanspruchnahme einer Bereits verfligt Uber EUR
Verpflichtungserméchtigung
Somit noch verflgbar EUR
ja nein
Antragssumme It. Vorlage EUR
- in H6he von EUR
Danach noch verfugbar EUR
- Ansatz VE im
HHPI. EUR Diese Restmittel werden
noch bendtigt ja nein
- apl/Gpl. EUR
Die Bewilligung einer Uberplan-
maRigen / aulRerplanmaligen
Ausgabe ist notwendig
in Hohe von EUR
Deckungsnachweis:

Jahrliche Folgelasten/-kosten nach der Realisierung:

Sichtvermerk, gegebenenfalls Stellungnahme der Stadtkammerei:




Begriindung:

l. Verfahrensstand

25.09.2012 GR Beschluss zur Anderung und zur éffentlichen Auslegung fiir den
Bebauungsplanentwurf und die Satzung tiber Ortliche Bauvorschriften
,Musterhaussiedlung Siebenlinden — 2. Anderung* (GR 94/2012)

26.10.2012 Offentliche Bekanntmachung Uber die Anderung im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13a BauGB und uber die offentliche Auslegung.

06.11.2012 bis

05.12.2012 Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung.

Il. Sachstand

Erfordernis der 2. Bebauungsplaninderung und Darstellung der geplanten Anderungen

Die Musterhaussiedlung Siebenlinden wurde entsprechend den planungsrechtlichen Vorgaben
des Bebauungsplans mit einer Giberwiegend eingeschossigen Wohnbebauung in den 1970igern
entwickelt. Im nordwestlichen Randbereich — direkt im Ubergang zur freien Landschaft — ist eine
zweigeschossige Bebauung zulassig und realisiert. Derzeit vollzieht sich der
Generationen-Wandel im Gebiet und die Aufstockung der Gebdude wird im Zuge der
Modernisierung verstarkt nachgefragt. Eine zweigeschossige Bebauung ist stadtebaulich
vertretbar, da die Gebaude in ihrer Grundflache erhalten werden und die Aufstockung der Gebaude
keine zusatzliche Versiegelung verursacht. Auch gegeniiber dem Landschaftbild in Ortsrandlage
ist in diesem Bereich der Kernstadt, im Hinblick auf das angrenzende Gewerbegebiet, eine
zweigeschossige Bebauung vertretbar.

Die angestrebte Bebauungsplananderung entspricht dem Grundsatzbeschluss des
Gemeinderates ,Innenentwicklung vor Aufdenentwicklung®, dass vorrangig innerértlich vorhandene
Flachenpotentiale entwickelt werden sollen und weniger neue Baugebiete im ,,Aul3enbereich*
erschlossen werden. Freiraumflachen werden dadurch geschont und vorhandene
Infrastruktureinrichtungen kdnnen genutzt werden.

Plananderungen

Die Festsetzungen flr die mit zwei Vollgeschossen bebaubaren Grundstiicke werden, auf die
bisher nur mit einem Vollgeschoss Uberbaubaren Grundstiicke tbernommen (Z= llund TH = max.
6,0 m).

Zudem sind entlang der offentlichen Verkehrsflachen offene Stellplatze zur Unterbringung des
ruhenden Verkehrs als Ausnahme zuldssig. Diese Festsetzung dient der Entlastung der
ErschlieBungsstralen und sorgt dafir, dass der ruhende Verkehr auf dem eigenen Grundstlick
untergebracht werden kann.

Das stadtebauliche Ziel fur die betrachteten inneroértlichen Flachen besteht in einer zeitgemalien
Ausnutzung der baulichen Nutzung fir die groRen Grundstiicke, die mit dieser
Bebauungsplananderung erreicht werden kann.

Die ErschlieRungsanlagen sind ausreichend dimensioniert, da im Bebauungsplan bereits eine
Beschrankung der Zahl der Wohnungen (max. 2) in den Wohngebauden existiert und deshalb
auch keine unverhaltnismaRige Nachverdichtung und Verkehrsbelastung zu erwarten ist.
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Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat in 6ffentlicher Sitzung am 25.09.2012 die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs beschlossen. In der Bekanntmachung zur
offentlichen Auslegung am 26.10.2012 wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgemaf}
vorgebrachte Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplans unberiicksichtigt
bleiben kdénnen.

Die offentliche Auslegung fand vom 06.11.2012 bis 05.12.2012 statt. Die Behoérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22.10.2012 Uber die 6ffentliche Auslegung
informiert und beteiligt.

Seitens der Offentlichkeit gingen keine Anregungen ein.
Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Anregungen zu den nachrichtlichen
Ubernahmen im Bebauungsplan vorgebracht, die in der Anlage 1 aufgefihrt sind.

Die nachrichtlichen Ubernahmen wurden in der Planfassung und der Begriindung angepasst. Eine
erneute Auslegung ist nicht erforderlich, da es sich um redaktionelle Anderungen handelt. Aus
Griinden der Nachvoliziehbarkeit wurden die Planfassung und die Begriindung mit einem
geanderten Datum versehen.

lil. Weitere Vorgehensweise / Verfahrensdurchfiihrung

Nachdem der Gemeinderat den Bebauungsplan in der Fassung vom 17.08.2012 als Satzung
beschlossen hat, wird dieser Beschluss anschlief3end 6ffentlich bekannt gemacht: Mit der
offentlichen Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB in Kraft treten.

IV. Kosten/Finanzierung/Umsetzung

Die Anderung des Bebauungsplans und der Satzung tber Ortliche Bauvorschriften wurde
verwaltungsintern erarbeitet.

V. Beschlussantrag

Der Gemeinderat

e stimmt der Begriindung zum Bebauungsplan und zu den Ortlichen Bauvorschriften vom
21.12.2012 zu,

e stimmt den Abwégungsvorschlagen der Verwaltung zu den wahrend der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen zu (Abwagungsbeschluss),

e beschlieRt den Bebauungsplan ,Musterhaussiedlung Siebenlinden — 2. Anderung“ vom
21.12.2012 gemal § 10 BauGB als Satzung und

e beschlieRt die Ortlichen Bauvorschriften ,Musterhaussiedlung Siebenlinden — 2. Anderung*
vom 21.12.2012 gemalf § 74 LBO als Satzung.

Stadtplanungsamt

K. Hellstern
621.41/he






