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Plangebiet



Übergeordnete Planungen und Rechtszustand
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Auszug aus 
rechtswirksamen 
Flächennutzungsplan 
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Verfahren

Verfahrensart
Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemäß § 13b BauGB 
durchgeführt. 
→  Ohne: frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung, Umweltprüfung, Umweltbericht, 
zusammenfassende Erklärung und Ausgleichserfordernis 
→ Artenschutz ist generell auszugleichen (Ggfls. CEF-Maßnahmen)
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Verfahrensstand

03.04.2019    OR/
09.04.2019    GR  Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan „Engwiesen II – 1. Bauabschnitt“  

(BV 2019/086)

01.10.2019 Informationsveranstaltung in Oberndorf 

20.11.2019    OR/
26.11.2019    GR  erneuter Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan „Engwiesen II – 1.BA“  

(BV 2019/299)

14.07.2021    OR/  
27.07.2021    GR    Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss Bebauungsplan 

„Engwiesen II – BA“ (BV 2021/183)



Umweltauswirkungen / Gutachten
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 Spezielle artenschutzrechtliche Prüfung mit vorgeschalteter artenschutzrechtlicher 
Relevanzuntersuchung, Vögel und Reptilien 
Baufeldbereinigung im Winterhalbjahr; keine Maßnahmen erforderlich.
Empfehlung: Begrünungsmaßnahmen einheimische Pflanzen (Bäume, Sträucher, 
Stauden) für Vögel und Fledermäuse verwenden. Durch Förderung von 
einheimischen Insekten und Reptilien kann weitere Aufwertung des Gebiets erfolgen.
Bromus grossus (DickeTrespe) wurde untersucht, kein Fund.

 Baugrunduntersuchung
Aussagen zur Gründung der Erschließung, von Gebäuden, Untergrundverhältnisse, 
Versickerungsfähigkeit

 Verkehrstechnische Abstimmung RP Tübingen 
Anbindung an K6915 erfordert Linksabbiegespur; Abstimmung weitere Planung und 
Vertrag zu Bau- und Unterhaltungskostenablöse mit Stadt erforderlich

 Schalltechnische Untersuchungen
erst relevant für 2. BA
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Bebauungsplanentwurf
Stand 05.07.2021
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• Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

• Öffentliche Verkehrsflächen mit Anschluss an die 
Kreisstraße (→ Baustraße als Verkehrsfläche 
besonderer Zweckbestimmung)

• Öffentliche Grünfläche am Engwiesengraben –
Unterbringung zweier Rückhaltebecken

• Ausweisung Spielplatz im bestehenden Baugebiet 
Engwiesen (im Bebauungsplan „Engwiesen“ als 
Wasserfläche festgesetzt)



Bebauungsplanentwurf
Stand 05.07.2021
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Bebauungsplan „Engwiesen“
rechtsverbindlich seit
23.07.1986, 
zuletzt geändert
31.07.1991



Bebauungsplanentwurf
Stand 05.07.2021
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Raumbedarf bei unverminderter Geschwindigkeit → 50km/h
(Raumbedarf bei verminderter Geschwindigkeit → ≤40 km/h)       Quelle: FGSV 
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Bebauungsplanentwurf
Stand 05.07.2021

• Feldweg (Parzelle wird um 
50 cm verbreitert)

• Bauliche Anlagen entlang 
von landwirtschaftlichen 
Flächen und Wegen (bspw. 
Einfriedungen, Stützmauern, 
Bepflanzungen müssen 
einem Abstand von 50 cm 
zur Grundstücksgrenze 
einhalten.
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ergänzt, 61.1 He



Bebauungsplanentwurf
Stand 05.07.2021
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Planungsrechtliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet  § 4 BauNVO

Maß der baulichen Nutzung: Grundflächenzahl = 0,4

Höhe der baulichen Anlagen: maximale Gebäudehöhe, Trauf- und Firsthöhe

Bauweise: offene und abweichende Bauweise; Gebäudetyp; Zahl der 
zulässigen Wohnungen

Verkehrsflächen: Öffentliche Verkehrsfläche allgemeiner und besonderer 
Zweckbestimmung (Wirtschaftswege, Baustraße)

Grünflächen: Öffentliche Grünflächen

Gehölzpflanzungen: Pflanzgebote (Bäume und Sträucher)

Regenwasserbewirtschaftung: Regenrückhaltebecken



Bebauungsplan-Vorentwurf
Stand 04.06.2021
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• Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

• Bauweise, Gebäudetyp, Anzahl der zulässigen 
Wohnungen je Wohngebäude

 Einzelhäuser mit bis zu 3 Wo/Geb.
 Doppelhaus mit bis zu 2 Wo/Geb. (je DH-Hälfte)
 Hausgruppe mit bis zu 1 Wo/Geb.
 Einzelhäuser mit bis zu 8 Wo/Geb.

• Gebäudehöhen / Zahl der Vollgeschosse
E/D: 2 Vollgeschosse
E/H: 3 Vollgeschosse (= 2 VG + 1 DG)       

• Stellplatzverpflichtung abhängig von der Wohnfläche 
unter 60 m² = 1 ST/Wo; ab 60 m² = 1,5 ST/Wo

WA 3
WA 1, 2



Bebauungsplan-Entwurf
Stand 05.07.2021
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Stellungnahmen
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In der Anlage 1 zur Sitzungsvorlage sind alle Stellungnahmen von Privaten 
und Behörden und sonstigen Trägern öffentlicher Belange ausführlich 
dargestellt.



Stellungnahmen
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Stellungnahmen
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Stellungnahmen
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Stellungnahmen
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Stellungnahmen
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Stellungnahmen

23.07.2021 Stadtplanungsamt 31



Stellungnahmen
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Stellungnahmen
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Stellungnahmen

23.07.2021 Stadtplanungsamt 34



Stellungnahmen
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Stellungnahmen
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Stellungnahmen
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Stellungnahmen
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Stellungnahmen
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Stellungnahmen
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Stellungnahmen
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Stellungnahmen
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Geplantes weiteres Vorgehen
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• Öffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs für die Dauer eines Monats, mindestens 
jedoch für die Dauer von 30 Tagen
→ Bekanntmachung im Rottenburger Mitteilungsblatt
Auslegungsunterlagen einsehbar Internet, und unter Auflagen im Rathaus Kernstadt
Bekanntmachung RoMi am 30.07.2021; Auslegung von Montag, 09.08. bis Freitag, 17.09.2021

• Beteiligung der Öffentlichkeit im Rahmen der öffentlichen Auslegung - Unterrichtung und 
Möglichkeit für Anregungen / Stellungnahmen im Auslegungszeitraum

• Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange im Rahmen der öffentlichen 
Auslegung - Einholung von Stellungnahmen

• Behandlung der Stellungnahmen und Abwägung durch den Ortschafts- und Gemeinderat

• Satzungsbeschluss durch den Ortschafts- und Gemeinderat

• Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (Inkrafttreten des Bebauungsplanes)



Beschlussantrag
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Der Gemeinderat
 stimmt den Abwägungsvorschlägen der Verwaltung zu den eingegangenen 

Stellungnahmen zu (Anlage 1),
 beschließt die erneute Aufstellung des Bebauungsplans „Engwiesen II – 1. 

Bauabschnitt“ gemäß § 2 Abs. 1 BauGB und die Aufstellung der Satzung über 
örtliche Bauvorschriften für dieses Gebiet gemäß § 74 LBO für den in der 
Planzeichnung in der Fassung vom 05.07.2021 (s. Anlage 2) umgrenzten Bereich, 
es findet das beschleunigte Verfahren gemäß § 13b BauGB Anwendung.

 beschließt die öffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs „Engwiesen II –
1. Bauabschnitt“ in der Fassung vom 05.07.2021 gemäß § 3 Abs. 2 BauGB,

 beschließt die öffentliche Auslegung des Entwurfs der Satzung über örtliche 
Bauvorschriften für dieses Gebiet in der Fassung vom 05.07.2021 gemäß § 74 LBO,

 stimmt der Begründung in der Fassung vom 05.07.2021 zu,
 beschließt die Behördenbeteiligung gemäß § 4 Abs. 2 BauGB einzuleiten.


