Vorlage 2020/019

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
zwischen der GroRRen Kreisstadt Rottenburg am Neckar
und den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach

Beschlussvorlage VG Nr. 2020/019

18.12.2019

Federfihrend: Stadtplanungsamt Beteiligt:  Stadtentwasserung
Stadtkammerei
Tiefbauamt
Umwelt und
Klimaschutz

Tagesordnungspunkt:

Anderung des Flachennutzungsplans in der Stadt Rottenburg am Neckar, Kernstadt
im Bereich "Ehehalde" und "Hintere Ehehalde" (Anderung Nr. 45)
- Anderungsbeschluss

Beratungsfolge:

gemeinsamer Ausschuss der 04.02.2020 Entscheidung offentlich
Verwaltungsgemeinschaft

Stand der bisherigen Beratung:

Beschlussantrag:
Der Gemeinsame Ausschuss beschlief3t,

1. den Flachennutzungsplan 2010 dahingehend zu &ndern, dass die geplanten Sonderge-
bietsflachen in Rottenburg am Neckar - Kernstadt (Anderung Nr. 45) aus dem FNP her-
ausgenommen werden und

2. nach § 3 Abs. 1 BauGB die Offentlichkeit sowie nach § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt werden.

Anlagen:
1. Planzeichnung vom 09.08.2019

gez. Stephan Neher gez. Thomas Weigel gez. Angelika Garthe
Oberbiirgermeister Erster Burgermeister Amtsleiterin
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Finanzielle Auswirkungen:

Die vorbereitende Bauleitplanung wird vom Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg a.N.
durchgefuhrt. Dies entspricht einem Honorarvolumen von ca. 13.000 Euro (brutto) ein-
schlieRlich Plan-UP und Umweltbericht.

HHJ Kostenstelle / Sachkonto Planansatz
PSP-Element
2020 5110610061 42730800 188.000 EUR
EUR
EUR
Summe EUR
Inan__spru_chnahme einer Verpflichtungs- Bereits verfiigt ilber EUR
ermachtigung
[lja X nein Somit noch verfiigbar EUR
- in Hohe von EUR | Antragssumme EUR
It. Vorlage
- Ansatz VE im HHPI. EUR | Danach noch verfiigbar EUR
Diese Restmittel werden
- apl. / apl. EUR | noch benétigt
Xija [ nein
Die Bewilligung einer Upl. /apl.
Aufwendungen / Auszahlungen
ist notwendig
in H6he von EUR
Deckungsnachweis:

Jahrliche Folgelasten / - kosten nach der Realisierung:
keine

Sichtvermerk, gegebenenfalls Stellungnahme der Stadtkammerei:

Vorlage relevant fir:

[ ] Jugendvertretung [] Integrationsbeirat [ ] Behindertenbeirat
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Begrindung

1. Anlass

Das ,Weggental“ ist im wirksamen Flachennutzungsplan als ,Flache zur Entwicklung von Natur
und Landschaft* dargestellt. Die landschaftliche Vielfalt im Weggental zeigt sich u.a. in der
Vielzahl vorhandener ,Schutzgebiete® (z.B. NSG Trichter-Ehehalde von 1938 und Biotope nach
§ 30 BNatSchG / § 33 NatSchG von 1995).

In zwei Teilbereichen des Weggentals sind aulRerdem geplante Sondergebiete flr die Auswei-
sung als ,Gartenhausgebiet” dargestellt (,Ehehalde“ mit 1,6 ha und ,Hintere Ehehalde® mit
2,5 ha).

Die Schutzwirdigkeit und der Zustand des Weggentals wurden z.B. im Januar 1997 bei einem
Ortstermin u.a. mit dem Ersten Landesbeamten und dem damaligen Naturschutzbeauftragten
in Augenschein genommen.

Eine Diplomarbeit zur 6kologischen und landschaftsgestalterischen Ausstattung des Weggen-
tals wurde 1998 am Geographischen Institut der Universitat Tlbingen verfasst. Im Untersu-
chungsergebnis wurde die Notwendigkeit eines flachenhaften Schutzes betont und ein Abgren-
zungsvorschlag fir ein Landschaftsschutzgebiet (LSG) erarbeitet.

Mit Planstand Juli 1999 wurde das ,in Aussicht genommene LSG Weggental“ mit einer unmalf3-
stablichen Plan-Verkleinerung des Landratsamtes Tibingen als Anhang 2.1 im Flachennut-
zungsplan vermerkt.

Anfangs der 2000er Jahre ging man davon aus, dass mit der Aufstellung von Bebauungsplanen
die sich immer weiter ausbreitende (weitgehend ungenehmigte) Bebauung der Gartengrund-
stiicke eingegrenzt werden kdnnte. Daher sollten die Aufstellung der Bebauungsplane fir Gar-
tenhausgebiete und die Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes weiterverfolgt werden
(siehe Anlage 4: Aktennotiz vom 02.04.2003). Die Bearbeitung der Bebauungspléne fir die
angedachten Gartenhausgebiete wurde jedoch zurlickgestellit.

Eine Reihe von Grundstlickseigentiimern hat ihre Hitten nun praktisch im Vorgriff auf eine Be-
bauungsplanregelung ohne Genehmigung bereits errichtet. Deshalb steht zu befiirchten, dass
Bebauungsplane, die die Bebauungsmaoglichkeiten dann fir alle Grundstiicke regeln, dazu fih-
ren, dass noch mehr Gebaude errichtet werden.

Derzeit ist die baurechtliche Situation im Weggental zumindest eindeutig: Das gesamte Weg-

gental liegt im AuRenbereich. Genehmigte Gebaude haben Bestandsschutz, nicht genehmigte
Gebéaude mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht. Insbesondere nach dem Trichter sind zahlreiche
groRe Gartenlauben entstanden. Teilweise wird in diesen zumindest zeitweise Ubernachtet.

Im AulRenbereich sind nur so genannte Geschirrhitten mit héchstens 20 m3 Rauminhalt zulds-
sig. Gelandeveranderungen und bauliche Mal3nahmen entlang des Weggentalbachs sind ins-
besondere im beidseitigen Gewasserschutzstreifen unzulassig.

Hinsichtlich der bereits errichteten baulichen Anlagen ist es erforderlich, die baurechtliche Zu-
lassigkeit zu Gberprifen. Das wird im einen oder anderen Fall zu Schwierigkeiten fihren, wie
die Vorgehensweise an anderer Stelle bisher gezeigt hat.

Grundsaétzlich sollte nach Auffassung der Verwaltung das Weggental vor einer weiteren Zersie-
delung geschitzt werden - unabhangig von sich aktuell in Aufstellung befindlichen Land-
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schaftsplans vorgeschlagenen Ausweisung eines Landschaftsschutzgebiets fur das Weggental.
Fur eine solche Ausweisung ist im Ubrigen das Landratsamt zustandig.

Daher sollen die geplanten Sonderbauflachen Gartenhausgebiete ,Ehehalde” und ,Hintere
Ehehalde® aus dem Flachennutzungsplan heraus genommen werden.

Der Flachennutzungsplan als Verwaltungsprogramm begriindet keine Anspriiche auf Entscha-
digung der Grundstiickseigentiimer.

2.  Verfahrensstand

Beratungsfolge in den Bauleitplanverfahren:

Einleitungsbeschluss FNP-Anderungsverfahren
12.11.2019 GR Einleitungsbeschluss Herausnahme SO-Gebiet

3. Bericht zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (Anderung Nr. 45 FNP)

Nach dem Anderungsbeschluss werden gemaR § 3 Abs. 1 BauGB die friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung und nach § 4 Abs. 1 BauGB die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange durchgefihrt.

4.  Weiteres Vorgehen

Der Beschluss des Gemeinsamen Ausschusses ist offentlich bekannt zu machen.
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