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Planungsanlass

Veranderungsabsichten der Fa. Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG fiir den ortsansassigen
Lebensmittel-Discountmarkt

Bestand:
Markt mit rd. 800 m? Verkaufsflache (VK)
rund 130 Stellplatze im Gewerbegebiet (BPlan “Hasslerstrafie®)
Zu- und Abfahrt iiber Graf-Wolfegg- und Graf-Bentzel-Strale
Andienung nur tiber Graf-Bentzel-Stralle

Planung:
» Markt mit ca. 1.460 m? Verkaufsflache und ca. 2.365 m? Geschossflache

— Grenze zur ,Grofflachigkeit” It. § 11 Abs. 3 BauNVO Uberschritten
— Erfordernis eines BPlans mit ,Sondergebiet groRflachiger Einzelhandelsbetrieb”

Bebauungsplan ,,Graf-Bentzel-StraRe* Planungsanlass
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Planungskonzeption der Fa. Lidl

Abbruch des bestehenden Gebaudes

Neubebauung nach neuem Filialkonzept (v.a. breitere Gange im Verkaufsraum und erweiterte
Lager- und Nebenradume)

vergrolRerte Grundstiicksflache (Parzellen Nr. 1183, 1184 und 1185)

Geb&ude-Standort im Stidosten

Neuanlage des Parkplatzes im Westen mit ca. 150 Pkw-Stellplatzen und ca. 30 Fahrradstandern
Zu- und Abfahrt iiber Graf-Wolfegg- und Graf-Bentzel-Strae sowie Sofienstralle

Andienung nur tber Graf-Bentzel-StralRe

Neubepflanzung des Parkplatzes

Anlage eines ,umlaufenden” Pflanzstreifens am Plangebietsrand

Bebauungsplan ,,Graf-Bentzel-StraRe“ Planungskonzeption
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Planungskonzeption der Fa. Lidl vom 09.03.2018, Lageplan
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Verfahren

Verfahrensstand

16.01.2006 TAnd Empfehlungsbeschluss zur (Teil-)Anderung des BPlans ,HasslerstraRe*

24.04.2007 GR Zustimmung zur Planung; Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

01.07.2008 GR Zustimmung zur geanderten Planung der Fa. Lidl; erneuter Auslegungs-
beschluss

22.07.2008 - 21.08.2008 offentliche Auslegung

23.01.2018 GR Zustimmung zur neuen Planung und Grundsatzbeschluss
Verfahrensart
Die Aufstellung dieses Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als

BPIlan der Innenentwicklung durchgefiihrt.
— ohne: Umweltpriifung, Umweltbericht, zusammenfassende Erklarung und Ausgleichserfordernis
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Ubergeordnete Planungen

Raumordnung:
Veranderung des Lidl-Marktes unbedenklich

keine negativen Auswirkungen auf Rottenburger Innenstadt, andere zentrale Versorgungsbereiche
oder Nahversorgung der Nachbarorte zu erwarten

Nachweis der Ubereinstimmung mit Regionalplan erforderlich

— Auswirkungsanalyse

Flachennutzungsplan:
* Darstellung als vorhandene gewerbliche Bauflache

— Berichtigung

Bebauungsplan ,,Graf-Bentzel-StraRe* ubergeordnete Planungen
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Gutachten

Auswirkungsanalyse: u.a.
Standort als gewachsene integrierte Nahversorgungslage

Verbesserung der Grundstiickssituation durch Nachnutzung

keine nennenswerte Veranderung der Versorgungssituation

keine Schwachung des zentralen Versorgungsbereiches

nur geringfiigige Betroffenheit der tibrigen Lebensmittelanbieter ...
— insgesamt positive Bewertung

Artenschutzrechtliche Untersuchung:

 keine Auswirkungen auf besonders oder streng geschiitzte Arten zu erwarten

+ Baufeldfreimachung im Zeitraum zwischen Oktober und Februar

» Verwendung einheimischer Laubbdume und Straucher zur Griinflachengestaltung
» Verwendung insektenfreundlicher AuRenbeleuchtungen

Schalltechnische Untersuchung:
* keine unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen der Nachbarschaft zu erwarten

— keine schalltechnischen Bedenken gegenliber der vorgesehenen Planung

Bebauungsplan ,,Graf-Bentzel-StraRe“ Gutachten




Stadtplanungsamt

Bebauungs

%
N5 E
X v

8 W

N2

\,

otens™®®

Bebauungsplan ,,Graf-Bentzel-StraRe*

Stadtplanungsam

Rottenburg am Neck
Baudezernat

lan-Entwurf vom 09.03.2018, Lageplan

ca 2200

ca. 10.500 v | 72,4%

Verkehrsfiachen

GE oy

50 brpeigrntotmpthrese aa o
Flachon zam

™

Swbucherm und .m.” Beptansungen

ca 1.800 m*

B v En 1t Aualahet

Ancae

19.04.2018

Pl e
M Senasqe Panzochen
[ p—
Bauweisn, B - = o
To o
[e oy i i

L rm—

Bebauungsplan-Entwurf

Rottenburg am Necka
Baudezernat

Bebauungsplan-Entwurf vom 09.03.2018, Textfestsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet (GE)
§8Abs. 1BauNVOiV.m § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNvVO

Aligemein zuldssig slnd
und Betriebe
(siehe Liste)

4. Tankstellen.

Ausnahmsweise kénnen

1. Wohnungen far Aufsichts- und
und B die dem G 9
Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind

werden

1 Sowie fiir
und ihm geg

Unzuléssig sind.

mit Sortimenten (siehe Liste)
in Form von Sex-Sh

Gewerbebetriebe in Form von Wettbiros

Bordelle und bordellartige Betriebe

Anlagen fur sportliche Zwecke

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke

Bebauungsplan ,,Graf-Bentzel-StraRe“

et (S
§ 11 BauNvO

Das S 9 dient der L qung eines s
ters mit Pfandraum und sowle der Stellplatze.
Daneben sind die der jeweiligen Hauptnutzung dienenden Personal-, Buro- und La-
gerraume sowie Anlieferungsbereiche zumwu
ar die Ve K) des L

betragt maximal
500 m?.

Ein Lononsmmc\m counter weist fol ocmdn Merkmale am

(nur
ca.2 300 Amkc\ als 'Vﬂr\:n des \’N\l(heﬂ Bedarfs) und Non(ood |-Sortiment (ca.
12% mit Schwer.
punkt Nonmoa Il (ca |7 9% Umsatzanteil)
ausschlieBlich Selbstbedienung

- konsequente Niedngpreisstrategie mit schmalem Sortiment und hohem Anteil an
Eigenmarken

als

Als Verkaufsfiache (VK) gelten alle Flachen, auf denen der Verkauf abgewickelt vird
und die dem Kunden zuganglich sind (einschl. Kassen- und Packzonen, Gange,
Treppen innerhalb der Vs for und Einrich-
tungsgegenstande). Zur VK zahlen auch Freifiachen, die nicht nur vorabergehend for
Verkaufszwecke genutzt werden sowie Lagerraume, die gleichzeitiq dem Verkauf
dienen (,Verkauf ab Lager’)
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Definiti
Sortimentsiiste Rottenburg am Neckar, Sllnd Jun 2013

Fr die Abgrenzung von en und nich
folgende Aufteilung vorgenommen

Innenstadtrelevante Sortimente Nicht innenstadtrelevante Sortimente
Antennen - Satelitenaniagen
Bauelemente, Baustoffe, Eisenwaren, Be-
schige, Elektronstatationsmateril, Fie
sen, Rolladen und Markisen, Gitter, Rolos,

Briefmarken und -Monzen Sanitarbedart

Drogeriewaren Bettwaren, Matratzen
& v

(enteilg), Computes (Kleinteikg), Kame- (grotedig), Compiser (groBteibg), Leuchien

ras, Telefone und Zubehdr, Bild- und Ton U LR Fmkbeecit

trager, Software.

Falvrader und Zubehor

Getranke
Hotz, Bauelemente wie 2 B. Fenster, Turen
e e Kamine, Kachelofen, Herde

et KFZ und Motorvades, Zubehde, Maschinen

Kleinteiliges Kinderzubehor (Baby- und und Werkzeuge, Brennstoffe, Mineraloler-
Kleinkinderarticel) zeugnisse

Keinteiliges Kunstgewerbe, Bilder, Rah Kachen und Kcheneinvichtungen

e Malereibedart, Farben, Lacke, Tapeten

Mabel (ki Baro-, Bad- und Kachenmobel)

Phanzen und Zubehor, Torf und Erde, Gar-

Nwruvvs und Genussmittel i i Polsmmngen, Oarengech
Artiel und Samercien

Reformwaren gmﬂh—&qf Spoet-und Campingartikel

Schntiumen Teppiche, Bodenbelage

Sctwsds. und Paiermmren 2efonom ud Zoologischer Bedart, Kientiere, Tiemah,

Blcher, Kieinteilige Baroartikel rung, Tierpflegeartkel

Schuhe, Lederwaren, Taschen, Koffer, Wafien, Angler- und Jagdbedar!

Schirme

Sprehwaren, Kinstier., Hobby. und Bastel

artikel

Sportbekleidung und -schube, kieinteilige

Sportartikel

Stoffe, Gardienen, Kurzwaren, Handar-
bettswaren

Uhren, Schmuck

Musikinstrumente und Zubehoe
Nahmaschinen und Zubehor

Quelie: Staat Rotieronrg am Nack, L ebendges Zentum 2020° (Stand. August
Stuetie Uberpag durch de GMA, auf Grundage der Erhetung 2006
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MaR der baulichen Nutzung 5. Flachen fiir Stellplitze und Garagen
§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNvO §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag der Grundflachenzahl ir Steliplatze, uberdachte Steliplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
bindung mit der Hohe baulicher Anlagen festgesetzt Grundsticksfiachen zulassig

beubare G Surcheme |6 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Im G wird eine .n,.xmm\ b
G (GRZ) von 0

Nach § 19 Abs. 4 Satz (Buqu()'Avrdsn Steliplatze mit versickerungsfahigen Beli- § 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB
gen nur zu 50 % auf die Grundfiachenzahl angerechnet

Minimierung der Versiegelung
Die Hohe baulicher Anlagen ist durch Planeintrag der maximalen Gebaudehche (GH| Stellplatze sind mity Belag (zB. versickerungs Plaster)
in Meter bei Flach-, Pult- und Sheddachern und der maximalen Firsthohe (FH) bei auszufohren.
Satteldacher begrenzt T(chmsch oder funktional bedingte hohere Gebaudeteile
@ e qung dies
Honenanganun uber:chmxlen sofemn sie nicht mehr als 15 % der Dachfiache ein Der ist getrennt auszub und abseits des s Zu lagem
nehmen und nach Abschiuss der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen.

Gebaudehohe (GH) ist bei Flachdachem und flach geneigten Dachem der hochs| 6- Straen- und Gebiudebeleuchtung

chnittpunkt der GebaudeauRenwand mit der Dachhaut bzw. Oberkante Attika de- Es sind insektenschonende Leuchtmittel zu venwenden. Bei der Bauart von Lampen
finiert und Leuchten ist darauf zu achten, dass keine Fallen fur Insekten entstehen
. Anpflanzung von Biumen und Strauchern
Bezugspunkt fur die Hohe der baulichen Anlagen ist die Erdgeschossfulibodenhohe §9Abs, 1 Nr. 258 BauGB
(EFH). Diese darf hochstens 0,5 m aber der Hinterkante der fur die ErschlieBung des
¢ he in G lie- Auf den im Plan Flachen sind s 25 hochs Bau-
gen me anzup! der M 4 zvaschen den en betragl
10 Meter. Bestehende oder kunftige Grundstickszufahrten sind von d»v\el Festset-
zung ausgenommen

Bauweise
§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNvo Im Bereich der Stellplétze des g sind 10 hoc
Baume 2u pflanzen

Die Bauweise ist durch Planeintrag als abweichende Bauweise a® festgelegt
. 2Zur Erfillung aller Pflanzverpflichtungen sind nur Pflanzen gemag der Artenlisten un-
Bei abweichender Bauweise ,a1" gilt die offene Bauweise; es sind jedoch Gebaude ter Punkt 5 der HINWEISE zulassig. Far weitergehende Anpflanzungen aber die

mit einer Lange von 50 m bis 65 m zulassig gen hinaus wird die von Pflanzen aus den Artenlisten
Bei abweichender Bauweise .2 gitt die offene Bauweise; es sind jedoch Gebaude emplohien

mit einer Lange bis zu 75 m zulassig.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
Uberbaubare Grundstiicksfliche §9 Abs, 1Nr. 25b BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
Die in den Flachen fir Anpflanzungen und im Bereich der Steliplatze vorhandenen

Die G sind in der Baume und die vorzunehmenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgan-
festgesetzt > gige Baume und Straucher sind durch entsprechende Neupflanzungen nach Artenlis-
te (Punkt 5 der HINWEISE) zu ersetzen

Bebauungsplan ,,Graf-Bentzel-StraRe“ Bebauungsplan-Entwurf
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN . NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Graf-Bentzel-Strafle” § 9 Abs. 6 BauGB

Auere Gestaltung baulicher Anlagen Wasserschutzgebiet
§74 Abs. 1Nr. 1 LBO Das Plangebiet fiegt innerhalb der Zone IITIIA des Wasserschutzgebietes
Kiebingen® (WSG-Nr. 416.210)
Dachgestaltung
ind Dachneigungen von 0° bis 2

HINWEISE
Werbeanlagen
§ T4 Abs 1 Nr.2LBO

I  f

Soliten bei Erdarbeiten Funde (2 B. Scherben, Metaliteile, Knochen) und Befunde
Zulassig sind einzeine Werbelogos bis 6,5 m*, bei Anbringung an Wandfléchen je- (z.B. Mauer, Graber, Gruben, Brandschichten 0.4.) entdeckt werden, ist das Lan-
doch nicht grofer als 10 % der Fassadenfiache. desamt fur Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverzuglich
h u Fund und en sind bis zur s

Im Geltungsberaich sind zwei Werbatorme (Pylona) mit siner maximalen Hohe von mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu
bis zu 7,5 m zulassig: das jewsils daran befindliche Werbelogo darf eine Graite von Dotassen. Ole ax D undF gung ist
2.5 m x 2,5 m nicht uberschreiten. N

Unzulassig sind Bodenschutz

Werbeanlagen auf den Dachemn baulicher Anlagen Die Bodenarbeiten (Bodenauf- bzw. -ablrag) sind entsprechend vorhandener Regel-
- Werbeaniagen mit Blink- bzw. Wechselbeleuchtung sowie Lichtwerbung in grel- werke und Richtlinien (vgl. Umweltministerium Baden-Worttemberg, Heft 10 und Heft
len Farben. 28) 1. Ein A gleich im Gebiet ist

Baugrund

Sollten in offenen Unreg in der S oder sonst-
tige Fehistelien zu erkennen sen, ist eine ingenieurgeologische Baugrubenabnahme
mit Grundungsberatung zu veraniassen.

Baumschutz

Wahrend der Bauzett ist jegliche Beeintra von Krone und Wurzelballen durch
entsprechende SicherungsmaBnahmen zu vermeiden. Ein ausreichender Baum:
schutz nach DIN 18920 ist zu gewahrieisten
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Pflanzliste als Auswahl und Empfehiung

Pflanzliste 1: Biume, groBkronig Pflanzliste 2: Biume. kleinkronig
Acer campestre Feldahom Acer campestre Feidahorn
Acer platanoides  Spitzahom Acer monspessulanum Franzosischer Ahom
Alnus glutinosa Schwarzerle Acer opalus Schneeballblattriger
Alnus incana Graverle Ahom
Betula pendula Hangebirke Prunus avium Vogelkirsche
Carpinus betulus  Hainbuche Pytus pyraster Wildbirne
Prunus padus Gewohnliche Trauben- | Sorbus ana Echte Mehibeere
kirsche Sorbus badensis Badische Mehlbeere
|Sorbus x thuringiaca Tharingische Saulen- | Sorbus domestica  Speierling
mehibeere Sorbus latifola Breitblattnge Mehl-
Tilia cordata Winterfinde beere
Tilia platyphylios  Sommerfinde

Sorbus intermedia Schwedische Mehl-
Celtis australis Europaischer Zirgel- beere
baum

Corylus columa Baumhasel Pyrus calleryana Chinesische Bime Pflanzliste 3: Straucher Pflanzliste 4:
Fraxinus omus Blumenesche, Zelkova serrata Japanische Zelkove ||| Amelanchier laevis senbs ar
Mannaesche. Comus mas Komelkirsche

o Comus sanguinea  Roter Hartriegel wal
Ostr fol Hoplenbuche
Piatanus x hiepankca Ahombltige Platane Coryis avellana  Hasel Cassian Schmidt, Schau- und Sichlungsgar
~ Piatanus x acerifolia “ Crataegus monogyna  Eingrifiiger Weildom | ten Hermannshof e V., Weinheim/Bergstralie:
Tilia o a2 si Crat: [ it Weil.
Tilia tomentosa Siiberiinde ratasgus laevigata e

. pt

dotn Pllanzungen im offentiichen Grin®

Ligustrum wulgare  Liguster

Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche

Prunus spincsa Sch

Rosa arvensis. Krechrose

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

baum Sambucus racemosa  Traubenholunder

Liriodendron tulipifera Amerikanischer Tulpen. Vibumum lantana  Wolliger Schneeball
baum Vibumum opulus Gewahnlicher Schnee-

Robinia pseudoacaciaRobinie biall

Gleditsia tnacanthos

1. inermis Domenlose Gleditschie
Ginkga biloba Ginkgo

Liquidambar

styracifiua Amerikanischer Amber-

Bebauungsplan ,,Graf-Bentzel-StraRe“
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Weiteres Vorgehen

* Der Bebauungsplan-Entwurf wird zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.
Anregungen zum Entwurf kdnnen innerhalb des Auslegungszeitraums bei der
Stadtverwaltung vorgebracht werden.

* Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange zum
Bebauungsplanverfahren wird gleichzeitig durchgefiihrt.

* Der Gemeinderat nimmt die Abwagung vor und fasst den Satzungsbeschluss.

Bebauungsplan ,,Graf-Bentzel-StraRe*
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Beschlussantrag

Der Gemeinderat

— beschlielt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Graf-Bentzel-Stralle” gemaR § 2 Abs. 1
BauGB und die Aufstellung der Satzung tber ortliche Bauvorschriften fir dieses Gebiet ge-
mafR § 74 LBO fiir den in der Planzeichnung in der Fassung vom 09.03.2018 (s. Anlage 1)
umgrenzten Bereich; es findet das beschleunigte Verfahren geman § 13a BauGB Anwen-
dung,
beschlieRt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs ,Graf-Bentzel-Strale” in der
Fassung vom 09.03.2018 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB,
beschlieBt die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der Satzung uber értliche Bauvorschriften
fur dieses Gebiet in der Fassung vom 09.03.2018 gemaR § 74 LBO,
stimmt der Begrindung in der Fassung vom 09.03.2018 zum Bebauungsplan zu und
beschlieRt die Behérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB einzuleiten.

Bebauungsplan ,,Graf-Bentzel-StraRe* Beschlussantrag
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Planungskonzeption der Fa. Lidl vom 26.06.2017, Ansichten
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Planungskonzeption der Fa. Lidl vom 26.06.2017, Foto Innenraum
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