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Planungsanlass

Veränderungsabsichten der Fa. Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG für den ortsansässigen

Lebensmittel-Discountmarkt

Bestand:

• Markt mit rd. 800 m² Verkaufsfläche (VK)

• rund 130 Stellplätze im Gewerbegebiet (BPlan “Hasslerstraße“)

• Zu- und Abfahrt über Graf-Wolfegg- und Graf-Bentzel-Straße

• Andienung nur über Graf-Bentzel-Straße

Planung:

• Markt mit ca. 1.460 m² Verkaufsfläche und ca. 2.365 m² Geschossfläche

→ Grenze zur „Großflächigkeit“ lt. § 11 Abs. 3 BauNVO überschritten

→ Erfordernis eines BPlans mit „Sondergebiet großflächiger Einzelhandelsbetrieb“

Planungsanlass
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Planungskonzeption der Fa. Lidl

• Abbruch des bestehenden Gebäudes

• Neubebauung nach neuem Filialkonzept (v.a. breitere Gänge im Verkaufsraum und erweiterte 

Lager- und Nebenräume)

• vergrößerte Grundstücksfläche (Parzellen Nr. 1183, 1184 und 1185)

• Gebäude-Standort im Südosten

• Neuanlage des Parkplatzes im Westen mit ca. 150 Pkw-Stellplätzen und ca. 30 Fahrradständern

• Zu- und Abfahrt über Graf-Wolfegg- und Graf-Bentzel-Straße sowie Sofienstraße

• Andienung nur über Graf-Bentzel-Straße

• Neubepflanzung des Parkplatzes

• Anlage eines „umlaufenden“ Pflanzstreifens am Plangebietsrand

Planungskonzeption
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Planungskonzeption der Fa. Lidl vom 09.03.2018, Lageplan 

Planungskonzeption
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Verfahren

Verfahrensstand

16.01.2006     TA nö Empfehlungsbeschluss zur (Teil-)Änderung des BPlans „Hasslerstraße“

24.04.2007     GR Zustimmung zur Planung; Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

01.07.2008     GR Zustimmung zur geänderten Planung der Fa. Lidl; erneuter Auslegungs-

beschluss

22.07.2008 - 21.08.2008   öffentliche Auslegung

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

23.01.2018     GR              Zustimmung zur neuen Planung und Grundsatzbeschluss

Verfahrensart

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als 

BPlan der Innenentwicklung durchgeführt.

→  ohne: Umweltprüfung, Umweltbericht, zusammenfassende Erklärung und Ausgleichserfordernis
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Übergeordnete Planungen

Raumordnung:

• Veränderung des Lidl-Marktes unbedenklich

• keine negativen Auswirkungen auf Rottenburger Innenstadt, andere zentrale Versorgungsbereiche 

oder Nahversorgung der Nachbarorte zu erwarten

• Nachweis der Übereinstimmung mit Regionalplan erforderlich

→ Auswirkungsanalyse

Flächennutzungsplan:

• Darstellung als vorhandene gewerbliche Baufläche

→ Berichtigung
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Gutachten

Auswirkungsanalyse: u.a.

• Standort als gewachsene integrierte Nahversorgungslage

• Verbesserung der Grundstückssituation durch Nachnutzung

• keine nennenswerte Veränderung der Versorgungssituation

• keine Schwächung des zentralen Versorgungsbereiches

• nur geringfügige Betroffenheit der übrigen Lebensmittelanbieter …

→ insgesamt positive Bewertung

Artenschutzrechtliche Untersuchung:

• keine Auswirkungen auf besonders oder streng geschützte Arten zu erwarten

• Baufeldfreimachung im Zeitraum zwischen Oktober und Februar

• Verwendung einheimischer Laubbäume und Sträucher zur Grünflächengestaltung

• Verwendung insektenfreundlicher Außenbeleuchtungen

Schalltechnische Untersuchung:

• keine unzumutbaren Lärmbeeinträchtigungen der Nachbarschaft zu erwarten

→ keine schalltechnischen Bedenken gegenüber der vorgesehenen Planung
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Bebauungsplan-Entwurf vom 09.03.2018, Lageplan
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Bebauungsplan „Graf-Bentzel-Straße“ Bebauungsplan-Entwurf

Bebauungsplan-Entwurf vom 09.03.2018, Textfestsetzungen
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Bebauungsplan-Entwurf vom 09.03.2018, Textfestsetzungen
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Bebauungsplan-Entwurf vom 09.03.2018, Textfestsetzungen
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Bebauungsplan-Entwurf vom 09.03.2018, örtliche Bauvorschriften / Hinweise
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Bebauungsplan „Graf-Bentzel-Straße“ Bebauungsplan-Entwurf

Bebauungsplan-Entwurf vom 09.03.2018, Textfestsetzungen / Hinweise
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Bebauungsplan „Graf-Bentzel-Straße“
Weiteres Vorgehen

Weiteres Vorgehen

• Der Bebauungsplan-Entwurf wird zu jedermanns Einsicht öffentlich ausgelegt.

Anregungen zum Entwurf können innerhalb des Auslegungszeitraums bei der

Stadtverwaltung vorgebracht werden.

• Die Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange zum 

Bebauungsplanverfahren wird gleichzeitig durchgeführt.

• Der Gemeinderat nimmt die Abwägung vor und fasst den Satzungsbeschluss.
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Beschlussantrag
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Planungskonzeption der Fa. Lidl vom 26.06.2017, Ansichten

Planungskonzeption
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Planungskonzeption der Fa. Lidl vom 26.06.2017, Foto Innenraum

Planungskonzeption


