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BEBAUUNGSPLAN
,Kreuzerfeld - Sud“ — 1. Anderung
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AUSFERTIGUNG
Die ordnungsgemalie Durchfiihrung des Verfahrens nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) wird bestatigt. Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Ausfertigung stimmt mit der

Satzung Uberein.

Rottenburg am Neckar, den
Leiterin des
Stadtplanungsamtes

Birgermeister

Leiterin des
Stadtplanungsamtes

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB

Rottenburg am Neckar, den
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Textteil zum Bebauungsplan "Kreuzerfeld-Siid" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Dieser Bebauungsplan &ndert in seinem Geltungsbereich die Art der zulassigen
Wohngebaude in Verbindung mit der zulassigen Zahl der Wohnungen, die Zufahrt und die
Lage der Stellplatze und Nebenanlagen sowie die Bauweise. Im Ubrigen gelten die
planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Kreuzerfeld - Sud*,
rechtsverbindlich seit 24.05.2002 unverandert weiter.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. |
S. 954)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke — in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
16. April 2013 (GBI. S. 55)

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt, die
Anderungen sind blau markiert:
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Textteil zum Bebauungsplan "Kreuzerfeld-Siid" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

6. Flachen fir Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen
8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 4 und 5 BauNVO

6. Flichen fiir Stellplitze und Garagen
&9 Abs 1 Nr. 4 BauGBiV.m._§ 12 Abs_ 4 und 5 BauNVO
- siehe Planeinschrieb -

In Gebauden auf den schraffiert gekennzeichneten Baugebieten sind in Teilen der
Erdgeschosse nur Garagen-/Stellplatze zulassig.

Die jeweilige Mindestgrale dieser Erdgeschossteile muss den Abmessungen eines
Garagenstellplatzes entsprechen (vgl. § 4 Abs.1 und 2 GaVO v. 7.7.1997).

Aulerhalb dieser Geschossteile sind Garagen-/Stellpldtze auf diesen Baugrundsticken
unzulassig.

In den mit gekennzeichneten Baugebieten sind Stellplatze und Garagen auf den
Baugrundstiicken unzuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Auf den beiden Baugebietsflachen mit dem Planeinschrieb 13 (WA*) sind
Garagen(Stellplatze) innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und in den daftr
festgesetzten Flachen (TGa) nur unterhalb der Gelandeoberflache zulassig. Die TGa
ist mit einer mindestens 0,4 m dicken Erdauflage zu Giberdecken und zu bepflanzen.
Oberirdische Bauteile der TGa sind mit einer begriinten Boschung im Verhaltnis 1:2
(H: L) in das Gelande einzubinden (Gelandetbergang). Fur die TGa ist Ziffer 7,
zweiter Absatz (Passus zu Aufschiittungen) der Satzung tiber Ortliche
Bauvorschriften nicht anzuwenden. Die Zu-/Abfahrt zur TGa ist im Norden mit einem
begrinten Sichtschutz (lebende oder tote Einfriedigung) in H6he von 1,0 m von
Beginn der Rampe bis zur Flache der oberirdischen Stellplatze zu versehen.

Oberirdische Stellplatze (St) / Uberdachte Stellplatze (USt = Carports) sind nur in den
dafur festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen zur Sammlung von Mull / Abfall sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache sowie in den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

3. Bauweise
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

3. Bauweise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
- siehe Planeinschrieb -

Die Bauweise wird gemal Planeintrag als

offene Bauweise gemal} § 22 Abs. 2 BauNVO

offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig,

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig,

offene Bauweise, nur Hausgruppen zuldssig,

PP

offene Bauweise, nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig,

al abweichende Bauweise: Es gilt die offene Bauweise; es sind jedoch Gebaude
mit einer Lange Gber 50 m zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO),

festgesetzt.

@) offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO
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7.1
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Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
- siehe Planeinschrieb -

In Baugebieten mit den festgesetzten Bauweisen: nur Einzelhauser, nur Einzel- und
Doppelhauser, nur Doppelhauser und Hausgruppen und nur Hausgruppen ist die Zahl der
Zuldssigen Wohnungen auf zwei Wohnungen pro Wohngebé@ude begrenzt.

Auf den beiden Baugebietsflachen mit dem Planeinschrieb 13 (WA¥*) ist die Zahl der
zulassigen Wohnungen auf 14 Wohnungen pro Wohngeb&aude begrenzt.

Einzelne Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebé&ude, die
mit Mitteln der 6ffentlichen Wohnraumférderung (Landeswohnraum-
programm: Mietwohnraumforderung) gefordert werden kdnnten,
errichtet werden durfen

8§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

WA®*: Auf den beiden Baugebietsflachen mit dem Planeinschrieb 13 (WA¥*) dirfen
nur Wohngeb&ude errichtet werden, in denen auf mindestens 30% der Gesamt-
wohnflache Wohnungen erstellt werden, die mit Mitteln der 6ffentlichen Wohnraum-
forderung (Landeswohnraumprogramm: Mietwohnraumférderung) geférdert werden
konnten.

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und Anschluss
anderer Flichen an die Verkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Aufteilung der offentlichen Verkehrsflachen laut Planzeichnung ist nicht verbindlich.

Die Verkehrsflachen der besonderen Zweckbestimmung ,gemischt genutzte Verkehrsflache®
sind als Mischflachen” festgesetzt und entsprechend auszugestalten.

Sidlich und ndrdlich der Planstralle 1 ist pro Baugrundstick nur eine Zufahrt in einer Breite
von 3 m idber offentliche Stellplatze zulassig. Ausnahmsweise kann eine grillere Breite
zugelassen werden.

Die Ein- und Ausfahrt der Garage unterhalb der Geldndeoberflache (TGa) ist nur in
dem im Bebauungsplan angegebenen Bereich mdglich, d. h. nordlich des
Hauptbaukdrpers/Hauptgebaude und erschlossen von der dstlich gelegenen
Verkehrsflache (Willi-Brandt-StralRe). Aul3erhalb dieses Einfahrtsbereichs sind
Anschlisse der Flache fiur Garagen (TGa) unterhalb der Gelandeoberflache an die
Verkehrsflache nicht zuléssig.

Bauliche Anlagen, Einfriedigungen, Aufschiittungen, Abgrabungen, Béschungen,
Stutzmauern und &hnliche Gelandeverénderungen entlang 6ffentlichen
Verkehrsflachen, sind in einem Abstand von mind. 0,50 m vom aufleren Rand der
offentlichen Verkehrsflache anzulegen.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
.Kreuzerfeld-Sud“, rechtsverbindlich seit 24.05.2002 unverandert weiter.
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Textteil zum Bebauungsplan "Kreuzerfeld-Siid" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt

ll.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen fur das Plangebiet ,Kreuzerfeld-Sud*,
rechtsverbindlich seit dem 24.05.2002 gelten unverandert weiter.

.  NACHRICHTLICHE UBERNAHME
8§ 9 Abs. 6 BauGB

keine

V. HINWEISE

Die Hinweise fur das Plangebiet ,Kreuzerfeld-Sud“ gelten unverandert weiter.

Rottenburg am Neckar, den 22.04.2015

Kirsten Hellstern Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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