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1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Ortschafstrat Ergenzingen und der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat im
Jahre 2012 beschlossen, dass die zweizligige Werkrealschule, eine Ganztagesschule in teil-
gebundener Form mit besonderer padagogischer und sozialer Aufgabenstellung, zu einer
Gemeinschaftsschule weiterentwickelt werden soll.

Die Gemeinschaftsschule im Gau in Rottenburg Ergenzingen (GiGE) soll als zweizlgige
Schule gefihrt werden. Seit dem Schuljahr 2013/2014 ist die GiGE mit der Jahrgangsstufe 5
in Betrieb. Die Entwicklung der zweizligigen GIiGE erfolgt in den nachsten Jahren mit dem
Ziel, den Aufbau der GiGE mit dem Schuljahr 2018/2019 abschlie3en zu kénnen.

Aufgrund des individualisierten Lernens entsteht zusatzlicher Schulraumbedarf und durch
den Ganztagesbetrieb wird eine weitere Mensa notwendig. Da das Schulgelédnde nahezu
baulich ausgenutzt ist, ist eine Erweiterung der bebaubaren Flache nach Westen notwendig.

1.1 Bauliche MallBnahmen
Im Allgemeinen Unterrichtsbereich wird immer zwei Klassenzimmern einer Jahrgangsstufe

ein weiterer Raum als Lernatelier zugeordnet. Die Umbaumalnahmen wurden 2014 begon-
nen und sollen Ende 2017 fir alle Jahrgangsstufen abgeschlossen werden.

Neben den Umbauten im Allgemeinen Unterrichtsbereich missen umfangreiche bauliche
Anderungen bzw. Erweiterungen bei den Fachklassenrdaumen, bei den Raumlichkeiten fur
das Mittagessen und bei Neuerrichtung von AufenthaltsrAumen stattfinden.

Die 2006 realisierte Mensa mit knapp 100 Platzen ist fir eine gebundene Ganztagesschule
mit insgesamt rund 360 Schulern nicht ausreichen dimensioniert.

Diese ,alte” Mensa wird kiinftig ausschlief3lich fur die GMS-Klassen 5 - 7 (Unterstufe) mit
insgesamt 180 Essern in 2 Schichten - wie bisher mit padagogischem Essen - genutzt. Sie
wird um eine Ausgabetheke erweitert und hat dann 90 Sitzplatze.

Fur die GMS-Klassen 8 - 10 (Oberstufe) missen neue Raumlichkeiten geschaffen werden.
Die Ausstattung der Oberstufen-Cafeteria entspricht dem der Unterstufen-Mensa, d.h. eben-
falls 90 Sitzplatze fur ebenfalls insgesamt 180 Esser in 2 Schichten, allerdings mit einem
klassischen Mensa-Betrieb.

Die neue Mensa fir die Oberstufe soll zusammen mit den notwendigen neuen Raumen fir
den naturwissenschaftlichen Bereich in einem separaten Neubau (2015/2016) untergebracht
werden. Dieser soll mit ausreichendem Abstand zur bestehenden Mensa/ Mehrzweckhalle
entlang des Lilienweges platziert werden. Der Neubau wird zweigeschossig, wobei das unte-
re Geschoss von der Mensa belegt werden soll. Die Kiiche und Nebenraume kénnen in den
Hang hinein gebaut werden. Der Gastraum der Mensa befindet sich dann auf Héhe des heu-
tigen Vorplatzes des Hallenfoyers und hat eine Glasfassade Richtung Stiden.

Die heutigen naturwissenschaftlichen Rdume sind veraltet und entsprechen nicht mehr den
heutigen Anforderungen. Die modernen naturwissenschaftlichen Bereiche bestehen aus
zwei Lehrraumen die nicht speziell fir ein naturwissenschaftliches Fach ausgerichtet sind.
Dadurch ist eine flexiblere Nutzung mdglich. Die neuen naturwissenschaftlichen Raume sol-
len in das obere Geschoss des Neubaus einziehen. Das Geschoss ist ebenerdig auf Schul-
hofniveau.

Die heutige Schulkiiche ist sanierungsbedurftig und entspricht nicht mehr den heutigen An-
forderungen. Die Auslagerung der naturwissenschaftlichen Raume in den Neubau ermdgli-
chen Uberhaupt erst eine Neuorganisation und Vergréf3erung (2017).
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Die Werk- und Technikrdume (Textiles Werken, Bildende Kunst und Computerraum) bleiben
an gleicher Stelle erhalten (2018).

Der Musikraum wird neben die Raume der Bildenden Kunst verlegt. Hintergrund der Verle-
gung ist, den Eingangsbereich der Schule grof3ztigiger und heller zu gestalten (2017).

Der Ganztagsbetrieb erfordert neben den Unterrichtsraumen auch Aufenthaltsraume fiir
Spiel und Entspannung. Das zusétzliche Raumangebot wird durch die Auslagerung des na-
turwissenschaftlichen Bereichs in einen Neubau méglich (2017).

Es werden ein weiterer Lehrstitzpunkt im Verwaltungstrakt und ein Lehrerarbeitszimmer im
ehemaligen Realschulgebéaudeteil zur Verfligung gestellt. Die Blro- und Besprechungszim-
mer bleiben erhalten.

2. Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan ist das Plangebiet als ausgewiesene Siedlungsflache dargestellt. Nach-
richtliche Ubernahmen aus dem Landesentwicklungsplan (LEP): Rottenburg am Neckar ist
als Mittelzentrum ausgewiesen (2.6). Rottenburg am Neckar und der Stadtteil Ergenzingen
liegen an der Landesentwicklungsachsen Stuttgart — Boblingen/Sindelfingen — Rottenburg
am Neckar (— Horb am Neckar) sowie an der (Stuttgart) — Reutlingen/Tiibingen — Rottenburg
am Neckar (— Horb am Neckar).

Im Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am Ne-
ckar-Hirrlingen-Neustetten-Starzach (Stand 19.05.2006) ist das Plangebiet im Norden als
.Gemeinbedarfsflaiche mit Zweckbestimmung: Schule und Kultur* und im Siden als ,,Grin-
flache mit Zweckbestimmung: Sportanlagen und Tennis* sowie im Westen als ,Verkehrsfla-
che mit Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache* dargestellt. Die Bebauungsplananderung
ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Beschreibung des Planbereiches

Das Schul- und Sportgelande liegt im Stidosten von Ergenzingen. Erschlossen wird es im
Siden Uber die Kirchholzstra3e (K6945), Wolfenhauser Weg, Krokusweg, Enzianweg und Li-
lienweg sowie die grol3e Parkierungsanlage und die Bushaltestelle im Norden tber den
Junghansring.

Die im Bebauungsplan ,Schul- und Sportgelande” ausgewiesene Bauzone fir das Schul-
zentrum ist bereits Uberbaut. Fir die notwendige Erweiterung des Schulbetriebs muss eine
zusatzliche Baumadglichkeit geschaffen werden. Diese soll, auf der derzeit als 6ffentliche
Grunflache ausgewiesenen Flache, westlich der bestehenden Bauzone ausgewiesen wer-
den.

Teile der Grinflache wurden bereits in der Vergangenheit flir Unterbringung der fiir den
Schulbetrieb notwendigen Nebenanlagen wie bspw. Fahrradabstellanlagen und das Wert-
stoffgebaude befestigt. Zudem steht eine Trafostation auf der Grinflache, die nach Siden
verlegt wird. Auf der Griinflache sind Baumen und Straucher vorhanden.

4. Bestehende Rechtsverhéltnisse und Planungsverfahren

Das von der 2. Anderung betroffene Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Rotten-

burg am Neckar.
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4.1 Bebauungsplan , Schul- und Sportgelande*

Der Bebauungsplan ,Schul- und Sportgelande*, rechtsverbindlich seit dem 26.11.1981 und
dessen 1. Anderung, rechtsverbindlich seit 27.07.2001 setzt eine Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung: Schule und Mehrzweckhalle sowie 6ffentliche und private Grinfla-
chen mit Festplatz, Sport- und Spielplatz sowie zugeordnete Klubhauser und eine Reithalle
fest.

Mit der 1. Anderung wurde die Parkierungssituation geandert. Der ,Alte Festplatz* mit 50
Parkplatzen konnte aufgrund der damals projektierten und zwischenzeitlich realisierten
Wohnbebauung nicht mehr bei GroRRveranstaltungen als Parkplatz genutzt werden. Auf der
offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung: Busparkplatz, im nordwestlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes, wurde die Planungsgrundlage fir ca. 100 Parkplatze
geschaffen.

Im Bereich der Schule und der Mehrzweckhalle ist eine Flache fir Gemeinbedarf ausgewie-
sen und eine dreigeschossige Bebauung mit Flachdach innerhalb der Giberbaubaren Grund-
stiicksflache zulassig. Die festgesetzte Grundflachenzahl betragt 0,4 und die Geschossfla-
chenzahl 1,0.

Im von der Veranderung betroffenen Bereich am Lilienweg ist eine 6ffentliche Grinflache mit
einem flachenhaft bepflanzten Schutzwall mit einer Hohe von 1,5 m festgesetzt.

Fur die geplante Schulerweiterung muss der Bebauungsplan geéandert werden.

Die Satzung uber ortliche Bauvorschriften (bauordnungsrechtliche Festsetzungen) in diesem
Gebiet bleibt unverandert und gilt daher weiter.

4.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren

Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere Malnahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden. Dies bedeutet, dass die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens insbesondere
nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB (kein Umweltbericht, keine zusammenfassende Erklarung)
angewendet werden kdnnen.

Dabei sind insbesondere folgende Voraussetzungen einzuhalten:

= festgesetzte Grundflache nach 8 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m?; dann gelten
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des 8 la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléassig
und ein Ausgleich wird nicht erforderlich

= keine Begrindung der Zulassung von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung
bedurfen

= Kkeine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genann-
ten Schutzguter (Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, Europdische Vogelschutz-
gebiete).

Die Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren sind gegeben. Die Bebauungsplan-
anderung hat nur geringe Auswirkungen auf das Mal} der baulichen Nutzung und schafft am
Schulareal eine zuséatzliche Baumdglichkeit.

Das Plangebiet umfasst rd. 12,4 ha, wobei nur ein geringer Teil als tUberbaubare Grund-
sticksflache ausgewiesen ist. Die Uberbaubare Grundsticksflache fur Schule und Mehr-
zweckhalle hat derzeit eine Flachengrof3e von 8.700 m2. Seit den 1980ziger Jahren wurde
aufgrund der erhéhten Anforderungen an den Schul- und Sportbetrieb mehrere An- und Um-
bauten vorgenommen, die zu Uberschreitungen der Baugrenze gefiihrt haben.
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Die von der Anderung betroffene offentliche Griinflache hat eine FlachengréRe von nicht
ganz 550 m2, In dieser Flache bestehen bereits eine Uberdachte Fahrradabstellanlage sowie
ein Wertstoffhaus mit einer Gesamtflache von etwa 150 m2 und die Trafostation mit gut 10
gm zzgl. Zuwegung.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Zuge der Bebauungsplananderung an den heu-
tigen Bestand angepasst und um die Grunflache erweitert. Der Schulhof wird in die Uberbau-
bare Grundstiicksflache einbezogen. Diese vergrofert sich damit auf 11.460 gm.

Gemeinbedarfsflache

Ist Geplant Differenz
Gemeinbedarfsflache 13.000 m2 13.732 m2 732 m?
Uberbaubare Grundstiicksflache 8.700 m2 11.460 m? 2.760 m2
Wertstoffgebaude 40 m2 40 m2 0 m?

Da diese Nebenanlagen an andere Stellen verlagert werden, kann von den 550 gm effektiver
Neuversiegelung ausgegangen werden, die VergréRerung der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache auf 2.800 m2 lasst noch Entwicklungsspielrdume.

Die Erweiterungsflache mit rd. 550 m2 bzw. 2.800 m? liegt somit deutlich unter dem Schwel-
lenwert der zulassigen Grundflache von 20.000 m2.

Das Vorhaben bedarf weder einer Umweltvertraglichkeitsprifung, noch sind Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete betroffen.

Um nicht in eine artenschutzrechtliche Verbotslage hinein zu planen, wurde im Juni 2014 ei-
ne Begehung durch das Stadtplanungsamt durchgefiihrt. Es wurde davon ausgegangen,
dass die Vorhabensflache und das Umfeld von einigen haufig vorkommenden Vogelarten
des Siedlungsbereichs als Brut- und Nahrungsrevier genutzt wird. Strukturbedingt kbénnten
Brutmoglichkeiten fur Hohlen- oder Zweigbriter bestehen. Die vorhandenen Baume weisen
keine Hohlen auf und auch Nester wurden nicht gesichtet. Durch den hohen Nutzungsdruck
auf dem Schulareal ist sein Habitatpotential fir Vogel, insbesondere fiir eine Vogelbrut, al-
lerdings eingeschrankt. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind
daher nicht zu erwarten, insbesondere da notwendige Rodungsarbeiten fiir die vorhanden
Baume und Straucher noch im Winterhalbjahr 2014/2015 vollzogen werden.

4.3  Auswirkungen der Planung

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse, die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung,
die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Bevolkerungsentwick-
lung, die sozialen Bedirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die Bedurfnisse der Familien
werden mit der 2. Bebauungsplananderung ,Schul- und Sportgelande” beriicksichtigt.

Mit dem Ausbau der Schule zu einer Ganztagesschule wird eine fur die Allgemeinheit wichti-
ge Einrichtung wesentlich gestarkt.

5. Plananderungen

Die Anderung bezieht sich lediglich auf eine Teilflache des Geltungsbereichs. Folgende
Punkte werden geandert:
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5.1 Zeichnerische Festsetzungen

e Die Art der baulichen Nutzung im betreffenden Bereich wird in der Form verandert, dass
die offentliche Griinflache in die Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung: Schule
und Mehrzweckhalle mit einbezogen wird.

e Das Mal der baulichen Nutzung im betreffenden Bereich wird in der Form verandert,
dass die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4, die Geschossflachenzahl von 1,0 und
die Zahl der Vollgeschosse (Z= Ill) entsprechend auf die erweiterte Bauzone Ubertragen
werden.

e Die Uberbaubare Grundstiicksflache der Parzelle Nr. 4470 wird nach Westen erweitert,
so dass die westliche Baugrenze einen Abstand von 3,50 m zur Grundstiicksgrenze am
Lilienweg einhélt. Im Stden wird die Bauzone von der Zufahrt zu den bestehenden und
Behindertenparkplétze begrenzt und im Norden von der ausgewiesenen offentlichen
Verkehrsflache. Die Hauptbauzone wird an den Bestand angepasst und der Schulhof mit
einbezogen.

Das Wertstoffgebdude muss verlagert werden. Nordlich des bestehenden (Lehrer-)
Parkplatzes wird entsprechend eine Uberbaubare Grundstiicksflache ausgewiesen.

¢ Die Aufteilung des StralRenraums wird in der Form geandert, dass der Lilienweg ent-
sprechend seinem Ausbauzustand als Offentliche Verkehrsflache gesichert wird. Zusétz-
lich wird diese im Bereich des Neubaus verbreitert, um einen Gehweg zu ermdglichen.

¢ Die Trafostation wird nach Siiden verlagert und im Bebauungsplan entsprechend gesi-
chert.

5.2 Textliche Festsetzungen

o Die textlichen Festsetzungen werden unter Ziffer 5 Garagen und Stellplatze und Ziffer 6
Nebenanlagen erganzt. Ziffer 11 Offentliche Verkehrsflachen und Ziffer 12 Versor-

gungsanlagen kommen neu hinzu.

e Die Art der baulichen Nutzung fur die Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung:
Schule und Mehrzweckhalle bleibt unverandert.

e Die Vorgaben zum Mal der baulichen Nutzung werden sowie der tberbaubaren Grund-
stuckflache werden auf den geanderten Bereich tbertragen.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Schul- und Sportgelande®, rechtsverbindlich seit 26.11.1981 und dessen
1. Anderung, rechtsverbindlich seit 27.07.2001 unverandert weiter.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1  Artder baulichen Nutzung
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Entsprechend der bestehenden Nutzung und der Darstellung im FNP wird das Schulgrund-

stick als ,Flache fur den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung: Schule und Mehr-
zweckhalle festgesetzt.
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Durch das geplante Geb&ude wird der Schulhofbereich abgeschirmt und die Larmsituation
fur die westlich angrenzende Wohnbebauung somit verbessert.

Die Eingange fur die Schuler liegen auf der Ostseite des Neubaus in Richtung Schulhof und
Mehrzweckhalle, aus dem Schulbetrieb an sich sind daher keine Larmemissionen zu erwar-
ten.

6.2 Malf der baulichen Nutzung
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) sowie der maximalen Zahl von drei Vollgeschossen (Z) definiert. Die Fest-
setzungen gelten unverandert weiter.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Die festgesetzte abweichende Bauweise entspricht der Festsetzung der Gemeinbedarfsfla-
che, es ist eine offene Bauweise — jedoch mit Gebaudelangen tber 50 m — zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt. Im
Westen halt die Uberbaubare Grundstiicksflache einen angemessen Abstand zur 6ffentlichen
ErschlieBungsanlage (Lilienweg — Bestandsituation) mit ca. 3,5 m ein. Der Schulhof wird in
die ,Bauzone” mit einbezogen, so sind notwendige Nebenanlagen planungsrechtlich abgesi-
chert.

6.4 Flachen fir Stellplatze

Die notwendigen Stellplatze fir den Bestand sind mit Ausnahme der geplanten Oberstufen —
Cafeteria erfullt. Hierfur sind noch 2 Stellplatze nachzuweisen, die stdlich der bestehenden
Behindertenparkplatze erstellt werden sollen. Diese sind mit Rasenfugenpflaster o.a. herzu-
stellen, um diese optisch an die Griinflache anzupassen.

6.5 Nebenanlagen

Nebenanlagen sind mit Ausnahme von Fahrradabstellanlagen nur innerhalb der Giberbauba-
ren Grundstucksflache zulassig. Larmemissionen sind nicht zu erwarten, da keine Motorrad-
abstellanlagen begtinstigt sind.

6.6 Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieRung des Gebiets erfolgt u.a. Gber den Lilienweg. Dieser wurde sei-
nerzeit bei ErschlieBung des westlich angrenzenden Baugebiets mit 5,50 m entsprechend
den verkehrlichen Erfordernissen realisiert. Der Bestand wird nun planungsrechtlich gesi-
chert.

Auf dem Schulgelande ist kein barrierefreier Weg zwischen Zugang Mehrzweckhalle und
Schulhofniveau — au3er Uber den Neubau mit Aufzug — vorhanden. Daher soll auf der Ost-
seite des Lilienwegs, im Bereich des Neubaus, ein Gehweg realisiert werden. So kdnnen die
Nutzer der bereits hergestellten Behindertenparkplatze barrierefrei auf den Schulhof und Zu-
gangsniveau der Schule gelangen. Vor dem Hintergrund der Inklusion ist diese Mal3nahme
sinnvoll und auch die Nutzer der Parklatze im nordlichen Bereich kdnnen nun barrierefrei die
Mehrzweckhalle erreichen.
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Zu diesem Zweck wird eine offentliche Verkehrsflache allgemeiner Zweckbestimmung fest-
gesetzt. Die Aufteilung der Verkehrsflache erfolgt im Zuge der Ausbauplanung.
6.7  Versorgungsflachen

Fur die Unterbringung einer Trafostation ist im Lageplan des Bebauungsplans eine Flache
zeichnerisch festgesetzt.

Die Trafostation dient der Versorgung des Plangebiets und seiner Umgebung. Es ist mit ei-
nem Abstand von mindestens 1,5 m zum Gehweg zu errichten, um den Stral3enbereich op-
tisch nicht einzuengen. Hinsichtlich der Lage werden noch Spielrdume eingerdumt, so dass
eine optimale technische ErschlieBung gewahrleistet ist.

7. Kosten und MalRnahmen zur Verwirklichung der Planung

Kosten entstehen durch die 2. Bebauungsplananderung ,Schul- und Sportgelande* durch
das erforderliche Verfahren in Hohe von rd. 5.800 € (brutto).

Die weiteren Kosten zur Verwirklichung dieser Bebauungsplananderung werden im Zuge der

Hochbaumaflnahme ermittelt.

Rottenburg am Neckar, den 12.12.2014

Kirsten Hellstern Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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Anlage 1:
Rechtsverbindlicher Bebauungsplan , Schul- und Sportgelande* — 1. Anderung (verkleinerte Ubersicht)
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Anlage 2:
Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan , Schul- und Sportgelande*
der von der aktuellen Anderung betroffene Parzelle Nr. 4470

Bebauungsplananderung
Stadtplanungsamt, 000

O Anpassungsbedarf Gberbaubare Grundstucksflache
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Anlage 3:
Gebaudeplanung, Kuhn Adis, Rottenburg am Neckar (Lageplan, Schnitte, Ansichten)

300

.....

kuhn adis
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Bebauungsplan vom 12.12.2014 (Deckblatt)

Anlage 4:
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