Vorlage 2014/246

Stadt
Rottenburg

am Neckar

Beschlussvorlage Nr. 2014/246

27.10.2014
Federfiihrend: Hochbauamt Beteiligt:
Tagesordnungspunkt:

Mehrzweckhalle Wendelsheim, Baubeschluss zum Abbruch der alten Sporthalle und
Neubau der Mehrzweckhalle

Beratungsfolge:

Ortschaftsrat Wendelsheim 05.11.2014 Entscheidung offentlich
Gemeinderat 02.12.2014 Entscheidung offentlich

Stand der bisherigen Beratung:

18.04.2011 OR Grundsatzbeschluss Umbau Turnhalle zu einer Mehrzweckhalle

10.10.2012 OR Informationen zur Bestandsaufnahme und Umbau- und
Erweiterungsmaglichkeiten

22.03.2013 OR und Grundséatzliche Einigung fur Abbruch und Neubau

24.06.2014 Klausur

08.10.2013 VA Informationen zum Hallenkonzept Ill - Halle Wendelsheim

06.10.2014 OR Vorstellung des Bauentwurf

Beschlussantrag:

1. Der Neubau der Mehrzweckhalle Wendelsheim nach der vorliegenden Planung und dem
Kostenansatz von 2,45 Mio. Euro wird beschlossen.

Anlagen:
1. Lageplan, Grundrisse, Schnitte, Ansichten, Animation der Entwurfsplanung
2. Luftbild Wendelsheim

3. Lageplan Stellplatze Sportplatz
4. Terminplan



gez. Stephan Neher
Oberbirgermeister

Finanzielle Auswirkungen:

Thomas Weigel
gez. Burgermeister
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Markus Gartner
gez. Amtsleiter/in
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HHJ Haushaltsstelle” Planansatz
2012, 2013 u. 2014 2 5611.9400.000.0017 52.000 EUR
2015 250.000 EUR
2016 (VE) 1.448.000 EUR
2017 700.000 EUR
Summe 2.450.000 EUR
Inanspruchnahme einer Bereits verflugt Gber 13.720 EUR
Verpflichtungsermachtigung

Somit noch verfligbar 38.280 EUR

ja nein

Antragssumme It. Vorlage EUR
- in Héhe von EUR

Danach noch verfligbar EUR
- Ansatz VE im

HHPI. EUR Diese Restmittel werden

noch bendtigt ja nein
- apl/Upl. EUR

Die Bewilligung einer

UberplanmaRigen/aullerplanmaliigen

Ausgabe ist notwendig

in Hohe von EUR

Deckungsnachweis:

* beginnt mit 1 = Verwaltungshaushalt; beginnt mit 2 = Vermégenshaushalt.

Voraussichtlich jahrliche Folgelasten/-kosten nach der Realisierung:

Betriebskosten:

Versorgung (Warme, Strom, Wasser)
Entsorgung (Abwasser, Mull)

Reinigung und Pflege des Gebaudes
Reinigung und Pflege von AuRenanlagen
Inspektion und Wartung

Abgaben und Beitrage

Betriebskosten, Sonstiges

14 €/m?
<1 €/m?
12 €/m?
2 €/m?
7 €/m?
<1 €/m?
<1 €/m?

Summe Betriebskosten

Instandsetzungskosten:
Instandsetzung der Baukonstruktion
Instandsetzung der Technischen Anlagen

37 €/m?x 817 m? =30.229 €

N

€/m?2
€/m?

\I
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Summe Instandsetzung 11 €/m?x 817 m? = 8.987 €

Sichtvermerk, gegebenenfalls Stellungnahme der Stadtkdmmerei:

Begriindung:

Die bestehende Halle wurde 1964 flr den Schul- und Vereinssport, nicht aber fiir den bendtigten
Mehrzweckbetrieb, errichtet und genehmigt. Die bestehende Sporthalle entspricht nicht mehr den
heutigen energetischen Standards. Die Bausubstanz bedarf ebenso wie die Haustechnik,
insbesondere die Luftheizung einer Generalsanierung.

Aus diesen Grinden wurden die Halle in Wendelsheim in das Hallenkonzept Il aufgenommen.

Das Architekturburo Ulmer aus Rottenburg wurde mit der Prufung von verschiedenen Varianten,
von der Sanierung plus verschiedener Um- und Erweiterungsvarianten bis zu einem Abbruch und
Neubau, beauftragt. Bei den Varianten mit unterschiedlichen Flachenansatzen wurden grobe
Kosten in Hohe von 1,74. - 3,3 Mio. Euro ermittelt.

Ein An- und Umbau der in sich stimmigen, bestehenden Sporthalle Wendelsheim ist gestalterisch,
funktional und wirtschaftlich nicht darstellbar. Trotz neuer Anbauten waren keine voll
zufriedenstellenden Funktionszuordnungen herstellbar. Die bestehenden Nebenraume, Flure
mussten bei einem Umbau fast vollstdndig abgebrochen werden, um eine andere
Grundrisseinteilung zu ermdglichen. Bei der notwendigen Erweiterung der Sporthalle zu einer
Mehrzweckhalle missten wesentliche Teile der Tragkonstruktion (z.B. das Dachtragwerk aus
Nadelholzbinder oder grokflachige Wanddurchbriiche in tragende Wande) geandert werden. Die
Erdbebensicherheit flir die Erdbebenzone lll ware nur mit einem enormen Aufwand nachweisbar.

Die funktionalen Vorteile, das geforderte Raumprogramm und die nicht zur Ausfihrung kommende
Generalsanierung rechtfertigen den Abbruch der bestehenden Sporthalle und den Neubau einer
Mehrzweckhalle.

Fur einen Neubau mit einem Sportfeld nach den Standard-Abmessungen kann eine
Sportstatten-forderung (siehe auch Abschnitt ,Kosten) beantragt werden.

Die Projektgruppe, der Ortschaftsrat und die Stadtverwaltung haben sich im August letzten Jahres
grundsatzlich auf ein Raumprogramm geeinigt, dass flr die weiterfihrende Planung mal3geblich
war,

— Neubau einer Halle mit den Abmessungen 15 x 27 x 6 m,

— Trennvorhang um das Spielfeld in 2/3 zu 1/3 Teile abzutrennen,

— optimierte Sportgerate- und Lagerflachen,

— Umkleide- und Sanitareinheiten in optimierter, ausreichender Gréf3e,

— die Halle soll zur Landschaft geéffnet werden kénnen,

— die Kiiche, Anlieferung, das Lager und die Ausgabe sollen in optimierter Grolke (ca. 40 m?)
geplant werden,
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— Foyer, Windfang sollen als Aufenthaltsraum nutzbar und etwa 60 m?2 grof3 sein.
Das Architekturbiro Ulmer, die Projektgruppe ,Halle Wendelsheim“ und das Hochbauamt haben

das grundsatzliche Raumprogramm in die vorliegende und einvernehmliche Entwurfsplanung
umgesetzt.

Das Raumprogramm wird in einem kompakten Baukoérper, bestehend aus dem Hallenbaukorper
mit einer mittleren AuRenhdhe von ca. 8,0 m und den sudlich und westlichen ca. 4,0 m hohen
Baukdrpern mit den Nebenraumen auf 817 m? Nutzflache untergebracht.

Raumprogramm geryndet

Windfang 9,0 m?
Foyer 61,0 m?
Kiche 30,0 m?
Lagerbereich Kiche 18,0 m?
Sanitar Kliche 7,0 m2
Gerateraum 2 52,0 m?
E-Technik 2,0 m?
Batterieraum 3,0 m?2
Flur Foyer 11,0 m?
Flur 11,0 m?
Toiletten D 15,0 m?
Toilette barrierefrei 5,0m?
Toilette H 13,0 m?
Umkleide 1 19,0 m?
Waschplatz 1 4,0 m?
WC 1 2,0 m2
Dusche 1 6,0 m?2
Putzraum/ Haustechnik 7,0 m?
Sportlerzugang 27,0 m?
Umkleide 2 20,0 m?
Waschplatz 2 5,0 m2
WC 2 2,0 m2
Dusche 2 6,0 m?2

Ubungsleiter/Erste Hilfe 14,0 m2

Umkleide/Dusche
Gerateraum 1 41,0 m?
Kleingerate Raum 22,0 m?

Sporthalle 405,0 m?
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Gesamtflache netto gerundet 817,0 m?
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Die Raumanordnungen folgen den verschiedenen Nutzungsfunktionen.
Sportbetrieb:

Foyer, Kliche, Besuchertoiletten kénnen geschlossen bleiben. Zugang durch den Sportlereingang
uber Flur zu den Umkleiden, Duschen und in die Hallenteile 1 und 2 bzw. in die nicht unterteilte
Halle mit den Geraterdaumen.

Veranstaltungsbetrieb:

Besucher:

Eingang Besucher Gber Windfang und Foyer in die Halle. Versorgung mit Speisen und Getranken
Uber die zentral angeordnete Kiiche mit Ausgabeschalter zum Foyer und zur Halle.
Besuchertoilette iber Foyerflur. Bei Bedarf kann Umkleide 1 fiir Garderobe genutzt werden.

Service Kiiche:

Anlieferung direkt von Au3en zu Versorgungsflur, zum Lager zur Kliche. Sanitarraum in
unmittelbarer Nahe (Kiichenpersonal). Aufstellplatz fur Getrankewagen direkt vor Aulenzugang.
Ausgaben von der Kiiche Richtung Foyer und/oder Halle maglich.

Biihne:

Aus mobilen Elementen, die in unmittelbar angrenzenden Lagerraum gelagert sind. Durch einen
Trennvorhang abtrennbarer Bereich. Getrennter Zugang von Kiinstlern aus Umkleide 1 Gber Flur
direkt auf die Bihne maglich.

Gestaltung

Das Architekturbiro plant eine AuRenfassade aus Leichtbeton in Naturfarbe, die im einschaligen

Aufbau alle Anforderungen an eine langlebige und energetisch hochwertige Fassade vereint und

eine hohe gestalterische Qualitat bietet. Der natirliche Baustoff Beton passt sich gut in die griine
Umgebung ein. Die AuRenwirkung der Halle soll nicht durch Farbe, sondern durch die Form, die

Materialitat und die sauber durchgearbeiteten Details Akzente setzen.

Im Inneren wird das Konzept der ruhigen Gestaltung fortgesetzt.

Stellplatze

Nach der VwV Stellplatze sind pro 4-8 Sitzplatze je 1 PKW-Stellplatz in zumutbarer Entfernung
nachzuweisen. Der Bestuhlungsplan Reihenbestuhlung weist 300 Sitzplatze aus. Die
Baurechtsbehodrde geht von einem Mittelwert fir 6 Sitzplatze je PKW-Stellplatz aus. Demnach
mussen 50 Stellplatze ausgewiesen werden. Davon befinden sich 9 Stick in unmittelbarer Nahe
der Sporthalle (Sportbetrieb), 24 Stiick am Sportgelande, 17 Stiick entlang der nérdlichen
Steinbruchstrale (bestehende Wanderparkplatze).
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Kosten

Geplante Ausgaben:
Kostengruppe Beschreibung Kosten

Euro

200 Herrichten und Erschlie3en 104.840
300 Baukonstruktion Bauwerk 1.140.754
400 Baukonstruktion Haustechnik 309.136
500 Aufdenanlagen 56.348
600 Ausstattung 85.700
700 Baunebenkosten 362.472
Summe netto 2.059.251
19 % MwSt. 391.258
Summe brutto 2.450.509
Kennwerte 286 Euro/m® BRI
brutto 1.727 Euro/m? BGF

2.264 Euro/m? HNF

Geplante Einnahmen:

Kommunale Sportstattenférderung (Zuweisung Land) 265.000
Ausgleichstock (Zuweisung Land) 500.000
Eigenleistungen 210.000

Termine: siehe Anlage
Plane: siehe Anlage



