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1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Zahl an Asylsuchenden / Fliichtlingen nimmt aufgrund der aktuellen Konflikte im Nahen
Osten, den ehemaligen Sowjetrepubliken, den Balkanstaaten sowie dem afrikanischen Kon-
tinent stetig zu. Einer Information des Ministeriums fiir Integration Baden-Wurttemberg von
Anfang des Jahres ist zu entnehmen, dass im Jahr 2013 Baden-Wirttemberg insgesamt
13.853 Asylsuchende (Erstantragsteller) aufgenommen hat. Gegeniiber dem Vorjahr (7.913
Personen) bedeutet dies eine deutliche Steigerung um 5.940 Personen oder um rund 75 %.
Zugleich ist dies im Stidwesten der hdchste Jahreszugang seit dem Jahr 1993.

Das Bundesamt fur Migration und Flichtlinge héalt in diesem Jahr fir Deutschland einen Zu-
gang von rund 140.000 Erstantragstellern fur plausibel. Da Baden-Wirttemberg nach dem
Verteilerschlissel knapp 13 % der Asylsuchenden aufnimmt, ergabe sich damit ein Jahres-
zugang von rund 18.000 Personen fur das Land. (....)

Die Verpflichtung zur Flichtlingsaufnahme ist im Gesetz zur Neuordnung der Flichtlingsauf-
nahme, Uber die Erstattung von Leistungen nach dem Asylbewerberleistungsgesetz und zur
Anderung sonstiger Vorschriften vom 19. Dezember 2013 (GBI. S. 493) geregelt. Das Ge-
setz ist getragen vom Grundsatz eines menschenwirdigen Umgangs von Flichtlingen.

Den Landratsamtern als untere Aufnahmebehérde werden die schutzsuchenden Personen
zugeteilt, die dann wiederum auf die kreisangehdrigen Stadte und Gemeinden verteilt wer-
den mussen.

Das Landratsamt teilte mit, dass nach der vorliegenden Landesprognose mit einem jahrli-
chen Zugang von Uber 400 Personen zu rechnen ist. Eine Entspannung der Flichtlingssitua-
tion ist derzeit nicht absehbar. Bei einer durchschnittlichen Verfahrensdauer von 18 Monaten
werden 700 bis 800 staatliche Wohnplatze bendtigt. Im Landkreis Tibingen stehen derzeit
ca. 440 Platze zur Verfugung. In diesen Zahlen sind die voraussichtlich etwa 150 Personen
fir 2014 und die wahrscheinlich deutlich Gber 200 Personen fir 2015 nicht enthalten, die den
Gemeinden zur Anschlussunterbringung zugewiesen werden miissen.

Das ,Nufer-Areal” liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ziegelhiitte I, der in die-
sem Bereich ein Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO festsetzt. Anlagen fiir soziale Zwecke
sind ausnahmsweise zuldssig, wobei durchaus strittig ist, ob es sich bei einer Asylbewerber-
unterkunft um eine solche handelt.

Dem ,Wohnen" in Gewerbegebieten sind ganz enge Grenzen gesetzt. Im Wege der aus-
nahmsweisen Zulassung, die immer eine Einzelfallpriifung voraussetzt, sind nur Wohnungen
(keine Gebaude!) fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in seiner Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind, zul&ssig.

Der Verwaltungsgerichtshof Baden-Wiirttemberg hat aktuell folgenden Beschluss gefasst
(Leitsatz):

»Eine Gemeinschaftsunterkunft fir Asylbewerber ist in einem Gewerbegebiet auch nicht aus-
nahmsweise nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO als Anlage fiir soziale Zwecke zulassig, weil sie
nach ihrer gesetzlichen Zweckbestimmung fur eine mehr als nur unbeachtlich kurze Dauer
Lebensmittelpunkt des einzelnen Asylbewerbers ist, ihr damit ein wohnahnlicher Charakter
zukommt und sie sich daher in einem Gewerbegebiet als gebietsunvertraglich erweist.”
Ebenso scheidet eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans nach

§ 3 Abs. 2 Nr. 1 BauGB aus, da sich wohnahnliche Nutzungsformen regelméaRig als abstrakt
gebietsunvertraglich erweisen. Eine solche Befreiung k&dme nur fiir den Fall eines tatsachli-
chen und erheblichen Mangels an Unterbringungsmdglichkeiten fir Asylbewerber — bezogen
auf gesamt Baden-Wirttemberg — in Frage, wenn diesbeziglich ein landesweiter Nachweis
erbracht werden wirde oder kbnnte, dass eine andere Unterbringungsmaglichkeit weder
maoglich oder zumutbar sei.
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Nach Auffassung der Stadt Rottenburg am Neckar erfilllt das ,Nufer-Areal die Anforderun-
gen an das Asylbewerberleistungsgesetz, welches u. a. die Integration und damit die Teilha-
be am taglichen Leben ermoglichen soll. Die Altstadt und auch Schulen sind fuRlaufig sehr
gut erreichbar, entweder Uber die Tubinger Stral3e oder die Ful3géngerbriicke am Wehr zum
Schanzle. Innerstadtische Naherholungsflachen wie das Schanzle liegen in Sichtweite und
sind innerhalb von funf Minuten ful3laufig erreichbar. Weitere Naherholungsflachen in der
freien Landschatft sind fuRlaufig ebenfalls in finf bis zehn Minuten erreichbar. Gleiches gilt
fur den Bahnhof mit Regionalbahnanschluss und Omnibusbahnhof. Mit Umsetzung der ge-
planten barrierefreien Fu3- und Radwegeverbindung erhalt das Geldnde zudem eine ver-
besserte Anbindung an das als Sanierungsgebiet ausgewiesene ehemalige DHL-Areal.

Als sich die Stadt Rottenburg am Neckar zum Kauf des sogenannten ,Nufer-Areals” ent-
schlossen hat, war bereits angedacht, einen Teil des Gebaudebestandes fir die Aufnahme
von Asylsuchenden und Fliichtlingen zu nutzen. Die Stadt hat mit dem Erwerb des ,Nufer-
Areals” auch die bestehenden Mietverhéaltnisse ibernommen. Der Neubau ist vermietet. Die
Laufzeiten der Mietvertrage sind unterschiedlich, zudem sind Verlangerungsoptionen verein-
bart. Demnach endet die langste der Mietverpflichtungen Ende 2025.

Spatestens ab diesem Zeitpunkt kann Uber eine anderweitige Verwendungsmaoglichkeit des
Areals nachgedacht werden.

Der Gesetzgeber hat im Baugesetzbuch die Méglichkeit verankert, Baurecht auf Zeit — sprich
fur einen befristeten und einem der Stadtentwicklungsplanung angemessenen Zeitraum fir
eine Zwischennutzung — zu schaffen. Diese Mdglichkeit wird nun die Stadt nutzen, um kurz-
fristig die notwendigen Wohnpléatze fur Asylsuchende bereit stellen zu kénnen. Diese Nut-
zung verschafft der Stadt die Zeit, dass

1. die Entwicklung des DHL-Geléndes ohne zeitlichen Druck erfolgen kann und

2. fur das ,Nufer-Areal” eine tragfahige Losung gefunden werden kann, sobald die Ver-

pflichtungen aus den Mietvertragen nicht mehr bestehen.

Der gesamte Bereich zwischen Schlachthof und Knotenpunkt Tlbinger Straf3e / L 385 weist
zweifellos noch Entwicklungspotential fir die Rottenburger Kernstadt auf. Dies gilt es vor al-
lem im Zusammenhang mit den Entwicklungen auf dem DHL-Geléande (u.a. Einkaufszent-
rum) in Einklang zu bringen.

Konzeption Asylunterkunft / Umbau des Altbaus

Der Gemeinderat hat am 06.05.2014 in 6ffentlicher Sitzung beschlossen, den Umbau und
die Modernisierung des Birogebaudes zu einer Asylbewerberunterkunft mit 67 Platzen in der
Tubinger StralRe 68 (Altbau) mit den entsprechenden Projektkosten umzusetzen (siehe dazu
Beschlussvorlage 2014/102).

Der Umbau und die Modernisierung wandeln das bisher als Blrogebaude genutzte Gebaude
in sechs abgeschlossene Nutzungseinheiten fir jeweils ca.12 Personen um. Insgesamt sol-
len 67 Platze fur Asylbewerber geschaffen werden.

Die Einrichtung der Nutzungseinheiten erfordert Eingriffe in die bestehenden Grundrisse. Die
Grundstruktur des Gebaudes, insbesondere die Fassaden und das Dach bleiben zwar erhal-
ten, jedoch wird innen eine grundlegend andere Grundriss-Einteilung notwendig. Die Nut-
zungseinheiten werden durch den Einbau von neuen Wanden und Turen hergestellt.

In jeder Nutzungseinheit werden neben den Schlafraumen eine neue Kiiche mit angeschlos-

senem Aufenthaltsraum, Toilettenraume, Sanitdrraume mit Duschen und Waschbecken, je-
weils getrennt fir Manner und Frauen, eingerichtet.

Stadtplanungsamt ~ Seite 4 von 11 Druckdatum: 14.07.2014



Bebauungsplan "Ziegelhiitte 11" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt Seite 5
Begrundung in der Fassung vom 04.07.2014 - ENTWURF

2. Ubergeordnete Planungen

Im Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am Ne-
ckar-Hirrlingen-Neustetten-Starzach (Stand 19.05.2006) ist das Plangebiet als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird nicht angepasst, da es sich um eine
zeitlich befristete Bebauungsplané&nderung handelt (siehe 5.1).

3. Beschreibung des Planbereiches

Das sogenannte Nufer-Areal ist mit einem langs zur Tubinger StralRe angeordneten Gebau-
dekomplex Uberbaut. Der von der Stadt erworbene Gebaudebestand besteht aus zwei Bau-
abschnitten: Dem zweigeschossigen Altbau mit Satteldach und genutztem Dachgeschoss
(erbaut ca. 1948-50) und dem zweigeschossigen Neubau mit einem Flachdach (erbaut ca.
1986).

Das Gelande liegt auf StraRenniveau der Tibinger Strae und wird im Stden durch den et-
wa 7 m hohen Bahndamm begrenzt. Im Westen liegt eine Tankstelle (kein Nachbetrieb) und
im Osten ein leer stehendes Wohngebaude.

Die Bebauungsplananderung beschrénkt sich auf den zweigeschossigen Altbau und die zu-
gehdorigen Freiflachen. Die Teilflache des Flurstlick Nr. 323/3, TUbinger Stral3e 68, grenzt im
Norden an die Landesstrafl3e 370, im Osten an den Neubau Tlbinger Stral3e 68 aus dem
Jahre 1986, im Siden an den Bahndamm und im Westen an die geplante Fu3wegeverbin-
dung zum Gewerbepark Datzweg (1. Bauabschnitt), die im Bebauungsplan als Verkehrsfla-
che ausgewiesen ist. Die Plangebietsgroéf3e betragt 0,14 ha.

4. Planungsverfahren

Das von der 1. Anderung betroffene Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Rotten-
burg am Neckar.

4.1 Bebauungsplan , Ziegelhutte II*

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans im Jahre 1989 war die teilweise ungeordnete
Bebauung sowie die SchlieBung des Gewerbebetriebes ,Margretwerk” im westlichen Bereich
an der Tubinger StralRe. Die zu erwartende gewerbliche Brachflache sollte nach Vorstellun-
gen der Grundstiickseigentiimer einer neuen Nutzung — Supermarkt — zugefiihrt werden.

Der Bebauungsplan setzt eine gewerbliche Nutzung in unterschiedlicher Auspragung fest.
Als Art der Nutzung wurde im Westen ein eingeschréanktes Gewerbegebiet und im weiteren
Verlauf nach Osten ein klassisches Gewerbegebiet festgesetzt.

4.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren

Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere Maflnahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden. Dies bedeutet, dass die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens insbesondere
nach 8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB (kein Umweltbericht, keine zusammenfassende Erklarung)
angewendet werden kdnnen.

Dabei sind insbesondere folgende Voraussetzungen einzuhalten:

= festgesetzte Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m?; dann gelten
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
und ein Ausgleich wird nicht erforderlich
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= Kkeine Begrindung der Zulassung von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung
bedurfen

= keine Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genann-
ten Schutzgiter (Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, Europdische Vogelschutz-
gebiete).

Die Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren sind gegeben. Die Bebauungsplan-
anderung hat keine Auswirkungen auf das Malf3 der baulichen Nutzung und schafft keine zu-
satzliche Baumoglichkeit.

Die im Bebauungsplan ,Ziegelhitte 11* festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 sowie
die Uberbaubare Grundsticksflache werden durch die Bebauungsplananderung nicht be-
rahrt.

Das Areal ist zudem bereits bebaut, es ist eine Umnutzung der bestehenden Bausubstanz
geplant.

Mit der Bebauungsplandnderung wird die Art der baulichen Nutzung fur einen befristeten
Zeitraum von 10 Jahren geandert, um die Unterbringung von Asylbewerbern und Flichtlin-
gen — Erstaufnahme — realisieren zu kénnen.

Die Anderung betrifft eine Teilflache von 1.400 m2 des Grundstiicks 323/2 mit einer Gesamt-
flache von 5.394 mz, d. h. das Plangebiet umfasst eine Flache von 0,14 ha.

Die GroRe des Plangebiets liegt damit deutlich unter dem Schwellenwert der zuldssigen
Grundflache von 20.000 m2.

Das Vorhaben Bedarf weder einer Umweltvertraglichkeitsprifung, noch sind Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete betroffen.

Das Gebaude ist komplett bis unters Dach ausgebaut. Die Uberplante Flache ist versiegelt.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande nach 8 44 BNatSchG sind daher nicht zu erwar-
ten.

4.3 Auswirkungen der Planung

Mit dem Umbau des Burogebaudes zu einer eine Unterkunft fir Asylbewerber und Flichtlin-
ge kommt die Allgemeinheit ihren gesetzlichen Verpflichtungen nach.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden mit der 1. Be-
bauungsplananderung ,Ziegelhutte II* berticksichtigt, indem Larmschutzmal3hahmen gepriift
werden.

5. Gutachten zur Anderung des Bebauungsplans

Die Tubinger Stral3e als Landesstral3e (L 370) ist eine der Hauptverkehrsachsen im Stadtge-
biet. Das Buro ISIS — Ingenieurblro fur Schallimmissionsschutz, Riedlingen wurde mit der
Beurteilung der Larmsituation beauftragt.

Die umgebende Bebauung bzw. Nutzung lasst keine Beeintrachtigungen erwarten.

Vis-a-vis dem Altbau liegt ein Autohaus. Das Verwaltungsgebaude mit Ausstellungsraum im
Erdgeschoss schirmt die Werkstatten ab. Die Ausstellungsflachen im Auf3enbereich sind
nicht larmrelevant. Der Zu- und Abfahrtsverkehr ist in den vorliegenden Verkehrszahlen be-
inhaltet.

Im Westen besteht eine Tankstelle. Der eigentliche Tankbetrieb wird durch das entlang der
Grundstiicksgrenze gebaute Kassengebaude mit Shop abgegrenzt, zudem hat die Tankstel-
le keinen Nachtbetrieb. Es wird kein zusatzlicher Verkehr induziert; die Kunden der Tankstel-
le generieren sich aus dem allgemeinen Verkehr (2012: 9.249 Fahrzeuge/24h) auf der Ti-
binger Stralie.

Der im Osten angrenzende Neubau wird als Blrogebaude genutzt. Der Betrieb beschrankt
sich werktags auf die Ublichen Nutzungszeiten. Die Zu- und Abfahrt fir die zugehdrigen
Stellplatze wird 6stlich des Neubaus angefahren.
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Die Verkehrsbelastung auf der Tubinger Stral3e ist die mafigebliche Larmquelle fur die direkt
an die Stral’e angrenzende Bebauung und stellt eine Vorbelastung fiir das Gebiet dar. In der
Stellungnahme wird darauf hingewiesen, dass bei einer Nutzungsanderung, in den nicht nur
voribergehend Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raume Anforderungen an das
Schalldamm-Maf nach Larmpegelbereich Il bzw. IV (Tabelle 8, DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau) erfillt werden sollen.

Die Abschirmwirkung des bestehenden Gebaudes wurde bei der lberschlagigen Berech-
nung nicht bertcksichtigt. Es ist zu erwarten, dass sich bei Beriicksichtigung des Gebaudes
geringere Anforderungen ergeben. Im Zuge der Umbaumafnahme ist zu Uberprifen, wel-
ches Schalldamm-MalR’ die vorhandene AufRenbauteile aufweisen und wie Optimierungen
aussehen konnten.

6. Plananderungen

Der Anderungsbereich befindet sich mittig im Geltungsbereich (Tiibinger StralRe 68; Altbau
sog. ,Nufer-Areal”). Folgende Punkte werden gedndert:

6.1 Zeichnerische Festsetzungen

o Die Art der baulichen Nutzung im betreffenden Bereich wird in der Form verandert, dass
die bislang getroffene Festsetzung ,Gewerbegebiet* gemanR § 8 BauNVO in ein ,Son-
dergebiet fur Unterkiinfte von Asylbewerbern und Flichtlingen” gemal § 11 BauNVO
geéandert wird.

o Die Nutzungsschablone wird entsprechend von GE; auf SO geandert.

6.2 Textliche Festsetzungen

e Die Art der baulichen Nutzung im betreffenden Bereich wird befristet auf 10 Jahre in
ein ,Sondergebiet fur Unterkilnfte von Asylbewerbern und Flichtlingen* geman § 11
BauNVO geéandert. Wird diese Nutzung bereits vor Ablauf des Befristungszeitraumes
aufgegeben, so gilt fur kiinftige Nutzungen wieder die bislang getroffene Festsetzung
.Gewerbegebiet* gemal § 8 BauNVO.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 BauGB i.V. § 11 BauNVO

Eine Asylbewerberunterkunft stellt eine Sondernutzung dar, die nicht mit dem allgemeinen
~Wohnen“ gleichzusetzen ist. Unter Wohnen ist die Fiihrung eines hauslichen Lebens zu
verstehen. Umfasst sind die Gesamtheit der mit der Fihrung des hauslichen Lebens und des
Haushalts verbundenen Tatigkeiten. Davon ist die ,Unterbringung” zu unterscheiden, die oft
einen behelfsmafigen Zustand bedeutet, dessen Zweck nur ein voriibergehender ist. Der
Wohnbegriff setzt voraus, dass die Entfaltung des hauslichen Lebens in ihm mdglich ist und
dass die dort ausgetibte Haushaltsfihrung auf eine gewisse Dauer angelegt ist (VGH BW,
Urtell).

Fur diese Sondernutzungsform wird daher ein Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO fest-
gesetzt. Das Sondergebiet dient zur nicht dauerhaften Unterbringung von Asylbewerbern
und Fluchtlingen (Asylbewerberunterkunft) gemaR dem Gesetz zur Neuordnung der Flicht-
lingsaufnahme, tber die Erstattung von Leistungen nach dem Asylbewerberleistungsgesetz
und zur Anderung sonstiger Vorschriften vom 19. Dezember 2013 (GBI. S. 493).
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7.2 Zeitlich befristete und bedingte Festsetzung
gemal § 9 Abs. 2 Satz 1 Nrn. 1 und 2 BauGB

Der gesamte Bereich zwischen Schlachthof und Knotenpunkt Tubinger Stral3e / L 385 weist
zweifellos noch Entwicklungspotential fir die Rottenburger Kernstadt auf. Dies gilt es vor al-
lem im Zusammenhang mit den Entwicklungen auf dem DHL-Gelande (u. a. Einkaufszent-
rum) in Einklang zu bringen.

Gleichwonhl steht die Stadt in der Verantwortung, den nicht abrei3enden und stetig zuneh-
menden Flichtlingsstrom im Stadtgebiet unterzubringen. Der Landkreis sucht unter groRem
Zeitdruck neue Unterbringungsmaoglichkeiten.

Der Landkreis teilte zudem mit, dass die Angebote auf dem freien Wohnungsmarkt erschopft
sind und sie daher unter groRem Zeitdruck speziellen Wohnraum schaffen mussten. Sie pla-
nen derzeit konkret die Anmietung von zu diesem Zweck neu erstellten Hausern aus mobilen
Raummodulen auf landeseigenen Grundstiicken.

Nichts desto trotz reichen die Kapazitaten momentan bei weitem nicht aus.

Das ,Nufer-Areal“ ist jedoch von Bedeutung fir die weitere Entwicklung auf dem ehemaligen
DHL-Areal. In einigen Jahren wird die Aufsiedlung auf dem DHL-Geldnde weitgehend abge-
schlossen sein, daher soll nach diesem Zeitraum das ,Nufer-Areal” fur eine weitere Entwick-
lung verflgbar sein.

Der Gemeinderat wird mit Ablauf der Befristung entscheiden, welcher Nutzung er das Ge-
lande zufiihren will. Das ist dann der richtige Zeitpunkt, die endgultige Nutzung festzulegen
und den Bebauungsplan dauerhaft zu andern.

8. Kosten und MalBhahmen zur Verwirklichung der Planung

Kosten entstehen durch die 1. Bebauungsplananderung ,Ziegelhiitte 11“ durch das erforderli-
che Verfahren in Hohe von 5.500 € (brutto). Gutachterkosten fiir die schalltechnische Stel-
lungnahme in Hohe von ca. 1.000 € (brutto).

Zur Verwirklichung dieser Bebauungsplananderung sind weitere MaRnahmen erforderlich.

Die Umbau- und Modernisierungskosten fiir den Altbau hat das Hochbauamt entsprechend
der Kostenberechnung nach DIN 277 auf 1.373.003,94 EUR beziffert.

Rottenburg am Neckar, den 04.07.2014

Kirsten Hellstern Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt

Stadtplanungsamt ~ Seite 8 von 11 Druckdatum: 14.07.2014



Bebauungsplan "Ziegelhiitte 1I" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Begriindung in der Fassung vom 04.07.2014 - ENTWURF

Anlage 1:
Rechtsverbindlicher Bebauungsplan , Ziegelhitte I (verkleinerte Ubersicht)

Seite 9
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Bebauungsplan "Ziegelhiitte 11" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt Seite 10
Begrundung in der Fassung vom 04.07.2014 - ENTWURF

Anlage 2:

Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan , Ziegelhttte*

der von der aktuellen Anderung betroffenen Teilflache der Parzelle Nr. 323/3
MaRstab 1:1.000
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Bebauungsplan "Ziegelhiitte 11" — 1. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Begrundung in der Fassung vom 04.07.2014 - ENTWURF

Anlage 3:
Bebauungsplan vom 04.07.2014 (Deckblatt)
MaRstab 1:1.000

1. Bebauungsplanandarung
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§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNvO

1. Bebauungsplananderung,
Rottenburg am Neckar,
den 04.07.2014
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