Vorlage 2013/106

Stadt
Rottenburg

am Neckar

Beschlussvorlage Nr.2013/106

18.04.2013
Federfuhrend: Stadtplanungsamt Beteiligt:
Angelika Garthe
Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan "Hérnleweg, 3. Anderung” und drtliche Bauvorschriften fiir dieses
Gebiet in Rottenburg am Neckar - Bieringen: Anderungs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Ortschaftsrat Bieringen 02.05.2013 Empfehlung offentlich
Gemeinderat 25.06.2013 Entscheidung offentlich

Stand der bisherigen Beratung:

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat

1. beschlieBt die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Hérnleweg“ im beschleunigten
Verfahren
nach § 13a BauGB.

2. beschliet, den Entwurf des Bebauungsplans ,Hérnleweg, 3. Anderung* in der Fassung
vom 18.04.2013 gemal § 3 (2) BauGB o6ffentlich auszulegen und die
Behordenbeteiligung geman
§ 4 (2) BauGB durchzufihren.

Anlagen:
1. Ubersichtsplan vom 18.04.2013 (ohne MaRstab)

2. Begrindung-Entwurf vom 18.04.2013
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Stephan Neher Thomas Weigel Angelika Garthe
Oberbirgermeister Blrgermeister Amtsleiterin
Finanzielle Auswirkungen: Ja, siehe Begriindung
HHJ Haushaltsstelle” Planansatz
2013 EUR
EUR
EUR
Summe EUR
Inanspruchnahme einer Bereits verfluigt Gber EUR
Verpflichtungserméachtigung
Somit noch verflgbar EUR
ja nein
Antragssumme It. Vorlage EUR
- in H6he von EUR
Danach noch verfiigbar EUR
- Ansatz VE im
HHPI. EUR Diese Restmittel werden
noch bendtigt ja nein
- apl/Gpl. EUR

Die Bewilligung einer Uberplan-

maRigen / aulerplanmafigen

Ausgabe ist notwendig

in Hohe von EUR

Deckungsnachweis:

* beginnt mit 1 = Verwaltungshaushalt; beginnt mit 2 = Vermégenshaushalt

Jahrliche Folgelasten/-kosten nach der Realisierung:

Far StralRen- und Kanalunterhaltung, Stralenbeleuchtung, Grunpflege und Sonstiges (z.B.
Markierung, Beschilderung, Stral3enreinigung, Winterdienst) ca. 5.700 €

Sichtvermerk, gegebenenfalls Stellungnahme der Stadtkammerei:
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Begriindung:

Sachstand/ Planungsanlass
Der Bebauungsplan ,Hornleweg, 2. Anderung* ist seit dem 09.07.2004 rechtsverbindlich.

Das stadtebauliche Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans lag darin, méglichst schnell
Bebauungsmaéglichkeiten zu schaffen. Aus diesem Grund wurde eine Strallenplanung
erarbeitet, welche auf die Einbeziehung privater Grundstlicke verzichtete. Mit dem Erwerb
des Flurstlicks Nr. 1886 durch die Stadt Rottenburg am Neckar wird es mdglich, eine
optimierte Strallenplanung umzusetzen. Die aktuelle Ausbauplanung sieht einen einheitlichen
Strallenquerschnitt von brutto 6,0 m vor.

Die zeichnerischen Festsetzungen der Verkehrsflachen des Bebauungsplans ,Hoérnleweg, 2.
Anderung* entsprechen somit nicht mehr den aktuellen Planungszielen und sollen angepasst
werden. Die geanderte Stralenausbauplanung im westlichen Teilbereich des Hérnlewegs ist
der wesentliche Anlass fir die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Hoérnleweg*.

Im Zuge der notwendigen Bebauungsplananderung werden gleichzeitig weitere Anpassungen
der zeichnerischen Festsetzungen vollzogen, welche sich auf den mittleren Bereich des
Plangebiets beziehen. Diese beziehen sich auf die Lage bzw. Darstellung offentlicher
Verkehrsflachen und die Nutzungsénderung einer Offentlichen Griinflache zum Allgemeinen
Wohngebiet mit Festsetzung einer Flache fir Garagen und Stellplatze.

Planungsverfahren / Bebauungsplan der Innenentwicklung

Bestehende Rechtsverhéltnisse

Der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Rottenburg am Neckar-Hirrlingen-Neustetten-Starzach stellt das Plangebiet bereits als
bestehende "Wohnbauflache" dar, eine Anpassung ist somit nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan "Hornleweg, 2. Andelj_ung“ der Stadt Rottenburg am Neckar ist seit dem
09.07.2004 rechtsverbindlich. Von der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Hoérnleweg*“ sind
zwei Teilflachen betroffen (s. Anlage 1 und 2).

Verfahrensart

Da durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine Vorhaben vorbereitet oder begriindet
werden, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, die
zulassige Grundflache weniger als 20.000 m? betragt sowie keine Anhaltspunkte fur die
Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher 6kologischer Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen, wird
die Aufstellung des Bebauungsplans gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefihrt.
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Auf die Durchfihrung einer Umweltprifung wird gemaR § 13a (3) BauGB verzichtet. Von der
frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaf § 3 (1) BauGB und der frihzeitigen
Beteiligung der Behtrden gemal § 4 (1) BauGB wird abgesehen.

Planungsdnderungen

Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Hérnleweg, 2. Anderung“ werden im
Zuge der dritten Bebauungsplananderung unverandert Gbernommen.

Zeichnerische Festsetzungen

Der Bebauungsplan ,Hornleweg, 3. Anderung*“ sieht folgende Anderungen bei den
zeichnerischen Festsetzungen vor:

— Im westlichen Bereich des Hornlewegs wird die Verkehrsflache einschliellich des Geh-
wegs an die aktuelle StralRenplanung angepasst. Da die bisher notwendigen Engstellen
entfallen, kann eine einheitliche Strallenbreite von 6,0 m umgesetzt werden.

— Die Lage des sudlichen Stichweges (FlIst.Nr. 1898) wird auf Grundlage der aktuellen
Strallenplanung um bis zu 1,5 m in ndrdlicher Richtung verschoben.

— Der westliche Abschnitt des ndrdlichen Stichwegs wird als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung / Wirtschaftsweg festgesetzt, da der ursprlinglich vorgesehene
Ausbau aus verkehrlicher Sicht nicht erforderlich ist.

— Ein Teilbereich der Offentlichen Griinflache des FlIst.Nr. 1890 wird dem direkt
angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet zugeordnet, da diese aus stadtebaulicher Sicht
fur die Entwicklung des Baugebiets nicht erforderlich ist. Durch die Festsetzung einer
Flache fur Garagen und Stellplatze wird die Zulassigkeit der bestehenden Nutzung
planungsrechtlich gesichert.

Belange des Umweltschutzes

Ausgleich flr Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Bebauungsplananderung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB. Ein-
griffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten demzu-
folge als zulassig; ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Belange

Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind u.a. bei allen genehmigungs-
pflichtigen Planungsverfahren besonders und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten
gesondert zu berlcksichtigen. Eine artenschutzrechtliche Untersuchung hat das
Habitatpotenzial des abzubrechenden Stalles fur europarechtlich geschitzte Vogel- und
Fledermausarten mit folgendem Ergebnis geprift (s. Anlage 2):
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— Bei Vogelarten, die in/an Gebduden bruten (z.B. Haussperling, Hausrotschwanz,
Schwalbenarten), sieht die fachgutachterliche Einschatzung keinen weiteren
Handlungsbedarf.

— Bei Fledermausarten des Siedlungsbereichs (z.B. Zwergfledermaus,
Breitfligelfledermaus), wurden innerhalb des Dachstuhls konkrete Hinweise auf ein
Sommerquartier feststellt. Zur Vermeidung einer unabsichtlichen Tétung oder Verletzung
sowie der Zerstérung von Lebens- und Fortpflanzungsstatten wurde empfohlen, die
Zuganglichkeit des Stalles baldmoglichst zu verhindern. Geeignet ware z. B. ein
engmaschiges Netz, welches Uber das Gebaude gehangt wird. Die Einnistung von
Fledermausen kdénne auch durch den Abriss des Schuppens verhindert werden. Im
nahen Umfeld des Stalles sollten zudem baldmdéglichst Ersatzlebensraume geschaffen
werden.

Die in der fachgutachterlichen Einschatzung dargelegten Empfehlungen werden von der
Stadt Rottenburg am Neckar umgesetzt.

Kosten / Umsetzung

Durch die Plananderung fallen fir die Stadt Rottenburg am Neckar keine zusatzlichen Kosten
flr den StraRenausbau an. Der notwendige Zwischenerwerb des Gebaudes Hornleweg 2
verursacht Kosten von ca. 70.000 €, welche durch den geplanten Wiederverkauf
ausgeglichen werden sollen. Zusatzliche Kosten von ca. 15.000 € brutto entstehen durch den
erforderlichen Abbruch des ehemaligen Stallgebdudes auf dem Fist. Nr. 1886 (Hornleweg 2).

Die Bauleitplanung wird durch das Stadtplanungsamt durchgefihrt.

Weiteres Vorgehen

Nach dem Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat wird dieser Beschluss 6ffentlich
bekannt gemacht. AnschlielRend wird der Entwurf des Bebauungsplans ,Hoérnleweg, 3.
Anderung* in der Fassung vom 18.04.2013 gemaR § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegt.
Parallel zur Auslegung wird die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemal § 4 (2) BauGB durchgefiihrt.

Ortschaftsrat

Der Ortschaftsrat von Bieringen wird die Beschlussantrage in seiner Sitzung am 02.05.2013
vorberaten. Die entsprechenden Empfehlungsbeschlisse werden in der Sitzung des
Gemeinerats am 14.05.2013 mitgeteilt.

Beschlussantrag

Der Gemeinderat

1. beschlieRt die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Hérnleweg* im beschleunigten
Verfahren
nach § 13a BauGB.

2. beschliet, den Entwurf des Bebauungsplans ,Hérnleweg, 3. Anderung* in der Fassung
vom 18.04.2013 gemal § 3 (2) BauGB o6ffentlich auszulegen und die
Behordenbeteiligung geman
§ 4 (2) BauGB durchzufihren.
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