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Stadt
Rottenburg
am Neckar
Beschlussvorlage Nr. 2014/154
26.06.2014
Federfiihrend: Hochbauamt Beteiligt:
Tagesordnungspunkt:
Stadtbibliothek - Planungsbeschluss
Beratungsfolge:
Gemeinderat 22.07.2014 Entscheidung offentlich

Stand der bisherigen Beratung:

15.10.2009 VA (nd) Beschluss zur Bildung einer Arbeitsgruppe mit
Fraktionsvertretern

07.12.2011 1. Sitzung des AK ,Stadtbibliothek Rottenburg (SBR)"

08.02.2012 2. Sitzung des AK SBR- Vorstellung der moglichen Standorte

28.03.2012 AK SBR - Besichtigungsfahrt Stadtbibliotheken

08.05.2012 GR - Information Standortbewertung und Empfehlung fir Kénigstralle 2-6

08.05.2012 GR - Abbruchbeschluss Gebaude Konigstralie 2

11.07.2012 3. Sitzung des AK SBR - Analyse Besichtigungsfahrt

10.01.2013 4. Sitzung des AK SBR - Raumprogramm

14.02.2013 5. Sitzung des AK SBR - Architektenwettbewerb

26.02.2013 GR —Beschluss zu Standort, Raumprogramm und Funktionszuordnung,

Besetzung des Preisgerichtes und zur Durchfuhrung eines VOF-Verfahrens
mit EU-weit ausgeschriebenem Architektenwettbewerb

23.07.2013

08.10.2013

31.10.2013
12.11.2013
06.05.2014

GR - Beschluss uber die Einleitung der vorbereitenden Untersuchungen
Stadtebauférderung ,Bahnhof mit 6stliche Konigstrale*

GR - Unterstiitzung einer Biirgeraktion - Offentlichkeitsarbeit fiir den Férderverein
Stadtbibliothek

Preisgerichtssitzung Realisierungswettbewerb ,Neubau Stadtbibliothek®
GR - Information zum Ergebnis der Preisgerichtssitzung

GR - Férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Bahnhof und éstliche
Konigstralle*
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Beschlussantrag:

Der Gemeinderat vergibt die Planung der BaumalRnahme ,Neubau Stadtbibliothek® auf der
Grundlage des 1.Preises des durchgefihrten Vergabeverfahrens nach VOF mit integriertem
Architektenwettbewerb und der weiterentwickelten Variante X2 an das Architekturblro

Harris+Kurrle, Stuttgart.

Mit den daflr erforderlichen Fachplanungen werden die unten genannten Blros beauftragt:
Tragwerksplanung: Buro Engelsmann, Stuttgart

Haustechnikplanung: Bliro Heimann Ingenieure, Lorsch

Baugrunduntersuchung: Biro fir angewandte Geowissenschaften, Tlibingen
Energiekonzept: Buro TEB GmbH, Vaihingen/Enz

Brandschutzgutachten: Buro PKG, Sindelfingen

Vermessungsarbeiten: Biro Wellhduser, Rottenburg am Neckar

Projektsteuerung: Buro Drees+Sommer, Stuttgart

Die Beauftragung erfolgt stufenweise, zunachst bis zur Leistungsphase 4,

Baugenehmigungsplanung.
nachrichtlich: Nach Vorlage der Ergebnisse aus der Leistungsphase 1-4 wird die Beauftragung bis LP8 erweitert,

wenn es zu keinen nicht vertretbaren Abweichungen zum heutigen Sachstand kommt.

Anlagen:

Anlage 1: Plane Variante C

Anlage 2: Plane Variante C

Anlage 3: Kostengegenlberstellung Variante B,C,X2
Anlage 4: Plane Variante X2

Anlage 5: Raumprogramm Vergleich Varianten B,C,X2
Anlage 6: Einflgung in das Stadtbild (Perspektive)
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gez. Stephan Neher gez. Thomas Weigel gez. Markus Gartner
Oberbirgermeister Blrgermeister Amtsleiter/in
Finanzielle Auswirkungen:
HHJ Haushaltsstelle” Planansatz
SVH 4.6155.5005.010 570.000 EUR
EUR
EUR
Summe 570.000 EUR
Inanspruchnahme einer Bereits verflgt Uber 90.000 EUR
Verpflichtungsermachtigung
Somit noch verfligbar 480.000 EUR

ja nein
- in H6he von EUR
- Ansatz VE im
HHPI. EUR
- apl/tpl. EUR

Antragssumme It. Vorlage 330.000 EUR
Danach noch verfligbar 110.000 EUR
Diese Restmittel werden

noch bendtigt x ja nein

Die Bewilligung einer
UberplanmaRigen/aulerplanmaligen

Ausgabe ist notwendig

in Hohe von EUR

Deckungsnachweis:

* beginnt mit 1 = Verwaltungshaushalt; beginnt mit 2 = Vermégenshaushalt.

Jahrliche Folgelasten/-kosten nach der Realisierung:

Sichtvermerk, gegebenenfalls Stellungnahme der Stadtkdammerei:
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Begriindung

Wettbewerb/ Verhandlungsverfahren

Das Preisgericht hat im europaweit ausgeschriebenen Architektenwettbewerb den Entwurf des
Architekturblros Harris+Kurrle aus Stuttgart einstimmig mit dem 1. Preis ausgezeichnet.

Im anschlieRenden Verhandlungsverfahren hat sich das Architekturbiro mit seinen Fachplanern
sehr gut und sehr kompetent prasentiert. In der Bewertungsmatrix im VOF-Verfahren konnten fir
den vorgelegten Entwurf 500 von 500 Punkten an das Architekturblro mit seinem Planungsteam

vergeben werden.

Die Preistrager des 2. Preises (Architekturbiro Schmidt, Pforzheim) und des 3. Preises
(Architekturburo 3P, Stuttgart) haben auf eine weitere Teilnahme am Verhandlungsverfahren

verzichtet.

Die im Auslobungstext genannte Baukostensumme von 4,5 Mio. EUR konnte von keinen der Buros
bestatigt werden. Das Buro Harris+Kurrle zeigte bereits in der Verhandlungsrunde Mdglichkeiten

auf, den Wettbewerbsentwurf zu optimieren.

Die im Auslobungstext genannte Baukostensumme war deutlich zu niedrig angesetzt.

Grundlage der Bausummennennung war die Referenzbibliothek in Oberkirch, die auf der
Besichtigungsfahrt am 28. Marz 2012 von den Mitgliedern des ,Arbeitskreises Stadtbibliothek®
besichtigt wurde. Die realisierten Kosten der Stadtbibliothek Oberkirch beliefen sich nach Aussage

des Planers damals auf 3,83 Mio. EUR.

Fir das Wettbewerbsverfahren wurden die aus dem Projekt ,Oberkirch“ ermittelten Einheitspreise
je m® Bauvolumen fur den im ,Arbeitskreis Stadtbibliothek® im Herbst 2011 vorgestellten
Testentwurf fortgeschrieben. Baukostensteigerungen zwischen 2012 und heute blieben dabei
ebenso unberticksichtigt wie damals noch nicht bekannte Aufwendungen fiir die Gebaudegriindung
oder Vergrofierungen der Nutzflachen. Schlieilich sollte mit der Zahl in der Wettbewerbsauslobung

das politische Signal gesetzt werden, die Kosten flr die Stadtbibliothek einzugrenzen.
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Vorprojekt

Um das Projekt mit belastbaren Kosten weiterfiihren zu kdnnen, wurden Architekten und
Fachplaner mit einem Vorprojekt unter Mitwirkung des Beratungsbiros Drees+Sommer, beauftragt.
Das Ziel des Vorprojektes war die Ermittlung von verlasslichen Projektkosten, die als
Entscheidungsgrundlage flr das weitere Vorgehen dienen sollten.

Da das Architekturburo Harris+Kurrle bereits beim Verhandlungsverfahren durch die Vorlage von
Variantenentwdrfen signalisierte, dass eine Kostenermittlung fir den W ettbewerbsentwurf unter
keinen Umstanden in die Nahe der 4,5 Mio. EUR kommen werde, wurde im Vorprojekt bereits die

Varianten B + C sehr dezidiert untersucht und berechnet.

siehe an dieser Stelle Anlage 1: Pldne Variante B

siehe an dieser Stelle Anlage 2: Pldne Variante C

Die vom Architekturblro und den Fachplanungsbiros ermittelten Kosten wurde vom
Beratungsburo Drees+Sommer mit deren umfassender Kosten-Datenbank verglichen und
angepasst. Als Ergebnis der Untersuchung ist festzustellen, dass trotz der Flachenreduzierung

eine erhebliche Differenz zu den genannten Kosten von 4,5 Mio. EUR auftritt.

siehe an dieser Stelle Anlage 3: Kostengegentliberstellung
Variante B 8.59-8.72 Mio. EUR, Variante C 6.78-7.28 Mio. EUR

Von Drees+Sommer wurde in einem theoretischem Modell errechnet, dass sich die BGF um ca.
300 m? reduzieren misste, um die Projektkosten in einem politisch noch vertretbaren Rahmen zu

behalten. Dieser Rahmen wurde von der Verwaltungsspitze mit etwa 6 Mio. EUR angesetzt.

Dieses zunachst theoretische Rechenmodell wurde in der Planversion X2 von den Architekten
durchgeplant. Dafiir wurden Harris + Kurrle gebeten, das Raumprogramm auf die Kernaufgaben
einer Stadtbibliothek zu konzentrieren. Die Plane sollten so weiter entwickelt werden, dass trotz
einer deutlichen Flachenreduzierung weiterhin eine gut funktionierende Stadtbibliothek entstehen

kann und dass sich das reduzierte Gebaudevolumen gut in das Stadtbild einfugt.
Dabei wurden als erstes Raumgruppen zurickgenommen, die nur am Rande dem Betrieb der
Stadtbibliothek dienen. Trotzdem wurde (erfolgreich) versucht, die Veranstaltungsfunktionalitat

durch Zusammenlegungen und durch die Ausweisung von multifunktionalen Flachen beizubehalten.

Wesentliche Anderungen ergaben sich bei folgenden Punkten:
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— Der Mehrzweckraum mit der dazugehdrigen Kiiche wurde mit dem Cafébereich und dem
Zeitungs-/Zeitschriftenbereich zu einer Einheit zusammengeschlossen. Das Erdgeschoss
wird damit zu einer multifunktionalen Flache, auf der sowohl der Café- als auch der
Veranstaltungsbetrieb stattfinden kénnen. Dies erscheint moglich, weil davon auszugehen
ist, dass Café- und Veranstaltungsbetrieb meistens zeitversetzt (Café im Tagesverlauf,
Veranstaltungen eher abends) stattfinden.

— Die Medienbereiche wurden etwas straffer gestaltet, Luftrdume zwischen den Geschossen
wurden herausgenommen. Der im Wettbewerb gegebene Spielraum der Von-Bis-Werte
wird weiterhin eingehalten. Hier lag der Entwurf anfangs bei den Bis-Werten (obere Grenze)
und ist nun im Bereich der Von-Werte (untere Grenze).

— Das Archiv wurde aufgegeben, weil dies auch von den Bibliotheksberatern als verzichtbar
eingeschatzt wurde.

— Der Schulungsraum wird als multifunktionale Flache im 1. Obergeschoss im Medienbereich

dargestellt. Die Abtrennung erfolgt iber mobile Trennwande und mobile Regale.

siehe an dieser Stelle Anlage 4: Pldne Variante X2
— Anderungen im Raumprogramm, Spielrdume im Raumprogramm, Einpassung Stadtbild

siehe an dieser Stelle Anlage 5: Raumprogramm Vergleich B,C, X2

siehe an dieser Stelle Anlage 6: Perspektive Kénigstralle

Ausgrabungen Denkmalpflege Archaologie

Durch den Wegfall des Untergeschosses sind die Belange des Denkmalschutzes gewahrt.

Die mittelalterlichen Grundrisse und die mdglichen rdmischen Bauteile verblieben unbeschadet im
Untergrund. Die notwendigen Pfahlbohrungen werden durch die Denkmalpflege vor Ort begleitet.
Die erheblichen archaologischen Untersuchungen kénnen damit entfallen. Dies wurde bereits mit
der archaologischen Denkmalpflege abgestimmt. Die Bauzeit wird dadurch verkirzt und die

Gesamtprojektkosten reduziert.

Projektkosten
Kostengruppe Beschreibung EURO
100 Grundstlck 0

200 Herrichten und ErschlielRen 22.000



-7- Vorlage 2014/154

300 Bauwerk - Baukonstruktion 2.481.000
400 Bauwerk - Technische Anlagen 827.000
Summe Bauwerk (KGR 300+400) 3.308.000
500 Auf}enanlagen 166.000
600 Ausstattung und Kunstwerke 140.000
700 Baunebenkosten 909.000
Gesamtkosten KGR 100 - 700 4.545.000
Gesamtsumme brutto 5.409.000
Unvorhergesehenes 10% 541.000
Gesamtsumme KGR 100 - 700 incl, UV 5.950.000

Termine/ Meilensteine

Vorplanung Architektur, Tragwerk, Haustechnik 09/2014
Entwurfsplanung/ Bauantrag 01/2015
Baubeschluss Gemeinderat 01/2015
Ausfuhrungsplanung 10/2015
Vergabe Rohbau 11/2015
Baubeginn 01/2016
80% Auftragsvergabe der Gesamtvergaben 03/2016

Richtfest 09/2016
Ausbaubeginn 10 /2016
Baufertigstellung 05 /2016
Einrichtung/ Inbetriebnahme - Einweihung 06 /2016

Planungsauftriage

Der Schwellenwert nach der Vergabeordnung fiir freiberufliche Leistungen (VOF) liegt derzeit bei
207.000 EUR netto. Unterhalb des Schwellenwertes finden die Regeln der VOF keine Anwendung.

Die Planungsauftrage fur die Baumafnahme Stadtbibliothek liegen ohne Berticksichtigung

unvorhergesehener Kosten bei ca.:

— Gebaude LP1-4 139 TEUR brutto
LP1-8 500 TEUR brutto
— Tragwerksplanung LP1-4 76 TEUR brutto
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LP1-6 130 TEUR brutto
— Fachplanung Haustechnik LP1-4 60 TEUR brutto
LP1-8 140 TEUR brutto
— Energiekonzept 12 TEUR brutto
— Projektsteuerung/ ControllingN.N. 70 TEUR brutto
— Freianlagenplanung spater 40 TEUR brutto
weitere Planungsauftrage:
— Brandschutzkonzept,
— Vermessung,

— Baugrunduntersuchung und Griindungsgutachten,

— Prifstatik,

- SiGeKo.
Danach ware nur fir die Planungsleistung ,Gebaude® ein VOF-Verfahren durchzufiihren. Dies ist
mit dem Wettbewerbsverfahren abgeschlossen. Alle Gibrigen Auftrage liegen unter den

Schwellenwerten der VOF und konnen direkt erteilt werden.

Das Planungsteam Architekt, Tragwerksplanung, Haustechnikplanung, Energiekonzept arbeiten
bereits seit dem Architektenwettbewerb an dem Projekt Stadtbibliothek zusammen und haben
gemeinsam innerhalb des Vorprojekts die Varianten entwickelt. Aus diesem Grund empfiehlt das

Fachamt, mit diesem Team weiterzuarbeiten.

Die Planungsauftrage werden stufenweise zunachst bis zur Baueingabeplanung (Leistungsphase
4) beauftragt. Auftragsvolumen ca. 330 TEUR.

Die Planungsbeauftragung ab Leistungsphase Genehmigungsphase erfolgt mit dem Baubeschluss

durch den Gemeinderat in spaterer Sitzung, im Frahjahr 2015.

aufgestellt:

Markus Géartner



