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1. Erfordernis der Planaufstellung

Am vorhandenen Standort im Gewerbepark Ergenzingen-Ost plant die Firma elringklinger
Logistic Service GmbH eine Betriebserweiterung. In zwei Bauabschnitten sind der Neubau
einer Logistikhalle und der Aufbau einer Fertigung von Kleinteilen vorgesehen.

Durch die geplante Erweiterung der Firma elringklinger Logistic Service GmbH verandert
sich der Grundstickszuschnitt und damit die Lage der &ffentlichen ErschlieBungsstral3en.
Der Ortschaftsrat von Ergenzingen und der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar
haben der Veraulerung notwendiger stadtischer Flachen im September 2012 zugestimmt.

Die Erweiterung ist im direkten Anschluss an das Bestandsgebaude Mercedesstrale 40 vor-
gesehen. Dadurch wird eine Uberbauung der norddstlich angrenzenden o6ffentlichen Er-
schlielungsstralRe erforderlich; diese soll um ca. 110 m in westlicher Richtung verlagert wer-
den.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost‘ 3. Anderung setzt
den zu Uberbauenden Strallenabschnitt als 6ffentliche Verkehrsflache fest. Diese Festset-
zung soll in eine gewerbliche Bauflache geandert werden.

Fir die planungsrechtliche Sicherung der geplanten Betriebserweiterung und die erforderli-
che Verlagerung der ErschlieBungsstral3e, ist ein Bebauungsplananderungsverfahren erfor-
derlich. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost“ 4. Ande-
rung betragt ca. 3,89 ha.

2. Ubergeordnete Planungen
Im Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am Neckar-

Hirrlingen-Neustetten-Starzach ist der Bereich des Bebauungsplans ,Gewerbepark Ergen-
zingen-Ost“ 4. Anderung als bestehende gewerbliche Bauflache dargestelit.

}

Abb. 1: Rechtswirksamer Fldchennutzungsplan, Auszug, ohne Mal3stab
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3. Beschreibung des Planbereichs

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Bereich des bestehenden Gewerbeparks ,Ergen-
zingen-Ost“. Das Areal wird durch eine 6ffentliche StralRenverkehrsflache in zwei Teile ge-
gliedert. Wahrend in der sudlichen Teilflache bereits ein Gewerbegebaude errichtet wurde,
ist der Norden noch unbebaut.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

= im Norden durch die Bundesstralie B 28 a

= im Osten und im Siiden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

= im Westen durch den Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost - 3. Anderung*
und die Mercedesstralle

Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Grundstiicke (oder Teilflachen der Grundstticke):
Flst.Nr. 7069, 7069/6, 7069/8, 7069/9.

4, Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost 4. Anderung
Uberlagert den seit 05.04.2007 rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergen-
zingen-Ost* 3. Anderung im norddstlichen Bereich.




Bebauungsplan "Gewerbepark Ergenzingen-Ost“ 4. Anderung in Rottenburg am Neckar — Ergenzingen Seite 5
Begrlindung in der Fassung vom 10.06.2014

5. Verfahrensart

5.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren

Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere Malinahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden.

Folgende Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren sind gegeben:

= festgesetzte Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 70.000 m2.
Gemal § 13a Abs.1 Nr. 2 BauGB besteht die Einschatzung, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die in der Abwagung zu be-
ricksichtigen waren,

= Kkeine Begrindung der Zulassung von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung
bedirfen,

= keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzglter (Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, Europaische Vogelschutz-
gebiete).

Die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens bedeutet, dass auf die Durchflihrung einer
Umweltprifung gemal § 13a (3) BauGB verzichtet wird. Von der friihzeitigen Unterrichtung
der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden ge-
maf § 4 (1) BauGB wird abgesehen.

Im vorliegenden Fall wurde geprtift, ob die Voraussetzungen flir das beschleunigte Verfahren
gegeben sind. Die im Bebauungsplan festgesetzte zulassige Grundflache (bei einer GRZ von
0,8) betragt etwa 28.000 m2. Nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist bei einer Grundflache von
mehr als 20.000 m? aber weniger als 70.000 m? eine Aufstellung im beschleunigten Verfah-
ren zulassig, wenn auf Grund einer Uberschlagigen Prufung unter Berlcksichtigung der in
Anlage 2 des Baugesetzbuchs genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umwelteinwirkungen hat, die nach § 2
Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen waren; die Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden
kénnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen.

5.2  Vorpriifung des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Nach Anlage 2 zum BauGB sind die in der folgenden Tabelle dargestellten Kriterien anzu-
wenden. Der Tabelle ist zu entnehmen, dass die Uberschlagige Prufung der genannten Krite-
rien die Einschatzung zulasst, dass die Anderungen des Bebauungsplans voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen zur Folge haben, die nach § 2 Abs.4 BauGB in der
Abwagung zu berucksichtigen waren.

Merkmale des Bebauungsplans,
insbesondere in Bezug auf

1 | das Ausmal, in dem der Bebauungs- Rahmen flir Baugenehmigungen flir Hochbauten,
plan einen Rahmen im Sinne des § 14 b | Erlaubnis fiir Bau von Stral3en und ErschlieBungs-
Abs. 3 des UVPG setzt einrichtungen; aufgrund der Bebauungsplandnde-

rung vergréf3ern sich die (iberbaubaren Flachen und
die zuldssigen GebdudegrélRen innerhalb des be-
stehenden Gewerbegebietes nur geringfiigig. Aus
diesem Grund sind durch die Planung keine um-
weltrelevanten Auswirkungen zu erwarten.

2 | das Ausmal, in dem der Bebauungs- keine
plan andere Plane und Programme be-
einflusst
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3 | die Bedeutung des Bebauungsplans fiir | Der Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-
die Einbeziehung umweltbezogener, Ost, 3. Anderung* bezieht bereits in der aktuell
einschlieBlich gesundheitsbezogener rechtsverbindlichen Fassung umwelt- und gesund-
Erwagungen, insbesondere im Hinblick heitsbezogene Kriterien ein (z.B. Vorgaben flir den
auf die Férderung der nachhaltigen Grundwasserschutz, Pflanzgebote). Diese Vorga-
Entwicklung ben sollen im Zuge der 4. Anderung beibehalten

werden. Die Erweiterung eines bestehenden ge-
werblichen Betriebes innerhalb des vorhandenen
Gewerbeschwerpunkts in Ergenzingen dient der
nachhaltigen Entwicklung und ist aus umweltbezo-
gener Sicht einer Neuansiedlung an einem anderen
Standort vorzuziehen.

4 | die fir den Bebauungsplan relevanten Als Folge der Bebauungsplanénderung sind keine
umweltbezogenen, einschliel3lich relevanten umweltbezogenen Probleme zu erwar-
gesundheitsbezogener Probleme ten.

5 | die Bedeutung des Bebauungsplans fiir | Notwendige Untersuchungen hinsichtlich des Arten-

die Durchfiihrung nationaler und europa-
ischer Umweltvorschriften

schutzes sind bereits beauftragt, damit die Umset-
zung der Planung zu keinen Verstd3en gegen ar-
tenschutzrechtliche Bestimmungen fihrt. Sofern er-
forderlich, werden vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen durchgefiihrt (CEF MalBnahmen).

Merkmale der méglichen Auswirkungen
und der voraussichtlich betroffenen Ge-
biete, insbesondere in Bezug auf

1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufig- | Es handelt sich um ein bereits bestehendes Gewer-
keit und Umkehrbarkeit der Auswirkun- | begebiet. Aufgrund des geplanten Fldchentausches
gen zwischen einer Strallenflédche und einer Baufldche

(zur Schaffung eines gréBeren zusammenhéngen-
den Baufensters) sind keine relevanten Auswirkun-
gen zu erwarten; Umkehrbarkeit nach ErschlieBung
nur durch Aufgabe der Siedlungsfldche und Entsie-
gelung.

2 den kumulativen und grenziber- keine
schreitenden Charakter der Auswirkun-
gen

3 die Risiken fur die Umwelt, einschlief3- Havariefélle im Fahrzeugverkehr; keine erhhten Ri-
lich der menschlichen Gesundheit (zum | siken durch Bebauungsplanédnderung
Beispiel bei Unfallen)

4 den Umfang und die rdumliche Aus- begrenzt auf Plangebiet
dehnung der Auswirkungen

5 die Bedeutung und die Sensibilitat des | gering
voraussichtlich betroffenen Gebiets auf
Grund der besonderen naturlichen
Merkmale, des kulturellen Erbes, der
Intensitat der Bodennutzung des Ge-
biets jeweils unter Berlicksichtigung der
Uberschreitung von Umwelt-
qualitatsnormen und Grenzwerten;

6 folgende Gebiete:

6.1 | im Bundesanzeiger gemafl § 10 Abs. 6 | keine

Nr. 1 BauGB des Bundesnaturschutz-
gesetzes bekannt gemachte Gebiete
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von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
Europaische Vogelschutzgebiete

6.2 | Naturschutzgebiete gemaR § 23 keine
BNatSchG, soweit nicht bereits von
Nummer 6.1 erfasst

6.3 | Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG, | keine
soweit nicht bereits von Nummer 6.1 er-
fasst

6.4 | Biospharenreservate und Landschafts- | keine
schutzgebiete gemaf den §§ 25 und 26
des BNatSchG

6.5 | gesetzlich geschitzte Biotope gemaf keine
§ 30 BNatSchG

6.6 | Wasserschutzgebiete gemaR § 19 des | Bebauungsplan liegt im Wasserschutzgebiet WSG
Wasserhaushaltsgesetzes oder nach IIB; durch Bebauungsplanénderung sind keine
Landeswasserrecht festgesetzte Heil- Auswirkungen zu erwarten

quellenschutzgebiete sowie Uber-
schwemmungsgebiete gemall § 31 b
des Wasserhaushaltsgesetzes

6.7 | Gebiete, in denen die in den Gemein- keine
schaftsvorschriften festgelegten Um-
weltqualitatsnormen bereits Uberschrit-
ten sind

6.8 | Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, | keine
insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten
Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2
und 5 des Raumordnungsgesetzes

6.9 | in amtlichen Listen oder Karten ver- keine
zeichnete Denkmaler, Denkmal-
ensembles, Bodendenkmaler oder Ge-
biete, die von der durch die Lander be-
stimmten Denkmalschutzbehorde als
archaologisch bedeutende Landschaf-
ten eingestuft worden sind.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berihrt werden kénnen, wurden am 12.09.2013 an der Vorpriifung des Einzelfalls
nach § 13a Abs. 1 BauGB beteiligt. Von Seiten des Regierungsprasidiums Tlbingen und des
Landratsamts Tubingen wurde bestatigt, dass eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)
nicht erforderlich ist und das beschleunigte Verfahren angewendet werden kann.

5.3 Bericht zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat am 12.11.2013 die 6ffentliche Ausle-
gung des Bebauungsplanentwurfs ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost“ 4. Anderung und des
Entwurfs der ortlichen Bauvorschriften fir dieses Gebiet sowie die Beteiligung der Behorden
beschlossen.

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand zwischen dem 09.12.2013 und
dem 08.01.2014 statt. Von den Bilrgerinnen und Birgern wurden keine Anregungen vorge-
tragen.

Mit Schreiben vom 13.09.2013 und 05.12.2013 wurde die Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 13a Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB durchge-
fuhrt. Auf Grund der eingegangenen Stellungnahmen waren Anderungen der textlichen oder
zeichnerischen Festsetzungen nicht erforderlich; die planerische Konzeption blieb unveran-
dert.
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6. Plananderungen

Die Konzeption des Gewerbeparks Ergenzingen-Ost soll dahingehend modifiziert werden,
dass die geplante Betriebserweiterung der Firma elringklinger Logistic Service GmbH mdg-
lich wird.

Hierzu wird ein zusammenhangendes Baufenster unter Einbeziehung der vorhandenen
StralRenflache 6stlich des Gebaudes Mercedesstralle 40 geschaffen. Im dstlichen Bereich
des Baufensters wird die zulassige Gebaudehdhe von maximal 12 m auf maximal 13 m ge-
andert. Das urspringliche Konzept zur Staffelung der Gebaudehdhen hin zur freien Land-
schaft wird davon nicht berGhrt.

Der von der geplanten Uberbauung betroffene StralRenabschnitt 8stlich des Geb&audes Mer-
cedesstralde 40 wird um ca. 110 m nach Westen verlagert und verbindet die Mercedesstralle
mit dem bestehenden Wirtschaftsweg (Flst.Nr. 7034/1). Die neue ErschlieRungsstralie soll in
einer Breite von 13,5 m ausgefiihrt werden (Breite der zu verlagernden Strale: 15,50 m). Die
festgesetzte ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg* entfallt. Durch
die Verlagerung wird gewahrleistet, dass die ErschlieBung einer mdglichen, zukunftigen Er-
weiterungsflache des Gewerbeparks Ergenzingen-Ost gesichert bleibt und der landwirt-
schaftliche Verkehr Gber die neue Straltenflache an das vorhandene Wegenetz angebunden
wird.

Zur Sicherung des gewerblichen Charakters werden im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost“ 4. Anderung Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.
Damit wird auch auf den Planentwurf des Regionalplans Neckar-Alb 2013 Bezug genom-
men; welcher den Gewerbepark Ergenzingen-Ost als regionalbedeutsamen Schwerpunkt fir
Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen festlegt (Vorranggebiet).

Im Hinblick auf das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (s.
Ziff. 1.17, 1.17.8) werden in den textlichen Festsetzungen Erganzungen aufgenommen, wel-
che die Erfahrungen bei den bisher realisierten Bauvorhaben bertcksichtigen und auf eine
optimierte Umsetzung der Begrinung zielen.

Die im Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost“ 3. Anderung am nérdlichen Rand
des Plangebiets festgesetzte Verkehrsgriinflache wird in eine private Griunflache (mit der
Zweckbestimmung ,Eingriinung®) gedndert. Zur Sicherung der dort vorhandenen Geholz-
bestéande wird im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost,
4. Anderung* eine flachige Pflanzbindung aufgenommen (s. auch Ziff. 1.18).

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost“ 3. An-
derung werden im Zuge der 4. Bebauungsplananderung in folgenden Punkten geandert:

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Bisher und auch kiinftig ist fiir den Geltungsbereich ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
festgesetzt, dabei werden die planungsrechtlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost“ 3. Anderung weitgehend ibernommen.

Der Gebietscharakter des bestehenden Gewerbeparks soll beibehalten werden. Abweichend
von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost“ 3. Anderung
sind im Gebiet GE* zur Wahrung des gewerblichen Charakters allerdings Einzelhandelsbe-
triebe nicht mehr zulassig. Das wesentliche Ziel der Gebietsentwicklung des Gewerbeparks
Ergenzingen-Ost besteht in der Ansiedlung von arbeitsplatzintensiven (produzierenden) ge-
werblichen Nutzungen.
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Diese Zielsetzung steht im Einklang mit regionalplanerischen Vorgaben (Vorsorgestandort)
und wurde von den politischen Gremien der Stadt Rottenburg am Neckar im Rahmen umfas-
sender Planungen und Beratungen (u.a. Klausurtagung zur strategischen Gewerbeflachen-
entwicklung) mehrfach bestatigt. Die ergdnzende Festsetzung zum Ausschluss von Einzel-
handelsbetrieben steht auch im Einklang mit den Zielen des Einzelhandelskonzepts der
Stadt Rottenburg am Neckar (Lebendiges Zentrum 2020).

Entsprechend der Regelung im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbepark
Ergenzingen-Ost — 1. Erweiterung” sind ausnahmsweise Verkaufsstatten fir Eigenproduktio-
nen eines im Plangebiet ansassigen Betriebes als untergeordnete Nebenbetriebe zulassig.

Die geanderte Festsetzung lautet:

111  Zulassig sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3 und 4 BauNVO genannten Nutzungen mit folgenden Ein-
schrankungen:

(..))

g. In mit GE * festgesetzten Teilflachen sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

1.1.2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

(..))

f. Verkaufsstatten fiir Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansassigen Betriebes des Handwerks
oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Nebenbetriebe. Die
Verkaufsstatten missen im unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem
jeweiligen Gewerbe- und Handwerksbetrieb stehen. Die Verkaufsfliche muss der Betriebsflache
des produzierenden Gewerbe— oder Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein.

g. Vergnligungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfanges nur in
Kerngebieten zulassig sind.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und eine maximal Héhe
der baulichen Anlagen definiert, orientiert an den stadtebaulichen Festsetzungen des Be-
bauungsplans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost* 3. Anderung.

Fur das Gewerbegebiet GE* gilt auch in Zukunft eine einheitliche Grundflachenzahl von 0,8.
Im Hinblick auf die neu festgesetzte private Grunflache (Teilflache des Baugrundstticks) wird
eine Festsetzung zur malRgebenden Grundstlicksflache erganzt. Auf diese Weise wird er-
reicht, dass eine Uber das bisher zulassige Mal} hinausgehende Verdichtung vermieden wird
und die ursprunglich geplanten Griunstrukturen auf dem Baugrundstiick gesichert werden.

Die erganzte Festsetzung lautet:

2.2 MaRgebende Grundstiicksflache (MGF)
§ 19 Abs. 3 BauNVO

Fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Hinzurechnung der im Lageplan als private Grin-
flache festgesetzten Flache nicht zulassig.

Im nordlichen Bereich des Baufensters wird die maximal zulassige Hohe von 12 m auf 13 m
geandert (s. Ziff. 6.4), um die dort geplanten Erweiterungsbauten planungsrechtlich zu er-
mdglichen. Das urspriingliche stadtebauliche Konzept zur Staffelung der Gebaudehéhen des
zuklnftigen Siedlungsrands hin zur freien Landschaft wird beibehalten.

6.1.3 Verkehrsflachen

Die verkehrliche Haupterschlielung des Gebiets erfolgt Giber die bestehende Mercedesstra-
Re. Davon zweigt als Ersatz fir den zu Uberbauenden Stra3enabschnitt die neu zu errich-
tende PlanstralRe ab. Diese neue ErschlieBungsstralie soll in einer Gesamtbreite von 13,5 m
ausgefihrt werden und damit eine um 2,0 m verringerte Breite als die zu verlagernden Stra-
ke aufweisen. Die Fahrbahnbreite bleibt mit 6,5 m unverandert, ebenso der beidseitige Park-
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und Grunstreifen mit jeweils 2,0 m; die Breite der begleitenden Gehwege reduziert sich von
jeweils 2,5 m auf 1,5 m.

Da sich die neue Erschliefungsstralle als moégliche Fortfihrung der ,Peter-Schaufler-Strafie”
im Bereich des Bebauungsplans ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost - 1. Erweiterung® darstellt,
wird auf den dort festgesetzten Strallenquerschnitt Bezug genommen. Im Zuge einer mogli-
chen zweiten Erweiterung des Gewerbeparks kdnnen die beiden Stichstrallen verlangert
werden, so dass eine ringférmige Erschliefung der Erweiterungsflachen entwickelt werden
kann.

Damit die StralRengestaltung innerhalb der festgesetzten Gesamtbreite noch an spatere An-
forderungen im Zuge der Ausbauplanung angepasst werden kann, wurde die Formulierung
zur unverbindlichen Darstellung der Planzeichnung erganzt.

Die geanderte Festsetzung lautet:

9. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Gesamtbreite der 6ffentlichen Verkehrsflachen betragt bei
Mercedesstralle 15,5 m
PlanstralRe 13,5 m

Die in der Planzeichnung dargestellte Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist unverbindlich, die
Aufteilung der Verkehrsflache erfolgt im Zuge der Ausfiihrungsplanung.

6.1.4 Grinflachen

Im norddstlichen Bereich des Plangebiets setzt der Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergen-
zingen-Ost* 3. Anderung eine 6ffentliche Verkehrsgriinflache fest.

Im Zusammenhang mit der geplanten Betriebserweiterung der Firma elringklinger Logistic
Service GmbH wird diese Flache dem Baugrundstiick als private Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Eingrinung“ zugeordnet.

Damit kann diese Flache fiir die erforderlichen Anpflanzungen nach Ziff. 1.17.1 und Ziff.
1.17.8 der textlichen Festsetzungen genutzt werden. Vorhandene Geholzpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten.

Die geanderten Festsetzungen lauten:

12. Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Als " Private Griinflache" ist festgesetzt: ,Eingriinung®

Die private Grunflache ist gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzung ist naturnah aus-
zurichten d.h. es sind heimische, standortgerechte Arten (siehe Pflanzliste unter Ill. Ziffer 5) zu verwen-
den. Die flachenhaft festgesetzte Pflanzbindung ist zu beachten (s. Ziff. 1.18). An der 6stlichen Grund-
stiicksgrenze ist in Fortfihrung des stidlich gelegenen Pflanzgebotsstreifens (Pfg 1) eine dichte Baum-
und Strauchpflanzung anzulegen (s. Ziff. 1.17).

In der "Privaten Griinflache" sind Anlagen fiir die flachenhafte Versickerung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser oder zur Regenwasserriickhaltung (z.B. Mulden) zulassig.

6.1.5 MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Die Konzeption fur Natur und Landschaft des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Gewer-
bepark Ergenzingen-Ost* 3. Anderung bleibt bestehen. Das beinhaltet auch die umweltrele-
vanten Festsetzungen und MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingriffe im
Plangebiet. Mit den festgesetzten Ma3nahmen und Flachen sollen die mit der Bebauung
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verbundenen Eingriffe in die Natur und Landschaft minimiert und soweit méglich ausgegli-
chen werden.

Mit der geanderten Festsetzung zum Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten
wird insbesondere die technische Entwicklung berlcksichtigt.

Die geanderte Festsetzung lautet:

13.5 Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten
Fur StralRen-, Hof- und Gebaudebeleuchtung sowie der Beleuchtung von Werbeanlagen sind Lampen
und Leuchten mit insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum (mindestens
LED oder energiesparende Natriumdampf-Hochdrucklampen) zu verwenden.
Es sollte darauf geachtet werden, dass durch rundum geschlossene Leuchten keine Fallen fiir Insekten
entstehen. Durch eine Nachtabschaltung oder Reduzierung der Beleuchtung kann eine Reduzierung des
Energieverbrauchs erreicht werden.

6.1.6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Basierend auf den griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gewerbepark
Ergenzingen-Ost“ 3. Anderung werden die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern erganzt. Bezug nehmend auf die Empfehlungen des Gutachtens zu den Belan-
gen des Umweltschutzes werden Mindestabstande bei den Baum- und Strauchpflanzungen
festgesetzt (s. Ziff. 1.17. und 1.17.8). Damit soll die 6kologische Wirksamkeit der Pflanzungen
auf den Baugrundstiicken erhéht werden.

Die geanderte Festsetzung lautet:

17. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen und des schriftlichen Teils dieses Bebauungspla-
nes sind von den Grundstiickseigentimern Anpflanzungen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Von
den festgesetzten Standorten fir Einzelbaumpflanzungen kann aus technischen Griinden (Leitungen,
Zufahrten) geringfiigig abgewichen werden.

Der Mindestabstand zwischen den Einzelbaumpflanzungen
der Pflanzliste 1 betragt: 12 m
der Pflanzlisten 2 und 3 betragt: 10 m

Bei Baumpflanzungen der Pflanzlisten 1 und 2 sind Unterpflanzungen mit Strauchern der Pflanzliste 4
zulassig.

6.1.7 Dachbegriinung

Die Ausnahmeregelung zur festgesetzten Dachbegriinung wird dahingehend erweitert, dass
anstelle der Einzelbaumpflanzungen auch eine vorgegebene Anzahl an heimischen Strau-
chern gepflanzt werden kann. Damit wird einerseits eine aus 6kologischer Sicht sinnvolle
Strauchpflanzung als Erganzung der Einzelbaumpflanzung ermdglicht. Andererseits eréffnen
sich erweiterte Moglichkeiten zur Umsetzung der Pflanzgebote.

Die geanderte Festsetzung lautet:

17.8 Dachbegriinung
Die Dachflachen sind dauerhaft extensiv zu begriinen; in Ausnahmefallen ist eine Intensivbegriinung zu-
lassig. Begriinungen sind mit einer Mindestsubstratschicht von 8 cm auszubilden und mit Grasern, bo-
dendeckenden Gehdlzen, Wildkrautern dauerhaft zu bepflanzen.

Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn das Dachflachenwasser auf demselben Grundstiick
zwischengespeichert wird (z.B. in Zisternen oder Rohrspeichern) und dann einer Verdunstung bzw. Ver-
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sickerung zugefiihrt wird. Die Flache fur die Verdunstung bzw. Versickerung muss 20 % der Dachflache
betragen. Zusatzlich zu Ziffer 1.17.1 (Einzelbaumpflanzungen) ist pro 100 m? Dachflache ein weiterer
Baum zu pflanzen. Empfohlene Pflanzlisten: 1, 2 und 3 (siehe Hinweise 111.5).

Alternativ zur Pflanzung eines Einzelbaumes kénnen Strauchpflanzungen mit 2 x verpflanzten Gehdlzen
mit Ballen und einer H6he von 100 — 150 cm vorgenommen werden. Je Einzelbaum sind zusatzlich zu
Ziffer 1.17.2 (Pfg 1) vier Straucher der Pflanzliste 4 auf dem Grundstlick einschl. der privaten Griinflache
(s. Ziff. 1.12) zu pflanzen. Der Mindestabstand zwischen den Strauchern betragt ca. 1,0 bis 1,5 m. Obst-
gehdlze der Pflanzliste 3 dlrfen nicht unterpflanzt werden.

(...)

6.1.8. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Der Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost* 3. Anderung setzt im nérdlichen Be-
reich eine offentliche Verkehrsgrinflache fest. Zwischenzeitlich wurden dort mehrere Einzel-
baume gepflanzt. Im Zusammenhang mit der Anderung dieser Flache in eine Private Griin-
flache wird ein flachenhaftes Pflanzbindung festgesetzt, damit die Erhaltung dauerhaft gesi-
chert ist (s. Ziff. 6.4).

Die geanderte Festsetzung lautet:

18. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen und textlichen Teils sind Baume, Straucher und
sonstige Bepflanzungen in gekennzeichneten Flachen dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten. Insbe-
sondere wahrend der Bauphase sind die Bepflanzungen durch geeignete SchutzmaRnahmen nach DIN
18920 vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schiitzen; der Wurzelraum ist vor dem Befahren zu si-
chern.

Abgangige Baume und Straucher sind durch gleiche oder andere standortgerechte Arten zu ersetzen.

6.2  Ortliche Bauvorschriften
Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

Das Regierungsprasidium Tibingen hat mit Schreiben vom 26.09.2013 auf seine Stellung-
nahme zu den Belangen der Wasserwirtschaft im Rahmen der Bebauungsplanung ,,Gewer-
bepark Ergenzingen-Ost - 1. Erweiterung® hingewiesen. Darauf Bezug nehmend, werden die
ortlichen Bauvorschriften zur Niederschlagswasserbehandlung modifiziert.

Die geanderten Festsetzungen lauten:

5. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3 Nr. 2LBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemal den Vorgaben der Entwasserungsplanung Anla-
gen zum Sammeln und Rickhalten, zum Verwenden und/oder zur Versickerung von Niederschlagswas-
sern von Dachflachen auf den Baugrundstiicken zu Lasten der jeweiligen Grundstiickseigentimer zu
schaffen. Die ordnungsgemafie Unterhaltung der Anlagen obliegt den Grundstiickseigentimern.

(..)

5.1 Niederschlagswasser von Dachflachen
Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist flachenhaft oder in Mulden (iber mindestens 30 cm be-
wachsenem Boden zu versickern, sofern es die Bodenverhéltnisse zulassen. Es kann auch in Mulden-
Rigolen-Elementen gesammelt und versickert werden oder nach einer Bodenpassage einer Rohr- oder
Rigolenversickerung zugeleitet werden. Das System zur Beseitigung des Dachflachenwassers ist nach
dem Stand der Technik zu bemessen.

Die Versickerungsfahigkeit ist im Einzelfall zu prifen (s. auch Baugrundgutachten). Sollte eine Versicke-
rung aufgrund der anstehenden Bodenverhaltnisse nicht moglich sein, sind auf dem Baugrundstick als
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Ersatz geeignete Retentions- und/oder Verdunstungsflachen zu schaffen. Notlberlaufe sind an den 6f-
fentlichen Regenwasserkanal anzuschlief3en.

5.2 Niederschlagswasser von Hofflachen
Das Niederschlagswasser von Hofflachen (z.B. Aufstellflachen, Be- und Entladeflachen, gering frequen-
tierte Verkehrswege auf dem Baugrundsttick) ist durch Querneigung der Flachen in ein mdéglichst offe-
nes Ableitungssystem (Mulden, offene Gerinne) abzufithren. Uber dieses offene Ableitungssystem ist
das Niederschlagswasser von Hofflachen gedrosselt an den Regenwasserkanal abzuleiten. Es dirfen
nur Flachen, auf denen unschadlich verunreinigtes Oberflachenwasser anfallt, an den Regenwasserka-
nal angeschlossen werden.

Flachen auf denen mit wassergefédhrdenden Stoffen umgegangen wird, sind an den Schmutz-
wasserkanal anzuschlieRen. Fur spezielle Nutzungen wie z.B. Umschlags- oder Lagerflachen kénnen
weitergehende Anforderungen notwendig sein. Vor der Einleitung in den Schmutzwasserkanal ist gege-
benenfalls eine Vorbehandlung (z.B. Abscheideranlage) erforderlich.

Ordnungswidrigkeiten

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost* 3. Anderung enthalt
keine Aussagen zu mdglichen Ordnungswidrigkeiten. Durch die erganzte Festsetzung sollen
der Stadt im Falle einer Nichtbeachtung der drtlichen Bauvorschriften erweitere Handlungs-
moglichkeiten eréffnet werden.

Die erganzte Festsetzung lautet:

6. Ordnungswidrigkeiten
§ 213 BauGB und § 75 LBO

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den oértlichen Bauvorschriften
dieses Bebauungsplanes zuwider handelt.

6.3  Redaktionelle Anderungen

Neben den Anderungen an den Textlichen Festsetzungen wurden bei den ,Nachrichtlichen
Ubernahmen® die Angaben zur Wasserschutzgebietsverordnung aktualisiert.

Bei den unter Ziffer Il der Textlichen Festsetzungen aufgefiihrten ,Hinweisen“ wurden fol-
gende Punkte aktualisiert bzw. erganzt:

= Archaologische Funde

= Dachbegriinung

= Bauantrag

= DIN Normen / Einsehbarkeit

SchlieRlich wurden die ,Rechtsgrundlagen® an den aktuellen Gesetzesstand angepasst.
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6.4  Zeichnerische Festsetzungen

Zur Umsetzung der Planungskonzeption und Bezug nehmend auf die Anderungen der textli-
chen Festsetzungen sollen die zeichnerischen Festsetzungen wie folgt gedndert werden:

= Schaffung eines zusammenhangenden Baufensters flir die Gewerbeflache GE* und An-
passung der Baugrenzen an die Lage der neuen ErschlieBungsstralte im westlichen
Randbereich des Plangebiets. Die vorhandene Straflenflache stlich des Gebaudes Mer-
cedesstralde 40 wird mit einer Flache von ca. 850 m? in das erweiterte Baufenster einbe-
zogen und Teil der Uberbaubaren Flache.

= Erhéhung der zulassigen Gebaudehohe im dstlichen Bereich des Baufensters von maxi-
mal 12 m auf maximal 13 m (Anderung Nutzungsschablone). Zur Abgrenzung der Berei-
che mit unterschiedlichen Héhenfestsetzungen wird die entsprechende Symbollinie hin-
zugefugt.

= Festsetzung der geplanten Stralenverkehrsflache am westlichen Rand des Plangebiets
mit einer Gesamtbreite von 13,5 m.

= Verlangerung des Bereichs ohne Ein- und Ausfahrt im Bereich der privaten Grinflache.

= Verzicht auf die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg. Die Fla-
che des Wirtschaftsweges wird Uberwiegend in das erweiterte Baufenster einbezogen,
ein kleiner Anteil wird zukilnftig als Pflanzgebotsflache pfg 1 festgesetzt.

= Eine bisherige Verkehrsgrinflache am nérdlichen Rand des Plangebiets wird in eine pri-
vate Grinflache mit der Zweckbestimmung Eingriinung verandert. Fur die zu erhaltenden
Einzelbaume wird eine flachenhafte Pflanzbindung festgesetzt.

= Verzicht auf zwei Verkehrsgrinflachen parallel zum Wirtschaftsweg, diese werden Uber-
wiegend Teil der Uberbaubaren Flache.

= Anpassung der Pflanzgebotsflachen (pfg 1 und pfg 2) an die Lage der neuen Erschlie-
Rungsstralie. Im sudlichen Bereich wird eine einheitliche Breite des Pflanzgebotsstrei-
fens pfg 1 von 10 m realisiert (entsprechend der 6stlichen Rahmenpflanzung). Lediglich
im Bereich der geplanten Umfahrung des Bestandsgebaudes wird eine Verschmalerung
auf bis zu 3 m notwendig.

= Die geplante Uberbauung des bestehenden StraRenabschnitts und die Realisierung des
neuen Einmuindungsbereichs fiihren zum Verlust von maximal 7 Einzelbaumen. 8 Ein-
zelbaume sind zum Anpflanzen im StralRenraum zeichnerisch festgesetzt.

7. Belange von Natur und Landschaft
71 Gutachten zu den Belangen des Umweltschutzes

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ,Gewerbepark Ergenzingen-Ost* 4. Anderung wurde
vom Ingenieurbiro HPC AG ein Gutachten zur Prifung der Belange des Umweltschutzes
erarbeitet. Im Rahmen dieses Gutachtens wurde insbesondere untersucht, ob im Zusam-
menhang mit der Bebauungsplananderung erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Zusammenfassung der Ergebnisse des Gutachtens

Im Zuge der Planung wird eine zusatzliche Versiegelung durch Verkehrswege, Gebaude und
Nebenanlagen in geringem Umfang zulassig. Betroffen ist eine Flache von ca. 1.590 m?,

d. h. ca. 4 % der Flache des Geltungsbereichs. Auf der Flache waren bisher Verkehrsgrin-
flachen sowie Flachen flr Pflanzgebote festgesetzt.

Erhebliche Beeintrachtigungen hinsichtlich der Umweltbelange, einschliel3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, sind nicht abzusehen. Die mit der Bebauungsplanande-
rung verbundenen geanderten Nutzungen innerhalb des Plangebiets sind daher nicht als zu-
satzliche Eingriffe im Sinne des BNatSchG zu bewerten. Dies ist im Wesentlichen dadurch
begriindet, dass das Gebiet als Teil des Gewerbeparks Ergenzingen-Ost bereits in hohem
Male anthropogen verandert und Uberpragt ist.
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Die Konzeption fur Natur und Landschaft des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplans
soll tbernommen werden. Diese umfasst u.a. die Eingriinung des Gebiets mit einheimischen
Baumen und Strauchern im Stiden und im Osten. Die Funktion der Eingriinung fir den Ar-
ten- und Biotopschutz wird mit der vorgesehenen Bebauungsplananderung erhalten.
Erganzend werden Mindestpflanzabstande von ca. 12 m bei groRRkronigen Laubbaumen, ca.
10 m bei sonstigen Laub- und Obstbdumen und ca. 1,0 bis 1,5 m bei Strauchpflanzungen
empfohlen, um die 6kologische Wirksamkeit der Pflanzungen zu erhéhen. Weitere Aus-
gleichsmaflinahmen sind nicht erforderlich.

7.2 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind u.a. bei allen genehmigungspflich-
tigen Planungsverfahren besonders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten geson-
dert zu bericksichtigen. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ,Gewerbepark Ergenzingen-
Ost, 4. Anderung“ bedarf es insbesondere einer naturschutzfachlichen Einschatzung hin-
sichtlich einer moglichen negativen Kulissenwirkung auf angrenzende Bodenbriterareale.

Das Ingenieurbliro HPC AG wurde von der Stadt Rottenburg am Neckar mit der Erarbeitung
einer gutachterlichen Stellungnahme beauftragt.’

Zusammenfassung der Ergebnisse des Gutachtens

Die infolge der 4. Anderung des Gewerbeparks Ergenzingen zu erwartenden Wirkungen
wurden einer artenschutzrechtlichen Untersuchung unterzogen. Relevante Vorhabens-
wirkungen bestehen danach vor allem flir die Artengruppe Végel, insbesondere fiir die Feld-
lerche. Die Beeintrachtigungen dieser Artengruppe lassen sich, wie im Fachbeitrag zum Ar-
tenschutz dargestellt, durch entsprechende MalRhahmen vermeiden bzw. ausgleichen:

¢ Vermeidung von unabsichtlichen Tétungen und Verletzungen, indem Baum- bzw. Geholz-
rodungen aulRerhalb der Aktivitatsphase von Fledermausen und Végeln ausgefiihrt wer-
den

e Erhalt und Erganzung der Ortsrandeingriinung (10 m Breite) am &stlichen Gebietsrand

o Ausgleich verlorener Brutreviere von Feldlerchen durch Aufwertung des Lebensraums der
Feldlerche, z. B. durch Anlage bzw. Entwicklung von Bluhstreifen, Altgrasstreifen und Ler-
chenfenstern (CEF-MalRnahme).

Unter der Voraussetzung, dass die vorgeschlagenen Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3-
nahmen durchgefiihrt werden, und die Wirksamkeit der CEF-MalRnahme nachgewiesen wird,
ist nicht zu erwarten, dass Vorhabenswirkungen verbleiben, welche die Verbote nach § 44
Absatz 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG beruhren.

Umsetzung der CEF-MalRnahmen

Als CEF-Manahme fir die Feldlerche werden auf Flachen in raumlich-funktionalem Zu-
sammenhang mit dem Plangebiet drei geeignete Lerchenhabitate angelegt. Zwei Habitate
werden durch die Realisierung von insgesamt vier Lerchenfenstern auf den FlstNr. 8412 und
8413 sowie 7874 / 1 realisiert. Mit der Umsetzung eines Bluhstreifens auf dem FIstNr. 8412
wird ein weiteres Habitat geschaffen.

Als zusatzliche vorgezogene Mallnahme wird auf den FIstNr. 8420 und 8529 eine Gehdlz-
pflege durchgefuhrt (auf den Stock setzen der Gehdlze).

" HPC AG, Bebauungsplan "Gewerbepark Ergenzingen-Ost, 4. Anderung” , Fachbeitrag zum Artenschutz ,
Projekt -Nr. 2133012, Rottenburg am Neckar, 16.10.2013
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Zur Sicherung der CEF-MalRnahmen werden flachenbezogene Bewirtschaftungsvertrage
zwischen der Stadt Rottenburg am Neckar und den Pachtern der betroffenen Flurstlicke ab-
geschlossen. Diese Bewirtschaftungsvertrage dienen dem vorgezogenen Funktionsausgleich
der o.g. CEF-MalRnahmen und beinhalten konkrete naturschutzfachliche Ziele und Auflagen.

Die Ausarbeitung der Vertrage erfolgte in Abstimmung mit dem Landratsamt Tlbingen (Abt.
40: Landwirtschaft, Baurecht und Naturschutz).

8. MaRnahmen zur Verwirklichung der Planung

Bodenordnung

Die Durchfihrung eines Bodenordnungsverfahrens ist zur Umsetzung der Planung nicht er-
forderlich.

9. Flachenbilanz

Geltungsbereich ca. 3,89 ha 100,0%
Gewerbegebiet ca. 3,49 ha 89,79 %
StraRenverkehrsflachen ca. 0,27 ha 6,89 %
Grunflache (privat) ca. 0,13 ha 3,29 %
Versorgungsflache 16 m? 0,04 %
10. Kosten

Bauleitplanung
Die Bauleitplanung wird vom Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar durchge-
fuhrt. Dies entspricht einem Honorarvolumen nach HOAI 2013 von ca. 36.000 € brutto.

Fachgutachten und -planungen
Mit der Erarbeitung der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung und des Gutachtens zu
den Belangen des Umweltschutzes sind Kosten von ca. 2.500 € brutto verbunden.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
Die erstmalige Umsetzung der vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen fihrt zu Kosten von
ca. 2.300 € brutto.

ErschlieBung
Die notwendige Strallenverlagerung wird fur die Stadt Rottenburg am Neckar kostenneutral

realisiert.
11. Folgekosten
Mit einer relevanten Anderung der Unterhaltungskosten fir die 6ffentlichen ErschlieBungsan-

lagen ist nicht zu rechnen. Die Umsetzung der vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen flhrt in
den ersten 5 Jahren zu Folgekosten von jeweils ca. 100 Euro (brutto).

Rottenburg am Neckar, den 10.06.2014

Ulrich Bode Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt



