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Hiermit wird beantragt, dass der Gemeinderat Rottenburg folgentdes Thema auf die Tagesordnung
einer seiner nachsten Sitzungen aufnimmi:

Informatlan (iher die Einvichtung einer selbst organisierten Pélegewohngrappe und eines
Biirgartreifs im Kichinger Sanlerungsgeblet Ortsmitte und Beratung ither die finanziclle
Unterstiitung dieses Projekis durch die Stadt Rottenburg am Neckar.

Begrimdung:
Die Stadt Rottenburg und die Ortschaft Kiebingen haben einzentrales Grundstiick im Ortszentium

an den privaten Investor Immo — Bau Invest Gmblt zur Bebauung mit 22 Wehneinheiten und einer
Pflegeeinrichtung verkauft. Der Trager der inegeeinriclitiitwg ist aus dem Projekt ausgestiegen, Der
OR Kiebingen und der neu gegriindete Verein 'Dorfgemeinschaft Kieblngene V! hahen in
Ritcksprache mit derVerwaltungsspitze und dem Sozialministerium und in Zusammenarbeit-mit
dem Bautriger das Konzept einer selbstorganisierten Wohngruppe mit Burgeiirsff nach tlem
Vorbild in Eichstetten am Kalserstuhl fir diesen Stando;t antwickelt,
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in Ro{tenburg-l(lebmgen, Wohnen im Unterdorf, Haus 1

“Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
Brutto-Nutzfidche im Erdgeschoss: ca. 200 gm, im 1. Obergeschoss: ca. 200 gm

Herausforderungen durch den demografischen Wandel

+Es geht um einen Paradigmenwechsell” Aus dem Eckpunktepapier des KDA [Kuratorium Deutsche
Altershslfe) zur ndtigen Umorientierung in der kemmunalen Altenhilfeplanung :
Angesichts der demografischen Entwicklung wird in den néchsten Jahren eine nachhaltige
Strukturverdnderung im Bevdlkerungsaufbau erwartet, der die Kommanen vor erhebliche-

Herausforderungen stellen wird. Mit einem einseitigen Ausbau der stationéren Versorgungsangebote :

werden Komimunen den zuklnftigen Herausforderungen nicht gerecht. Einzelne Komintnen haben

berechnet, dass bei Fortschreibung der bestehenden Versorgungsstrukturen an die verdndéerten

Bedarfszahlen voin drtlichen Somalh;ifetrager zwei-bis dreimal niehr Mittel zur Flnanzlerung vohn

Pllegeleistungen gufgewendst werden miissten.

Gleichzeitig geht-ein solcher. Ausbau an deii Bedirfnissen der meisten dlteren Menschen vorbet: Dne
 Mehrhelt dérdltéren Mensehen will so lange wie maglich in ilirer vertrauten Umgebung bleiben.

U dieszu ermogilchen, bralucht es einerseits eine Starkung sozialer Netzwerke im Ort und das
Angehot von hied rigschwelligen Diensten‘in einem femix, So konnen die Menschen so lange wie
mogl:ch in ihrer Wohnung/in inrem Haus.wohnen Hletben.

Filr schwerer Pflegebedirftige und ai Deitienz aikrankte Menschen gilt es, kleinteilige, kleinrdumige,
ortsnahe und dezentrale Betreuungs-und Pflegeeinfichtungen zu'schaffen, und diese unter
Beteiligung der Blirgerlnnen zu planenund umzusetzen.

in Rottenburg-Kiebingen wurden mit der Durchfiihrung eines Altenhilfekurses, sowie den
Vorbereitungen zur Griindung des Vereins ,Dorfgemeinschaft Kiebingen e.V.” bereits erste Schritte in
die Wege geleitet, um dlteren und hilfebedirftigen Menschen so lange wie moglich ein Verbleiben in
ihrer gewohriten Hiuslichkeit zu ermoglichen, und dabel Hilfe und Unterstiitzung fir die
Alltagsgestaltung zu erhalten - In einern Hilfemix aus M:tarbelterlnnen der Dorfgemeinschaft, sowie
anerkannten ambulanten Pflegediensten,
Als weiterer Schritt soll mit dem ,Wohnen im Unterdorf” auch ein barrierearmesWeohnen mit
Betreuungsmdglichkeit in der Ortsmitte geschaffen werden. Eine Betréuung in diesemn
Barrierearmen Wohnen in def Ortsmitte” kénnte bei Bedarf ebenfalls {iber die Dorfgemeinschaft
Klebingen eV.in Kooperatnon mit ambulanten Pfiegediensten ge!eistet wercien

Um nun auch pflegebedtirftigen und an Demenz erkrankten Men__sche_n ein Verblenbenli’n ihrer
vertrauten-Umgebung, d.h.im Dorf, zu ermdglichen, kénnte im Unterdorf - Haus 1 gingdfbulante

Pflegewohngruppe initifert werden.

Bedarf an Pflege-und Betreuungsplatzen

Altaell brauchen in Deutschiand etwa 0,6% der Bevilkerung eine Rund-um-die-Uhr- Pflege bzw
Batreuung. Dieser Ariteil wird sich in den nichsten20 Jahren verdoppeln.

D. h. beiaktuell 2050 Einwohnerinnenin Kiebingen ist daven auszugehen, dass ca, 12 Personen
schwer pflege- oder betrevungsbedurftlg sind. Diese. Zahl wird sich in den néchsten Jahren stetig

srhohen.

SPES Zukunfismodelle eV, ' Tel. 0761-5144-244 Sparkasse Freiburg/Ntrdl. Breisgau
Okenstr. 15, 79108 Freiburg - Fax: 0?61-.51{}4-75244 BLZ 680501 07, Kto.Nr. 12741106
info@spes.de www.spes.de UID: DEZ59132238
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1, Kenizeichen einer selbstarganisierten, ambulanten Pflegewohngruppe:
I einer selbstarganisierten ambulanten Pflegewohngiuppe wohnen Menschen mit erhShtém Hilfe-
und Betreuungsbedarf, die rund um die Uhr in der Wohngruppe betreut und ggf. gepflegt werden.
Das sind vor allem Menschen mit Pﬂegebedt‘srft_igkeit_und[odér Demenzerkranking. Die Betreuung
und Pflege erfolgt in geteilter Verantwariung. ‘

Der Schwerpunikt iegt auf der gemeinsamen Alltagsgestaltung und der permanenten Betreuung und |

Versorgung durch speziell ausgebildete Alitagsbegleiter/innen. Alle anfallenden Aufgaben (Kochen,
Putzen, Waschen, ...) in der Wohngruppe werden von den Alltagsbegleiterinnen geleistet, wobei die
Bewochnerlnnen gerne behilflich seirt konnen ~ je nach fhren verbliebenen Fahigkeiten.

Die Fachpflege wird durch einen anerkannten Pflegedienst geleistet, der in déer Regel zweimal téiglich,
.ins Haus kommt, sowie zusdtzlich nach Bedarf.

‘Zusatzlich knnen sich Angehérige und burgerschaftlsch/ehrenamt}tch Engagierte einbringen.

2. Rechtliche Einordnung einer. selbstorganisierten ambulanten Pliegewohngruppe; -

Eine selbstorganisierte aniblilante Pflegewohngruppe gilt rechthch nicht als (stationdres) Pflegeheim -

und fallt damit auch nicht unter das Heimgesetz
Dafiir sind u.a. folgende Parameter wesentlich:
»  Der Vermieter derRaumlichkeiten darf nicht identisch oder strukturell verbunden sein mit
der Organisation,die fiir die Betreuung und/oder Pflege verantwortlich ist.
¥ Die Bewohnerinhen hzw. ihre gesetzlichen Veitréter kbnnen frei wihlen, von wem sie
betreut bzw. gepﬂegt werden, d.h. sie organisieren ihre Betreuung und Pflege selbst. Sie
griinden dazu eine Auftraggebergemeinschaft; die die entsprechenden Vertrige schlieRt.
Diese Vertrage werden jdhrlich verldngert bzw, neu abgeschlossen.
Der derzemge Referentenentwurf des WTPG — Unterstutzende Wohnformen, Tellhahe-und Pflege-
Gesetz (Nachfolgegesetz zum Landes-Heimgesetz Baden-Wiirttemberg) sieht ebenfalls vor, dass die
selbstorganisierten Pflegewohngruppen nicht unter das Heimrecht fallen.

Bauliche Anfarderungen an gine selbstorganisierte.ambulante Pflegewohngruppe:

Die Rauime miissen behindertengerecht ausgestattet sein.

Die Pflegewohngruppe soll Platz bieten flr in der Regel bis zu 12 Bewohnerinnen; diese

kénnen entwader in Einzelzimmern oder duch in Doppelzimmern uritergebracht sein.

»  Wesentliches Element fiir eine Pflegewohngruppe ist eine grofle Wohnkiche, die gleichzeitig
als Wohnraum / Gemeinschaftsraum fungiert {ca. 60-80gm).

¥ Ein welterer kleinerér Gemeinschaftsrauim ist empfehlenswert {ca. 20-30 gm).

» Inden Zimmern sollte es jeweils ein Waschbecken geben; NasszeElen smd nicht unbedingt fur
jedes Zimmer erforderlich und rechtlich nicht zwingend
{die Béwohiiertniner kéniven in der Regel nicht miehr alleine selbistindig zur Toilette gehen
oder duschen).

> Auf jedem Stockwerk gibt es mindestens ein gerdumiges barrierefreies Badezimmer.

¥ ldeal ist ein ebenerdiger Zugang zu einem Garten, in dem sich die Bewohnertnnen bei

schnem Wetter aufhalten und draufen bewegen knnen.

» Die beiden Stockwerke sollten idealerweise (ibereinen innenliegenden Aufzug, sowie nach

Méglichkelt iber eine Treppe {ebenfalis innenliegend, nicht in separatem Trepperhaus)

verbunden sein. '

A A o

Diese Anforderuragen an efne ambuEante Pﬂegewohngruppe konnte das Haus 1 in den heiden

SPES Zukunftsmodelie £.V. Tel.0761-5144-244 Sparkasse Frefburg/Nord I Breisgay
Okenstr, 15, 79108 Frefbirg Fax: 0761-5144-76244 BiZ 680 501 0%, Kto.Nr. 12741106
info@spes.de www.spes.de UID: DE259132238
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4. Potentielle Partner fiir die Realisierung einer selbstorganisierten ambulanten
. Pflegewohngruppe in Kiebingen: .

© 44, Kauf and Vermletung

Vatiante 1:

Die Stadt Rottenburg kauft beide Stockwerke und vermietet sie an die Bewohner. Die
Mieteinnahmen sind relativ sicher {da wenig langerér Léerstahd zu béflirchten ist) und wirdet die
Kaufkosten refinanzieren.

Variante 2:

Ein Investor kauft beide Stockwerke und vermietet sie an die Stadt Rottenburg Diese tritt als
Generalmieter auf und hat damit auch die Mdglichkeit der Einflussnahme auf die Auswahl der Mieter
{damit auch Kiebinger Blirgerinnen tatséchlich einen Platz bekormmen), sowle auf die Hohe der
‘Mieten (soz;a%vertraglr” ind dem ortsitblichen Mietniveau entspfec 1end)

' V: 1 relativ leicht 2in Investor finden - die Stadt kéninte ggf. den Mietpreis
an den Investor etwas nach linten ,driicken”, da die Miete Uber ginen langen Zeitraum hinweg
gararitiert ist ind-der ihvestor keinen Mietausfall flirchten/einkalkulieren muss.

Die Differenz zwischen an den Investor zu zahlender Miete und den Mieteinnahmen kann als
Sicherhéit/puffer fir kurzfristige MigteinbuRen durch Mieterwechsel verwendet werden.

Variante 3: -
Fa!ls kem Investor fur beide Stockwerke gefunden werden kann, ware die lmmo Baulnvest GiibH

Auch in dlesem Fall wire es 1dea§ wenn dle Stadta]s Generalmieter fur beide S’feckwerke auft ten
wirde.

Giundsitzlich sollte es fur berde Stockwerke einen gemeinsamen Verniieter geben, da die
die gemeinschaftlich genutzten Réiame auf alle Bewohner gleichmaRig umvertellt werden mus
unterschledllchen Vermietern kiinite ciles zu sehwierigen und birokratisch atfwendigen
Konstellationen fithren,

‘Variante 4 (worst case):
Falls die Stadt nicht als Generalmigter auftreten kann/mdchte, miisste eine andere Losung gefunden
werden, um die Réumlichkeiten aus einérHand vérriieten zu kénnei?
Entwedet durch Vermietung durch den investor direkt an die Bewohnerinnen;
oder inderm man elne Stiftung 0.4. sucht, d[e bereit wire, die Funktion eines Generalmieters zu
libernehmen.

4.2, Alitagshegleitung

Die Alltagshegleitung in der ambulanten Pflegewohngruppe kann durch den anvisierten Verein
+Dorfgemeinschaft Kiebingen e.V.” organisiert werden. Dazu werden dje Mitarbeiterinnen
entsprechend qualifiziert. '

In einem ersten-Schritt-gab es schon eine Qualifizierung ,Hauswirtschaftliche Altenhilfe”. Diesen Kurs
haben bheréits 16 Frauen und 2 Ménner absolviert, Einige der Absolventinnen haben Interesse
signalisiert, bei der Betreuung von ilteren Menschen mitzuarbeiten. Aufbauend auf diese
Grundgualifizierung wilrde dann als ndchster Schritt ein Kurs zur Altagsbégleiterln und
DemenzhBtreuerin angeboten. '

" SPES Zukuniftsmodelle 2.V, Tel, 0761- 5144-244 Sparkasse Freiburg/Nijrd]. Breisgay
Okenstr, 15, 79108 Frelburg : Fax; 0761-5144-76244 BLZ 680501 01, KtoNr, 12741106
info@spes.de wwiv.spes.de UID: DE259132238
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Die Mitarbeiterinnen wiirden bei der Dorfgemeinschaft Kiebingen e.V, angestellt. Fine oder 2
Einsatzleiterinnen organisieren die Einsdtze, erstellen die Dienstpline und kiimmern sich um die
finanzielle Abwickliinig. Di€ Dorfgemeinschaft’ Kiehingen e.V. koopenert in der Betreuung eng mit den
Mitarbeiteslnrien des ambulanten Pflegedienstes,

Nach einer. Emarbeltungsphase konnte zusatzllch einé Tagesbetreuung flr hllfebedurftrge Menschen

4.3.Medizinische Fachpilege

Die fachpflegerische Vetsorgung der Bewohnerlnnen der Pflegewohngruppe kénnte von der
Sozialstation ausgefiihrt werden, Erste Gesprache mit der Pflegedienstleitung signalisierten bereits
eine grolRe Bereijtschaft, diese Pflege in der Pilegewohngruppe zu (ibernehmen,

Falls die Sozialstation die Pflege nicht iibernehmen wiirde, kénnten die pflegerischen Leistungen
auch durch einén anderen anerkannten ambulanten Pflegedienst erbracht werden,

5. Erfa_h‘rungen aus der Praxis:
Ambulante Pflegewohngruppe Adiergarten in Eichstetten am Kaiserstuhl

GioRe der Pflegewohngruppe Adlergarten

Die ambulante Pflegewohngruppe Adlergarten in Eichstetten (34C0 Efnwohnier) bietet auf 290 gm
Platz fiir 11 Bewohnetliingr in funf Einzel- und drei Doppelzimmern, mit einem gememsam Zu
nutzenden Wehnzimmer und einer groﬁen Kiiche, zwei Sanitdrrdumen; sowie einer gesicherten
Gartenanlage mit Freisitz.

Die Erfahrungen imAdlergaften haben gezeigt,-dass es wiinschenswert wiire, noch einen zweiten
Gemeirschaftsrau zur Verfigung zu haben, so dass fiir die 11- Bewohnerlnnen etne Fldche von 320

gm tdeal wire.

D:é.ambﬁjlante Pflege-Wohngruppe wurde im-April 2008 erdffnst, bereits im Juli 2008 war sie voll
belegt. Konstait gibt-es seither eine lingere Warteliste mit akiuell 30 Personen, die auf einen Platz

im Adlergarten-warten,

Batt durch Investor und Vermietung durch Gemeinde

Das Haus wurde von elnem Investor gebaut, die Gemeinde hat einen langfristigen
Generalmietvertrag fir die Rdume der Pflegewohngruppe mit demn investor abgeschlossen und zahlt
an ihn eine Miete Im ortsiiblichen Rahmen. :

Sie vermietet die Zimmer an die Bewohnerinnen welter — miit antelhger Umlegung der Kosten fiir die
gemeinschaftlich genutzten Rdume. Aufgrind der guten Auslastung gab es kein Risiko fur die
Gemeinde, bei Mieterwechsel gibt es nur kurze Leerstande.

Alltagsbegleitung durch Biirgergemeinschaft Eichstettén e.V. :

Die Alitagsbegleitung wird durch die Bitrgergemeinschaft Eichstetten e V. geleistet, deren
Mitarbeiterlhnen for diese Titigkeit in Kursen gualifiziert wurden. Im Adlefgarten sind auf diese
Weise 25 neue Arbeitspliitze éntstanden, die vor allem von Frauen geschatzt werden, die damit
ainen flexiblen, familienfreundlichen Arbeitsplatz direkt im Dorf gefunden haben.

SPES Zukunftsmodella 2.V, Tel. 0761- 5144-244 's_;)arkasse_Fraiburg;‘Nércil. Breisgau
Okenstr. 15, 79108 Freiburg - Fax: 0761-5144-76244 B{Z 680 501 01, Kto.Nr. 12741106
info@spas.de www.spes.de UiD; DE259132238
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Es gibt Arbeitsverhéltnisse in‘unterschiedlichster Ausprigung —van der Vollzeitstelle {iber 60% - oder
Halbtagesstellen bis hin zu 450 Euro-Jobs oder Ubungsleiterpauschalen sind alle Varianten vertreten
~Je nach Wiinschen der Mitarbeiteriiinen bzw, Anforderungen durch die Pflegewohngruppe.

- Biirgerschaftlich Engagierte aus der Gemeinde, sowie Angehérige kdnnen sich zusatzlich einbringen.
Fachpflege durch die Sozialstation Nordlicher Breisgau in Botzingen

Die medizinische Fachpflege wird durch Mitarbeiterinnen der Sozialstation Nordi. Breisgau erbracht,
die zweimal tdglich ins Hats kommen, sowie zusitzlich nach Bedarf. Es gibt eine
Kooperationsvereifbarung zwischeir der Birgergeméinschaft und der Sozialstation.

Kosten und Finanzierung : ‘ ‘
Die Eigenleistung der BewohnerInnen (nach Abzug der Erstattung durch die Kranken- bzw.
Pilegeversicherung) liegt unter dem Niveau der Pflegeheime in der Umgebung.

Sie betragtin
» Pfliegestufe 1: 1440 Euro,
> Pflegestufe’2: 1540 Euro und
» Pflegestufe 3: 1840 Euro

in diesen Eigenanteilen sind alle entstehenden Kosten enthalten, d.h. Migte {an die Gemeinde),
Betreuung durch die Bitrgergameinschaft , sowie die Kosten fiir die Pflege.

Die Blrgergemeinschaft finanziert ihre Kosten durch ihre Leistungen selbst und bekommt keine
fihanzieilé Unterstittzung fir die Pflegewohngruppe Adlergarten durch die Gémeindé,

. Diese Skizze wurde erstelit von:

Ingrid Engethart und Gerhard Kiechle

Geschiftsfithrende Vorsitzendé Blirgermeister a.D. Eichstetten a. K.

SPES Zukunftsmodelle Griindungsmitglied SPES Zukunftsmodelle
SPES Zukiinftsnicdetle &V, Tel. 0761-5144-244 Sparkasse Freiburg/Nord). Breisgau
Okenstr, 15, 79108 Freihurg Fax: 0761-5144-76244 : BLZ 680 501 01, Kto.Nr, 12741106

infog@spes.de www.spes.de UlD: DE259132238
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1a. Der Ortschaftsrat Kiebinégn beantragt, dass die fiir die éélb_storgéni-
sierte Wohngruppe und den Dorftreff netwendigen Fldchen ...( Unterdorf
Haus 1 ) von der Stadt Rottenburg erworben werden. Kaufprels 1,5 Mio

Euro - o ' o :

ib. Der_._‘Qrtsc_hafts_r;a”c béantragt weiterhin, dass die Gesamtﬂach'e Zu ei-
nem Préis von max. 3000 Euro pro Monat von der Stadt Rottenburg an

die Bawohnerinnen und-Bewohner der Wohngruppe bzw. an den Verein ..

Dorfgemelnschaft Kiebingen e.V. vermietet wird. Die Ublichen Nebenkos-
ten sind von den Nutzern zu tragen. ' L

2. Alternativ beantragt der Ortschaftsrat Kiebingen die Gewdhrung eines '

Darlehens von der Stadt Rottenburg an den Verein.,Dorfgemelnschaft
Kiebingen e.V." in Hohe des Kaufpreises fiir die Fiachen von max. 1,5
Mio. Euro. Fiir das Darlehen wird fiir die gesamte Laufzeit ein Zinssatz:
-von L5 % vereinbart. Das Darlehen bleibt in den ersten zehn Jahren til-
gungsfrel. In dieser Zeit kénnen vom Datlehensnehmer jederzeit Tilgun-

gen vorgenommen werden. Nach 10 Jahren wird eine Tilgung inden da-

rauffolgenden 20 Jahren verelinbart. -

A3. Altei*néti\'f 70 Nr. 2 gewahrt die Stadt Rottenburg dem Verein ,Datf-

gemeinschaft Kiebingen e.V." einen Zuschuss von 600,000 Euro flr deh - =

Erwerb der Flichen. Fiir den Restbetrag in Hohe von rmax. 900.000 Euro

“erhalt der Verein eine Birgschaft. Biirgschaftsgeblihren werden nicht er- :

~hoben; o




