Vorlage 2013/104

Stadt
Rottenburg

am Neckar

Beschlussvorlage Nr. 2013/104

16.04.2013
Federfuhrend: Stadtplanungsamt Beteiligt:
Angelika Garthe
Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan "Ahnengirten” und Ortliche Bauvorschriften fiir dieses Gebiet in
Rottenburg am Neckar-Baisingen
- Beschluss zur Aufstellung und zur 6ffentlichen Auslegung

Beratungsfolge:

Ortschaftsrat Baisingen 17.04.2013 Empfehlung offentlich
Gemeinderat 14.05.2013 Entscheidung offentlich

Stand der bisherigen Beratung:

OR 20.10.2010 Empfehlender Grundsatzbeschluss

GR 09.11.2010 Grundsatzbeschluss

OR 23.11.2011 Empfehlender Grundsatzbeschluss zum stadtebaulichen Konzept vom
10.11.2011

GR 06.12.2011 Grundsatzbeschluss zum stadtebaulichen Konzept vom 10.11.2011

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat

e beschlieRt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ahnengarten gemal § 2 Abs. 1 BauGB und die
Aufstellung von Ortlichen Bauvorschriften firr dieses Gebiet gemaR § 74 LBO,

e stimmt der Begrindung zum Bebauungsplan zu,

e beschlieRt die offentliche Auslegung des Bebauungsplans ,Ahnengarten“ gemal § 3 Abs. 2 BauGB
und

e beschlieRt die 6ffentliche Auslegung der Ortlichen Bauvorschriften firr dieses Gebiet gemaR § 74
LBO.

Anlagen:
1. Bebauungsplanentwurf (ohne Ma3stab) mit Textlichen Festsetzungen vom 28.03.2013

2. Begrindung mit Umweltbericht vom 28.03.2013

3. Anregungen der Behdrden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
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Stephan Neher Thomas Weigel Angelika Garthe
Oberblrgermeister Blrgermeister Amtsleiterin

Finanzielle Auswirkungen: ja, siehe Begriindung Punkt V. Kosten / Realisierung

HHJ Haushaltsstelle” Planansatz
2013 EUR
EUR
EUR
Summe EUR
Inanspruchnahme einer Bereits verfluigt Gber EUR
Verpflichtungserméachtigung
Somit noch verflgbar EUR
ja nein
Antragssumme It. Vorlage EUR
- in H6he von EUR
Danach noch verfiigbar EUR
- Ansatz VE im
HHPI. EUR Diese Restmittel werden
noch bendtigt ja nein
- apl/Gpl. EUR

Die Bewilligung einer Uberplan-

maRigen / aulerplanmafigen

Ausgabe ist notwendig

in Hohe von EUR

Deckungsnachweis:

* beginnt mit 1 = Verwaltungshaushalt; beginnt mit 2 = Vermégenshaushalt

Jahrliche Folgelasten/-kosten nach der Realisierung:

Sichtvermerk, gegebenenfalls Stellungnahme der Stadtkdammerei:
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l. Verfahrensstand

12.08.2010 bis Frihzeitige Behdrdenbeteiligung

15.09.2010

20.10.2010 Empfehlender Grundsatzbeschluss des Ortschaftsrats zur Aufstellung
eines Bebauungsplans und Ortlicher Bauvorschriften "Ahnengérten” in
Verbindung mit einem Stadtebaulichen- und ErschlieSungsvertrag

09.11.2010 Grundsatzbeschluss des Gemeinderats zur Aufstellung eines
Bebauungsplans und Ortlicher Bauvorschriften "Ahnengarten” in
Verbindung mit einem Stadtebaulichen- und Erschlielungsvertrag

23.11.2011 Empfehlender Grundsatzbeschluss des Ortschaftsrats zum
stadtebaulichen Konzept vom 10.11.2011

06.12.2011 Grundsatzbeschluss des Gemeinderats zum stadtebaulichen Konzept
vom 10.11.2011

17.04.2013 Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Informationsveranstaltung
Empfehlender Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss des

Ortschaftsrats

Il. Sachstand

In norddstlicher Ortsrandlage von Baisingen zwischen Métzinger Strafde und Bernlocher Weg
wird eine ca. 2,1 ha kleine gewerbliche Flache zu einem Mischgebiet und einem
eingeschrankten Gewerbegebiet entwickelt.

Das im 6stlichen Abschnitt bereits teilweise bebaute Plangebiet wird im Stiden von den
bebauten Flachen ,Mbtzinger Strafle 16 und 18 und ,Ergenzinger Strale 13“, dem Gelande
der vorhandenen Lowenbrauerei, begrenzt. Im Westen befinden sich nahe der Métzinger
Stralte ebenfalls z.T. bebaute Flachen. Nordlich des Bernlocher Wegs grenzt der Friedhof
an.

Im Anschluss an den Ortsrand, nach Westen, Norden und Osten schlieen sich
Wirtschaftswiesen mit Obstbaumen an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Parzellen Flist. Nr. 41 (Teile der
Métzinger StralRe), 50, 50/1, 50/2, 50/3, 51/2 (teilweise), 51/3 und 54 (Bernlocher Weg), 58/1
(Schotterweg), 52/2, 52/5, 52/6, 53, 55, 56/1, 56/2, 58, 90 und 91.

Die Konzeptionsphase der Planung erstreckte sich Uber einen langeren Zeitraum auf Grund
verschiedener Vorstellungen, die sich auf die stadtebauliche Planung und insbesondere die
Erschliefung auswirkten und schlieRlich im Gestaltungsplan vom 10.11.2011
zusammengefasst wurden.

Entsprechend der Beschlusslage des Ortschaftsrats vom 23.11.2011 und des Gemeinderats
vom 06.12.2011 wurde der Bebauungsplan auf dieser Grundlage erstellt.
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lll. Planungskonzeption

Mit dem Baugebiet ,Ahnengarten” kdnnen zum einen die Entwicklungsabsichten der Brauerei
Teufel berlicksichtigt, zum anderen die Zielvorstellungen der Stadt im Hinblick auf die
Schaffung gewerblicher und gemischter Bauflachen fir den oértlichen Bedarf an dieser Stelle
umgesetzt werden.

Die ErschlieRung des Baugebiets erfolgt Uber die K 6940 (Mbtzinger StralRe) und den
Bernlocher Weg.

Der Gestaltungsvorschlag zum Bebauungsplan sieht im 6stlichen Teil des Plangebiets Hallen
bzw. Gebaude zur Erweiterung der Brauerei vor. Der stiddstliche Teil des Brauereigelandes
soll Verwaltungsgebaude und (Betriebs-)Wohnungen ermoglichen.

Im westlichen Teil des Plangebiets ist ein Mischgebiet mit kleinflachigerer Parzellierung (elf
Grundstiicke) geplant, das Wohnhauser und Gewerbestandorte zulasst. Ein Teil der Gehdlze
im Gebiet, vor allem die Hecken entlang der Métzinger Stral’e und die Hecken innerhalb des
sUdlichen Teils des Plangebiets, kdnnen dabei erhalten werden.

Fir die ErschlieBung der westlichen Teilflache wird eine neue Stichstralle (Planstralle A)
angelegt, die vom Bernlocher Weg nach Stden fihrt und dort einen ful3laufigen Anschluss
Uber einen Treppenweg an die Motzinger StralRe erhalt. In einer 6ffentlichen Grinflache
werden die Leitungen fiir alle Medien nach Osten zum Brauereigelande gefihrt; es erfolgt
daruber jedoch keine Verkehrsanbindung.

Fir die Erschlieung des dstlichen Teils wird bis auf Hohe der angrenzenden Parzelle Nr. 58
ein offentlicher Anschluss (Planstralle B) hergestellt, der in den nach Osten verlaufenden
Wirtschaftsweg (Feldweg Nr. 58/1) weiterleitet; die weitere ErschlieRung der gewerblichen
Flache obliegt dem Eigentumer.

Die Planungskonzeption geht aus der beigefligten Begriindung hervor (siehe Anlage 2).

IV. Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 2 und § 2a BauGB als ,umfassender®
Bebauungsplan durchgefihrt mit Umweltpriifung, die in Form des Umweltberichtes
dokumentiert wird (Teil B der Begriindung). Einen Teil der Umweltprifung bildet die
Bilanzierung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Malinahmen zum Ausgleich
dieser Eingriffe (Eingriffs-/Ausgleichsbilan-zierung, siehe Pkt. 5.3 der Begrindung).

Um zu verhindern, dass in eine artenschutzrechtliche Verbotslage hinein geplant wird, wurde
eine ,Artenschutzrechtliche Relevanzprifung” durchgefihrt. Im Frihjahr 2011 wurde das
tatsachliche bzw. mdgliche Vorkommen von streng geschutzten Arten untersucht und im
Februar 2013 hinsichtlich der aktuellen Situation im Gebiet Uberpruft. Es ergaben sich keine
Anderungen hinsichtlich der Beurteilung des Plangebiets (siehe Pkt. 5.4 der Begriindung). Die
vorgeschlagenen vorgezogenen MalRhahmen zum Funktionserhalt (CEF-MaRnahmen)
wurden noch nicht umgesetzt.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fand vom 12.08.2010 bis 15.09.2010 statt.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass aus der frihzeitigen Behordenbeteiligung keine
Sachverhalte bekannt wurden, die einer Entwicklung des Baugebiets grundsatzlich
entgegenstehen. Die eingegangenen Anregungen sind in einer Liste zusammengestellt (siehe
Anlage 3).

Offentlichkeitsbeteiligung

Im Vorfeld der Planung wurden zahlreiche Gesprache mit den Grundstiickseigentiimern
gefihrt. Zunachst wurde im September/Oktober 2011 auf der Grundlage eines Vorentwurfs
der ErschlieBungsplanung ein erster Zuteilungsplan sowie ein umfassender Kostentberblick
detailliert besprochen.

Auf der Grundlage des Gestaltungsplans vom 10.11.2011 wurde dann eine
zusammenfassende Gesprachsrunde mit den Grundstiickseigentimern gefiihrt.

Am 17.04.2013 wird in Baisingen eine Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer
Informationsveranstaltung stattfinden.

V. Kosten / Realisierung

Nach Abschluss der Eigentimergesprache wurde im Juli 2012 ein Stadtebaulicher- und
ErschlieBungsvertrag Uber die Entwicklung des zukinftigen Baugebietes ,,Ahnengarten® in
Baisingen zwischen der Stadt Rottenburg am Neckar, der Stadtentwasserung (SER), den
Stadtwerken und der GbR ,Raidt und Geiger” als ErschlieRungstrager geschlossen.

GemaR § 11 und § 124 BauGB wurden darin Regelungen zu den stadtebaulichen
Malnahmen, Projektsteuerung, stadtebauliche Planung, Bodenordnung, Erschlieung und
finanzielle Abwicklung getroffen.

Der Erschlielungstrager verpflichtet sich gegenuber der Stadt die Voraussetzungen fir eine
vereinbarte amtliche Umlegung zu schaffen, die ErschlieBung im Vertragsgebiet im eigenen
Namen und auf eigene Rechnung auf der Grundlage des Gestaltungsplans vom 10.11.2011
durchzuflhren und die Kosten der Baulandentwicklung zu tragen. Der Erschlielungstrager
ist selbst nicht Grundstiickseigentimer (grundbesitzloser Erschliefungstrager).

Ferner hat der Erschliefungstrager mit den Grundstuckseigentimern im Vertragsgebiet
Vereinbarungen abgeschlossen, in denen diese sich ihm gegenulber verpflichten, anteilig die
Kosten der gesamten Baulandentwicklung (insbesondere die Kosten der stadtebaulichen
Planung, der Bodenordnung und der Erschlieung) nach Maligabe dieses Vertrages zu
tragen (Kostenerstattungsvereinbarung).

Die Stadt / SER / Stadtwerke werden die jeweiligen ErschlieBungsanlagen in ihre Baulast,
Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht Gbernehmen.

VI. Vorberatung / Ortschaftsrat

Der Ortschaftsrat von Baisingen wird voraussichtlich in seiner Sitzung am 17.04.2013 den
Bebauungsplan ,Ahnengarten beraten und dabei den Empfehlungsbeschluss zur Aufstellung

und zur éffentlichen Auslegung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
~2Ahnengarten® fassen.

VII. Weiteres Vorgehen
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Nach Ablauf der 6ffentlichen Auslegung (flr die Dauer eines Monats) werden die
vorgebrachten Anregungen von Blrgern und Behdrden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange aufgearbeitet. Auf dieser Grundlage erfolgen Abwagung und Satzungsbeschluss
durch den Gemeinderat.

VIII. Beschlussantrag

Der Gemeinderat

e beschliel3t die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ahnengarten“ gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
und die Aufstellung von Ortlichen Bauvorschriften fiir dieses Gebiet geman § 74 LBO,
stimmt der Begriindung zum Bebauungsplan zu,

¢ beschlielt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans ,Ahnengarten“ gemaf § 3 Abs.
2 BauGB und

e beschlieRt die 6ffentliche Auslegung der Ortlichen Bauvorschriften fir dieses Gebiet
gemal § 74 LBO.



