Vorlage 2021/155

‘ Wohnbau
Rottenburg
_ am Neckar

Beschlussvorlage WBR Nr. 2021/155

06.07.2021

Federfilhrend: WBR Beteiligt:
Volker Derbogen

Tagesordnungspunkt:

Wohnanlage Datzweg, YalovastraBe 11; Ausbau der Gewerbeeinheit fiir eine
Kita-Erweiterung (Planungs- und Baubeschluss)
- Bewilligung einer Verpflichtungsermachtigung

Beratungsfolge:

Betriebsausschuss WBR 20.07.2021 Vorberatung offentlich
Gemeinderat 27.07.2021 Entscheidung offentlich

Stand der bisherigen Beratung:

25.07.2017 und

19.09.2017: GR: Vergabe der Planung an das Architekturbiro Hahnig - Gemmeke Freie
Architekten BDA, Tubingen, und Planungsbeschluss (BV WBR Nrn.
2017/139, /139/1 und /139/2).

24.07.2018: GR Baubeschluss

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat stimmt der Realisierung der Kindergarten-Erweiterung (um zwei
Gruppen) in der im vorst. Gebaudeteil urspringlich vorgesehenen Gewerbeeinheit auf
der Grundlage der vorgestellten Planung und der beigefluigten Kostenschatzung des Ar-
chitekturbiros Hahnig - Gemmeke Freie Architekten BDA, Tiibingen, vom 06. Juli
2021 (einschl. der Fachingenieure) mit Kosten von ca. 641.339,92 €, davon ca.
500.000,00 € als Verpflichtungsermachtigung, zu (Planungs- und Baubeschluss).

2. Die Inanspruchnahme der Verpflichtungsermachtigung in der genannten Héhe wird
hiermit bewilligt. Die Inanspruchnahme von VE fur die (Um-)BaumalRnahme bedarf auf-
grund der beschlossenen gegenseitigen Deckungsfahigkeit im Vermdgensplan 2021
keines Beschlusses.
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Anlagen:.
1. Plane

2. Kostenschatzungen

gez. Stephan Neher gez. Dr. Hendrik Bednarz gez. Volker Derbogen
Oberblrgermeister Blrgermeister Betriebsleiter
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Finanzielle Auswirkungen:

HHJ Kostenstelle / Bezeichnung Sachkonto Bezeichnung Planansatz
PSP-Element
2021 5.012017.002* Nouaum-Mi 75745000 HBAusg./ 250.000 EUR
atzweg Unvorherg.
EUR
Summe 250.000 EUR
Inan"spru.chnahme einer Verpflichtungs- Bereits verfiigt iiber 0 EUR
ermachtigung
Xija [ nein Somit noch verflgbar 250.000 EUR
- in Hohe von 500.000 EUR | Antragssumme 141.340 EUR
It. Vorlage ca.
- Ansatz VE im HHPI. 0 EUR | Danach noch verfugbar 108.660 EUR
Diese Restmittel werden
- upl. / apl. EUR | noch benétigt
MXija [ nein
Gegenseitige Die Bewilligung einer upl. /apl.
Deckungsfahigkeit Aufwendungen / Auszahlungen
ist notwendig
in Hohe von EUR
Deckungsnachweis:

J ahrliche Folgelasten / - kosten nach der Realisierung:

Sichtvermerk, gegebenenfalls Stellungnahme der Stadtkammerei:

N!-Check:

[] Ein Nachhaltigkeitscheck wurde durchgefiihrt und liegt der Sitzungsvorlage bei.

X Ein Nachhaltigkeitscheck wurde aus folgendem Grund nicht durchgefiihrt: Umbau eines
vorhandenen Gebaudes.

N!-Check Team:

Vorlage relevant fiir:

[ ] Jugendvertretung [] Integrationsbeirat [ ] Behindertenbeirat
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Begriindung:
1. Allgemeines

Nach einem aufwandigen zweistufigen Verfahren ohne vorgelagertem Planungs-
wettbewerb hat der Gemeinderat am 19.09.2017 die Planung an das Architektur-
buro Hahnig - Gemmeke — Freie Architekten BDA, Tubingen, vergeben und den
Planungsbeschluss gefasst.

Nach erfolgter Detailplanung folgte am 24.07.2018 der Baubeschluss.

2. Raumangebote des Bauvorhabens

Die Planungen sahen unter Berucksichtigung der Festsetzungen im Bebauungs-
plan unter anderem den Bau

— von 57 Wohneinheiten

— einer dreigruppigen Kindertageseinrichtung
— einer Dialysestation

— von 66 Stellplatzen in einer Tiefgarage

— von 114 Uberdachten Fahrradabstellplatzen

VOr.

3. Alternativen zur Dialysestation

Nachdem sich weder die Dialysestation, noch eine andere Arzt-Praxis realisieren
lieRen, wurde in Anbetracht von fehlenden Kindergartenplatzen die Erweiterung
der dreigruppigen Kindertageseinrichtung um zwei weitere Gruppen ins Auge ge-
fasst.

4. Kosten

Die Kostenschatzung und die Planunterlagen hierzu liegen zwischenzeitlich vor.
Letztere sind mit der Fachabteilung abgestimmt.

Im Einzelnen belaufen sich die Kosten auf:

KG nach | Beschrieb Kostenschatzung
DIN 276 -€-
300 Bauwerk und —konstruktion 257.868,77
400 Techn. Gebaudeausrustung 208.410,00
500 Aulenanlagen 14.686,38
600 Ausstattung 160.374,77
Summe 641.339,92
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5. Finanzierung

Vor allem die Innenausbauten der Gewerbeeinheit (Dialysestation) sollten weit-
gehend vom klnftigen Nutzer realisiert werden. Nachdem jetzt eine stadtische
Einrichtung vorgeschlagen wird, erfolgt der Innenausbau durch die WBR und die
Finanzierung Uber deren Wirtschaftsplan. Haushaltsmittel sind — mit Ausnahme
der fur ,Unvorhergesehenes” in Héhe von 250.000 € veranschlagten - dafir nicht
vorgesehen und missen im Haushaltsjahr 2022 nachfinanziert werden.

Unabhangig davon kénnen aufgrund des Baufortschrittes flr die Vergabe der be-
antragten und oben dargestellten Leistungen Verpflichtungsermachtigungen in
Anspruch genommen werden, so dass eine zugige Vollendung des Bauvorha-
bens moglich ist.

Die Inanspruchnahme von VE ist aufgrund der festgesetzten gegenseitigen De-
ckungsfahigkeit der Ansatze flr die verschiedenen Vorhaben des Vermdgens-
planes im Wirtschaftsplan 2021 mdglich.

Neben eines 20%igen Eigenanteils als Zufiihrung an die EK-RUcklage werden
die restlichen Ausgaben Uber die Miete refinanziert.

6. Aktueller Verfahrensstand

Forderzuschusse fir die beiden weiteren Kita-Gruppen (in Hohe von ca. 280 T€)
sind bereits Ende Marz 2021 beim Regierungsprasidium Tubingen beantragt

worden. Eine Entscheidung steht noch aus.

Ein entsprechendes Baugesuch wurde am 17.06.2021 bei der Stadt gestellt.

7. Abwagung

Unter Zugrundelegung vorstehender Ausflihrungen wird vorgeschlagen, die ge-
plante und vorstehend dargestellte MalRnahme durchzufihren.

Diese Sachentscheidung obliegt nach § 5 Nr. 7 der Betriebssatzung dem Ge-
meinderat.
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Héhnig | Gemmeke Architekien BDA  Partnerschaft mbB
Katharinenstr. 29 72072 Tibingen +49 (0)7071 7956-0

Kostenberechnung Détzweg Rottenburg - Haus 3 - EG Kita

UmbaumaBnahme ab "veredeltem Rohbau'

KG 300

Abbrucharbeiten Bristungen
neue Fenster/ Anarbeiten WDVS

Bodenbelage

Sonnenschutz teilweise neu
Nichttragende Innenwéinde
Innentiiren, Brandschutz, Schallschutz

Innenwand - Bekleidungen

Elementierte Wénde
Baustelleneinrichtungen
Baureinigung

SchlieBanlage

KG 600

Ausstattung Kinderkiiche
Ausstattung Teekiiche Sozialraum
Ausstattung Mébel "fest"

Ausstatiung Mébel "lose"

Steigerung Baupreisindex
1. Quartal 2018 {108,6) zu 2.Quartal 2021 (125,3)

Aufgestellt, 06.07.2021

Héhnig | Gemmeke
Architekten BDA  Partnerschaft mbB

Q Elemente X ca. 6.000,00 € ca. 54.000,00 €
405,00 m? X 170,00 € ca. 68.500,00 €
15,00 m? X 140,00 € ca. 2.000,00 €
350,00 m? X 60,00 € ca. 21.000,00 €
90,00 m? X 390,00 € ca. 35.000,00 €
650,00 m? X 32,00 € ca. 20.500,00 €
60,00 m? X 130,00 € ca. 8.000,00 €
16,00 m? X 120,00 € ca. 2.000,00 €
pauschal ca. 10.000,00 €
pauschal ca. 1.500,00 €
pauschal ca. 1.000,00 €

ca. 223.500,00 €

pauschal ca. 15.000,00 €
pauschal ca. 4.000,00 €
pauschal ca. 85.000,00 €
pauschal ca. 35.000,00 €

ca. 139.000,00 €

Gesamt 362.500,00 €
418.243,55 €



Kostenschatzung Datzweg Rottenburg Haus 3 EG KiTA

410

420
422
423

430
431

440
443
444

445

449

450
451
452
459

Abwasser -, Wasseranlagen (Sanitér)
WC-Anlagen 5 Ki-Wc, WC, Waschrinne, Ausstattungsgegenstande, Birstengarnitur,
Brausevorhangstangenset, automatische Spularmatur

GIS-Wande, Holzverstarkungen, Montageelemente
WC barrierefrei

Warmeversorgungsanlagen (Heizung)
Wérmeverteilernetz anteilig
Flachenheizung ca. 4500m

Lufttechnische Anlagen
Liftungsanlage Haus 3 KiTa
Luftungskgerat

Luftungsauslasse, Weitwurfauslasse, Liftungsgitter Zu-/Abluft, Volumenstromregler, Schalldampfer
Isolierung, Brandschutzklappen

Starkstromanlagen

Niederspannungsschaltanlagen (anteilig)
Niederspannungsinstallationsanlagen

Uberspannungsschutz in Unterverteilern (Blitzschutz)

allgemeine Installation (Zuleitung UVT, Kabelrinne, Kabel, Leerrohre, Taster, etc.)
Beleuchtungsanlagen KiTa

Einbauleuchten

Aussenbeleuchtung Gebaude

Rettungswegekennzeichnung

Starkstromanlagen, sonstiges

Verkabelung im AuBenbereich

Fernmelde - und informationstechnische Anlagen
Telekommunikationsanlagen

Such- und Signalanlage BMA DIN14676 KiTa

Fernmelde- und informationstechnische Anlagen, sonstiges

brutto €

21.300,00
21.800,00
6.700,00

16.400,00

32.500,00

7.600,00

1.800,00

850,00
25.870,00

29.350,00
1.450,00
3.400,00
2.300,00
1.600,00
9.600,00

2.100,00

Summe Titelsummen Ebene 2 brutto €

Summen Ebene 2
brutto €
49.800,00

23.790,00 €

56.500,00 €

65.020,00 €

13.300,00 €

208.410,00 €

aufgestellt Dettingen Spranz und Partner, den 19.05.2021



Projekt:

Wohnbebauung Datzweg, Rottenburg

Kostenberechnung Freianlagen - Flachen fur Erweiterung Kita

Kostenberechnung nach DIN 276 auf der Grundlage der Ausfihrungsplanung vom 10.05.2021_Index-b im M 1:100

netto €/m?

241,99 €

Kostengruppe Menge Einheit Einheits-preis Gesamtpreis netto
500 AuBenanlagen 12.341,50 €
510 Gelandeflachen 1.818,30 €
512 Bodenarbeiten 1.776,00 €
Pflanzliche Bodendecke ausbauen 47,0 m?2 8,00 € 376,00 €
Rohboden ausbauen, laden, abfahren 28,0 m? 50,00 € 1.400,00 €
519 Gelandeflachen sonstiges 42,30 €
Gelandemodellierung 3,0 m3 14,10 € 42,30 €
520 Befestigte Flachen 4.395,75 €
523 Platze, Hofe, Wege 388,15 €
Betonsteinpflaster, Mehrsteinsystem, verlegt in Reihen, Bahnenbreite 15 cm,
d= 8 cm, Oberflache unbehandelt, Farbe naturgrau 55 m?2 41,30 € 227,15 €
Einfassung Kunststoffkante 7,0 m 23,00 € 161,00 €
524 Stellplatze 4.007,60 €
Komb. Frostschutztragschicht unter Belagen 25,0 m?3 40,32 € 1.008,00 €
Betonsteinpflaster, Mehrsteinsystem, verlegt in Reihen, Bahnenbreite 15 cm,
d= 8 cm, Oberflache unbehandelt, Farbe naturgrau 45,0 m? 41,30 € 1.858,50 €
Einfassung Betontiefbord, 10x30x100 cm 19,0 m 33,60 € 638,40 €
Stellplatzmarkierung Betontiefbord, 8x20x100 cm 11,0 m 29,70 € 326,70 €
Bodenmarkierung behindertengerechter Stellplatz 1,0 St. 176,00 € 176,00 €
530 Baukonstruktionen 1.931,16 €
531 Einfriedungen 900,00 €
Drehflugeltor, 1-fliglig, Hhe 1,20 m, lichte Weite ca. 1,50 m,
inkl. Flachfundament (Kosten nicht nach Angebot = Nachtrag) 1,0 St 900,00 € 900,00 €
534 Rampen, Treppen, Tribiinen 1.031,16 €
Betonblockstufen, Oberflache sandgestrahlt inkl. Fundament 6,0 m 171,86 € 1.031,16 €
550 Einbauten in Aussenanlagen 2.752,50 €
551  Allgemeine Einbauten 2.752,50 €
Sauberlauf-Gitterroste nach MaR Eingangsbereiche 1,0 m? 512,50 € 512,50 €
Absperrpoller, inkl. Fundamentarbeiten 1,0 St. 555,00 € 555,00 €
Fahrradanlehnbiigel Flachstahl, inkl. Fundamentarbeiten 5,0 St. 337,00 € 1.685,00 €
570 Pflanz- und Saatflachen 513,79 €
576 Begriinung unterbauter Flachen 513,79 €
Systemaufbau, Trennlage, Drainschicht, Vlies unter Belagen 8,0 m? 21,27 € 170,16 €
Leichtbaustoff als Hohenausgleich 3,5 m? 62,00 € 217,00 €
Komb. Frostschutztragschicht unter Belagen (auf TG) 2,5 m?3 50,65 € 126,63 €
590 Sonstige AuBenanlagen 930,00 €
591 Baustelleneinrichtung 130,00 €
Baustelleneinrichtung und Sicherung anteilig 1,0] psch 100,00 € 100,00 €
Bauzaun umsetzen oder abbauen 10,0 m 3,00 € 30,00 €
596 Materialentsorgung 800,00 €
Entsorgung Bodenaushub Z 0 50,0 to 16,00 € 800,00 €




Kostengruppen

500 AuBenanlagen 12.341,50 €
Gesamtbaukosten ohne Baunebenkosten 12.341,50 €
700 Baunebenkosten KG 200 u. KG 500
732  Architektenleistungen ca.
Gesamtbaukosten mit Baunebenkosten 12.341,50 €
zzgl. der gultigen MwSt. 19% 2.344,88 €
Gesamtkosten brutto 14.686,38 €
Hinweise
a) Die Einheitspreise basieren auf den Preisen der beauftragten Leistung.

aufgestellt frei raum concept, 19.05.2021
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