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Eigenbetrieb ,,Wohnbau Rottenburg am Neckar“ (WBR)

A. Lagebericht

Allgemeines

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat in seiner Sitzung am 29.11.2016
einerseits die Grindung der ,Wohnbau Rottenburg am Neckar” (Eigenbetrieb der Stadt
Rottenburg am Neckar - WBR) und andererseits dessen Betriebssatzung beschlossen.
Mit dem Inkrafttreten der Satzung am 01.01.2017 nahm der Eigenbetrieb seinen
Betrieb auf.

Aufgabe des Eigenbetriebs ist es, ,im Rahmen der kommunalen Daseinsvorsorge“ der
Stadt Rottenburg am Neckar ,Aufgaben der Wohnungsversorgung fur breite Schichten
der Bevolkerung zu sozial vertretbaren Bedingungen durch Bau, Bereitstellung und
Bestandspflege von Wohnungen in der Form des Eigenbetriebs® zu erfiillen (§ 1 Abs. 1
der Betriebssatzung).

,Der Eigenbetrieb kann Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen, Eigenheime und
Eigentumswohnungen errichten, betreuen, bewirtschaften und verwalten. Er kann alle
im Bereich der Wohnungswirtschaft, der Stadtentwicklung und der Infrastruktur
anfallenden Aufgaben tbernehmen, Grundstiicke erwerben, belasten, veraul3ern sowie
Erbbaurechte ausgeben. Er kann Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen,
Laden und Gewerbebauten, soziale, wirtschaftliche und kulturelle Einrichtungen und
Dienstleistungen bereitstellen. Der Eigenbetrieb ist berechtigt, andere Unternehmen zu
grinden, zu erwerben oder sich an solchen zu beteiligen, sofern dies dem Gegenstand
des Eigenbetriebs dienlich ist.“ (§ 1 Abs. 2 der Betriebssatzung).

Der Eigenbetrieb ist rechtlich unselbststandig, jedoch wirtschaftlich selbststandig
(Sondervermégen nach § 96 der Gemeindeordnung). Der Eigenbetrieb hat folgende
eigene Organe:

- Den Gemeinderat,

- den Betriebsausschuss,
den Oberbirgermeister und
die Betriebsleitung.

Die Zustandigkeiten der Organe ergeben sich aus der Betriebssatzung.

Der Betriebsausschuss besteht aus dem Oberblrgermeister als Vorsitzendem und den
Mitgliedern des Gemeinderats des nach der Hauptsatzung gebildeten Verwaltungs-
ausschusses.

Aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates vom 04.04.2017 wurde die WBR mit
den Aufgaben der stadtischen Wohnungsversorgung in Rottenburg am Neckar betraut.
Dieser Betrauungsakt war und ist nach der derzeitigen Rechtslage notwendig, um
Verluste der WBR beihilfekonform nach einem EU-Beschluss zur Vermeidung von
Wettbewerbsverzerrungen durch die Stadt ausgleichen oder Zuwendungen fur
vorstehende Dienstleistungen von allgemeinem wirtschatftlichen Interesse (DAWI) zur
Vermeidung von Verlusten bei der Refinanzierung von Neubauten und
Sanierungen/Modernisierungen gewahren zu kdnnen.



Eine aktuelle Prufung der Zufiihrung der Stadt zur Eigenkapitalausstattung der WBR
hat die Ordnungsmafigkeit der stadt. Praxis bestatigt; diese ist danach aus
beihilferechtlicher Sicht nicht zu beanstanden. Vielmehr spricht im Ubrigen mehr dafr,
dass bei den Zufuhrungen eher von einer Art ,Beteiligung“ der Stadt am wirtschaftlich
selbststandigen Eigenbetrieb WBR und damit aufgrund der - wenn auch geringen -
Eigenkapitalverzinsung nicht von einer staatlichen Beihilfe auszugehen ist. Das
»<Argument der fehlenden Beeintrachtigung des innergemeinschaftlichen Handels bei
rein lokalen MalBhahmen® wird auBerdem ,derzeit iberwiegend ... von der Kommission
und den OLG-Senaten in Deutschland vertreten® (bakertilly, Memorandum vom
30.11.2020 - ,Beihilferechtliche Prufung der Finanzierung Wohnbau®).

Geschaftsverlauf
2.1 Grundsétzliches

Nach § 3 der Betriebssatzung verfiigt der Eigenbetrieb Gber ein satzungsmaRiges
Stammkapital in H6he von 600.000 EUR, das 2017 vom stadt. Kernhaushalt zugefihrt
wurde.

Der Eigenbetrieb fuhrt keine eigene Kasse, sondern ist an die Einheitskasse der Stadt
Rottenburg am Neckar angegliedert.

2.2 Ubernommener Wohnungsbestand

Der Eigenbetrieb hat zum 01.01.2017 den bisher bei der Stadt Rottenburg am Neckar
im Regiebetrieb gefiihrten Bestand an reinen Mietwohnungen tibernommen.

Die vom Eigenbetrieb Gilbernommenen Grundstiicke und Gebaude gingen auf der
Grundlage des Beschlusses des Gemeinderates vom 29.11.2016 mit dem seinerzeit
geschatzten Wert von ca. 5.350.182 Euro direkt in die Eréffnungsbilanz des
Eigenbetriebs zum 01.01.2017 ein.

Zur Finanzierung dieses Anlagevermdégens erhielt der Eigenbetrieb ein Trager-
darlehen. Dieses wurde mit Beschluss des Gemeinderats vom 19.09.2017 nach
Abschluss der Neubaumafinahme Hammerwasen 2/2 und des Umbaus des Gebaudes
TUbinger Stral3e 68 endgliltig festgesetzt auf 5.848.314,16 Euro. Mit dem Beschluss
ging gleichzeitig ein weiteres Gebaude (Hammerwasen 2D; neu: Hammerwasen 4) in
das Anlagevermogen der WBR uber. Vgl. hierzu auch Zziff. 8.1 (Kuindigung des
Tragerdarlehens).

Seither erhielt die WBR weitere Grundstiicke/Gebaude auf die WBR Ubertragen und
hat die WBR weitere erworben, die tberwiegend fremd finanziert wurden.

2.3 Sanierungskonzept

Mit der Verabschiedung des Wirtschaftsplanes 2017 wurde die Betriebsleitung beauf-
tragt, einen Sanierungsplan fur die in Frage kommenden Geb&ude zu erstellen.

Bei den vom Eigenbetrieb (ilbernommenen Gebauden des Altbestandes handelt es sich
um Immobilien mit einem sehr hohen Instandhaltungsriickstand. Bereits bei der
Aufstellung des Wirtschaftsplans 2017 wurde deutlich, dass fir die Beseitigung dieses
Ruckstands erhebliche Mittel notwendig werden, um den weiteren Vermégensverfall



aufzuhalten und eine langfristige wohnwirtschaftliche und angemessene Nutzung der
Wohnungen zu gewahrleisten.

Der Eigenbetrieb hatte aufgrund der aktuellen oder der geplanten Nutzungen der
einzelnen Liegenschaften fir zehn zu sanierende/modernisierende Gebaude je eine
Analyse bei drei 6rtlichen Architekten in Auftrag gegeben. Zur Erarbeitung des
Sanierungskonzepts waren ebenfalls Fachingenieure (Heizung — Liftung — Sanitar,
Elektro, Brandschutz und Statik) zu beteiligen. Auf der Grundlage dieser Analyse war
zu beurteilen und zu beschlie3en, welche MaRnahmen

o im Rahmen der zur Verflgung stehenden Finanzmittel,
o hach welchem Zeitplan und
o mit welcher Prioritat (z.B. bei der Erfordernis von Ersatzwohnungen)

durchgefuhrt werden kénnen. Bereits bei der Analyse stand fest, dass hierfiir die dem
Eigenbetrieb zur Verflgung stehenden Finanzmittel nicht ausreichen und weitere
Zufuhrungen zur Eigenkapitalriicklage zur Finanzierung von Sanierungen und
Modernisierungen erforderlich werden sowie Fremdkapital aufzunehmen sein wird.

Der gesamte Mittelbedarf (ohne Ersatzbauten) fir die Sanie-

rungen und Modernisierungen dieser 10 Gebaude betragt ca. 5.527.000,00 EUR
und wird im Rahmen der zur Verfliigung stehenden

Haushaltsmittel und der Aufnahme von Darlehen

zu realisieren sein.

Diese MaRhahmen wurden zum Teil schon umgesetzt, vgl. nachst. Ziff. 4.!

Geschéaftsergebnis

Das Jahresergebnis schliel3t mit einem Gewinn von 156.432,55 EUR
ab. Dieser wird auf kiinftige Rechnungen vorgetragen.

Allerdings muss erwahnt werden, dass das Ergebnis

der gewohnlichen Geschaftstatigkeit einen Verlust von — 37.564,98 EUR
ausweist. Ursachlich dafir sind vor allem die gegenulber

dem Vorjahr um ca. 94.500,00 EUR
hoheren Abschreibungen. Der Gesamtgewinn lasst sich nur

durch das positive aulRerordentliche Ergebnis von 193.997,53 EUR
darstellen.

Veranderungen des Anlagevermdgens
4.1 Fertiggestellte/abgeschlossene Bauvorhaben/MalRnhahmen

Folgende Bauvorhaben konnten im Jahr 2020 abgeschlossen/abgerechnet
werden:

- Die Sanierung und die Modernisierung des Geb&udes Bricciusstralle 83,
Wurmlingen, wurden im November 2018 begonnen. Sie konnten planmafiig
abgerechnet werden - auf den umfangreichen Schriftverkehr hinsichtlich der
Mieterh6hungen wird in diesem Zusammenhang ergédnzend hingewiesen. Ein
Rechtsstreit dazu konnte fur die WBR erfolgreich abgeschlossen werden.



- Nachdem die Wand, die von Fledermausen bewohnt wird, gesichert werden
konnte, wurde Mitte September 2020 mit dem Abbruch der beiden Geb&ude
Dettinger Str. 1 und HessentorstralRe 8, Hemmendorf, begonnen. Die
Arbeiten sind abgeschlossen. Die geraumten Grundstiicke werden auf dem
Immobilien-Markt zum Verkauf angeboten.

- Das Gebaude Eduard-Spranger-Str. 13, Oberndorf, wurde aufgrund des
Beschlusses Gemeinderates vom 20.10.2020 verkauft. Der notarielle
Kaufvertrag konnte am 17.12.2020 abgeschlossen werden.

4.2 Anlagen im Bau (AiB)
Folgende Vorhaben sind zum Jahreswechsel 2020/2021 (noch) im Bau:

- Die Bauarbeiten der Neubaumafnahme im Déatzweg, Yalovastralie,
Kernstadt, (57 Wohnungen mit 2 Gewerbeeinheiten und Tiefgarage),
konnten aufgrund der Notwendigkeit der europaweiten Ausschreibung erst
und endlich am 05.08.2019 begonnen werden. Das Richtfest fand am
18.06.2020 unter Corona-Hygiene-Bedingungen statt. Mit dem Abschluss und
der Abrechnung ist im 3. Quartal 2021 zu rechnen.

Die BaumalRnahme schritt bisher ziigig voran. Lediglich bei der Ausfiihrung
des Gewerkes Putz- und Stuckateurarbeiten gab es aufgrund des Ausfalls des
beauftragten Unternehmens bzw. der Aufhebung des Auftrags erhebliche
zeitliche Verzégerungen. Die Wohnungen konnten deshalb erst zum
01.06.2020 vermietet werden, die geplante Kindertagesstatte im 3. Quartal.
Die weitere Gewerbeeinheit wird ebenfalls fir eine Kita benétigt - die
Zulassung ist noch behérdlich zu genehmigen.

- NeubaumalRnahme in der Gebhard-Miller-Strafl3e, Kernstadt, (30 WE und
1 Gewerbeeinheit),
Den von dem beauftragten Architekturbiro OR-plan Partnerschaft fur
Architektur- und Stadtebau mbB, Stuttgart, gefertigten Bauantrag stellte die
WBR am 27.08.2019. Aufgrund erhobener Einwendungen von Nachbarn
oblag dem Regierungsprasidium Tubingen die Bearbeitung des Bauantrages
des stadt. Eigenbetriebs. Das RP erteilte die Baugenehmigung am
23.09.2020. Den Beschluss Uber die weitere Planung und den Bau fasste der
Gemeinderat grundsétzlich in seiner Sitzung am 01.12.2020 (Baubeschluss).

- Sanierung und Modernisierung des Gebaudes Sofienstralle 4, Kernstadt,
Der Gemeinderat fasste am 28.07.2020 den Baubeschluss auf der Grundlage
der Entwurfsplanung vom Architekturbiiro Kuhn Adis, Freie Architektin,
Rottenburg am Neckar. Die Baugenehmigung fir den Ausbau einer 13.
Wohnung im DG wurde am 08.04.2021 erteilt.

Die Sanierung und die Modernisierung kbnnen erst umgesetzt werden, wenn
Ersatzwohnungen fur die Bewohner zur Verfligung stehen; ein Bewohnen
wahrend der Bauzeit scheidet aus! Dies wird durch die Neubaumaflinahme
Wohnanlage Datzweg moglich.

-  Neubaumafinahme Silchenstrafe 5 und 7, Kernstadt,
Nach durchgeftihrtem, vom Betriebsausschuss am 14.07.2020
beschlossenem VgV-Verhandlungsverfahren mit Losungsvorschlédgen ist die



Planungsvergabe am 18.05.2021 vorgesehen.

- Sanierung/Modernisierung Sulzauer Hof 5, Kernstadt,
Das genannte Sanierungskonzept zeigte deutlich, dass sich aufgrund der
aulerst maroden Gebaudesubstanz eine Sanierung/ Modernisierung des
Gebaudes Sulzauer Hof 5, Kernstadt, betriebswirtschaftlich nicht rechnet.
Betriebsausschuss und Gemeinderat baten um nochmalige Priifung, wie mit
dem — nicht denkmalgeschiitzten — Gebaude umgegangen werden kann.
Eine Machbarkeitsstudie wurde in Auftrag gegeben. Das Ergebnis wird zu
gegebener Zeit im Betriebsausschuss — nach Abstimmung mit dem
Landesdenkmalamt - beraten werden.

- Abbruch und Neubau des Geb&udes Kaiserstr. 8, Baisingen,
(von 5 (davon 3 gefoérderten) Wohnungen und Raumen fur Mensa und
Kernzeitbetreuung der Grundschule Baisingen)
Der von dem beauftragten Architekturbiro Harald Kreuzberger, Rottenburg
am Neckar, gefertigte Bauantrag wurde am 15.03.2019 gestellt. Aufgrund
erhobener Einwendungen von Nachbarn oblag dem Regierungsprasidium
Tlbingen die Bearbeitung des Bauantrages des stadt. Eigenbetriebs. Das RP
genehmigte den Neubau am 30.04.2020. Das BVH war mit dem
Landesdenkmalamt noch abzustimmen. Ein Einvernehmen wurde Ende Juli
2020 erzielt. Mit dem Abbruch und damit der Ma3nahme konnte am
17.09.2020 im Rahmen einer offiziellen Veranstaltung begonnen werden. Bei
den weiteren Detailuntersuchungen zeigte sich die Notwendigkeit eines
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens, da das UG des BVHs im
Grundwasserbereich liegt. Dies fiihrt zu weiteren Verzégerungen.

Es handelt sich um die erste NeubaumaflRnahme in einem Stadstteil.

5. Ertragslage
5.1 Zuwendungen fir den laufenden Betrieb

Nach dem aktuell gultigen Landeswohnungsbauférderprogramm konnen fur die
Miet- und Belegungsbindung mietfreier Wohnungen Zuwendungen (betragsmalfig
abhangig vom Zeitraum der Mietbindung) beantragt werden. Bei einer 30-jahrigen
Mietbindung werden Zuwendungen i.H.v. 711 EUR/gm Wohnflache gewahrt.
Entsprechende Antrage wurden fir folgende Wohnungen in den Gebauden
(teilweise bereits im Jahr 2018) gestellt; die Férdermittel gingen 2019 ein:

Gebaude Wohnungen Betrag - EUR -
Marienbergstr. 15, 3 220.100
Bad Niedernau

Bricciusstr. 83, 2 62.900
Wurmlingen

Konigstr.47 u. 47/1, 2 73.300
Kernstadt

SchlofRstr. 10, 1 34.100
Baisingen

Utta-Eberstein- 2 67.700
Stral3e, Ergenzingen

Summe 10 458.100




5.2

53

Fur eine Wohnung in der Neubaumafinahme Wohnanlage Datzweg,
Yalovastralle, wurde 2020 ein weiterer Zuschuss in H6he von 45.000 EUR
bewilligt; damit kann die Einrichtung einer geforderten behindertengerechten
Wohnung ermdéglicht und finanziert werden.

Diese Zuwendungen sind in den nachsten Jahren als Sonderposten analog der
Dauer der Mietbindung (Uber 30 Jahre) aufzulésen und den Mieteinnahmen
zuzufuhren.

Zuwendungen

Die WBR hat 2019 von der KfiW-Bank Tilgungszuschiisse aus den Zuwendungen
fur die energetische Verbesserung im Rahmen der Sanierungs-/Modernisierungs-
mafnahmen der Geb&ude

- Marienbergstral3e 15, Bad Niedernau, und

- Bricciusstraf3e 83, Wurmlingen,
in Hohe von 45.000 EUR bzw. 45.500 EUR erhalten.
Fir diese Zuschusse sind wegen buchhalterischer Bestimmungen (Leitfaden zur
Buchfiihrung) Sonderposten zu bilden. Diese sind ebenfalls jahrlich (Gber 25
Jahre) - wie oben dargestellt - aufzuldsen.

Im Jahre 2020 konnten auf3erdem
- Zuwendungen als 1. Abschlagszahlung aus der Férderung nach dem
Investitionsprogramm des Bundes 2017-2020 zur Kinderbetreuungs-
finanzierung fir die Neubaumafl3nahme Yalovastral3e in H6he von
74.600 EUR und
- die verbilligten geforderten Darlehen der L-Bank fiir
o die Wohnraumférderung in H6he von ca. 2,6 Mio. EUR als 1.
Abschlagszahlung und
o das barrierearme Bauen in H6he von 1,4 Mio. EUR
verbucht werden

Fur den Einbau von energiesparenden Umwalzpumpen fir die Heizung im
Gebaude Kdnigstr. 47 und 47/1, Kernstadt, flossen von der BAFA Fordergelder in
Hohe von ca. 1.470 EUR zu. Diese tragen jedoch das Schicksal der Kosten und
sind konsumtiv abzurechnen.

Ertragslage im Vergleich zur Wirtschafts-Planung

Wie aus der nachfolgenden Aufstellung ersichtlich, hat sich die Ertragslage im
Vergleich zur Wirtschafts-Planung um ca. 28.791 EUR verbessert:



Bezeichnung Plan 2020 Ergebnis 2020
EUR EUR
Umsatzerlése 984.510 1.018.575
andere aktiv. Eigenleistungen 0 0
a) sonstige betriebliche 5.000 16.363
Ertrage
b) Aufldsung Ertragszuschisse 43.090 27.893
Summe 1.032.600 1.062.831

Die Mieterlose erreichen nicht die geplante Hohe — trotz der Auflésung von
Ertragszuschussen/Sonderposten! Die WBR ist bestrebt, die Mieten an das
gesetzliche Maf3 anzuheben. Vor allem bei den Erlésen aus Nebenkosten ist
wiederum ein verbesserter Abschluss zu finden; dies spiegelt sich aber auch in
hoherem Materialaufwand wider und egalisiert sich damit weitgehend.

Dank enger Zusammenarbeit mit der Kdmmerei kann die WBR die Umsatzer-
I6se und die Nebenkostenvorauszahlungen (getrennt nach Mieten und Pachten
bzw. Nebenkosten) buchhalterisch separieren. Dadurch ist ein differenzierterer
und besserer Uberblick méglich.

6. Personal

Die Stellensituation stellte sich im Jahr 2020 gegeniiber 2019 unverandert wie

folgt dar:
Entgeltgruppe Stellenzahl Stellenzahl
It. Stellentbersicht tatsachlich besetzt
Frei vereinbart 0,25 0,25
E 10 0,80 0,70
ES8 1,00 1,00
E7 0,50 0,50
E 5/6 1,00 1,00
Stellen insgesamt 3,55 3,45

Der Aufwand entwickelte sich wie folgt:

Bezeichnung Einheit Plan Ergebnis
2020 2020

Entwicklung des Personalaufwands EUR 187.500 229.422




Gegenuber dem Wirtschaftsplan sind somit Mehraufwendungen von rd. 41.900
EUR angefallen.

Diese Mehraufwendungen haben verschiedene Ursachen:
- Auszahlung von notwendigen Uberstunden
- Hohere lineare Lohnsteigerungen als angenommen
- Gegenuber dem Vorjahr Besetzung aller Planstellen Giber das gesamte
Jahr (keine Erstattung im Rahmen des Verwaltungskostenbeitrags)
- Aber auch: Zu geringe Personalkostenbemessung

Die zum 01.01.2018 neu geschaffene Stelle flir einen Hausmeister hat sich
bewahrt. Er ibernimmt vor Ort die Kontrolle kleinerer Reparaturen, sofern er diese
nicht selbst ausfihren kann. AuRerdem tberwacht er auch die notwendige
Entrimpelung einzelner Gebaude und nimmt zum Teil auch Wohnungen bei
Mieterwechseln ab.

Die vollstandige Ubernahme der Verwaltung der ibertragenen reinen Mietgebaude
von der stadtischen Liegenschaftsverwaltung (nach Ausscheiden des dortigen
Sachbearbeiters), die damit verbundene Einarbeitung, die Umsetzung der
beschlossenen Sanierungs-/Modernierungs-/ Umbaumalnahmen und des
Gebaudemanagements von der Hochbauverwaltung fur die WBR-Gebaude
zeigten deutlich einen sehr starke Belastung des Personals, die durch die 2019
erzielte Stellenmehrung zunéchst ausgeglichen wurde.

Allerdings muss davon ausgegangen werden, dass der Personalbedarf nach
Fertigstellung der AiB und der Ubernahme weiterer Geb&ude in den nachsten
Jahren zunehmen wird.

Eigenkapital
Das Eigenkapital betragt zum 31.12.2020: 7.274.754,10 EUR
und setzt sich wie folgt zusammen:
Stammkapital in Hohe von 600.000,00 EUR
Allgemeine Riicklage in Hohe von 6.393.250,00 EUR
Bilanzgewinn (mit Vortrag Vj.) 281.504,10 EUR

Der Kassenbestand zum 31.12.2020 (wegen noch

nicht abgerufener Investitionskosten — aber auch

der Ruckfuhrung des gekindigten Tragerdarlehens

zum 01.01.2021) belauft sich auf 6.051.442,60 EUR.

Die Realisierung von Neubaumal3nahmen und von
Sanierungen sowie Modernisierungen im Rahmen des
Sanierungskonzepts bedarf auch kunftig der Zufiihrung von
Einlagen in die Eigenkapitalriicklage von Seiten des
Kernhaushalts an die WBR.

Einerseits erfordert die Férderung nach dem
Landeswohnungsbauférderprogramm den Nachweis von
20%igem Eigenkapital, andererseits kdnnen Sanierungen/
Modernisierungen nicht allein aus WBR-eigenen Mitteln
finanziert werden. Aus diesem Grunde war auch fir 2020



die Einlage in die EK-Rucklage i.H.v. 1.900.000,00 EUR
erforderlich.

Gewinn aus dem Vorjahr 125.071,55 EUR
Jahresgewinn 2020 156.432,55 EUR

8. Fremdkapital

8.1

8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

Wie bereits unter Ziff. 2.2 beschrieben, erhielt die WBR zur Finanzierung des
Ubertragenen Anlagevermdgens von der Stadt ein Tragerdarlehen mit einem
Anfangsbestand von 5.848.314,16 EUR. Dies belauft sich zum 31.12.2020 auf
ca. 5.610.849 EUR. (Bei dem in der Bilanz - Anlage C - auf der Passivseite
unter Buchst. D Nr. 4 b) aufgefiihrten Betrag von 116.966,28 € handelt es sich
um eine Verbindlichkeit, die buchhalterisch erst im neuen Jahr beglichen
wurde.) Nach den Festsetzungen bereits im stadt. Finanzplan 2020 wurde das
Tragerdarlehen mit Schreiben vom 16.04.2020 zum 31.12.2020 geklndigt.
Somit ist das Darlehen zuriickzufiihren und durch Fremdmittel am Kapitalmarkt
zu ersetzen (auch um die Bilanz wieder auszugleichen).

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten zum Jahresende 2020:

Kfw-Darlehen tber die Volksbank Herrenberg-Nagold-Rottenburg i.H.v.
300.000 EUR fur die Modernisierung des Gebaudes Marienbergstralle 15,
Bad Niedernau. Wie bereits unter Ziff. 5.2 erwahnt, ging im Jahr 2019 der
Tilgungszuschuss der Forderung in Hohe von 45.000 EUR ein, sodass sich der
Kreditbetrag auf 255.000 EUR ermafigt.

KfwW-Darlehen Uber die L-Bank i.H.v. 260.000 EUR fir die Modernisierung des
Gebaudes Bricciusstralle 83, Wurmlingen. Auch der Tilgungszuschuss in
Hohe von 45.500 EUR konnte abgerufen werden - vgl. Ziff. 5.2 -, der
Darlehensbetrag belauft sich deshalb auf 214.500 EUR.

Die Kosten fur die Neubaumaflinahme Datzweg (mit 57 Wohnungen, zwei
Gewerbeeinheiten und einer Tiefgarage), Kernstadt, belaufen sich auf ca.
16 Mio. EUR.

Die Gesamtmafinahme wird mit ca. 75 % Uber Kreditaufnahmen finanziert. Um
die Liquiditat und die Finanzierung dieser Neubau-MalRnahme zu
gewahrleisten, mussten im Jahr 2020

- bei der L-Bank ein gefoérdertes Darlehen fiir den

sozialen Mietwohnungsbau ein Teilbetrag von ca. 2,52 Mio. EUR und
- ebenfalls bei der L-Bank ein gefordertes Darlehen

fur barrierefreies Bauen von 1,40 Mio. EUR und
- bei der Kreissparkasse Tubingen ein Deckungskredit

von ca. 1,44 Mio. EUR
- somit insgesamt von ca. 5,36 Mio. EUR

abgerufen werden.

AulRerdem wurde zur Gewéhrleistung der Liquiditat und

zur Ruckfuhrung des gekindigten Tragerdarlehens

ein Darlehen bei der KSK Ttbingen in Hohe von 4,00 Mio. EUR
in Anspruch genommen werden.
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10.

8.2.4 Fur den Abriss und den Neubau des Gebaudes in der
Kaiserstr. 8, Rottenburg am Neckar-Baisingen, waren vor
dem Baubeginn folgende verbilligte Darlehen bei der L-Bank
Zu vereinbaren, fur

- Mietwohnraumférderung in H6he von ca. 0,50 Mio. EUR
und
- barrierearmes Bauen in Hohe von 0,24 Mio. EUR.

8.2.5 Weitere Vertrage zinsverbilligter Darlehen (Mietwohnraum-,
KfW- und ggf. BAFA-FOrderung) werden vorbereitet (sowohl
fur die genannten MaRnahmen in der Kaiserstr. 8, Baisingen,
und den Neubau in der Gebhard-Muller-Str. 26, Kernstadt,
als auch fur die Sanierung/Modernisierung des Gebaudes
Sofienstralie 4, Kernstadt).

Die Darlehen der L-Bank (und der KfW-Bank) missen vorhabenbezogen in einem
Betrag rechtzeitig vor Beginn der jeweiligen Baumalnahmen beantragt und in
grundsatzlicher Hinsicht vereinbart sein. Diese Kredite wurden allerdings noch nicht
valutiert. Vielmehr erfolgt dies je nach Baufortschritt.

Der Betriebsausschuss wird in den jeweiligen Sitzungen Uber Veranderungen
der Kreditaufnahmen in Kenntnis gesetzt.

Risikostatus, Risikomanagement

Der Eigenbetrieb wird jahrlich vom stadtischen Rechnungsprifungsamt und i.d.R. im 4-
jahrigen Turnus durch die Gemeindeprifungsanstalt Baden-Wirttemberg gepriift.

Den Mitarbeiterinnen und dem Mitarbeiter werden zur Sicherung und Qualitats-
verbesserung der betrieblichen Leistungen Schulungsmaflinahmen angeboten, die
diese auch wahrnehmen.

Das fir das Ubertragene Anlagevermdégen aufgestellte Sanierungskonzept hat gezeigt,
dass die Ubertragenen Immobilien einen sehr hohen Instandhaltungsriickstand
aufweisen. Bei der Aufstellung der jeweiligen Wirtschaftsplane wurde nochmals
ausgefuhrt, dass die Beseitigung dieses Rickstands erhebliche Mittel erfordert, um
den weiteren Vermdgensverfall aufzuhalten und eine langfristige wohnwirtschaftliche
und angemessene Nutzung der Wohnungen sicherzustellen.

AuRerdem wird auf die nachst. Ausfiihrungen zum Ausblick (Ziff. 10) und den Auftrag,
jahrlich 30 Neubauwohnungen zu errichten, hingewiesen.

Dies ist mit den der WBR zur Verfiigung stehenden Finanzmitteln allein nicht
umzusetzen. Weitere Zufilhrungen zur Eigenkapitalriicklage sowie die Aufnahme von
Krediten sind deshalb zwangslaufig. Nur dadurch lasst sich das Bauprogramm
realisieren. Dies bringt erhebliche Anstrengungen und Belastungen mit sich.

Unvorhergesehen notwendige Instandsetzungsmaf3hahmen kénnen nicht
ausgeschlossen werden und bei Anfall das Betriebsergebnis erheblich belasten.

Ausblick

Die WBR wurde mit Beschluss vom 29.11.2016 gegrindet, um fehlenden Wohnraum
fur Haushalte mit geringem und mittlerem Einkommen zu schaffen. Dies vor allen
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Dingen aufgrund des Marktversagens hinsichtlich der privaten entsprechenden
adaquaten Wohnungsversorgung. Aufgrund dessen hat die WBR den Auftrag, jahrlich
30 Neubauwohnungen zu errichten.

Dieser Auftrag und die Realisierung des aufgestellten Sanierungskonzepts kann die
WBR mit eigenen Mitteln - wie oben beschrieben allein - nicht schultern.

AbschlieRend wird erneut ein Appell an die Politik gerichtet: Der viel versprochenen
Starkung und Unterstitzung des Wohnungsbaus muissen Taten folgen: Dies gilt von
der Vereinfachung von (Bau-)Vorschriften bis hin zur verstarkten finanziellen
Forderung und Unterstiitzung des Wohnungsbaus von Bund und Land. Nur
verminderte Gestehungs- und Finanzierungskosten ermdglichen die gewtiinschte
niedere und bezahlbare Kostenmiete.

Es wird bezweifelt, dass das Mietrechtsanpassungsgesetz (MietAnpG) vom 18.12.2018
(BGBI. I S. 2648) und dessen Ausdehnung auf den Landlichen Raum der richtige Weg
ist — auf die Information des Betriebsausschusses am 12.02.2019 - Mieterh6hungen
nach Modernisierungsmaf3nahmen (8§ 559 BGB), Gesetzesanderung - wird
hingewiesen. Diese Gesetzesverscharfung trifft die WBR und die stadtischen
Wohnungsliegenschaften im Bestand unmittelbar, nachdem

- einerseits ein erheblicher Sanierungs-/Modernisierungsstau besteht und

- andererseits die doppelte Kappungsgrenze in verscharfter Form anzuwenden
ist. Die durchschnittliche Miete der stadtischen Liegenschaften liegt unter 7
Euro/pro m2 und Monat (und zwar bei der WBR bei insgesamt 5,26 EUR/pro
mz2 und Monat — Stand: Februar 2019).

Dies bedeutet bei kiinftigen Sanierungen/Modernisierungen gréf3ere finanzielle
Anstrengungen hinsichtlich der Refinanzierung der hierfur aufgewendeten Kosten
und wirkt sich vor allem bei der Umsetzung des am 19.09.2017 beschlossenen
Sanierungskonzepts aus.

Anfang des Jahres angestellte Uberlegungen, die CO2-Bepreisung nach dem Gesetz
zur Anderung des Brennstoffemissionshandelsgesetzes am 10. November 2020
(teilweise) auf die Vermieter umzulegen, muss in diesem Zusammenhang nicht naher
kommentiert werden.

Dem oben beschriebenen Auftrag wird sich die Betriebsleitung auch kiinftig stellen.
Den Kolleginnen und dem Kollegen der WBR ist fur die kontinuierlich zuverlassige

Erflllung der Aufgaben und fir das ausgewogene und gute Ergebnis zu danken.

Rottenburg am Neckar, den 09. Mai 2021

Volker Derbogen
Betriebsleiter
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Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am ............

Jahresabschluss 2

Eigenbetrieb "Wohnbau Rottenburg am Neckar" (WBR)

020

B. Feststellungsbeschluss

zum 31.12.2020 wie folgt festgestellt:

Nr.

11

111

1.1.2

1.2

121

1.2.2

1.2.3

124

2.1

2.2

2.3

Gegenstand
Bilanzsumme

davon entfallen auf der Aktivseite
auf:

das Anlagevermogen

das Umlaufvermogen

davon entfallen auf der Passivseite
auf:

das Eigenkapital

die empfangenen Ertragszuschiisse
die Riickstellungen

die Verbindlichkeiten

Jahresgewinn / Jahresverlust (-)
Summe der Ertrage

Summe der Aufwendungen
Verwendung des Jahresgewinns/
Behandlung des Jahresverlusts
Der Jahresgewinn wird auf kiinftige

Rechnung vorgetragen.

Die Betriebsleitung wird entlastet.

<. den Jahresabschluss

EUR

26.602.342,99

20.223.644,05

6.378.698,94

7.274.754,10

1.095.047,74

17.964,68

18.214.576,47

156.432,55

1.433.444,79

1.277.012,24

13
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Eigenbetrieb "Wohnbau Rottenburg am Neckar"
Jahresabschluss 2020
D. Gewinn- und Verlustrechnung

zum 31.12.2020

17

31.12.2020 Vj.
Nr. Bezeichnung EUR EUR EUR TEU
1. Umsatzerlése 1.018.574,97 910
2. andere aktivierte Eigenleistungen 0
3.a) sonstige betriebliche Ertrage 16.363,92 1
3.b) Auflésung Ertragszuschisse 27.892,69 22
1.062.831,58 933
4. Materialaufwand
a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fur bezogene Waren 7.166,56 10
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 349.817,05 376
356.983,61 386
5. Personalaufwand
a) Entgelte fir Beschéftigte 185.649,63 141
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Alters- 43.771,97 33
versorgung, Unterstltzung, Beihilfe, Fortbildung
c¢) davon fur Altersversorgung (12.113,29) (9)
229.421,60 174
6. Abschreibungen auf immaterielle Vermégens- 318.489,51 224
gegenstande des Anlagevermdgens und auf
Sachanlagen
7. sonstige betriebliche Aufwendungen 131.769,46 87
1.036.664,18 871
8. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 73.736,13 23
73.736,13 23
9. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 137.468,51 78
10. Ergebnis der gewohnlichen Geschéaftstatigkeit -37.564,98 7
11. auBBerordentlicher Ertrag 296.877,08
12. auRBerordentliche Aufwendungen 102.879,55
13. auBBerordentliches Ergebnis 193.997,53 79
14. sonstige Steuern 0,00 0
15. Jahresgewinn / Jahresverlust +/- 156.432,55 86
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E. Anhang
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Eigenbetrieb "Wohnbau Rottenburg am Neckar" (WBR)

V. Anhang zum Jahresabschluss 2020
1. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
1.1. Grundsatz

Die Wohnbau Rottenburg am Neckar (WBR) wird seit 01. Januar 2017 als
Eigenbetrieb gefuhrt.

Der Jahresabschluss ist nach § 16 Abs. 1 des Eigenbetriebsgesetzes (EigBG)
aufzustellen. Fur den Jahresabschluss finden nach 8 7 der Eigenbetriebsverordnung
(EigvO) die dort genannten Vorschriften des Handelsgesetzbuchs sinngemaf
Anwendung, soweit sich aus der EigVO nichts anderes ergibt. Dies bedeutet, dass die
Besonderheiten der Offentlichen Betriebe und hier wiederum die der
nichtwirtschaftlichen Unternehmen (8 102 Abs. 3 Gemeindeordnung Baden-
Wiirttemberg (GemO)) zu bertcksichtigen sind.

Im Jahresabschluss wurden die eigenbetrieblichen und handelsrechtlichen Vorschriften
einheitlich bertcksichtigt, soweit dies rechtlich moglich war.

Steuerliche Aspekte spielen derzeit keine Rolle: Da die WBR Wohnungen baut und
dann vermietet, handelt es sich um eine reine Vermietung und Verpachtung im
Rahmen der Vermdégensverwaltung, bei der keine Ertragssteuern (Korperschaftsteuer,
Gewerbesteuer, Soli-Zuschlag) anfallen. Die Vermietung und Verpachtung sind nach
derzeitiger Rechtslage nicht steuerbar und damit auch nicht umsatzsteuerpflichtig
(Hinweis: Es kann aber auch keine Vorsteuer gezogen werden).

Durch die Einfihrung des 8 2 b Umsatzsteuergesetz werden Vermietung und
Verpachtung zwar steuerbar, aber gesetzlich von der Umsatzsteuer befreit sein.

Dem Bilanzaufbau liegt das Formblatt 1 (Anlage 1 zu § 8 EigBVO) zugrunde,
zugeschnitten auf die besondere Art des Betriebs (wirtschaftliches Unternehmen im
Bereich der ortlichen Daseinsvorsorge nach § 102 Abs. 1 GemO). Der Gewinn- und
Verlustrechnung liegt das Formblatt 4 (Anlage 4 zu § 9 EigvO) zu Grunde.
Besonderheiten des Betriebs sind bericksichtigt.

1.2. Bilanzierungsmethoden
1.2.1. Sachanlagen

Sachanlagen werden zu den Anschaffungs- oder Herstellungskosten angesetzt. Die
Gebaude und Grundsticke, die mit der Grindung der WBR vom stadt. Haushalt
Ubertragen wurden, sind individuell und detailliert nach den gemeindewirt-
schaftsrechtlichen Vorgaben (88 43 ff und 22 GemHVO) im Zusammenhang mit der
Einflhrung des doppischen Haushaltswesens bewertet worden. Das Anlagenvermdégen
bewertete die Firma iib — Institut (iib Institut Innovatives Bauen Dr. Hettenbach GmbH,
Bahnhofanlage 3, 68723 Schwetzingen). Die planmafRigen Abschreibungen werden
linear vorgenommen; dadurch werden handelsrechtliche Kriterien erfullt.

Zuweisungen werden als Ertragszuschisse passiviert und aufgelost.

Bewegliche Gegenstande des Anlagevermégens bis zu einem Wert von 800 EUR
(geringwertige Wirtschaftsgiter) werden im Zugangsjahr voll abgeschrieben.

1.2.2. Forderungen, sonstige Vermdgensgegenstande

Forderungen und sonstige Vermodgensgegenstande werden mit dem Nennwert

bewertet. Bei zweifelhaft einbringlichen Forderungen werden Einzelwertberichtigungen
vorgenommen. Pauschalwertberichtigungen auf Forderungen sind nicht enthalten.
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1.2.3. Eigenkapital
Stammkapital wurde nach § 12 Abs. 2 EigBG in H6he von 600.000,00 EUR zugefuhrt.

Zur Finanzierung der Sanierung des Ubernommenen stark sanierungsbedirftigen
Anlagevermégens und der Neubauvorhaben (Aufgabe 30 Wohnungen pro Jahr) erhielt
die WBR vom stadt. Haushalt im Wirtschaftsjahr 2020 eine Zuflhrung zur
Eigenkapitalriicklage von 1.900.000,00 EUR.

1.2.4. Empfangene Ertragszuschiisse

Die passivierten Ertragszuschisse werden entsprechend dem durchschnittlichen
Abschreibungssatz aufgel6st und als Umsatzerlése in die Gewinn- und
Verlustrechnung Gbernommen.

Zuwendungen nach dem aktuell giltigen Landeswohnungsbauférderprogramm (fiir die
Miet- und Belegungsbindung mietfreier Wohnungen) werden entsprechend des
Zeitraums der Mietbindung aufgeltst.

Wegen buchhalterischer Bestimmungen sind ebenfalls Sonderposten fir die
Tilgungszuschuisse aus den KfW-Darlehen, die Zuwendungen aus der Férderung nach
dem Investitionsprogramm des Bundes 2017-2020 zur Kinderbetreuungsfinanzierung
und fur den Einbau energiesparender Umwalzpumpen aus der Férderung der BAFA zu
bilden, die ebenfalls jahrlich (Uber 25 Jahre) aufzuldsen sind.

1.2.5. Ruckstellungen

Um den Vorschriften Rechnung zu tragen, wurden aufwandig Ruckstellungen fiur Resturlaub
gebildet, die dann wieder aufwéndig im Folgejahr auszubuchen sein werden. Zum Jahresende
bestand bei den Mitarbeitern*innen und dem Betriebsleiter ein Restanspruch von insgesamt 36
bzw. 4,5 Urlaubstagen. Aus Vereinfachungsgriinden wurden diese nach der VwV-Kostenfestlegung
vom 02.11.2018 (GABI. 2018 S. 716) berechnet; die Rickstellungen betragen danach 17.964,68
EUR.

1.2.6. Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten wurden mit dem Rickzahlungsbetrag angesetzt.

1.2.7. Rechnungsabgrenzungsposten

Rechnungsabgrenzungsposten wurden nicht gebildet.

2. Erlauterungen zur Bilanz

Die Bilanz (Anlage C) stellt den Stand zum Stichtag 31.12.2020 dar. Dies verfalscht die
tatséchlichen Werte etwas; z.B. (um nur die wichtigsten zu nennen) sind aufgelistet
- privat-rechtliche Forderungen (Aktivseite B Il Nr. 2) in H6he von ca. 327.000,00 EUR,
die aber Anfang 2021 weitgehend beglichen sind,
- Verbindlichkeiten gegentber der Stadt (Tragerdarlehen)

(Passivseite D 4) in H6he von 5.727.815,44 EUR,
darin enthalten sind Verbindlichkeiten gegenuber der Stadt in Form
- des Tilgungsbetrages fur 2020 in Héhe von 60.255,24 EUR
- der Zinsen fir 2020 in H6he von 56.711,04 EUR
Summe somit 116.966,28 EUR
so dass sich der Schuldenstand — wie mit Anlage E.5
ausgewiesen — auf 5.610.849,16 EUR

belauft. Beide genannten Verbindlichkeiten wurden aber
planm&Rig Anfang 2021 getilgt!



Die Abrechnung des Vermoégensplans (Soll-Ist-Vergleich) ist diesem
Anhang als Anlage E.4 angeschlossen.
Ausgabemittel in das neue Wirtschaftsjahr tibertragen.

Teilweise

werden
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2.1. Aktiva

Bilanz zum

Aktiva 31.12.2020
(TEUR)

Al Sachanlagen 20.210
A lll.  Finanzanlagen 14
Bl Vorrate 0
B Il Forderungen 327
B IV. Guthaben 6.051
Gesamt 26.602

2.1.1. Immaterielle Vermégensgegenstande

Immaterielle Vermdgensgegensténde sind nicht vorhanden.

2.1.2. Sachanlagevermdgen

Verdanderungen am Sachanlagevermdgen 2020 sind insbesondere flur folgende Mal3nahmen zu

erwahnen:

MalRRnahmen Zahlungen rd.
(TEUR)
Zugange - Fertigstellungen
- Marienbergstr. 15, Bad Niedernau, 550
Sanierung/Modernisierung
- Dettinger Str. 1, Hessentorstr. 8, 66
Hemmendorf, Abbruch
- Kaiserstr. 10, Baisingen, Erwerb 82
Anlagen im Bau (AiB) 7.356
Verschiedenes 38
Zwischen-SUMME 8.092
Abgénge
- Hessentorstr. 12 und 14, 231
Hemmendorf (Buchwerte)
SUMME: 7.861

2.1.3. Finanzanlagen

Finanzanlagen sind in Form von eingenommenen Mietkautionen in Hohe von 13.876,72 EUR
vorhanden, die auf einem separaten Konto auRerhalb der Stadtkasse gefuhrt werden.
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2.1.4. Vorréate

Vorrate sind nicht vorhanden.

2.1.5. Forderungen

Bei den Forderungen handelt es sich um privat- rechtliche
(insbes. eine Anfang 2021 beglichene Kaufpreiszahlung)

in H6he von

2.2. Passiva

327.256,34 EUR.

Nr. Bezeichnung Bilanz zum

31.12.2020

(TEUR)

A.  Eigenkapital 7.275
B. Empfangene Ertragszuschiisse 1.095
C. Rickstellungen 18
D.1. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 11.752
D.2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen u. L. 717
D.4. Verbindlichkeiten gegentiber der Stadt 5.728
D.5. Sonst. Verbindlichkeiten (Mietkautionen u.a.) 17
Gesamt 26.602

2.2.1. Eigenkapital

Als Stammkapital wurden 600.000 € festgesetzt (§ 3 der Betriebssatzung).

Vom stadt. Haushalt wurden im Jahr 2020 der Eigenkapitalriicklage 1.900.000,00 EUR
zugefuhrt — vor allem zur Finanzierung der Sanierung des Ubernommenen, stark
sanierungsbedurftigen Anlagevermégens sowie der Neubaumafinahmen. Damit wurde

der Hausansatz aufgrund des langsameren Baufortschritts nicht ausgeschopft.

2.2.2. Ertragszuschisse

Die Ertragszuschusse werden passiviert und jahrlich anteilmagig aufgelost.

Nr. |[Restbuchwert Anfangsstand Zugang Aufldsung Abgang Endstand
(TEUR) (TEUR) (TEUR) (TEUR) (TEUR)
1 [Zuweisungen 515 0 9 0 506
Die Ertragszuschusse wurden fir die Unterbringung von Fliichtlingen fur den
Neubau im ,Hammerwasen 2/2“ gewahrt. Diese werden analog der Afa fir
das Gebaude aufgeldst.
Nr. |Restbuchwert Anfangsstand Zugang Auflésung Abgang Endstand
(TEUR) (TEUR) (TEUR) (TEUR) (TEUR)
2 |[Zuweisungen 446 0 15 3 428

Vorst. Zuwendungen wurden nach dem aktuell guiltigen Landeswohnungsbauférder-




programm (fur die Miet- und Belegungsbindung mietfreier Wohnungen) gewéhrt und
werden entsprechend des Zeitraums der Mietbindung aufgelost.
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Nr. |Restbuchwert Anfangsstand Zugang Auflésung Abgang Endstand
(TEUR) (TEUR) (TEUR) (TEUR) (TEUR)
3 [Zuweisungen 90 0 0 4 86

Bei vorst. Zuwendungen handelt es sich um Tilgungszuschiisse aus der KfW-Forde-
rung fir ,Energieeffizientes Sanieren®; diese werden in einem Zeitraum von 25 Jahren
linear aufgeldst.

Eine Zuwendung in Héhe von ca. 1.470 EUR betrifft den von der BAFA geforderten
Einbau von energie-sparenden Umwalzpumpen im Gebaude Koénigstr. 47 und 47/1,
Kernstadt. Diese Zuwendung ist wie oben bereits beschrieben konsumtiv zu behandeln
und fihrt zur Erhéhung der Ertrage.

2.2.3. Ruckstellungen

Die Rickstellungen wurden gebildet — vgl. Ausfihrungen zu Ziff. 1.2.5..

2.2.4 Verbindlichkeiten

Die vom Eigenbetrieb tibernommenen Grundstiicke und Gebaude gingen auf der Grundlage des
Beschlusses des Gemeinderates vom 29.11.2016 mit dem seinerzeit geschéatzten Wert von
5.350.182 Euro direkt in die Er6ffnungsbilanz des Eigenbetriebs zum 01.01.2017 ein.

Zur Finanzierung dieses Anlagevermdgens erhielt der Eigenbetrieb ein Tragerdarlehen. Dieses

wurde mit Beschluss des Gemeinderats vom 19.09.2017 nach Abschluss der NeubaumalRnahme
Hammerwasen 2/2 und des Umbaus des Gebaudes Tibinger Stral3e 68 endgliltig festgesetzt auf

5.848.314,16 Euro. Mit dem Beschluss ging gleichzeitig ein weiteres Gebaude (Hammerwasen 2D;

neu: Hammerwasen 4)) in das Anlagevermdgen der WBR Uber.

Das Tragerdarlehen weist zum 31.12.2020 einen Stand von
aus (Schulden o6ffentlicher Bereich).

5.610.849,16 EUR

Die Verbindlichkeiten gegentuber Kreditinstituten (Schulden
nichtoffentlicher Bereich) bestehen zum 31.12.2020:

- fir das Gebaude Marienbergstralle 15, Bad Niedernau, auf Basis
eines KfW-Darlehens aus dem Férderprogramm 151/152,
.Energieeffizentes Sanieren” in H6he von 255.000,00 EUR

- fir das Gebaude Bricciusstr. 83, Wurmlingen, auf Basis
eines KfW-Darlehens aus dem Férderprogramm 151/152,
.Energieeffizentes Sanieren” in H6he von 214.500,00 EUR

- vor allem fur den Neubau Wohnanlage Datzweg
bei der L-Bank fiir
- die geférderte Mietraumfinanzierung in Hohe von
- das barrierearme Bauen in Hohe von
bei der Kreissparkasse Tubingen in Hohe von

2.489.270,23 EUR
1.396.498,36 EUR
3.407.350,73 EUR

- fur sonstige Bauvorhaben bei der KSK Tibingen in Héhe von 3.990.000,00 EUR

SUMME: 17.363.468,48 EUR.
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Im Ubrigen wird auf die Darstellung der

Finanzierungsmittel,

Anlage E.4

Vermogensplanabrechnung, und die Ubersicht tiber den Schuldenstand, Anlage E.5,

verwiesen.

Der Eigenbetrieb "Wohnbau Rottenburg am Neckar” (WBR) hat fur den Ifd. Bereich
kein eigenes Girokonto. Die Abwicklung des Zahlungsverkehrs erfolgt tber die
Stadtkasse Rottenburg am Neckar im Rahmen einer Einheitskasse (mit Ausnahme des
externen Kautionskontos). Die H6he des Zahlungsmittelbestands wird téglich tber ein
so genanntes "Bankverrechnungskonto® festgestellt und fortgeschrieben.

Dariiber hinaus erfolgt eine tagliche Verzinsung der Bestande

des Verrechnungskontos.

Der Zahlungsmittelbestand weist zum 31.12.2020 ein Plus von

aus.

2.2.5 Rechnungsabgrenzungsposten

Rechnungsabgrenzungsposten wurden nicht gebildet.

3. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

3.1. Ergebnis

6.051.442,60 EUR

Plan 2020 Ergebnis 2020 | Planvergleich
+/-

Ertrage (TEUR) (TEUR) (TEUR)
Mieten und Pachten 715 681 -33
Nebenkosten aus Mieten und Pachten 270 337 67
sonstige Erlose 0 5 5
IAuflésung Ertragszuschiisse 43 28 -15
IAndere aktivierte Eigenleistungen 0 0 0
Sonst. betriebliche Ertrage 5 0 5
IAufldsung von Ruckstellungen 0 12 12
Summe 1.033 1.063 30
Aufwand (TEUR) (TEUR) (TEUR)
Materialaufwand 407 357 -50
Personalaufwand 188 229 41
IAbschreibungen 234 318 84
sonstiger betrieblicher Aufwand 142 132 -10
sonstige Zinsen und &hnliche Ertrége -100 -73 26
Zinsen und &hnliche Aufwendungen 161 137 -24
sonstige Steuern 0 0 0
Summe 1.031 1.100 69
Ergebnis der gewdhnl. Geschéftstatigkeit 1 -37 -37
IAuerordentliches Ergebnis 0 194 194
Jahres-Gewinn (+)/Jahres-Verlust (-) 1 +156 +155

Das Rechnungsergebnis betragt

156.432,55 EUR.

Die in ziff. 3.1 ersichtlichen wesentlichen Abweichungen bei den Ertrdgen und Aufwendungen
sind einleitend erklart (auf Rundungsdifferenzen wird hingewiesen).

Die Abrechnung des Erfolgsplans (Soll-Ist-Vergleich) ist diesem Anhang als Anlage V.3 /

V.3.1 angeschlossen.
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3.2. Zusammensetzung der Umséatze

Die Umsatzerlose bestehen aus Mieterlésen, Einnahmen aus Nebenkosten
und Aufldsung von Sonderposten (Ertragszuschiisse) in Héhe von 1.051.293,35 EUR.

Im Wirtschaftsjahr 2019 war es erstmals moglich, die Mieten und Pachten getrennt von deren
Nebenkosten hieraus von Anfang an separat zu buchen; dies garantiert einen stetigen genauen
Uberblick auf und Klarheit tiber die Entwicklung der beiden Erlosarten.

3.3. Aktivierte Eigenleistungen

Eigenleistungen wurden nicht aktiviert.

3.4. Abschreibungen

Die Abschreibungen betragen 318.489,51 EUR und fallen somit um rd. 84.000 EUR hoher aus
als angenommen. Dies basiert auch auf der friiher als urspriinglich geplanten ,Inbetriebnahme*
des Gebaudes Marienbergstr. 15, Bad Niedernau.

Im Einzelnen wird auf die Anlage E.1 — Entwicklung Anlagevermdgen — verwiesen.

3.5. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zu den Zinsertragen wurden Bauzeitzinsen in Hohe von 73.736,13 EUR aktiviert. Diese fallen
somit aufgrund des genannten Baufortschritts gegentiber dem geplanten niedriger als der
Planansatz aus. Dieser Ansatz wird auch in den kommenden Jahren nach unten zu korrigieren
sein.

Bis zu ihrer Fertigstellung werden BaumafRnahmen als Anlagen im Bau (AiB) gefuhrt. Fur
samtliche bisher angefallenen Investitionskosten werden bis zur Aktivierung der jeweiligen
Malnahme Bauzeitzinsen berechnet.

Der Zinssatz fir die Bauzeitzinsen richtet sich aktuell - aus Vereinfachungsgrinden - nach dem
Zinssatz fur das Tragerdarlehen von 1 %.

3.6. Zinsaufwendungen

In den Zinsaufwendungen sind die an die Stadt Rottenburg am Neckar

zu zahlenden Betrage in Héhe von 56.711,04 EUR
enthalten. Das Tragerdarlehen fiir das Sachanlagevermégen wurde mit

1,0 % verzinst.

Der restliche Betrag in Hohe von 74.966,68 EUR
betrifft die Aufwendungen fir o0.g. KfW-Darlehen

sowie fur die Darlehen bei der L-Bank und der KSK-Tubingen

(vor allem fur den Neubau der Wohnanlage Datzweg), neben

Kreditbeschaffungskosten (Bereitstellungszinsen) in Héhe von 5.790,79 EUR.

Im Ubrigen wird auf die Anlage E.3.1 — Erfolgsplanabrechnung im Einzelnen — verwiesen.

4, Sonstige Angaben

4.1. Mitarbeiter

Auf Abschnitt A Nr. 7 des Lageberichts wird verwiesen.
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4.2. Betriebsleitung

Betriebsleiter ist Volker Derbogen.

4.3. Mitglieder des Betriebsausschusses
Nach § 6 der Betriebssatzung besteht der Betriebsausschuss aus dem Vorsitzenden und den

sonstigen Mitgliedern des Verwaltungsausschusses des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am
Neckar. Die Zusammensetzung des Ausschusses kann aus Anlage E.6 enthommen werden.

4.4, Vergutungen

Der Betriebsleiter ist in der Stellenliibersicht der WBR enthalten und erhélt eine vereinbarte
Vergitung fur seine Tatigkeit.

Die Aufwandsentschadigungen (einschl. Fahrtkosten) an die Mitglieder des Betriebsausschusses

betrugen 1.552,75 EUR. Diese Entschadigung ist im Verwaltungskostenbeitrag der Stadt
enthalten.

Rottenburg am Neckar, den 09. Mai 2021

Volker Derbogen
Betriebsleiter
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Eigenbetrieb "Wohnbau Rottenburg am Neckar"
Jahresabschluss 2020

E.3 Erfolgsplanabrechnung

33

Planansatz | Ergebnis Plan- Ab-
Nr. |[Bezeichnung vergleich |weichungen
EUR EUR +/- EUR %
1. |Umsatzerlose 984.510 1.018.575 34.065 103
2. |andere aktivierte Eigenleistungen 0 0 0 0
3. |a) sonstige betriebliche Ertrage/Erlose 5.000 16.363 11.363 0
b) Auflésung Ertragszuschiisse 43.090 27.893 -15.197 65
Zwischensumme: 1.032.600 1.062.831 30.231 103
4. |Materialaufwand
a)|Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fur bezogene Waren 10.500 7.166 -3.334 0
b) [Aufwendungen fir bezogene Leistungen 396.111 349.817 -46.294 88
5. [Personalaufwand
a)|Entgelte fur Beschaftigte 146.000 185.650 39.650 127
b)|soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Alters- 41.500 43.772 2.272 105
versorgung, Unterstiitzung, Beihilfe, Fortbildung
c)|davon fur Altersversorgung (11.000) (12.113) 1.113 110
6. |Abschreibungen auf immaterielle Vermégens- 234.298 318.489 84.191 136
gegenstéande des Anlagevermdgens und auf
Sachanlagen
7. |sonstige betriebliche Aufwendungen 142.250 131.770 -10.480 93
8. [sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 100.000 73.736 -26.264 74
9. |Zinsen und ahnliche Aufwendungen 160.559 137.468 -23.091 86
Zwischensumme 1.031.218 1.100.396 69.178 107
10. |Ergebnis der gewdhnlichen Geschéaftstatigkeit *) 1.382 -37.565 -38.947 0
11. |AulRerordentliche Ertrage 0 296.877 296.877 0
12. |AulRerordentliche Aufwendungen 0 102.879 102.879 0
13. |AuRRerordentliches Ergebnis 0 193.998 193.998 0
14. |sonstige Steuern 0 0 0 0
15. |Jahresgewinn / Jahresverlust +/- *) 1.382 156.433 155.051 0

*) Differenz basiert auf Rundungsergebnissen.
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Eigenbetrieb "Wohnbau Rottenburg am Neckar"
Jahresabschluss 2020

E.3.1 Erfolgsplanabrechnung im Einzelnen

Kontengr. / Anlage zu Position 1 Planansatz Ergebnis Plan- Ab-
Konto des Erfolgsplans vergleich weichungen
EUR EUR +/- EUR %
Umsatzerlése
3411 Mieten und Pachten 714.510 681.211 -33.299 95
3411 Nebenkosten aus Mieten u. Pachten 270.000 337.364 67.364 125
3721 sonstige Erlose 0 4.825 0 0
3161 Auflésung Ertragszuschiisse 43.090 27.893 -15.197 65
Zwischensumme: 1.027.600 1.051.293 18.868 102
Kontengr. / Anlage zu Position 2 Planansatz Ergebnis Plan- Ab-
Konto des Erfolgsplans vergleich weichungen
EUR EUR +/- EUR %
andere aktivierte Eigenleistungen
3711 andere aktivierte Eigenleistungen 0 0 0 0
Zwischensumme: 0 0 0 0
Kontengr. / Anlage zu Position 3 Planansatz Ergebnis Plan- Ab-
Konto des Erfolgsplans vergleich weichungen
EUR EUR +/- EUR %
sonstige betriebliche Ertrége
3142 Zuweisungen Ifd. Zwecke 5.000 0 -5.000 0
3562/3591 |Saumniszuschlage und dergleichen 0 2 2 0
3582 Auflésung von Ruckstellungen 0 11.536 0 0
Zwischensumme: 5.000 11.538 -4.998 0
Kontengr. / Anlage zu Position 4 a) Planansatz Ergebnis Plan- Ab-
Konto des Erfolgsplans vergleich weichungen
EUR EUR +/- EUR %
Materialaufwand
a) Aufwendungen fir Roh-,
Hilfs- und Betriebsstoffe
und flr bezogene Waren
4251 Haltung von Fahrzeugen 5.000 4.990 -10 0
4273 Aufwendungen fir Gerate, Maschinen 1.000 2.176 1.176 0
4279 sonstige Material- bzw. Sachaufwendungen 0 0 0 0
4281 Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 4.500 0 0 0
Zwischensumme: 10.500 7.166 1.166 0




Eigenbetrieb "Wohnbau Rottenburg am Neckar"

E.3.1 Erfolgsplanabrechnung im Einzelnen
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Kontengr. / Anlage zu Position 4 b) Planansatz Ergebnis Plan- Ab-
Konto des Erfolgsplans vergleich weichungen
EUR EUR +/- EUR %
Materialaufwand
b) Aufwendungen fir bezogene
Leistungen
421, 422 Unterhaltung Grundstiicke und baulichen Anlagen 120.000 88.421 -31.579 74
424 Bewirtschaftung der Grundstiicke u. baulichen Anlagen 276.111 261.396 -14.715 95
Zwischensumme: 396.111 349.817 -46.294 88
Kontengr. / Anlage zu Position 5 Planansatz Ergebnis Plan- Ab-
Konto des Erfolgsplans vergleich weichungen
EUR EUR +/- EUR %
Personalaufwand
40-41 Entgelte fur Beschéftigte 146.000 185.650 39.650 127
40-41 AG-Anteil zur Sozialversicherung Beschéftigte 30.480 31.659 1.179 104
40-41 Zusatzversorgung fur Beschéaftigte 11.000 12.113 1.113 110
40-41 Beihilfe fiir Beschaftigte 20 0 -20 0
Zwischensumme: 187.500 229.422 41.922 122
Kontengr. / Anlage zu Position 6 Planansatz Ergebnis Plan- Ab-
Konto des Erfolgsplans vergleich weichungen
EUR EUR +/- EUR %
Abschreibungen auf immaterielle
Vermoégensgegenstande des Anlagevermégens
und auf Sachanlagen
47 Abschreibungen auf geringw. Wirtschaftsgiiter (GVG) 0 0 0 0
47 Abschreibungen auf Sachanlagen 234.298 318.489 84.191 136
47 Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenst. 0 0 0 0
Zwischensumme: 234.298 318.489 84.191 136
Kontengr. / Anlage zu Position 7 Planansatz Ergebnis Plan- Ab-
Konto des Erfolgsplans vergleich weichungen
EUR EUR +/- EUR %
Sonstige betriebliche Aufwendungen
4593 Aufwand Zahlungsverkehr 250 97 -153 39
4231 Mieten und Pachten 8.000 47.945 39.945 0
4429 Rechts-, Beratungs- und Priifungskosten 47.000 17.062 -29.938 36
4443, 4291 [Versicherungsbeitrage/Mitgliedsbeitrage 15.000 0 -15.000 0
4251, 4431,
5320 Geschéftsaufwand 20.000 10.838 -9.162 54
4272 EDV, Buchungskosten, Fallpreise, GIS 5.000 0 -5.000 0
4452 Verwaltungskosten 47.000 55.828 8.828 119
Zwischensumme: 142.250 131.770 -10.480 93
Erlauterungen:
4231 Miete an Stadt (Biiro)
4431 u.a. Burobedarf, Zeitungen und Fachliteratur, Post- u. Fernmeldegebihr, 6ffentl. Bekanntmachungen




36

Eigenbetrieb "Wohnbau Rottenburg am Neckar"

E.3.1 Erfolgsplanabrechnung im Einzelnen

Kontengr. / Anlage zu Position 8 Planansatz Ergebnis Plan- Ab-
Konto des Erfolgsplans vergleich weichungen
EUR EUR +/- EUR %
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrége
Ertrage aus Beteiligungen
3613 Zinsertrage und ahnliche Ertrage 0 0 0 0
3699 aktivierte Zinsen (Bauzeitzinsen) 100.000 73.736 -26.264 74
Zwischensumme: 100.000 73.736 -26.264 74
Kontengr. / Anlage zu Position 9 Planansatz Ergebnis Plan- Ab-
Konto des Erfolgsplans vergleich weichungen
EUR EUR +/- EUR %
Zinsen und &hnliche Aufwendungen
4517 Zinsen flr Darlehen bei Kreditinstituten 102.842 74.966 0 0
4512 Zinsen fUr Tragerdarlehen 56.717 56.711 -6 100
4512 Zinsen fur Kassenkredit / Kontokorrent 1.000 0
4591 Kreditbeschaffungskosten 0 5.791 -1.000 0
Zwischensumme: 160.559 137.468 -1.006 86
Kontengr. / Anlage zu Position 11 Planansatz Ergebnis Plan- Ab-
Konto des Erfolgsplans vergleich weichungen
EUR EUR +/- EUR %
Sonstige Steuern
4251 Steuer 0 0 0 0
Zwischensumme: 0 0 0 0




Eigenbetrieb "Wohnbau Rottenburg am Neckar

I. Finanzierungsmittel

Jahresabschluss 2020
E.4 Vermégensplanabrechnung
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Finanzierungsmittel (Einnahmen)

Lfd. Planansatz IST-Betrage Plan- Ab-
Nr. Bezeichnung vergleich weichungen
EUR EUR EUR %
1 2 3 4 5 6
1 |Zufuhrung zum Stammkapital 0 0 0
2 |Zufihrung zu Rucklagen 2.509.750 1.900.000| -609.750 76
3 [Jahresgewinn 1.382 156.433 155.051 0
4 |Zuweisungen und Zuschisse 407.000 71.900| -335.100
5 |Beitrdge und &hnliche Entgelte
6 |Kredite
a) von der Stadt
b) von Dritten *) 6.822.250 9.363.822( 2.541.572 137
¢) Sonst. Verbindlichkeiten 7.737 7.737
7 |Abschreibungen und Anlagenabgénge 290.409 430.895 140.486 148
8 [Ruckflisse aus gewéhrten Krediten
9 |erlibrigte Mittel aus Vorjahren 873.933 873.933
10 [Fehlende Finanzierungsmittel
11 |Finanzierungsmittel insgesamt: 10.030.791| 12.804.720| 2.773.929 128
Il. Finanzierungsbedarf
Finanzierungsbedarf (Ausgaben)
Lfd. Bezeichnung Ubertrag Planansatz | IST-Betrage Plan- Ub Ab-
) ) ertrag )
Nr. Vorjahr vergleich Folgejahr EUR weichungen
EUR EUR EUR EUR %
1 2 3 4 5 6 7 8
I [Investitionsvorhaben
1 [Sachanlagen fur
a) unbebaute Grundstiicke
b) Gebaude und andere Bauten 250.000 181.616 -68.384 73
c) Technische Anlagen
d) Grundstiickseinrichtungen
e) StralBen, Wege, Platze
f) Maschinen und Geréte
g) Fahrzeuge
h) Betriebs- und Geschéftsausstattung
i) Sonstige gewohnliche Sachanlagen
j) Anlagen im Bau, gel. Anzahlungen 4.281.673 9.489.000 7.356.042( -6.414.631 53
2 |Finanzanlagen 8.653 8.653
Il |Finanzierungsvorhaben
3 |Riickzahlung von Stammkapital
4 |Entnahme aus der Ricklage
5 [Jahresverlust
6 |Auflésung Ertragszuschusse 43.090 27.893 -15.197 65
7 |Tilgung von Krediten
a) an die Stadt 60.255 60.255 0 100
b) an Dritte 89.250 121.386 32.136 136
8 [Gewdhrung von Krediten
a) an die Stadt
b) an Dritte
9 |Uberhang an Finanzierungsmittel
(Liquiditat) **) 99.196 5.048.875[ 4.949.679
10 [Finanzierungsbedarf insgesamt: 4.281.673| 10.030.791| 12.804.720| -1.507.744 0 128

*) Die Hohe der Kredite basiert aus Kreditermachtigungen der Vorjahre, die Mittel flossen wegen der unerwarteten

Bauverzégerung nicht ab!

**) Daraus resultiert auch der groRe Uberhang an Finanzierungsmitteln! Diese konnten zu Beginn des Folgejahres fir
die geplante Riickzahlung des Tragerdarlehens verwendet werden.
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Jahresabschluss 2020

E.4.1 Vermdgensplanabrechnung
- einzelne Vorhaben -

39

Finanzierungsbedarf (Ausgaben)

Lfd. Ubertrag Planansatz | IST-Betrage Plan- . Ab-
. . . Ubertrag .
Nr. Bezeichnung Vorjahr vergleich Folgeiahr EUR weichungen
EUR EUR EUR EUR 9€l %
1 2 3 4 5) 6 7 8
A) Gesamtstadtische MaBnahmen
1 |Grunderwerb
2 |NeubaumaRnahmen 60 Wohnungen 3.777.936 7.639.000 7.019.739 4.397.197 61
3 |Grunderwerb Gebhard-Muller-StraRe 0 0
(30 Wohnungen)
4 |NeubaumaRnahmen Gebhard-Mdller-Stralle 65.312 -65.312
(30 Wohnungen)
5 |NeubaumaRnahme Silchenstralle 5 + 7, 14.695 -14.695
Kernstadt (24 Wohnungen)
B) Kernstadt
6 |Sanierung Konigstrale 47 -204 204
7 |Sanierung Poststrale 8 100.000 0 100.000 0
8 [Sanierung Sofienstrale 4 100.000 100.000 142.438 57.562 71
9 |Heizungstausch Tubinger StralRe 68 0
B) Stadtteile
10 [Sanierung Marienbergstrale 15, 32.498 -32.498
Bad Niedernau
11 [Abbruch und Neubau Kaiserstr. 8, 403.737 1.650.000 85.073 1.968.664 4
Baisingen
12 [Sanierung SchloBstraRe 10,
Baisingen
13 |Abriss Dettinger StralRe 1/Hessentorstrale 8, 66.289 -66.289
Hemmendorf
14 |Sanierung Bricciusstrale 83, 800 -800
Wurmlingen
C) Unvorhergesehenes 250.000 250.000
15 |Erwerb Kaiserstr. 10, 82.233 -82.233 33
Baisingen
16 |Machbarkeitsstudie Sulzauer Hof 7, 28.785 -28.785 12
Kernstadt
Summe Sachanlagen: 4.281.673 9.739.000 7.537.658 6.483.015 0 54
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Jahresabschluss 2020
E.5 Schuldenstand

Ursprungs- Stand Zugang Zins- Zins Tilg.- Tilgung Stand
Nr. | Darlehensgeber bestand 01.01.2020 satz satz 31.12.2020
EUR EUR EUR % EUR % EUR EUR

1 |Tragerdarlehen ¥

la f‘fiﬁfom”b”rg am 5.848.314,16] 5.671.104,40 ooo] 100 56.711,04] 1,00 60.255,24| 5.610.849,16
Gesamtsumme
Tragerdarlehen 5.848.314,16] 5.671.104,40 0,00 1,00 56.711,04 1,00 60.255,24] 5.610.849,16
Kreditinstitute
(Schulden beim nichtdffentl. Bereich)

2 |Energieeffizient Sanieren

2a|Voba HNR/KfW 2 300.000,00 255.000,00 0,00 0,85 2.167,56 3,76 0,00 255.000,00

2b | L-Bankikfw ¥ 260.000,00 214.500,00, 0,00 0,25 536,28 3,45 0,00 214.500,00

3 |Mietwohnungsfinanzierung
L-Bank (YalovastraRe)

3a (1. Jahr tilgungsfrei) 4) 4.201.300,00 2.520.780,00 0,00 2,00 31.509,77] 2.489.270,23

4 |Barrierearmes Bauen

4 L-Bank ° 1.400.000,00 1.400.000,00 0,56 3.395,69 1,00 3.501,64] 1.396.498,36

a (Yalovastrafie) R -AVU.UUY, ) -39, , .501, .396.498,

5 |Weitere Kredite

5a|KSK Tubingen 3.543.042,00] 2.040.683,14] 1.443.042,00 1,93 62.867,15 2,00 76.374,41] 3.407.350,73
KSK Tiibingen

5b (YalovastraGe u.a.) 4.000.000,00 4.000.000,00 0,60 6.000,00 1,00 10.000,00] 3.990.000,00
Gesamisumme 13.704.342 2.510.183,14 22 74 121 2| 11.752.619,32
Kreditinstitute 3.704.342,00 .510.183, 9.363.822,00 .966,68 .385,8 .752.619,3
Gesamt 19.552.656,16] 8.181.287,54] 9.363.822,00 131.677,72, 181.641,06] 17.363.468,48|

% Zins- und Tilgungstermin 31.12. (Annuitat)

2 tilgungsfrei bis 31.05.2023

3 tilgungsfrei bis 31.01.2021

% im Jahr 2019 vereinbart, aber (teilweise) noch nicht abgerufen!
% zinsverbilligt bis 31.08.2024, danach bis 31.08.2039: 0,96 %
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E.6 Organe

Gemeinderat

Betriebsausschuss  Gemeinderat
Gemeinderéatin
Gemeinderéatin
Gemeinderat
Gemeinderat
Gemeinderéatin
Gemeinderat
Gemeinderat
Gemeinderat
Gemeinderat

Gemeinderat

Oberbirgermeister

Stephan Neher

Betriebsleitung Volker Derbogen

Christian Biesinger

Ursula Clauf3

Marlene Fischer (ab 29.09.2020)

Kurt Hallmayer

Klaus Hartmann

Sara Haug

Dr. Christian Horburger (bis 29.09.2020)
Volkmar Raidt

Hermann Sambeth

Horst Schuh

Hermann Steur
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1 Allgemeine Hinweise zur ortlichen Prifung

Der Eigenbetrieb Wohnbau Rottenburg am Neckar (WBR) ist ein Eigenbetrieb der Stadt Rottenburg
am Neckar. Wirtschaftliche Unternehmen der Gemeinde sind so zu fiihren, dass der 6ffentliche Zweck
erflllt wird; sie sollen einen Ertrag fur den Haushalt der Gemeinde abwerfen, § 102 Abs. 3 GemO.
Auch als nicht wirtschaftliches Unternehmen ist der Eigenbetrieb nach wirtschaftlichen Grundsatzen
zu fuhren (Negativkatalog des § 102 Abs. 4 GemO).

Der Jahresabschluss des Eigenbetriebes wird gemafl 8 16 Abs. 2 Eigenbetriebsgesetz (EigBG) in
Verbindung mit 8 111 Gemeindeordnung (GemO) und § 13 Gemeindeprufungsordnung (GemPrO) in
entsprechender Anwendung des § 110 Abs. 1 GemO vom 06rtlichen Rechnungsprifungsamt gepriift.
Weiterhin wurde dem Rechnungsprifungsamt gemaf 8 112 GemO die laufende Prifung der Kassen-

vorgange ubertragen.

Gemal § 111 Abs. 1 GemO hat das Rechnungsprufungsamt die Prifung innerhalb von vier Monaten
nach Aufstellung der Jahresrechnung durchzufiihren. Diesen Anforderungen wurde nachgekommen.

Der Betriebsleiter tragt die Verantwortung fur den Jahresabschluss sowie die uns erteilten Auskunfte
und vorgelegten Unterlagen. Aufgabe des Rechnungsprifungsamtes ist es, diese Unterlagen und
Angaben im Rahmen einer pflichtgemafRen Prifung zu beurteilen.

1.1 Gegenstand der Prifung

Den Prifungsgegenstand fir die ortliche Prifung regelt 8 16 Abs. 2 EigBG i.V.m. 88 110 Abs. 1,
111 GemO und § 13 GemPrO.

Der Umfang der Prifung richtet sich nach § 13 Abs. 1 i. V. m. 8§ 11 GemPrO. Demnach sind die
Jahresabschliisse der Eigenbetriebe unter Einbeziehung der Unterlagen der Wirtschaftsfiihrung, des
Rechnungswesens, der Vermdgensverwaltung und erforderlichenfalls anderer Akten nach Maf3gabe
des § 111 Absatz 1 GemO zu prufen; 8 10 Absatz 2 und 3, 88 11 und 12 gelten entsprechend.

Gemal § 3 Abs.2 GemPrO kann sich die Prifung mit Ausnahme der Kassenbestandsaufnahme auf
Stichproben beschranken. Der Prifer hat durch Art und Umfang der Stichproben festzustellen, ob die
den Prufungsinhalten zugrundeliegenden Vorschriften im Wesentlichen eingehalten sind. Ergeben

sich wesentliche Anstande, ist die Prifung entsprechend zu erweitern. Bei der Prifung kdnnen
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Schwerpunkte nach 8 3 Abs. 1 GemPrO gebildet werden. Die Prifung soll insgesamt risikoorientiert
sein, d. h. Prufungsgebiete mit einem hoher bewerteten Risiko sind haufiger und umfanglicher zu
prufen als solche mit einer geringeren Risikogrof3e.

Die Verordnung des Innenministeriums tber die Wirtschaftsfihrung und das Rechnungswesen der
Eigenbetriebe (EigBVO) regelt die rechtlichen Grundlagen, die der Eigenbetrieb fur die Aufstellung
des Jahresabschlusses und des Lageberichts zu beachten hat. Es gelten hier die 88 6 bis 11 EigBVO.

Der vorliegende Prifungsbericht des Jahresabschlusses wurde auf der Grundlage der Buchfiihrung
bzw. des Rechnungswesens, der Vermdgensverwaltung sowie der vorgelegten Unterlagen und der
uns erteilten Auskinfte erstellt. Bei der Erstellung wurden zuséatzlich zur Satzung die Vorschriften des
Handelsgesetzbuches, des Eigenbetriebsrechts und die Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften

beachtet.

Gemal § 10 Nr. 5 der Betriebssatzung kann die Betriebsleitung zur Erledigung einzelner Aufgaben
des Eigenbetriebs Amter der Stadtverwaltung in Anspruch nehmen. Der Eigenbetrieb leistet hierfiir
eine angemessene Entschadigung. Die Serviceleistungen der stadtischen Dienststellen wurden im

Wirtschaftsjahr in Hohe von 52.169,08 € (iber einen Verwaltungskostenbeitrag abgerechnet.

1.2 Uberortliche Priifung

Fur die Uberdrtliche Prufung ist die Gemeindeprifungsanstalt Baden-Wirttemberg (GPA) zustandig.
Im Jahr 2017 wurde durch die GPA eine Baupriifung fur die Jahre 2013-2016 durchgefiihrt. Prifungs-
gegenstand waren alle Baumalnahmen Gber 100.000 € der Stadt Rottenburg am Neckar mit allen
Eigenbetrieben. Die WBR war hiervon allerdings noch nicht betroffen, da im Prufungszeitraum die
stadtischen Gebaude noch bei der Stadt angesiedelt waren.

Eine Uberértliche Finanzprifung durch die GPA wird zum Zeitpunkt der Berichtserstellung durchge-
fuhrt.

1.3 Fristen

Die Betriebsleitung hat nach § 16 Abs. 2 EigBG und § 13 Abs. 3 Betriebssatzung WBR den Jahres-
abschluss und den Lagebericht aufzustellen. Dieser ist dem Oberburgermeisterinnerhalb von sechs
Monaten nach Ende des Wirtschaftsjahres vorzulegen. Der Jahresabschluss wurde dem Rech-
nungsprifungsamt am 28.05.2020/07.06.2021 bzw. die korrigierte Fassung am 05.07.2021 per E-

Mail zugesandt. Die vorgegebene Frist wurde eingehalten.
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2 Betriebsverhéltnisse des Eigenbetriebs

2.1 Rechtliche Grundlagen

Die Stadt Rottenburg am Neckar erfillt im Rahmen der kommunalen Aufgabenstellung die Aufgaben
der Wohnungsversorgung fir breite Schichten der Bevoélkerung und zu sozial vertretbaren Bedingun-
gen durch Bau, Bereitstellung und Bestandspflege. Am 29.11.2016 hat der Gemeinderat die Festle-
gung der kiinftigen Betriebsform beschlossen (Vorlage Nr. 2016/150), zum 01.01.2017 wurde der Ei-
genbetrieb Wohnbau Rottenburg am Neckar (WBR) gegriindet.

Das Wirtschaftsjahr des Eigenbetriebs ist das Haushaltsjahr der Gemeinde, 8 13 EigBG bzw. § 13
Abs. 1 Betriebssatzung WBR.

In der folgenden Tabelle sind die rechtlichen Grundlagen aus der Betriebssatzung zum Eigenbetrieb

dargestellt:

Name Wohnbau Rottenburg am Neckar - WBR
Eigenbetrieb der Stadt Rottenburg am Neckar

Grindung zum 01.01.2017

Rechtsform Eigenbetrieb (EB)

Beteiligung Stadt Rottenburg am Neckar hélt 100 % am Eigenbetrieb
(ebenfalls im Beteiligungsbericht darzustellen)

AuRenverhaltnis Regelt die Betriebssatzung (Inkrafttreten der Satzung
01.01.2017)

Innenverhéltnis § 10 der Betriebssatzung regelt die Aufgaben der
Betriebsleitung

Verhéltnis zwischen Stadt und WBR Betrauungsbeschluss im Gemeinderat vom 04.04.2017 (Vor-
lage Nr. 2017/057); Vorberatung im Betriebsausschuss vom
28.03.2017 nichtoffentlich

Organe Gemeinderat, Betriebsausschuss, Oberblrgermeister,
Betriebsleitung

Betriebsleiter Wahl im Gemeinderat am 29.11.2016

Gegenstand Aufgabe der Wohnungsversorgung fir breite Schichten der
Bevolkerung zu sozial vertretbaren Bedingungen durch Bau,
Bereitstellung und Bestandspflege von Wohnungen.

Stammkapital 600.000 €

Kassenfihrung Es besteht eine Sonderkasse, die mit der Stadtkasse als

Einheitskasse verbunden ist. Durch ein eigenes Buchungskreis-
verrechnungskonto wird der Zahlungsmittelbestand

taglich festgestellt und fortgeschrieben.

Der Eigenbetrieb hat kein eigenes Girokonto.



Prifung JA 2020 der WBR | 6

2.2 Organisatorische Ausgestaltung

Die Aufgaben der Betriebsleitung sind in 8 5 EigBG und § 10 Betriebssatzung geregelt.

Die Betriebsleitung leitet den Eigenbetrieb, soweit im EigBG oder in der Betriebssatzung nichts ande-
res bestimmt ist. lhr obliegt insbesondere die laufende Betriebsfihrung. Dazu gehéren die Bewirt-
schaftung der im Erfolgsplan veranschlagten Aufwendungen und Ertrage sowie alle sonstigen Mal3-
nahmen, die zur Aufrechterhaltung des Betriebes notwendig sind, 8 10 Abs. 1 Betriebssatzung. Die
Betriebsleitung ist im Rahmen ihrer Zustandigkeit fur die wirtschaftliche Fiihrung des Eigenbetriebes
verantwortlich, § 10 Abs. 2 Betriebssatzung. Die Betriebsleitung vollzieht die Beschliisse des Gemein-
derates und des Betriebsausschusses sowie die Entscheidungen des Oberburgermeisters in Angele-
genheiten des Eigenbetriebes, § 10 Abs. 3 Betriebssatzung. Die Betriebsleitung hat dem Fachbe-
diensteten fur das Finanzwesen der Stadt alle MaRBnahmen mitzuteilen, welche die Finanzwirtschaft
der Stadt bertihren. Sie hat ihm insbesondere den Entwurf des Wirtschaftsplans mit der Finanzpla-
nung, des Jahresabschlusses und des Lageberichtes zuzuleiten, § 10 Abs. 6 Betriebssatzung.
Gemal § 12 der Betriebssatzung vertritt die Betriebsleitung die Stadt im Rahmen ihrer Aufgaben. Im
Verhinderungsfall wird sie durch einen von ihr zu Bestimmenden vertreten. Ist kein Bediensteter be-
stimmt oder dieser verhindert, wird sie durch den Fachbediensteten fiir das Finanzwesen der Stadt
Rottenburg am Neckar, bei dessen Verhinderung durch seinen Stellvertreter, vertreten.

Die Betriebsleitung kann Bedienstete in bestimmtem Umfang mit ihrer Vertretung beauftragen; in ein-

zelnen Angelegenheiten kann sie rechtsgeschéftliche Vollmacht erteilen.

Die Betriebsleitung hat den Oberblrgermeister iber alle wichtigen Angelegenheiten des Eigen-
betriebes rechtzeitig zu unterrichten, 8 10 Abs. 4 Betriebssatzung. Sie hat insbesondere regel-
manRig vierteljahrlich Uber die Entwicklung der Ertrdge und Aufwendungen und tber die Abwick-
lung des Vermogensplanes zu berichten; unverziglich zu berichten, wenn unabweisbare, erfolgs-
gefahrdende Mehraufwendungen zu leisten sind, erfolgsgefahrdende Minderertrage zu erwarten
sind oder sonst in erheblichem Umfang vom Erfolgsplan abgewichen werden muss oder Mehr-
ausgaben, die fur das einzelne Vorhaben des Vermdgensplanes erheblich sind, geleistet werden

mussen oder sonst vom Vermogensplan abgewichen werden muss.

Gemal} § 8 Absatz 2 und 3 der Betriebssatzung kann der Oberblrgermeister der Betriebsleitung
Weisungen erteilen, um die Einheitlichkeit der Stadtverwaltung zu wahren, die Erfullung der Auf-
gaben des Eigenbetriebes zu sichern und Missstdnde zu beseitigen. Der Oberbirgermeister
muss anordnen, dass MalRBnahmen der Betriebsleitung, die er fir gesetzwidrig halt, unterbleiben
oder riickgangig gemacht werden; er kann dies anordnen, wenn er der Auffassung ist, dass Mal3-

nahmen fir die Stadt nachteilig sind.
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Die Unterrichtungsverpflichtung wurde unter anderem in den Betriebsausschiissen am
28.01.2020, 10.03.2020, 14.07.2020, 13.10.2020 und 17.11.2020 wahrgenommen.

Zusammensetzung und Tatigkeit der Organe entsprechen dem Eigenbetriebsgesetz und

der Betriebssatzung.

3 Allgemeine Angaben

3.1 (Anlagen-) Buchfihrung
Gemal § 6 Abs. 1 EigBVO fuhrt der Eigenbetrieb seine Rechnung nach den Regeln der kaufmanni-

schen doppelten Buchflhrung oder einer entsprechenden Verwaltungsbuchfihrung. Die Art der Bu-
chung muss die zwangslaufige Fortschreibung der Vermdgens- und Schuldenteile ermdglichen. Eine
Anlagenbuchfiihrung muss vorhanden sein.

Die Buchung der Geschéftsvorfalle erfolgt gemaf § 6 EigBVO nach den Regeln der kaufmannischen
doppelten Buchfiihrung in einem eigenen Buchungskreis im Buchungsverfahren SAP R/3 beim Regi-

onalen Rechenzentrum ITEOS (jetzt: Komm.ONE).

Die aus den gepriften Unterlagen zu entnehmenden Informationen fihren zu einer ordnungs-

gemaRen Abbildung in der Buchfiihrung, im Jahresabschluss und im Lagebericht.

In einem Anlagennachweis als Bestandteil des Anhangs ist die Entwicklung der einzelnen Posten des

Anlagevermdgens einschliel3lich der Finanzanlagen darzustellen, 8 10 Abs. 2 EigBVO.

Der Anlagennachweis wurde ordnungsgemal aufgestellt und stimmt mit den Zahlen der

Hauptbuchhaltung Uberein.

3.2 Laufende Prufung der Kassenvorgange nach § 112 GemO

Der unbare Zahlungsverkehr wird tGiber die Stadtkasse (Einheitskasse) vorgenommen. Die Abwicklung
erfolgt Uber Verrechnungskonten, die die Stadtkasse fir den Eigenbetrieb eingerichtet hat.

Der Hochstbetrag der Kassenkredite wird auf die jeweils gliltige Kassenkreditermachtigung der Haus-
haltssatzung der Stadt Rottenburg am Neckar bzw. den Festsetzungen des Wirtschaftsplans der WBR

beschrankt. Eine Bargeldkasse ist nicht vorhanden
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3.3 Belegprufung

Jeder Anspruch und jede Zahlungsverpflichtung sind auf ihren Grund und ihre Hohe zu prifen. Die
Richtigkeit ist schriftlich zu bescheinigen (sachliche und rechnerische Feststellung).

Im Rahmen des Auftrags wurden Belege des Eigenbetriebs darauf geprift, ob die einzelnen Rech-
nungsbetrage sachlich und rechnerisch gemaf den Vorschriften nach 88 7, 10, 11 GemKVO begrin-
det und belegt worden sind. Die stichprobenweise erfolgte Prifung der Belege war grundsétzlich
in vorschriftsméaRiger Weise begrindet und belegt. Bei den einzelnen Anordnungen wurde das
4-Augen-Prinzip eingehalten. Im Zusammenhang mit der Belegprifung aufgetretene Sachfragen
wurden mit dem Betriebsleiter besprochen und konnten im Einzelfall ausgeraumt werden bzw. werden

kunftig beachtet. Der Prifungsbericht wurde dem Betriebsleiter am 08.02.2021 vorgelegt.

4 Vorjahresabschluss

Der Jahresabschluss 2019 mit dem Bericht der ortlichen Prifung wurde entsprechend 8§ 16 Abs. 3
EigBG am 13.10.2020 im Betriebsausschuss WBR vorberaten. Der durch den Gemeinderat am
20.10.2020 festgestellte Jahresabschluss 2019 wurde gemafl § 16 Abs. 4 EigBG im Amtsblatt der
Stadt Rottenburg am Neckar, den Rottenburger Mitteilungen vom 20.11.2020 (Nr. 47/2020) ortstiblich
bekannt gegeben und einschlie3lich Lagebericht 6ffentlich ausgelegt. Die Weiterleitung der Informa-
tionen an das Regierungsprasidium Tlbingen und an die Gemeindeprufungsanstalt erfolgt im Juni
2021.

Den Erfordernissen gemaf § 16 Abs. 3und 4 EigBG wurde entsprochen.

5 Wirtschaftsplan

Fur jedes Wirtschaftsjahr ist vor dessen Beginn ein Wirtschaftsplan aufzustellen. Er besteht aus dem
Erfolgsplan, dem Vermoégensplan und der Stellenibersicht, 8 14 Abs. 1 EigBG und 8§ 13 Abs. 2 Be-
triebssatzung WBR. Der Wirtschaftsplan ist rechtzeitig tiber den Oberbirgermeister dem Betriebsaus-

schuss zur Beratung zuzuleiten und dem Gemeinderat zur Beschlussfassung vorzulegen.
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Erfolgsplan

- Ertrage

- Aufwendungen
Jahresgewinn/-verlust
Vermdgensplan

- Einnahmen und Ausgaben
Kassenkrediterméachtigung
Kreditermachtigung
Verpflichtungsermachtigungen (VE)
Anzahl der vorgesehenen Stellen
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1.132.600 €
1.131.218 €
1.382 €

10.030.791 €

150.000 €
6.822.250 €
11.025.000 €

3,55

Der Wirtschaftsplan wurde am 19.11.2019 im Betriebsausschuss WBR vorberaten und am

17.12.2020 im Gemeinderat beschlossen, § 14 Abs. 2 EigBG.

Die Vorlagefrist des Wirtschaftsplans vor Beginn des Wirtschaftsjahres wurde eingehalten.

AnschlieRend wurde dieser der Rechtsaufsichtsbehdrde vorgelegt.

Die Bestatigung der GesetzmaRigkeit durch die Rechtsaufsichtsbehorde erfolgte im Haushaltserlass
des Regierungsprasidiums Tubingen vom 07.04.2020 (Az.: 14-8/2241.1-41) unter Einschluss der er-
forderlichen Genehmigungen gemal3 88 86 Abs. 4, 87 Abs. 2, 89 Abs. 3, 96 Abs. 1 Nr. 3 GemO und

§ 12 EigBG.

5.1 Projekte

Folgende Projekte sind laut Wirtschaftsplan vorgesehen:

. Neubau von 57 Neubauwohnungen und zwei Gewerbeeinheiten mit Tiefgarage im Mischge-

biet Datzweg — Yalovastral3e (Fortfihrung)

o Neubau von 30 Wohnungen und einer Gewerbeeinheit in der Gebhard-Muller-Stral3e (Fertig-

stellung der Planung und Baubeginn)

o Sanierung Poststral3e 8, Kernstadt (Fertigstellung der Planung)
. Sanierung Sofienstral3e 4, Kernstadt (Fertigstellung der Planung)

. Abbruch und Neubau Kaiserstral3e 8, Baisingen (Baufortsetzung)

. Sanierung Schlossstral3e 10, Baisingen (Planung der Einzelmaflinahmen)
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5.2 Erfolgsplan

Gemal 8 1 Abs. 1 EigBVO muss der Erfolgsplan alle voraussehbaren Ertrage und Aufwendungen
des Wirtschaftsjahres enthalten. Er ist mindestens wie die Gewinn- und Verlustrechnung (8 9 Abs. 1
EigBVO) zu gliedern. Gemal 8§ 1 Abs. 2 EigBVO sind die veranschlagten wesentlichen Ertrdge und
Aufwendungen zu begriinden, insbesondere wenn sie von den Vorjahreszahlen erheblich abweichen.
Zum Vergleich sind die Zahlen des Erfolgsplans fir das laufende Jahr und das Ergebnis der Gewinn-

und Verlustrechnung des Vorjahres danebenzustellen.

Alle Konten aus dem Erfolgsplan wurden erlautert.

5.3 Vermogensplan

Gemal § 2 EigBVO muss der Vermogensplan alle vorhandenen Finanzierungsmittel sowie die vo-
raussehbaren Finanzierungsmittel und den Finanzierungsbedarf des Wirtschaftsjahres und die not-
wendigen Verpflichtungserméchtigungen enthalten. Der Vermodgensplan ist nach einer Gliederung
nach Formblatt 6 (Anlage 6) aufzustellen. Der Finanzierungsbedarf und die Verpflichtungsermachti-
gungen fur Anlageanderungen sind nach Vorhaben getrennt zu veranschlagen und zu erlautern. Die
Vorhaben sind nach dem Anlagennachweis (8 10 Abs. 2 EigBVO) und, soweit zweckmafiig, nach
Anlageteilen zu gliedern. Finanzierungsmittel, die aus dem Haushalt der Gemeinde vorgesehen sind,
und der vorgesehene Abfluss von Mitteln an diesen missen mit den Ansatzen im Haushaltsplan der
Gemeinde Ubereinstimmen, § 2 EigBVO. Die Mittel fur die einzelnen Vorhaben sind tUbertragbar. So-
weit nichts anderes bestimmt wird, sind die Anséatze fur verschiedene Vorhaben gegenseitig de-

ckungsfahig.

Der Finanzierungsbedarf des Wirtschaftsjahres ist im Vermdgensplan dargestellt. Eingeplant
wurden eine Kreditermachtigung und Kassenkreditermachtigung sowie Verpflichtungser-

machtigungen.

Ein Anlagennachweis ist im Wirtschaftsplan dargestellt. Der Vermogensplan entspricht den

gesetzlichen Vorgaben.
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5.4 Finanzplan

Der § 4 EigBVO schreibt fur die Eigenbetriebe eine Finanzplanung vor, die den Vorgaben des § 85
GemO entspricht. Es ist auf der Grundlage eines Investitionsprogramms ein flnfjahriger Finanzplan
zu erstellen, der um eine Ubersicht tiber die Tilgungsverpflichtungen und die Finanzierungsmittel zu
erganzen ist.

Ein mittelfristiger Finanzplan wurde fir die Jahre 2019 bis 2023 erstellt.

5.5 Stellenibersicht

Der § 3 EigBVO regelt die Stellenubersicht. Diese muss die im Wirtschaftsjahr erforderlichen Stellen
fur Angestellte und Arbeiter enthalten. Die Stellenlibersicht soll nach Betriebszweigen gegliedert wer-
den. Zum Vergleich sind die Zahlen der im laufenden Wirtschaftsjahr vorgesehenen und der tatsach-
lich besetzten Stellen anzugeben. Erhebliche Abweichungen von der Stellentbersicht des laufenden
Wirtschaftsjahres sind zu begriinden.

Eine Stellenlbersicht gemal der Gliederung ist vorhanden.

5.6 Einhaltung des Wirtschaftsplans

Die Planungen im Wirtschaftsplan wurden nur zum Teil umgesetzt. Einige geplante Investitionen
wurden ins Folgejahr verschoben.

Insgesamt hat sich das Jahresergebnis gegeniber dem Wirtschaftsplan verbessert. Gemaf
§ 5 der Betriebssatzung entscheidet der Gemeinderat tber die Feststellung und Anderung des Wirt-
schaftsplanes. Tatbestande, die nach § 15 EigBG eine Anderung des Wirtschaftsplanes erforderlich
machten, lagen im Wirtschaftsjahr nicht vor. Eine Bilanz wurde im Wirtschaftsplan nicht erstellt (Ver-

gleichbarkeit).
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6 Jahresabschluss

Die Betriebsleitung hat fur den Schluss eines jeden Wirtschaftsjahres einen aus der Bilanz, der Ge-
winn- und Verlustrechnung (GuV) und dem Anhang bestehenden Jahresabschluss sowie einen La-
gebericht aufzustellen, § 16 EigBG, § 7 EigBVO und 8§ 13 Abs. 3 Betriebssatzung.

Der Jahresabschluss und der Lagebericht sind innerhalb von sechs Monaten nach Ende des Wirt-

schaftsjahres aufzustellen und dem Oberbirgermeister vorzulegen, § 16 Abs. 2 EigBG.

Der Oberbirgermeister hat den Jahresabschluss und den Lagebericht zusammen mit dem Bericht
Uber die ortliche Prifung und im Fall einer Jahresabschlussprifung auch mit dem Bericht tGber diese
zunéachst dem Betriebsausschuss zur Vorberatung und sodann mit dem Ergebnis dieser Vorberatung

dem Gemeinderat zur Feststellung zuzuleiten.

Der Gemeinderat stellt den Jahresabschluss innerhalb eines Jahres nach Ende des Wirtschaftsjahres
fest und beschliel3t dabei Uber die Verwendung des Jahresgewinns oder die Behandlung des Jahres-
verlusts sowie Uber die Entlastung der Betriebsleitung; versagt er die Entlastung, hat er dafir die
Griunde anzugeben, § 16 Abs. 3 EigBG.

Die Betriebsleitung hat dem Fachbediensteten fiir das Finanzwesen der Stadt alle MalBhahmen mit-
zuteilen, welche die Finanzwirtschaft der Stadt bertihren. Sie hat ihm inshesondere den Entwurf des
Wirtschaftsplans mit der Finanzplanung, des Jahresabschlusses und des Lageberichtes zuzuleiten,
8 10 Abs. 6 der Betriebssatzung.

Die Unterlagen wurden jeweils mit der Stadtkd&mmerei abgestimmt.

Zu den Konten der Bilanz und GuV liegen Jahreskonten vor.

6.1 Bilanz

Die Bilanz ist unbeschadet einer weiteren Gliederung nach Formblatt 1 (Anlage 1) aufzustellen.
§ 8 Abs. 1 EigBVO. Die Gliederungsvorschriften wurden eingehalten.
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Aktiva — A. Anlagevermégen

Das Anlagevermogen ist in der Bilanz entsprechend der Anlage 1 zur EigBVO unter der Position A zu
bilanzieren. Des Weiteren ist das Anlagevermégen im Anlagennachweis nach Anlage 2 zur EigBVO
darzustellen.

Das in der Bilanz ausgewiesene Anlagevermdgen wurde zu den Anschaffungs- bzw. Herstellungs-
kosten bewertet und um Abschreibungen vermindert. Die Restbuchwert in der Bilanz zum 31.12.2020
stimmen mit den Restbuchwerten im Anlagennachweis tberein.

Des Weiteren ist das Anlagevermogen in einem Anlagennachweis nach § 10 Abs. 2 EigBVO darzu-
stellen. Dieser Nachweis soll als Bestandteil des Anhangs die Entwicklung der einzelnen Posten des
Anlagevermdgens einschlieBlich der Finanzanlagen aufzeigen. Die Darstellung hat entsprechend
dem Formblatt 2 (Anlage 2 zur EigBVO) zu erfolgen. Die Kennzahlen sind ebenfalls gemaf des Form-
blattes darzustellen. Ein zusétzliches Inventarverzeichnis ist nicht erforderlich.

Die Entwicklung des Anlagevermdgens der WBR wird in einer Ubersicht tabellarisch gefiihrt.

Das gesamte Anlagevermdgen erhohte sich bei den Anschaffungs- und Herstellungskosten um
7.305.838,35 € auf 22.655.078,78 € (VJ 15.349.240,43 €). Im Wirtschaftsjahr wurden Zugénge bei
den Gebauden und anderen Bauten in Hohe von 180.923,32 € gebucht. Bei den Anlagen im Bau
wurde ein Zugang in Hohe von 7.356.041,34 € gebucht. Abgange wurden in Hohe von insgesamt
231.126,31 € vorgenommen.

Im Geschéftsjahr wurden insgesamt 303.231,19 € (VJ 223.962,98 €) abgeschrieben, darunter
297.982,95 € bei den Gebauden und anderen Bauten, insgesamt 67,32 € bei den Maschinen und
Geraten und 5.180,92 € bei der Betriebs- und Geschéftsausstattung. In der GuV wurden keine Ertrage

aus Anlageabgangen gebucht.

Der Restbuchwert des Sachanlagevermogens betragt zum Bilanzstichtag 20.209.767,33 € (VJ
13.157.036,33 €). Dies entspricht 89,22% (VJ 85,71%) der Anschaffungs- und Herstellungskosten
und die Jahresabschreibungen betragen 1,34% (VJ 1,46%) der Anschaffungs- und Herstellungskos-

ten.

Der Anlagenachweis wurde ordnungsgemal aufgestellt und die gesetzlich geforderten Angaben nach
§ 10 Abs. 2 EigBVO waren enthalten. Die Anlagenzugange und —abgange sowie die Fihrung des
Anlagenbestands und der Abschreibungen wurden nachgewiesen. Immaterielle Vermdgensgegen-
stande und Finanzanlagen waren keine vorhanden. Eine Ubereinstimmung mit den Zahlen der Buch-

haltung wurde nachgeprift



Prifung JA 2020 der WBR | 14

Die betriebswirtschaftliche Kennzahl Anlagenintensitat spiegelt den Anteil des Anlagevermdgens
am Gesamtvermogen wieder. Dieser Wert hat sich im Vergleich zum Vorjahr um 7% verringert. Das
Anlagevermdgen ist um 7.061.383,51 € auf 20.223.644,05 € gestiegen, das Gesamtvermogens ist
um 10.791.268,43 € von 15.811.074,56 € auf 26.602.342,99 € gestiegen.

Kennzahl Formel Aussage liber die... 2020 2019 2018
) . Anlagevermogen /
Anlagenintensitét Vermogensstruktur 76% 83% 93%
Gesamtvermogen*100

Eine weitere Kennzahl in diesem Bereich ist der Anlagendeckungsgrad I. Dieser gibt dartiber Aus-
kunft, inwieweit das Anlagevermdgen durch das Eigenkapital gedeckt ist. Langfristiges Vermégen soll
auch langfristig finanziert sein (,Goldene Bilanzregel®). Da zum langfristigen Kapital auch das lang-
fristige Fremdkapital zahlt und beim Deckungsgrad | nur das Eigenkapital einbezogen wird, kann der
Deckungsgrad | auch unter 100% liegen (Ziel 70 bis 100%). Das Eigenkapital ist von 5.218.321,55 €
um 2.056.432,55 € auf 7.274.754,10 € gestiegen. Das Anlagevermdgen ist mit 36% durch das Eigen-
kapital finanziert. Im Vergleich zum Vorjahr ist der Anlagedeckungsgrad um 4 % gesunken.

Kennzahl Formel Aussage liber die... 2020 2019 2018

Eigenkapital /
Anlagedeckungsgrad | Anlagendeckung 36% 40% 35%
Anlagevermdgen*100

Der Stand des Anlagevermogens hat sich bei den Anschaffungs- und Herstellungskosten (AHK) seit

Griundung des Eigenbetriebs wie folgt entwickelt:

Entwicklung Stand der Anschaffungs- u. Herstellungskosten

25.000.000 € 22.655.079 €

20.000.000 €

15.349.240 €

15.000.000 €
11.393.073 €

10.000.000 € E—

9.777.439 €
5.000.000 €

0€
2017 2018 2019 2020
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Aktiva — B. Umlaufvermdgen
Das gesamte Umlaufvermdgen betragt im Jahr 2020 insgesamt 6.378.698,94 €
(VJ 2.648.814,02 €).

Der Bestand an Forderungen ist im Wirtschaftsjahr um 636.422,05 € auf insgesamt 327.256,34 €
(VJ 963.678,39 €) gesunken. Enthalten ist in dieser Position eine noch nicht abgerufene Einbuchung
eines Grundstuickserlos i. H. v. 315.000 € und privatrechtliche Forderungen von rund 12.256,34 €.

Der Stand des Guthabens auf dem Bankverrechnungskonto betragt zum 31.12.2019 insgesamt
6.051.442,60 € (VJ 1.685.135,63 €). Die Abwicklung des Zahlungsverkehrs erfolgt nicht tber ein Gi-
rokonto, sondern Uber die Stadtkasse der Stadt Rottenburg am Neckar im Rahmen der Einheitskasse.

Die Hohe des Zahlungsmittelbestands wird taglich festgestellt, fortgeschrieben und verzinst.

Passiva — A. Eigenkapital

Der Eigenbetrieb ist nach § 12 Abs. 2 EigBG mit einem angemessenen Stammkapital auszustatten.
Das Stammkapital bildet zusammen mit den Ricklagen das Eigenkapital des Eigenbetriebs. Das
Stammkapital ist mit seinem in der Betriebssatzung festgelegten Betrag anzusetzen, § 8 Abs. 2
EigBVO.

Gemal § 3 der Betriebssatzung betragt das Stammkapital des Eigenbetriebs 600.000,00 € zum
01.01.2017. Die Stammkapitaleinzahlung erfolgte am 07.02.2017.

Eine Veranderung des Stammkapitals wurde Jahr 2020 nicht vorgenommen.

Zur Finanzierung der Sanierung des tbernommenen Anlagevermégens und der Neubaumalinahmen
wurde der WBR vom stadtischen Haushalt insgesamt 1.900.000,00 € (VJ 1.859.000,00 €) der Allge-
meinen Rucklage zugefuhrt. Im Wirtschaftsplan war ein Betrag in Hohe von 2.509.750,00 € veran-
schlagt. Der Stand der Allgemeinen Riicklage betragt zum 31.12.2020 insgesamt 6.393.250,00 €.

Der Stand der Allgemeinen Riicklage hat sich seit Griindung des Eigenbetriebes wie folgt entwickelt:
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Entwicklung Stand der Allgemeinen Rucklage
7.000.000 € 6.393.250 €

6.000.000 €

5.000.000 € 4.439.250 €

4.000.000 €
2.634.250 €

3.000.000 €
1.859.250 €

2.000.000 €
1.000.000 €

0€
2017 2018 2019 2020

Der Jahresgewinn wurde in Hohe von 156.432,55 € (VJ Jahresgewinn 85.678,74 € €) gebucht.

Die Eigenkapitalquote ist eine Kennzahl, die das Eigenkapital zum Gesamtkapital ins Verhaltnis
setzt. Das Eigenkapital steht dem Unternehmen in der Regel langfristig zur Verfligung. Diese Kenn-
zahl dient somit zur Beurteilung der finanziellen Stabilitdt und Unabhangigkeit eines Unternehmens.
Das Gesamtkapital ist im Wirtschaftsjahr um 10.791.268,43 € auf 26.602.342,99 € gestiegen, das
Eigenkapital um 2.056.432,55 € auf 7.274.754,10 €.

Kennzahl Formel Aussage liber die... 2020 2019 2018
) ) Eigenkapital / ]
Eigenkapitalquote - Kapitalkraft 27% 33% 32%
Gesamtkapital*100

Passiva — B. Empfangene Ertragszuschiisse

Empfangene Ertragszuschisse kdnnen entweder als Passivposten ausgewiesen werden oder von
den Anschaffungs- oder Herstellungskosten der bezuschussten Anlagen abgesetzt werden, § 8
Abs. 3 EigBVO. Die empfangenen Ertragszuschisse sind passiviert und betragen insgesamt
1.095.047,74 € (VJ 1.051.040,43 €). Hiervon sind insgesamt 506.100,83 € Zuschisse vom Land
(VJ 515.111,53 €) und 514.346,91 € (VJ 535.928,90 €) Zuweisungen aus ubrigen Bereichen (KfW
Foérderprogramm ,Energieeffizientes Sanieren“ und des Landeswohnungsbauférderprogramm).
Hinzu gekommen sind die Zuschisse fur die Kinderbetreuungsfinanzierung in Héhe von 74.600,00 €.
Aufgeldst wurde ein Betrag in Hohe von 27.892,69 € (VJ 21.681,80 €). Die Ubersicht tiber die Ent-

wicklung der Ertragszuschuisse ist im Jahresabschluss der WBR dargestellt (Seite 31).



Prifung JA 2020 der WBR | 17

Passiva — C. Ruckstellungen

Gemal § 249 HGB sind fir ungewisse Verbindlichkeiten und fur drohende Verluste aus schwebenden
Geschéften Rickstellungen zu bilden sind. Es handelt sich hierbei um Passivposten, die dem Grunde,
nicht aber der Hohe und/oder Falligkeit nach feststehen. Damit sollen Verbindlichkeiten oder Aufwen-
dungen in der Periode berticksichtigt werden, in der sie wirtschaftlich verursacht worden sind. In 8
253 Abs. 1 Satz 2 HGB wird vorgeschrieben, dass Ruckstellungen nach verninftiger kaufménnischer
Beurteilung zu bilden sind. Gemal Anlage 1 zur EigBVO werden Riickstellungen auf der Passivseite
der Bilanz gebildet.

Im Wirtschaftsjahr 2020 wurden Urlaubsrickstellungen in Hohe von 17.964,68 € gebildet.

Passiva — D. Verbindlichkeiten

Insgesamt wurden im Bestandskonto Verbindlichkeiten in Hohe von 18.214.576,47 € (VJ
9.530.176,38 €) ausgewiesen. Fur den Ausweis der Verbindlichkeiten werden diese in der Bilanz nach
Glaubigern bzw. dem zugrunde liegenden Rechtsgeschaft gegliedert. § 285 Nr. 1 HGB schreibt eine
erganzende Auskunft Uber den Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr

als finf Jahren vor. Die Verbindlichkeiten wurden im Anhang des Jahresabschlusses dargestellt.

Im Einzelnen wurden Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten in Héhe von 11.752.619,32 €
(VJ 2.510.183,14 €), Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von
717.441,11 € (VJ 1.222.958,40 €) und sonstige Verbindlichkeiten (u.a. Mietkautionen) in Héhe von
16.700,60 € (VJ 8.964,16 €) gebucht. Die Verbindlichkeiten gegenlber der Stadt beinhalten das
Tragerdarlehen, das sich von 5.671.104,40 € auf 5.610.849,16 € verringert hat und Betrage der Ab-
stimmkonten (Zins- und Tilgung) von insgesamt 116.966,28 €.

Der Stand der Verbindlichkeiten hat sich seit 2017 bis 2020 wie folgt entwickelt:

Entwicklung Stand der Verbindlichkeiten

14.000.000 €

12.000.000 €

10.000.000 € =\/blk Kreditinstitute
8.000.000 € e—\/plk Stadt
6.000.000 € Vblk L&L
4.000.000 € e \/blk sonstige
2.000.000 €

0€

2017 2018 2019 2020
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6.2 Vermogensplanabrechnung

Die Vornahme einer Vermdgensplanabrechnung nach § 2 EigBVO dient bei einer geordneten Wirt-
schaftsfiihrung der Sicherstellung ausgewogener Vermogens- und Finanzierungsverhaltnisse des Be-
triebes. Im Rahmen ausgeglichener Vermdgensplane wird namlich erreicht, dass die geplanten (lang-
fristigen) Vermogensanderungen auch sachgerecht langfristig finanziert werden. Der Vermdgensplan

ist nach einer Gliederung nach Formblatt 6 (Anlage 6) der EigBVO aufzustellen.

Die Vorhaben sind nach dem Anlagennachweis (8 10 Abs. 2 EigBVO) und, soweit zweckmé&Rig, nach
Anlageteilen zu gliedern. Finanzierungsmittel, die aus dem Haushalt der Gemeinde vorgesehen sind,
und der vorgesehene Abfluss von Mitteln an diesen mussen mit den Ansatzen im Haushaltsplan der
Gemeinde Ubereinstimmen, § 2 EigBVO. Die Mittel fur die einzelnen Vorhaben sind Ubertragbar. So-
weit nichts anderes bestimmt wird, sind die Ansatze fur verschiedene Vorhaben gegenseitig de-
ckungsfahig. Die gesamten Investitionsausgaben des Wirtschaftsjahres sind im Vermdgensplan und

in der Vermdgensplanabrechnung dargestellt.

Im Vermoégensplan ergibt sich ein geplanter Finanzierungsmittelbestand von insgesamt
10.030.791 €. Dieser beinhaltet die Planansatze der Rucklagenzufihrung, Zuweisungen und Zu-
schiisse und Anderungen bei den Verbindlichkeiten.

Die Finanzierungsmittel sollen flr Investitionen in  Sachanlagen in H6he von
9.739.000 €, Auflésung der Ertragszuschisse von 43.090 € und einer geplanten Tilgung von Krediten
in Hohe von 149.505 € verwendet werden. Es wurde ein Jahresgewinn in Hohe von 1.382 € einge-

plant. Daraus ergibt sich ein geplanter Finanzierungsbedarf von 0 €.

Tatséachlich wurden im Wirtschaftsjahr 2020 rund 2,1 Mio € weniger, also insgesamt nur 7.536.965 €
in Sachanlagen investiert. Zudem wurden weniger Ertragszuschisse als geplant aufgeldst, insgesamt
27.893 €. Finanzanlagen wurden mit 8.653 € gebucht und Kredite in Héhe 181.641 € getilgt. Ein
Uberhang aus Finanzierungsmittel wurde in Hohe von 99.196 € eingeplant.

Dies entspricht in der Summe einem Finanzierungsbedarf von 7.755.151 €, insgesamt 2.275.640 €
weniger als geplant.

Dem gegenuber steht einnahmeseitig ein Finanzierungmittelbestand von insgesamt 13.249.510 €.Die
Vermogensplanabrechnung weist somit einen Finanzierungsuberschuss von rund 5.494.359 € aus.

Die einzelnen Betrage sind der folgenden Tabelle zu entnehmen:
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Aktivseite

Zufuhrung zum Stammkapital
Zufiihrung zur Ricklage abzgl Enthahmen
Jahresgewinn

Zuweisungen und Zuschusse
Beitrdge und &ahnliche Entgelte
Kredite

Abschreibungen und Anlagenabgénge
Ruckflisse aus gewahrten Krediten
erubrigte Mittel aus Vorjahren
Fehlende Finanzierungsmittel
Finanzierungsmittel insgesamt

Plan 2020
- €
2.509.750 €
1.382 €
407.000 €
- €
6.822.250 €
290.409 €
- €
- €
- €
10.030.791 €
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Ergebnis 2020
- €
1.900.000 €
156.433 €
71.900 €
- €
9.371.558 €
430.896 €
- €
1.318.723 €
- €
13.249.510 €

Finanzierungsbedarf (Ausgaben / Mittelverwendung)

Passivseite

Immaterielle Anlagenwerte
Sachanlagen

a) Unbebaute Grundstiicke

b) Bebaute Grundstiicke

¢) Gebaude und andere Bauten

d) Technische Anlagen

e) Grundstiickseinrichtungen

f) Maschinen und Geréate

g) Fahrzeuge

h) Betriebs- und Geschéaftsausstattung
i) Sonsitige gewohnliche Sachanlagen
j) Anlagen im Bau, geleist. Anzahlungen
Finanzanlagen

Rickzahlung von Stammkapital
Entnahme aus Ricklagen
Jahresverlust

Entnahme Sonderposten mit Riicklagenan-
teil

Auflésung Ertragszuschisse
Entnahme langfristiger Ruckstellungen
Tilgung von Krediten

Gewahrung von Krediten

Uberhang an Finanzierungsmitteln
Finanzierungsbedarf insgesamt

Finanzierungsiberschuss (+) /
Finanzierungsfehlbetrag (-)

Plan 2020
- €

9.489.000

ay oy oy A A A d A

- €

43.090 €

- €
149.505 €

- €

99.196 €
10.030.791 €

- €

Ergebnis 2020

180.923
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- €
7.356.041 €

27.893 €

- €
181.641 €
- €

- €
7.755.151 €

5.494.359 €

mehr / weniger
- €

- 609.750 €
155.051 €

- 335.100 €
- €
2.549.308 €
140.487 €

- €
1.318.723 €

- €
3.218.719 €

mehr / weniger

ay d o da day A A o A dy

- €
- 2.132.959 €

- 15.197 €
- €

32.136 €

- €

- 99.196 €
- 2.275.640 €

5.494.359 €



6.3 Gewinn-und Verlustrechnung (GuV)
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Die Gewinn- und Verlustrechnung ist neben der Bilanz ein wesentlicher Teil des Jahresabschlusses.

Sie stellt die Ertrage und Aufwendungen eines Geschéftsjahres dar und weist dadurch Art und Hohe

des unternehmerischen Erfolges aus.

Gemal 88 1 Abs. 1 und 9 Abs. 1 EigBVO wurde die Gewinn- und Verlustrechnung in Form und Inhalt

entsprechend den Vorgaben aufgestellt (Formblatt 4 der EigBVO — Anlage 4). Die Aufwands- und

Ertragspositionen sind im Lagebericht erlautert.

Die Jahresergebnisse wurden wie folgt dargestellt:

Plan 2020 Ergebnis 2020 Veranderung
Umsatzerlése 984.510,00 1.023.400,66 38.890,66
Andere aktivierte Eigenleistungen 0,00 0,00 0,00
Sonstige betriebliche Ertrage 5.000,00 11.538,23 6.538,23
Auflésung Ertragszuschiisse 43.090,00 27.892,69 -15.197,31
Summe der ordentlichen Ertrage 1.032.600,00 1.062.831,58 30.231,58
Materialaufwand 406.611,00 356.983,61 -49.627,39
Personalaufwand 187.500,00 229.421,60 41.921,60
Abschreibungen 234.298,00 318.489,51 84.191,51
Sonstige betriebliche Aufwendungen 142.250,00 131.769,46 -10.480,54
Aufwendungen 970.659,00 1.036.664,18 66.005,18
Zwischenergebnis 61.941,00 26.167,40 -35.773,60
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 100.000,00 73.736,13 -26.263,87
Zinsen und &hnliche Aufwendungen 160.559,00 137.468,51 -23.090,49
Finanzergebnis 1.382,00 -37.564,98 -38.946,98
AuBerordentlicher Ertrag 0,00 296.877,08 296.877,08
AuBerordentliche Aufwendungen 0,00 102.879,55 102.879,55
Sonstige Steuern 0,00 0,00 0,00
Jahresgewinn (+) / Jahresverlust (-) 1.382,00 156.432,55 155.050,55

Das Jahresergebnis verbessert sich gegenlber

(VJ 85.678,74 €). Der Kostendeckungsgrad betragt 112,25% (VJ 109,03%).

GuV - Ertréage

dem Wirtschaftsplan um 155.050,55 €

Die Umsatzerlose beinhalten zum grof3ten Teil die Mieten und Pachten in Hohe von 681.210,75 €
(VJ 619.895,01 €) und die dazugehdrigen Nebenkosten in Hohe von 337.364,22 € (VJ 285.504,66 €).

Insgesamt sind die Umsatzerlose gegentber dem Plan um rund 34.000 € héher ausgefallen.
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GuV - Aufwendungen
Der Materialaufwand betragt insgesamt 356.983,61 € (VJ 386.362,62 €). Im Vergleich zum Wirt-
schaftsplan ist diese Position um 49.627,39 € niedriger ausgefallen.

Der Personalaufwand wurde insgesamt mit 229.421,60 € (VJ 174.406,71 €) gebucht. Auf die Léhne
und Gehalter entfallen 185.649,63 € (VJ 140.728,65 €) und auf die sozialen Abgaben und Aufwen-
dungen fur die Altersversorgung und fur Unterstitzung entfallen 43.771,97 € (VJ 33.678,06 €). Im
Wirtschaftsplan wurden insgesamt 187.500,00 € geplant.

Es ist folgender Personalbestand zum 31.12.2020 vorhanden:

. 1 Betriebsleiter — Beschaftigungsumfang 25%
. 1 Angestellte/r — Beschaftigungsumfang 70%
. 1 Angestellte/r — Beschaftigungsumfang 50%
. 2 Angestellte/r — Beschéaftigungsumfang je 100%

Die Abschreibungen wurden in Hohe von 318.489,51 € (VJ 223.962,99 €) gebucht. Hierin enthalten
sind Niederschlagungen von Forderungen in Hohe von 15.257,72 €.
PlanmaRig waren 234.298,00 € vorgesehen.
Die Abschreibungen sind vorschriftsgemaf in der Entwicklung des Anlagevermégens dargestellt und
setzen sich zum 31.12.2020 wie folgt zusammen:
e  Abschreibungen auf Geb&aude 297.982,95 €
e Abschreibungen auf Maschinen und techn. Anlagen 5.248,24 €
e  Abschreibung wegen unbefristeter Niederschlagung
von Forderungen 15.257,72 €

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen wurden in Hohe von 131.769,46 € (VJ 86.562,78 €).
Geplant wurden fur das Wirtschaftsjahr 142.250 €.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten zum 31.12.2020:

e Mieten und Pachten 47.944,51 €
e Rechts- und Beratungskosten 17.061,54 €
e Versicherungs- u. Mitgliedsbeitrage 0€
e  Geschéaftsaufwand 10.838,45 €

e Verwaltungskosten 55.828,31 €
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Die Zinsertrage (Bauzeitzinsen) sind im Vergleich zum Vorjahr von 22.947,53 € auf 73.736,13 € ge-
stiegen. Eingeplant waren 100.000 €. Noch ausstehende geringe Differenzen in der Berechnung
der Bauzeitzinsen aus 2019 werden in 2021 korrigiert.

Bei der Position Zinsen und ahnliche Aufwendungen wurde ein Betrag in Hohe von 137.468,51 €
(VJ 77.557,87 €) gebucht. Hier handelt es sich um Zinsen

o fur das Tragerdarlehen der Stadt Rottenburg am Neckar 56.711,04 €

) fur Darlehen von Kreditinstituten 74.966,68 €

) Kreditbeschaffungskosten 5.790,79 €

Im Wirtschaftsplan waren bei dieser Position 160.559 € vorgesehen.

7 Betrauung

In Ziffer 4 des Betrauungsbeschlusses werden die Trennungsrechnung und das Verbot der Uber-
kompensation geregelt. Danach ist der Eigenbetrieb verpflichtet, getrennte Konten fiir die betraute
Gemeinwohlaufgabe und die Bereiche, die nicht als Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaftli-
chem Interesse anerkannt werden, zu fihren (Trennungsrechnung). Weiterhin ist geregelt, dass der
Eigenbetrieb der Stadt spatestens nach Ablauf von drei Jahren ab dem Beginn der Betrauung und
danach spatestens alle drei Jahre nachweisen muss, dass die Ausgleichsleistungen zu keiner Uber-
kompensation gefiihrt haben. Eine Uberkompensation liegt vor, wenn etwaige von der Stadt gewéahrte
Ausgleichsleistungen die Nettokosten der aus der Erfillung der gemeinwirtschaftlichen Verpflichtun-
gen Ubersteigen. Der Nachweis ist gemald Ziffer 4c) im Zuge des Jahresabschlusses zu erbringen
und zur Prifung dem stadtischen Rechnungsprifungsamt vorzulegen. Ebenfalls ist der Nachweis der

Stadt zur Kenntnis zu geben.

Nach Auskunft des Eigenbetriebsleiters kann nach einer beihilferechtlichen Priifung der Finanzierung
des Eigenbetriebs WBR durch die Baker Tilly Holding GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuer-
beratungsgesellschaft (siehe Memorandum vom 30.11.2020) von einem Nachweis der Uberkom-

pensation zum jetzigen Zeitpunkt abgesehen werden.

Der Eigenbetrieb WBR stellt die ihm Ubertragenen bzw. betrauten Gemeinwohlaufgaben in dem Be-
reich des sozialen Wohnungsbaus sicher. Dariiber hinaus ist der Eigenbetrieb nicht tatig. Die Be-
triebsleitung bestétigt dies mit E-Mail vom 10.06.2021. Somit fallt die in Ziffer 4 a) Satz 1 beschriebene

Verpflichtung zur Trennungsrechnung weg.
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8 Anhang

Der Anhang dient zur Erlauterung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung. Der Anhang
ist in 8§ 10 EigBVO i. V. m. 88 284 und 285 HGB geregelt. Fur die Darstellung im Anhang gilt
§ 285 Nr. 9 und 10 HGB mit der Maligabe, dass die Angabe nach Nummer 9 Uber die vom
Eigenbetrieb gewahrten Leistungen fur die Mitglieder der Betriebsleitung und des Betriebs-
ausschusses sowie fur sonstige fur den Eigenbetrieb in leitender Funktion tatige Personen und nach

Nummer 10 fur die Mitglieder der Betriebsleitung und des Betriebsausschusses zu machen sind.

Die Mitglieder des Betriebsausschusses erhalten Aufwandsentschadigungen fir die Sitzungen vom
Hauptamt der Stadt. Diese werden nach Stunden verrechnet und im Rahmen des Verwaltungskos-

tenbeitrags an die WBR weitergegeben.

In einem Anlagennachweis als Bestandteil des Anhangs ist die Entwicklung der einzelnen Posten des
Anlagevermdgens einschlie3lich der Finanzanlagen darzustellen, § 10 Abs. 2 EigBVO. Der Anlage-
nachweis wurde ordnungsgeman aufgestellt. Eine Ubereinstimmung mit den Zahlen der Buchhaltung

wurde nachgewiesen.

9 Lagebericht

Der Lagebericht hat die Funktion, die Daten des Jahresabschlusses zu verdichten und um weitere
Informationen zu erganzen, um die Beurteilung des Betriebes zu erleichtern bzw. zu ermdglichen. Die
Erlauterungen missen sachlich richtig und der Zielsetzung des Jahresberichts entsprechend hinrei-
chend sein. Die in § 11 EigBVO und 8§ 289 HGB geforderten Inhalte sind im Wesentlichen enthalten.
Fir den Eigenbetrieb WBR wird kein Risikomanagementsystem gefiihrt. Der Eigenbetrieb wird durch
ein monatliches Planungs- und Berichtswesen tberwacht. Es wird sichergestellt, dass der Oberbur-
germeister zeitnah tber mogliche Risiken informiert werden kann. In diesem Bericht werden wesent-
liche Chancen und Risiken Uber die zukinftige Entwicklung dargestellt. Der Hauptadressat dieses
Berichts ist der Gemeinderat, fur den die wirtschaftlichen Verhaltnisse des Eigenbetriebs transparent

sein sollen.
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10 Zusammenfassung

Das Rechnungsprifungsamt kann nach seiner pflichtgemaien Prifung des Eigenbetriebs Wohnbau
Rottenburg am Neckar bestétigen, dass die Buchprifung und der Jahresabschluss den Vorgaben der
GemO, des EigBG, der EigBVO und des HGB entsprechen. Der Jahresabschluss vermittelt unter
Beachtung der Grundsatze ordnungsgeméafRer Buchfiihrung ein entsprechendes Bild der

Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der WBR.

Dem Betriebsausschuss WBR/ Gemeinderat kann die Feststellung des Jahresabschlusses
2020 gemal 8 16 Abs. 3 EigBG empfohlen werden.

Im Rahmen der Vorberatung ist dieser Bericht dem Betriebsausschuss der WBR und zur Feststellung
dem Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar zuzuleiten. Die Entscheidung Uber die Ergebnis-
verwendung bleibt dem Gemeinderat vorbehalten.

Rottenburg am Neckar, 08.07.2021
Rechnungsprifungsamt

Manuela Buhler



	Vorlagendokumente
	Vorlage WBR  
	WBR-JA 2020  
	Prüfungsbericht  JA 2020 der WBR  




