Vorlage 2021/180

‘ Wohnbau
Rottenburg
_ am Neckar

Beschlussvorlage WBR Nr. 2021/180

08.07.2021

Federfihrend: WBR Beteiligt:
Volker Derbogen

Tagesordnungspunkt:

Bauvorhaben der WBR: Sanierung/Modernisierung des Gebaudes
Sofienstr.4, Rottenburg am Neckar

- Vergaben

- Bewilligung einer Verpflichtungserméachtigung

Beratungsfolge:

Betriebsausschuss WBR 20.07.2021 Vorberatung offentlich
Gemeinderat 27.07.2021 Entscheidung offentlich

Stand der bisherigen Beratung:

29.11.2016: GR: Satzungshbeschluss

18.07.2017: BA: Sanierungskonzept fiir Mietwohnungen (Vorberatung)
19.09.2017: GR: Sanierungskonzept fir Mietwohnungen

04.12.2018: GR: Wirtschaftsplan 2019

12.02.2019: BA: Vergabe Architektenleistungen

14.07.2020: BA: Baubeschluss (Vorberatung)

28.07.2020: GR: Baubeschluss

Beschlussantrag:

1. Die Erd-/Entwéasserungs-/Rohbauarbeiten fir vorstehendes Bauvorhaben werden an die Fa.
XX zum Angebotspreis von XX € vergeben.

2. Die Zimmerer-, Dachdecker-, Holzbauarbeiten fir vorstehendes Bauvorhaben werden an
die Fa. XX zum Angebotspreis von XX € vergeben.

3. Die Trockenbauarbeiten fiir vorstehendes Bauvorhaben werden an die Fa. Heinrich Schmid
GmbH & Co. KG, Reutlingen, zum Angebotspreis von 345.664,06 € vergeben.

4. Die Arbeiten der Elektroinstallation fiir vorstehendes Bauvorhaben werden an die Fa. XX
zum Angebotspreis von XX € vergeben.

5. Die Inanspruchnahme einer Verpflichtungserméachtigung in Héhe von 700.000 € wird hiermit
bewilligt.
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Anlagen: -

gez. Stephan Neher gez. Dr. Hendrik Bednarz gez. Volker Derbogen
Oberburgermeister Blrgermeister Betriebsleiter
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Finanzielle Auswirkungen:

HHJ Kostenstelle/ Bezeichnung Sachkonto Bezeichnung Planansatz
PSP-Element
2021 5012019001 San/Mod 78715000 Ausz.HBM 1.150.000 EUR
Sofienstr.4
EUR
EUR
Summe 1.150.000 EUR

Inanspruchnahme einer Verpflichtungs-

. Bereits verfligt Uber 99.121 EUR

ermachtigung

Xija [ nein Somit noch verfiigbar 1.049.879 EUR

- in HBhe von 700.000 EUR | Antragssumme 345.664 EUR
It. Vorlage

- Ansatz VE im HHPI. 1.347.000 EUR | Danach noch verfugbar 704.215 EUR
Diese Restmittel werden

- apl. / apl. EUR | noch bendétigt

Xija [ nein

Die Bewilligung einer Upl. /apl.
Aufwendungen / Auszahlungen

ist notwendig

in Hohe von EUR

Deckungsnachweis:

Jahrliche Folgelasten / - kosten nach der Realisierung:

Sichtvermerk, gegebenenfalls Stellungnahme der Stadtkammerei:

N!-Check:

[] Ein Nachhaltigkeitscheck wurde durchgefiihrt und liegt der Sitzungsvorlage bei.

X Ein Nachhaltigkeitscheck wurde aus folgendem Grund nicht durchgefiihrt: Lediglich
Vergaben — bei der Planung wurde darauf geachtet, dass bei der Sanie-
rung/Modernisierung u.a. der KfW-Standard 70 erreicht wird.

N!-Check Team:

Vorlage relevant fir:

[] Jugendvertretung [] Integrationsbeirat [ ] Behindertenbeirat
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Begriundung:

1. Allgemeines

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 19.09.2017 das von der Betriebsleitung erar-
beitete Sanierungskonzept und dessen Umsetzung - vorbehaltlich zur Verfiigung ste-
hender Finanzmittel — beschlossen (Baubeschluss - vgl. Beschlussvorlage WBR Num-
mer 2017/116/1).

Zu diesem Sanierungskonzept gehorte auch das Geb&aude Sofienstral3e 4 in Rottenburg
am Neckar.

Das Gebéaude hat 12 genehmigte Bestandswohnungen (1 weitere Wohnung wurde sei-
nerzeit ohne Genehmigung genutzt). Die im Rahmen der Analyse zum Sanierungskon-
zept geschatzten Kosten fir die Sanierung/Modernisierung beliefen sich auf ca. 1,941
Mio. Euro, der Neubau auf 3,126 Mio. Euro. Bereits zum damaligen Zeitpunkt war be-
kannt, dass eine Sanierung/Modernisierung des Geb&udes nur im unbewohnten Zu-
stand madglich ist: Es werden vor allem die Bodenbelage und die techn. Installationen
erneuert.

2. Vergabe der Planungsleistungen

Das Konzept fur das zur Sanierung/Modernisierung anstehende Gebaude wurde seiner-
zeit vom Architekturbiro Nicole Kuhn Adis, Rottenburg am Neckar, erarbeitet. Aufgrund
der Vorkenntnisse Uber den Gebaudezustand und der abgestimmten Sanierungsmali-
nahmen wurde dieses Architekturbiiro nach Beschluss des Gemeinderats vom
12.02.2019 mit der weiteren Planung bis zur Leistungsphase 4 HOAI (Genehmigungs-
planung) beauftragt.

Die einzubeziehenden Fachingenieure wurden in der Zustandigkeit der Betriebsleitung
beauftragt.

3. Mietverhaltnisse

Das Gebaude war an insgesamt 12 Mietparteien vermietet. Aus vorstehenden Griinden
mussen fur die Zeit der Sanierungs-/Modernisierungsmalinahmen Ersatzwohnungen
angeboten werden. Dies war mit der Fertigstellung des Neubauvorhabens Wohnanlage
Datzweg, Yalovastral3e, mdglich.

4. Ausschreibungen

4.1 Vergabegrenzen

Das Land Baden-Wirttemberg hat die Verwaltungsvorschrift zur Beschleunigung der
Vergabe o6ffentlicher Auftrage zur Bewaltigung der wirtschaftlichen Folgen der COVID-
19-Pandemie (VwV Investitionsfordermaflinahmen 6A) erlassen und den kommunalen
Auftraggebern zur Anwendung empfohlen.
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So wurden u.a. fir Vergaben bis zum 31.12.2021 die Vergabegrenzen fiir Beschrankte
Ausschreibungen auf den Wert von < 1.000.000 € bei den Ausbaugewerken (ohne
Energie- u. Gebaudetechnik) erhoht.
Bei einer Beschrankten Ausschreibung ohne Teilnahmewettbewerb sollen mehrere,
grundsatzlich mindestens drei geeignete Unternehmen zur Angebotsabgabe aufgefor-
dert werden (8 11 UVgO0).

Diese Regelung ist vor allem im Interesse des regionalen Baugewerbes und soll der
Beschleunigung der Vergaben dienen.
4.2 Ergebnis

Elf Gewerke wurden deshalb beschrankt ausgeschrieben - teilweise wurden bis zu 19
Firmen zur Abgabe eines Angebotes aufgefordert.

Die Angebote wurden am 29.06.2021 gedffnet:

- Fur sechs Gewerke ging jeweils lediglich ein Angebot ein; dazu z&hlt auch das Ge-
werk Trockenbauarbeiten (s. Beschlussantrag 3).
Eines davon Uberteuert, weshalb die Ausschreibung fur dieses Gewerk aufgehoben
werden musste.

- Fur zwei Gewerke wurden je drei Angebote, fur ein Gewerk zwei abgegeben.

- Fur zwei Gewerke wurde kein Angebot abgegeben.

Die einzelnen Auftragssummen der vorliegenden Angebote stellen sich wie folgt dar:

Lfd. Vergabesumme
Nr. | Gewerk/Arbeiten -€- Bemerkungen
1 | Abbruch 142.002,70
2 |Rohbau ausstehend
3 | Gerustbau 25.716,50
4 | Zimmerer Uberteuert
5 | Fensterbau 84.194,26
6 | Fassaden 2.539,60
7 | Klempner 16.510,30
8 | Metallbau 99.263,85
9 | Elektrik ausstehend
10 | Blitzschutz 4.631,33
11 | Trockenbau 345.664,06
SUMME 715.891,27
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Hinsichtlich des tUberteuerten Angebots und der beiden Gewerke ohne Angebot ver-
sucht die Betriebsleitung (mit Unterstitzung der Architektin und Faching.), noch Ange-
bote zu erhalten, die dann im Rahmen der freihdndigen Vergabe beauftragt werden sol-
len. Dazu zéhlen die Gewerke

- Erd-/Entwasserungs-/Rohbauarbeiten

- Zimmerer-, Dachdecker-, Holzbauarbeiten

- Arbeiten der Elektroinstallation

Mdgliche Vergabevorschlage werden als Tischvorlage nachgereicht.

In diesem Zusammenhang wird dann auch zu entscheiden sein, in welcher Hohe
die Bewilligung einer Verpflichtungsermachtigung in Anspruch genommen wer-
den muss.

4.3 Zustandigkeit

Die Vergabe der im Beschlussantrag genannten Gewerke obliegt dem Betriebsaus-
schuss, die restlichen Vergaben (in Héhe von insgesamt ca. 370.000 €) der Betriebslei-
tung.

Die Inanspruchnahme der Verpflichtungsermachtigung tiber 300.000 € dem Gemeinde-
rat.

4.4 Wertung

Das Preisniveau der Angebote liegt in der Summe z.Zt. bei 7 % tber der Kostenschét-
zung. Dies entspricht dem momentanen Marktgefiige, das die angespannten Preise mit
sich bringt (vor allem hervorgerufen durch knappes Baumaterial, insbesondere im Holz-
und Stahlsektor, aber auch beim Dammmaterial).

Auf absehbare Zeit ist keine wesentliche Entspannung zu erwarten; weshalb im Hinblick
auf eine baldige Wiedervermietung der stark nachgefragten Wohnungen die Auftréage
zu vergeben sind.
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