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1 Einleitung

In Rottenburg-Seebronn soll ein neues Kinderhaus entstehen. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Kinderhaus” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur dieses Vorhaben
geschaffen werden [30].

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Im Bebauungsplanverfahren ist somit
gemal § 2a Baugesetzbuch (BauGB) eine Umweltpriifung durchzufiihren [1].

Die Umweltprifung erfolgt verfahrensbegleitend. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbe-
richt zusammengefasst. Grundlage des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung bilden
der Entwurf zum Bebauungsplan ,Kinderhaus®, Stand Juli 2020, sowie Angaben zum Bauvor-
haben, Stand Mai 2020. Fur weitere verwendete Unterlagen wird auf Kapitel 3.1 verwiesen.

1.1 Lage und Nutzung des Plangebiets
Das Plangebiet liegt am noérdlichen Ortsrand von Seebronn (s. Abbildung 1). Es umfasst die

Flurstiicke Nrn. 2070, 2071, 2072 und 2073. Insgesamt wird eine Flache von ca. 0,43 ha Uber-
plant.

Abbildung 1:  Lage des Gebiets am nérdlichen Ortsrand von Seebronn
(Kartengrundlage : Daten- und Kartendienst LUBW)

Auf den Flurstiicken Nr. 2070 bis 2072 liegen Wiesen mit Obstbaumen vor; Flurstlick Nr. 2073
wird als Acker genutzt.
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Im Westen und Siden schlie3t das Plangebiet an die bestehende, noch weitgehende dérflich
gepragte Ortsbebauung von Seebronn an. Unmittelbar siidlich befinden sich Schule und
Mehrzweckhalle mit den zugehdrigen Parkflachen. Nérdlich angrenzend liegt ein urspriinglich
als Aussiedlerhof gebauter landwirtschaftlicher Betrieb; weiter nérdlich schlieRen Sportanla-
gen an. Nach Osten leiten Obstwiesen in die freie Feldflur mit Acker- und Grinlandflachen
Uber. Im weiteren Umfeld, sidwestlich gelegen, befindet sich ein kleineres Gewerbegebiet.

1.2 Art der geplanten Bebauung und ErschlieBung

Im Plangebiet soll ein Kindergarten entstehen. Der westliche Teil des Plangebiets, Flurstiicke
Nrn. 2072 und 2073, soll daher als Flache flir den Gemeinbedarf — Sozialen Zwecken die-
nende Gebaude und Einrichtungen festgesetzt werden. Die maximal Uberbaubare Grund-
stlicksflache soll auf 1.200 m? begrenzt werden. Fir das Gebaude ist ein Griindach vorgese-
hen.

Im dstlichen Teil des Plangebiets, Flurstiicke Nrn. 2070 und 2071, wird eine private Grinfla-
che festgesetzt. Die dort vorhandenen Obstbdume sollen erhalten werden. Bei Abgang sind
sie durch je zwei Neupflanzungen zu ersetzen.

Die ErschlieRung des Gebiets erfolgt Uber die Achalmstrafl’e. Der Hol- und Bringbereich ist in
der Einmindung der bestehenden Stellplatzflache bei der Schule und Mehrzweckhalle vorge-
sehen; dort sollen auch die notwendigen Stellplatze fir das Kinderhaus bereitgestellt werden.
Fahrradabstellplatze und Stellplatze fur Fahrzeuge von Menschen mit Behinderungen sind im
Plangebiet selbst vorgesehen.

1.3 Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung erfolgt tber das vorhandene Mischwassersystem; das Regenwasser der
Dachflachen ist vor der Einleitung in den Kanal Uber das Grundach und Uber Zisternen oder
vergleichbare Systeme zurlickzuhalten.

Der Bebauungsplan schlie3t die Nutzung von Solaranlagen nicht aus. Eine Dachbegrinung
ist vorgesehen. Unter Umweltgesichtspunkten ist es empfehlenswert, einen Teil der Dachfla-
chen zusatzlich fiur Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaik zu nutzen.

2 Umweltschutzziele aus ilibergeordneten oder einschlagigen Fachgesetzen und
-planungen
21 Fachgesetze

Die zu beachtenden Fachgesetze sind in der nachfolgenden Tabelle 1 aufgefihrt.

HPC_2201690_Gu.docx
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Fachgesetz Inhalt

nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, Gewahrleistung einer dem
Wohl der Allgemeinheit dienenden sozialgerechten Bodennutzung, Si-
cherung einer menschenwirdigen Umwelt, Schutz der natirlichen Le-
bensgrundlagen

§ 1 Abs. 5 BauGB

zu bertcksichtigende Umweltbelange bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen (Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse, Eingriffsregelung, FFH-/Vogelschutzgebiete, technischer Um-
weltschutz, Nutzung erneuerbarer Energien, Hochwasserschutz)

§1 Abs. 6 BauGB

sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Nachverdichtung/Maf3nah-

§ 1a Abs. 2 BauGB .
men zur Innenentwicklung

Abwehr schadlicher Bodenveranderungen, Sanierung von Altlasten,

§ 1 BBodSchG Bodenschutz

§ 55 Abs. 2 WHG Niederschlagsversickerung

§§ 6 Abs. 1, 31 WHG,
§ 3a Abs. 1,2 WG

§ 1 Abs. 1 BNatSchG, Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 18 Abs. 1 BNatSchG,

Schutz/Renaturierung von Gewassern

§ 1a Abs. 3 BauGB Eingriffsregelung

§ 44 BNatSchG besonders/streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten

§ 30 BNatSchG/§ 32 NatSchG | gesetzlich geschiitzte Biotope

§§ 33, 34 BNatSchG FFH-/Vogelschutzgebiete, Vertraglichkeitspriifung

§ 61 BNatSchG Erholungsschutzstreifen an Gewassern erster Ordnung

§ 47 BImSchG Luftreinhalteplan

s 50 BimsanG

§ 3 der 22. BImSchV Grenzwerte flr Luftschadstoffe

DIN 18005 Orientierungswerte fur Luftschall

§ 2 Abs. 1 der 16. BImSchV Immissionsgrenzwerte fur Verkehrslarm

Freizeitlarm-Richtlinie Ibmmissionsrichtwerte fur die Beurteilung von Freizeitlarm in der Nach-
arschaft

18. BImSchV Sportanlagen Larmschutzverordnung

26. BImSchV Grenzwerte fir elektromagnetische Felder

DIN 4150-2 Orientierungswerte fur Erschiitterungen

Geruchsimmissionsrichtlinie Grenzwerte flir Geruchsbelastungen

Tabelle 1: Ziele der zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze

Neben den in Tabelle 1 angegebenen Zielen ist die Verordnung des Regierungsprasidiums
Tlbingen zum betroffenen Wasserschutzgebiet ,Bronnbachquelle” (WSG-Nr. 416.105, Zone
I1IB) zu beachten.
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2.2 Regional- und Flachennutzungsplanung
2.21 Regionalplan

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplans der Region Neckar-Alb 2013 [24] ist das
Plangebiet als regionaler Griinzug (Vorbehaltsgebiet) sowie als Gebiet flir die Bodenerhaltung
(Vorbehaltsgebiet) festgelegt (s. Abbildung 2, links). Der Landschaftsrahmenplan stellt das
Plangebiet als Teil eines wertvollen grol3raumigen Freiraums dar (s. Abbildung 2, rechts).

Aufgrund der Lage innerhalb von Vorbehaltsgebieten muss vor der Inanspruchnahme der Fla-
che fiur das Planvorhaben eine sorgfaltige Abwagung zwischen den Belangen des Freiraums
und der geplanten baulichen Nutzung stattfinden. Die Flacheninanspruchnahme und die Ver-
siegelung des Bodens sind auf ein Minimum zu beschranken.

O O

Regionaler Griinzug (VBG)

- Gebiet fir Bodenerhaltung (VBG)

Abbildung 2:  Auszug aus Regionalplan 2013 (links) und Landschaftsrahmenplan (Stand

07.06.2011) (rechts) der Region Neckar-Alb, mit Lage des Plangebiets
(Quelle : Regionalverband Neckar-Alb)

Das Plangebiet befindet sich am Rand der o. g. Vorbehaltsgebiete, in Ortsrandlage. Sudlich
befinden sich Schule und Mehrzweckhalle, nordlich liegt ein Hof. Das Planvorhaben fugt sich in
seiner GrofRe und Form zwischen diesen beiden Bereichen ein. Der neu bebaute Bereich um-
fasst nur eine kleine Flache von ca. 1.200 m2. Nach Osten, in Richtung der freien Landschaft,
ist eine Eingrinung mit Obstbaumen auf privater Grinflache vorgesehen.

HPC_2201690_Gu.docx

)(INOGEN®



Ao

— Seite 8—  zum Gutachten Nr. 2201690 REF™ ‘

Bebauungsplan ,Kinderhaus®, Rottenburg a. N.-Seebronn
— Begrundung Teil Il: Umweltbericht —

2.2.2  Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VVG) der Stadt Rotten-
burg am Neckar mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach stellt das Plangebiet
als Flache fir die Landwirtschaft dar [32]. Um den neuen Bebauungsplan ,Kinderhaus“ gemaf
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen, muss dieser geandert
werden.

Im Landschaftsplan 2020 der VVG ist das Plangebiet als Streuobstbestand dargestellt [22].
Als Sicherungsziele sind ,Sicherung und Optimierung bestehender Kernflachen des Bio-
topverbunds im Offenland®, ,Sicherung von Streuobstwiesen® und ,Sicherung wichtiger klima-
tischer Ausgleichsflachen und Luftleitbahnen® angegeben (s. Abbildung 3 links). Entwicklungs-
ziele sind ,Starkung der Durchgangigkeit der Landschaft sowie Neuentwicklung geeigneter
Habitate innerhalb der Kernrdume und Achsen des Biotopverbunds im Offenland“ und ,Oko-
logische Aufwertung strukturarmer Bereiche des Offenlands zur Forderung gefahrdeter Offen-
landarten® (s. Abbildung 3 rechts).

O O

Abbildung 3:  Auszug aus den Karten H1 Sicherung (links) und H2 Entwicklung (rechts)

des Landschaftsplans, mit Lage des Plangebiets
(Quelle : Regionalverband Neckar-Alb)

Der 6stliche Teil des Plangebiets wird von Bebauung freigehalten. Die dort vorhandenen Obst-
baume werden, soweit sie nicht erhalten werden kdnnen, nachgepflanzt.

23 Biotopverbund

Nach BNatSchG, § 21 Absatz 1 dient der Biotopverbund der dauerhaften Sicherung der Po-
pulationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten, Biotope und
Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktions-
fahiger 6kologischer Wechselbeziehungen. Er soll auch zur Verbesserung des Zusammen-
hangs des Netzes ,Natura 2000“ beitragen.

HPC_2201690_Gu.docx
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Das Plangebiet liegt innerhalb eines Kernraums des Biotopverbunds mittlerer Standorte. Die-
ser zieht sich vom Ortsrand Seebronns in 6stliche Richtung und umfasst die gesamten Offen-
landflachen 6stlich der Ortschaft. Die Wiesen auf den Flursticken Nr. 2071 und 2072 sind als
Kernflachen dargestellt.

Zukunftig soll der 6stliche Teil des Plangebiets, auf den Flurstiicken Nr. 2070 und 2071 eine
private Grinflache aufweisen; die dort befindlichen Obstbdume sollen erhalten werden. Fla-
chenmalig entspricht die Grunflache den bisherigen Kernflachen; die Funktion kann teilweise
erhalten werden.

Die FlachengroRe des Kernraums wird bei Umsetzung der Planung insgesamt verringert. Eine
erhebliche Beeintrachtigung des Biotopverbunds mittlerer Standorte ist allerdings, auch auf-
grund der geringen entfallenden Flache, nicht zu erwarten.

24 Schutzgebiete, geschiitzte Objekte
2.4.1  Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets ,Bronnbachquelle® (WSG-Nr.
416.105, Zone llIB). Die Verordnung des Landratsamts Tibingen vom 22.01.1992 zum
Wasserschutzgebiet ist zu beachten.

2.4.2 Magere Flachlandmahwiese

Auf den Flurstiicken Nr. 2070 und 2072, sind zwei Teilflachen einer dreiteiligen FFH-
Mahwiese betroffen (s. Anlage 3). Es handelt sich um maRig artenreiche Mahwiesen mit we-
nigen wertgebenden Arten, eher mafliger Produktivitdt und tendenziell dichter Struktur; der
Erhaltungszustand wird mit ,C* (durchschnittlich) angegeben. Die FFH-Mahwiesen nehmen
eine Flache von ca. 1.530 m? ein.

Zum Ausgleich soll eine flachengleiche Wirtschaftswiese durch entsprechende Pflege zur
FFH-Mahwiese entwickelt werden.

Der Ausgleich kann auf Flursttick Nr. 1678, Gemarkung Seebronn, erfolgen (s. Anlage 3). Das
Flurstiick liegt im AuRenbereich, ca. 1,5 km 6stlich des Geltungsbereichs. Der westliche Rand
des Flurstlicks wird von einem Geblsch eingenommen. Daran schlief3t sich eine Wirtschafts-
wiese mit guter Besonnung an; die Flache der Wiese betragt ca. 4.570 m2. Im Osten setzt sich
die Wirtschaftswiese fort (Flurstlick Nr. 1679); die beiden Flurstiicke werden gemeinsam be-
wirtschaftet. Geeignet zur Entwicklung einer artenreichen Wiese ist daher insbesondere der
westliche Teil des Flurstiicks. Im Umfeld sind bereits FFH-Mahwiesen vorhanden; die Boden-
verhaltnisse dort sind teilweise identisch mit denen von Flurstiick Nr. 1678.

Geprift wurde auch der Ausgleich auf Wirtschaftswiesen ndrdlich von Seebronn, innerhalb
der Gemarkung (Flurstiicke Nr. 6494 bis 6498). Dort sind ebenfalls Wirtschaftswiesen vorhan-
den, die durch eine entsprechende Pflege zu FFH-Mahwiesen entwickelt werden kénnen. Die
Flachen befinden sich ca. 180 m nérdlich des Geltungsbereichs; sie grenzen 6stlich an das
Gewerbegebiet an. Aufgrund der unmittelbaren Lage am Ortsrand, und unter Bericksichti-
gung zukulnftiger Siedlungsentwicklungen, wird empfohlen, die Flachen nicht vorrangig fir ei-
nen Ausgleich heranzuziehen.
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243 Sonstige Schutzgebiete
Sonstige Schutzgebiete oder geschitzte Biotope sind nicht von der Planung betroffen.

Die nachsten Schutzgebiete der Kulisse Natura 2000 sind das FFH-Gebiet ,Neckar und Seiten-
taler* (Nr. 7519-341), in ca. 4,6 km Entfernung sowie das FFH-Gebiet Spitzberg, Pfaffenberg,
Kochhartgraben und Neckar (Nr. 7419-341) in etwa 2,7 km nordostlicher Richtung. Letzteres ist
teilweise flachengleich mit dem Vogelschutzgebiet ,Kochhartgraben und Ammertalhange® (Nr.
7419-401).

2.5 Beriicksichtigung des besonderen Artenschutzes

Das Plangebiet kann Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten sein, die dem besonderen Ar-
tenschutz unterliegen. Nach § 44 BNatSchG gelten fur diese Arten besondere Verbote. Diese
zielen fur die Tierarten auf den Schutz der einzelnen Individuen, der Populationen und der
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten dieser Arten. Fir Pflanzenarten gelten sie fir Einzelexemp-
lare dieser Arten.

Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden im Marz 2018 in einer artenschutzrecht-
lichen Relevanzprifung abgearbeitet [8]. Auf Grundlage der Habitatstrukturanalyse konnte fur
Fledermause und Brutvogel eine Relevanz abgeleitet werden. Daraufhin erfolgte im Jahr 2019
eine vertiefte Untersuchung dieser Artengruppen [9]. Das Untersuchungsgebiet umfasste ne-
ben dem Plangebiet auch das sudlich gelegene Gelande mit Schule und Mehrzweckhalle,
sowie die dstlich angrenzenden Wiesengrundstiicke.

Nach den Ergebnissen der vertieften Untersuchung wird das Plangebiet von Fledermausen und
Vogeln frequentiert, die dort ausnahmslos jagen. Es wurden weder Quartiere von Fledermausen
noch Brutstatten von Vogeln nachgewiesen. Insofern sind keine unmittelbaren artenschutz-
rechtlichen Konflikte gegeben. Mallnahmen zum Artenschutz sind nicht erforderlich.

Folgende MalRnahmen werden empfohlen.

o Die Untersuchungsergebnisse spiegeln eine Momentaufnahme wider. Daher wird emp-
fohlen, bei RodungsmafRnahmen Rucksicht auf die Aktivitatszeit der Fledermause und die
Brutzeit der Végel zu nehmen. Der Zeitraum, der dem Schutz der beiden Artengruppen
gerecht ist, liegt zwischen November und Februar. Mit der Mallnahme wird vermieden,
dass Fledermause wahrend ihrer Aktivitatszeit sowie Vogel beim Briten oder Jungvogel
unabsichtlich verletzt oder getdtet und dass Gelege zerstort werden.

e Um das Angebot an Fledermausquartieren und Vogelnistplatzen zu erhéhen, wird emp-
fohlen, Fledermauskasten und Nistkasten fir Végel am Gebaude oder an den ggf. zu er-
haltenden Baumen auf dem Grundstick anzubringen. In diesem Zusammenhang wird auf
die Empfehlungen des Projekts ,Artenschutz am Haus“ des LRA Tibingen verwiesen
(http://www.artenschutz-am-haus.de).

o Aufgrund der Lage am Ortsrand werden insektenfreundliche Aufienbeleuchtungen emp-
fohlen.

Die Mallnahmen werden im Bebauungsplan bericksichtigt.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Bestandsanalyse und Umweltauswirkungen

Methodische Grundlage der Bestandsanalyse von Natur und Landschaft bilden die Empfeh-
lungen der Landesanstalt fiur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg [15].
DarlUber hinaus werden die Schutzglter Flache, Mensch und Kultur-/Sachguter betrachtet.

3.1.1  Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kinderhaus® umfasst eine Flache von ca. 0,43 ha.
Er wird bisher von landwirtschaftlichen Flachen (Acker, Wiesen) eingenommen.

Zukunftig soll im Plangebiet ein Kinderhaus entstehen. Das Gebaude und die vorgelagerten
Hof- und Stellplatzflachen werden zukiinftig bebaut bzw. versiegelt sein. Im stlichen Teil des
Plangebiets soll ein Garten mit Spielgeraten entstehen; dort sind auch Baum- und Strauch-
pflanzungen zur Eingriinung vorgesehen.

Die Flachennutzungen im Bestand und nach Umsetzung der Planung sind in der folgenden
Tabelle dargestellt.

Bereich Bestanzd Planunzg Bilanf
ca.m ca.m ca.m

(Teil-)versiegelte Flache:

Gebaude - 650 + 650

Hofflachen, Stellplatze (ggf. teilversiegelt) - 550 + 550

Freiflache:

Landwirtschaftliche Nutzflache 4.280 - -4.280

Gartenflache, Grininseln - 3.080 + 3.080

Summe 4.280 4.280 -

Tabelle 2: Flachenbilanz im Plangebiet ,Kinderhaus*

Insgesamt wird mit dem Bebauungsplan die Neuversiegelung einer bisher landwirtschaftlich
genutzten Flache von max. 1.200 m? zulassig. Die Uibrigen Flachen werden zuklnftig als Frei-
flachen (Gartenflache, Grininsel) genutzt.

3.1.2  Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohlbefinden und Erholung)
Sidlich und westlich des geplanten Kinderhauses schlief3t sich die Ortsrandbebauung von See-
bronn, mit Schule, Mehrzweckhalle und Wohnhausern an. Nordlich befinden sich eine Hofstelle

und ein Sportgelande. An der westlichen Grenze verlauft die Achalmstral3e.

Die ostlich liegende freie Landschaft, mit Wiesen und Obstwiesen, wird Uber Feldwege erschlos-
sen, die von der Achalmstralle abzweigen.
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Das Plangebiet selbst wurde bisher landwirtschaftlich als Acker und Wiese genutzt; es bildet
den Ubergang zwischen Ortsrand und freier Feldflur in Richtung Oberndorf und Wendelsheim.
Die beiden Feldwege sind fir die ortsnahe extensive Erholung von Bedeutung; sie liegen au-
Rerhalb des Geltungsbereichs und werden erhalten.

Zukunftig soll im Gebiet ein Kinderhaus mit Hof, Stellplatzen und AulRenspielbereich errichtet
werden. Die ErschlieBung erfolgt Gber die Achalmstrale.

Die Wohnbebauung westlich des Plangebiets ist empfindlich gegeniiber Immissionen, die mit
Baustellenbetrieb und dem Betrieb des Kinderhauses einhergehen (Verkehr, Spielen im Aul3en-
bereich). Eine Vorbelastung besteht durch Schule, Mehrzweckhalle und Sportstatten.

Die Erholung ist nicht betroffen.

Umweltauswirkungen

o Wahrend der Bauzeiten sind baustellentypische Immissionen im Umfeld des Plangebiets
zu erwarten. Diese sind voribergehend und nicht als erhebliche nachteilige Auswirkungen
fur die menschliche Gesundheit zu werten.

o Betriebsbedingt ist mit den fiir Kindergarten typischen, von Montag bis Freitag wahrenden
Larmimmissionen zu rechnen. Zu den Bring- und Holzeiten sind entsprechende Ver-
kehrsimmissionen zu erwarten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen fir die menschliche
Gesundheit sind dadurch nicht gegeben.

3.1.3  Schutzgut Lebensraume und Arten

Die Nutzungs- und Habitatstrukturen im Plangebiet, einschlief3lich die des Umfelds, wurden
am 21.03.2018 im Rahmen einer Ortsbegehung erhoben und im Rahmen der Begehungen
zur avifaunistischen Kartierung im Jahr 2019 verifiziert.

Der westliche Teil des Plangebiets (Flurstick Nr. 2073) wird von einem Acker eingenommen
(LUBW-Biotoptyp 37.11, Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation).

Die Wiesen im dstlichen Teil des Plangebiets sind als Fettwiesen mittlerer Standorte anzu-
sprechen (LUBW-Biotoptyp 33.41). Die Vegetation auf den Flursticken Nr. 2070 und 2072
entspricht einer maRig artenreichen Glatthaferwiese; die Wiesen wurden als Magere Flach-
landmahwiesen kartiert. Auf der artendrmeren Fettwiese auf Flurstick Nr. 2071 stehen Obst-
baume (LUBW-Biotoptyp Nr. 45.30).

Die Abgrenzung der Biotoptypen ist Anlage 1 zu entnehmen.

Das Plangebiet bietet Lebensraume flir standortspezifische Tier- und Pflanzenarten. Dazu
gehdren auch europarechtlich geschitzte Tierarten. Nach den im Jahr 2019 erfolgten Kartie-
rungen wird das Gebiet von Fledermausarten und Brutvdgeln zur Nahrungssuche aufgesucht.
FUr Quartiere und Brutstatten, sowie fir weitere artenschutzrechtlich relevante Arten lagen
keine Hinweise vor.
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Abbildung 4:  Biotoptypen im Plangebiet
Von links nach rechts: Acker, maRig artenreiche Fettwiese, Obstwiese, Feld-
weg (bereits aulerhalb), Aufnahme von 2019

Fir die Bewertung des Biotoppotenzials, d. h. der Bedeutung der Flachen fur das Schutzgut
»#Arten und Lebensraume®, sind Naturnahe bzw. Lebensraumfunktion des Biotoptyps malRgeb-
lich. Dartiber hinaus flieien Gefahrdung, Ersetzbarkeit (rdumlich/zeitlich) und Reprasentativi-
tat fur den Naturraum in die Bewertung ein. Die Wiesenflachen, teils maRig artenreich und
teils mit Obstbdumen, haben eine mittlere dkologische Bedeutung. Die Ackerflache weist ein
geringes Biotoppotenzial auf.

Umweltauswirkungen

Das Plangebiet soll zukiinftig als Kinderhaus genutzt werden. Neben dem Hauptgebaude sind
Hofflachen und Stellplatze fir Fahrrader und Fahrzeuge von Menschen mit Behinderungen
vorgesehen. Im 6stlichen Teil des Plangebiets ist eine AuRenspielanlage geplant. Zur freien
Landschaft hin soll das Gebiet eingegriint werden.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Bau- und ErschlieBungsmaflinahmen haben nach-
teilige Umweltauswirkungen flr das Schutzgut Lebensraume und Arten zur Folge:

¢ Nachteilige Auswirkungen sind durch die Bebauung bzw. Versiegelung und die Teilversie-
gelung im Plangebiet zu erwarten. Dadurch gehen die davon betroffenen Lebensrdume
vollstandig verloren.

Der AulRenspielbereich nimmt teilweise geschitzte Magere Flachlandmahwiesen in An-
spruch; diese lassen sich nicht erhalten.

Fir die Lebensrdume im Gebiet stellen diese nachteiligen Umweltauswirkungen Eingriffe
im Sinne des Naturschutzgesetzes dar.
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e Die Obstbdume im Plangebiet sollen erhalten werden. Bei Verlust sind sie entsprechend
Zu ersetzen.

o Die vorgesehene Dachbegriinung und Durchgriinung gleicht einen Teil der nachteiligen
Wirkungen aus.

¢ Nachteilige Umweltauswirkungen fir die Vogel- und Fledermausarten lassen sich vermei-
den, wenn Baume, sofern erforderlich, auf3erhalb der Brutperiode bzw. der Aktivitatsphase
der Tiere entfernt werden.

3.1.4  Schutzgut Boden

Laut Geologischer Karte liegt im Untergrund des Plangebiets Lo3lehm (Lol) vor (s. Abbildung
5). Es handelt sich um Schluff, teils feinsandig, teils tonig, kalkfrei bis kalkarm [21]. Er Uberla-
gert die Gesteinsschichten des Lettenkeupers (kuE Erfurt Formation).

Dieser geologische Untergrund ist Ausgangssubstrat der Bodenbildung im zukunftig Uberbau-
ten Gebiet. Entsprechend der Deckschichten liegen dort Lehmbdéden vor; es handelt sich um
Erodierte Parabraunerde und Pararendzina-Braunerde aus Losslehm, in tiefer, mittel humoser
Auspragung [21] (s. Abbildung 5). Die Wasserdurchlassigkeit der Béden ist gering bis mittel.

Abbildung 5:  Geologie und Béden im Plangebiet
Links: Geologische Einheiten; rechts: bodenkundliche Einheiten

Die 6kologische Leistungsfahigkeit von Béden wird gemall § 2 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) hinsichtlich der Erfullung ihrer natirlichen Funktionen bewertet [4], [17].
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Als Grundlage zur Bewertung des Bodens wurde im vorliegenden Fall die vom Landesamt fur
Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg (LGRB) aufbereitete Bewertung der
Bodenfunktionen herangezogen [21]. In Tabelle 3 sind die jeweiligen Bewertungen der natur-
lichen Funktionen fir die im Gebiet vorliegenden Béden zusammengestellt.

Erodierte Parabraunerde 128

Bodenfunktion

Wertstufe
Sonderstandort fir naturnahe Vegetation kein Sonderstandort
Naturliche Bodenfruchtbarkeit hoch (3,0)
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf mittel (2,0)
Filter und Puffer flr Schadstoffe sehr hoch (4,0)
Okologische Bedeutung hoch (3)

Tabelle 3: Funktionen der Boden im Plangebiet

Die naturlichen Béden im Plangebiet weisen eine insgesamt hohe 6kologische Bedeutung auf.
Wertgebend sind insbesondere die sehr hohe Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe

und die hohe natlirliche Bodenfruchtbarkeit.

Umweltauswirkungen

Das Plangebiet soll zuklnftig als Kinderhaus genutzt werden. Neben dem Gebaude sind Hof-
flachen und Stellplatze flr Fahrrader und Fahrzeuge von Menschen mit Behinderungen vor-
gesehen. Das Gebaude soll mit einem Griindach ausgestattet werden.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Baumaflinahmen haben nachteilige Umweltauswir-

kungen fir das Schutzgut Boden zur Folge:

o Im Gebiet missen Bodenumlagerungen stattfinden, um das erforderliche Planum flir das
vorgesehene Gebaude zu erhalten. Der Bebauungsplan weist darauf hin, dass die Boden-
arbeiten bodenschonend zu erfolgen haben. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
kénnen vermieden werden, indem der Oberboden vor der Umlagerung abgetragen und
bis zur Wiederverwendung fachgerecht gelagert wird.

¢ Inden neu bebauten bzw. voll versiegelten Bereichen verliert der Boden seine naturlichen
Funktionen vollstandig (Wertstufe 0). Fur die anstehenden Béden ergibt sich dadurch ein

Eingriff.

e Mit der vorgesehenen Dachbegriinung kénnen Teile der verlorenen Bodenfunktionen er-

halten werden.

¢ In teilversiegelten Bereichen, mit wasserdurchlassigem Unterbau sowie wasserdurchlas-
siger Oberflache, kdnnen einige Bodenfunktionen aufrechterhalten werden.
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3.1.5  Schutzgut Wasser

Bei dem oberflachennah anstehenden Lésslehm handelt es sich um eine Deckschicht mit sehr
geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit und mafiger bis sehr geringer Ergiebigkeit Gber
Verlehmungshorizonten (Lettenkeuper). Diese Schicht kann als Grundwassergeringleiter
(ks <1 x 105 m/s) angesprochen werden. Fiir das Plangebiet liegt ein geotechnischer Bericht
vor [10]. Danach herrschen im Plangebiet Durchlassigkeiten von ki < 108 m/s.

Hauptkriterium zur Bewertung des Schutzguts Grundwasser ist die Durchlassigkeit der ober-
flachennahen geologischen Schichten [15]. Die Durchlassigkeit ist insgesamt sehr gering bis
gering [10], [21]. Insgesamt weist das Plangebiet hinsichtlich des Schutzguts Grundwasser
eine geringe Bedeutung auf.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebiets, Zone [lIB. MaRgeblicher Grund-
wasserleiter ist der Oberer Muschelkalk. GemaR dem geotechnischen Bericht sind die Léss-
lehmschichten mind. 5 m machtig; in keinem der Aufschliisse (bis 8 m Tiefe) wurde der Mu-
schelkalk angetroffen. Damit liegt eine ausreichend machtige hydrogeologisch wirksame
Deckschicht vor. Die Schutzwirkung der geologischen Schichten wird unterstutzt durch die
hohe Schutzfunktion des anstehenden Léssbodens.

Naturliche Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Umweltauswirkungen

Das Plangebiet soll zukunftig als Kinderhaus genutzt werden. Neben dem Gebaude sind Hof-
flachen und Stellplatze fir Fahrrader und Fahrzeuge von Menschen mit Behinderungen vor-
gesehen. Das Gebaude soll mit einem Grindach ausgestattet werden.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Baumaflnahmen haben nachteilige Umweltauswir-
kungen fir das Schutzgut Wasser (Grundwasser) zur Folge:

e In den neu bebauten und befestigten Bereichen ist unmittelbar mit einer Erhdhung des
Oberflachenabflusses und einer Verminderung der Grundwasserneubildungsrate zu rech-
nen. Aufgrund der geringen Durchlassigkeit gilt dies im vorliegenden Fall auch fir die teil-
versiegelten Flachen. Die Flache, fir die zuklnftig eine zuséatzliche Versiegelung/Teilver-
siegelung zuldssig ist, umfasst max. 1.200 m2.

Die Grundwasserneubildung im Plangebiet ist auch im Bestand gering, bedingt durch die
geringe Durchlassigkeit des Untergrunds. Erhebliche nachteilige Auswirkungen flir die
Grundwasserneubildung kénnen ausgeschlossen werden.

e Das Gebaude wird nicht unterkellert; die Deckschichtenmachtigkeit wird nicht mafigeblich
verandert. Der Eintritt von Schadstoffen ins Grundwasser kann und dadurch bedingte er-
hebliche nachteilige Auswirkungen fur die Grundwasserqualitat kdnnen ausgeschlossen
werden.

¢ Die Dachflache des Kinderhauses soll begriint werden; dies dient der Retention von Re-
genwasser und der Entlastung der Vorflut.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen fur das Schutzgut Wasser zu
erwarten.
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3.1.6  Schutzgut Klima/Luft

Baden-Wirttemberg weist insgesamt ein subatlantisches, warm-gemaRigtes Regenklima der
mittleren Breiten mit iberwiegend westlichen Winden auf. Das Plangebiet liegt innerhalb des
Naturraums Obere Gaue. Die mittlere Jahrestemperatur im Naturraum liegt bei 7,5 bis 8,0 °C,
bei Jahresniederschlagen von 670 mm bei Béblingen bis 1.500 mm bei Freudenstadt [23].

Das Uberplante Gebiet liegt weitgehend eben, auf einer Héhe von ca. +455 m . NN, am
norddstlichen Ortsrand von Rottenburg-Seebronn. Uber der niedrigen Vegetationsbedeckung
(Acker, Wiesen) konnte sich hier bisher in strahlungsarmen Nachten Kaltluft bilden. Entspre-
chend der sehr leichten Gelandeneigung ist ein Abfluss nach Siden, in Richtung Ortschaft
anzunehmen. Insgesamt hat das Gebiet aufgrund der geringen GréRe und der geringen Ge-
landeneigung eine geringe Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet.

Umweltauswirkungen

Das Plangebiet soll zukiinftig als Kinderhaus genutzt werden. Neben dem Gebaude sind in
geringem Male weitere versiegelte Flachen (Hof, Stellplatze) geplant. Das Gebaude soll mit
einem Grindach ausgestattet werden. Im Au3enspielbereich sind Baume und Straucher vor-
gesehen.

o Das Plangebiet ist Teil eines Kaltluftentstehungsgebiets, das in sehr geringem Male zur
Durchliftung von Seebronn beitragt. Mit der Bebauung des Gebiets geht das Kaltluftbil-
dungspotenzial fast vollstandig verloren.

Allerdings wird nur die Flache fur Gemeinbedarf bebaut; der dstliche Teil des Plangebiets
weist Freiflachen mit Bdumen auf. Eine riegelartige Bebauung ist nicht gegeben. Die dst-
lich von Seebronn gebildete Kaltluft kann weiterhin in Richtung Ortschaft gelangen.

¢ Im Laufe des Tages heizen sich insbesondere versiegelte und auch teilversiegelte Ober-
flachen aufgrund der kurzwelligen Sonnenstrahlung auf. Nach Sonnenuntergang kihlen
die Oberflachen infolge langwelliger Warmeabstrahlung aus. Veranderungen des lokalen
Mikroklimas sind somit nicht auszuschlie®en. Ausgleichend wirken die zu erhaltenden
Baume im Plangebiet sowie das Grindach des Gebdudes.

e In geringem Male wird sich der Verkehr zum und vom Kinderhaus aus erhéhen. Erhebli-
che Mehrbelastungen der Luftqualitat sind dadurch nicht zu erwarten.

¢ Unabhangig davon ist Seebronn landlich gepragt. Auch aufgrund der geringen Ausdeh-
nung des Plangebiets sind fur das Kleinklima keine erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen zu erwarten.

3.1.7  Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist Teil der naturraumlichen Haupteinheit der Neckar- und Tauber-Gauplatten.
Kleinrdumiger betrachtet liegt es innerhalb der Oberen Gaue (122) [23]. Der Begriff Gau be-
zeichnet im Sprachgebrauch eine Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte und von Waldge-
bieten umgebene Flache. Die Oberen Gaue sind flachwellige oder hiigelige Landschaften mit
wenigen tiefen Talern. Im 6stlichen Teil, dem Korngau, zu dem auch das Plangebiet gehort,
bestimmen ausgedehnte Ackerflachen, auf denen der Hackfrucht- und Getreideanbau Gber-
wiegt, und kleine bis mittlere Gemeinden mit noch starker landwirtschaftlicher Struktur die
Landschaft [12].
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Das geplante Kinderhaus soll am noérdlichen Ortsrand von Seebronn entstehen. Die Uberplan-
ten Flachen werden bisher landwirtschaftlich genutzt. An die als Acker genutzt Teilflache im
Westen schlielRen Wiesen mit Obstbdumen an, die in die freie Landschaft tiberleiten.

Insgesamt bildet das Plangebiet ein Landschaftselement von mittlerer bis hoher Wertigkeit.
Vorbelastungen bestehen durch Schule und Mehrzweckhalle sowie den Aussiedlerhof.

Umweltauswirkungen

Das Plangebiet soll zuklnftig als Kinderhaus genutzt werden. Neben dem Gebaude sind Hof-
und Stellplatzflachen geplant. Das Gebadude soll mit einem Griindach ausgestattet werden.
Im Aulenspielbereich sind Baume und Straucher vorgesehen.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Bau- und Erschlieungsmaflinahmen haben nach-
teilige Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Landschaft zur Folge:
¢ Durch die geplante Bebauung wird das Landschaftsbild kleinraumig nachhaltig verandert.

o Das Ausmald der Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist abhangig von der zuklnftigen
Gestaltung sowie der Eingriinung des Gebiets. Zur Einbindung in die Landschaft werden
die Badume im 6stlichen Teil des Plangebiets erhalten.

e Auch das Griindach bewirkt eine Durchgriinung, zudem sollen die Freiflachen gartnerisch
mit Strauchern angelegt werden.

Insgesamt kénnen erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild vermieden werden.

3.1.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Es liegen keine Hinweise auf das Vorliegen von Kultur- und/oder Sachgutern vor.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denk-
malpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen (§ 20
DSchG) [7]. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis
zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Méglichkeit
zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

3.1.9  Wechselwirkungen
Die zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Im Hinblick auf mdgliche Beeintrachtigungen sind von Bedeutung:

e Boden als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und als Funktionstrager im Wasserkreislauf
(Schutzgut Grundwasser)

e Grundwasser als Lebensgrundlage des Menschen sowie von Tieren und Pflanzen

o Einfluss des Bewuchses (Pflanzen) auf Kaltluftentstehung (Kleinklima) und Bewuchs als
landschaftspragender Faktor
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Durch die geplante Bebauung und Versiegelung sind Stérungen der Wechselwirkungen zu er-
warten. Mit den im Gebiet festgesetzten Bepflanzungen und dem Griindach kann einer erhebli-
chen Veranderung der Wechselwirkungen entgegengewirkt werden.

3.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung des Grofteils der Flachen als Acker und Wiese, teils
mit Baumen, ist das Entwicklungspotenzial am Standort begrenzt. Bei Nichtdurchfiihrung einer
Bebauung ist zu erwarten, dass sich der Umweltzustand nicht wesentlich verandern wirde:

o Es wirde keine Flachenversiegelung stattfinden; die durch Flachenversiegelung hervorge-
rufenen nachteiligen Umweltauswirkungen wirden unterbleiben.

o Wahrend der Bauzeit wiirde keine Belastigung durch Larm und Staub auftreten; der Pkw-
und Versorgungsverkehr entlang der Achalmstralle bliebe auf dem derzeitigen Stand.

e Das Landschaftsbild bliebe nahezu unverandert erhalten. Geringfligige Veranderungen wa-
ren im Rahmen der Bewirtschaftung der Flachen mdglich.

3.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die vorliegende Planung bereitet nachteilige Auswirkungen fir Natur und Landschaft vor (s.
Kapitel 3.1). Zum Teil handelt es sich dabei um Umweltauswirkungen, die als erhebliche Be-
eintrachtigungen, d. h. Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten sind. Diese un-
terliegen planungsrechtlich der Eingriffsregelung.

Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe werden im vorliegenden Fall fur die Schutzglter
Arten und Lebensrdume sowie Boden vorbereitet. Durch entsprechende grinordnerische
Mafinahmen (z. B. Gestaltung des Gebaudes, Gestaltung der Freiflachen) und Schutzvorkeh-
rungen (fur Boden, Grundwasser und Klima) kann zur Vermeidung, zur Minderung und/oder
zum Ausgleich dieser Eingriffe beigetragen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind zusatzlich zur Eingriffsregelung die arten-
schutzrechtlichen Belange zu berlcksichtigen. Vorsorglich werden Mallhahmen zum Schutz
von Vogelarten und Fledermausarten und zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande getroffen.

Im Folgenden sind die MalRnhahmen aufgefihrt, mit denen den Anforderungen der Eingriffsre-
gelung und des Artenschutzes zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich entsprochen
wird. Sie finden als Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan Eingang.
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3.3.1 Maflnahmen zum schonenden Umgang mit Grund und Boden
M1 Schutz der Béden bei Bauarbeiten im Plangebiet

Bei Bauarbeiten im Gebiet ist der naturlich anstehende Oberboden nach DIN 18 915
zu sichern, fachgerecht zu lagern und zur Herstellung von Vegetationsflachen wie-
derzuverwenden. Bei Abtrag und Auffullungen sind die einschldgigen Fachempfeh-
lungen zu beachten [28], [29]. Grundsatzlich wird ein Massenausgleich innerhalb des
Geltungsbereichs fiir den Auf- und Abtrag von Bodenmaterial angestrebt. Falls tiber-
schussiges Bodenmaterial anféllt, so sollte dies unter Berlcksichtigung seiner Zu-
sammensetzung ortsnah verwertet werden.

Begriindung: Ziel der Malinahme ist es, den Boden als Naturkdrper und Lebens-
grundlage flr Menschen und Tiere zu erhalten und vor Belastungen zu schiitzen.

M2 Teilversiegelung im Plangebiet

Flachenversiegelungen innerhalb des Geltungsbereichs sind so weit wie mdglich zu
vermeiden.

Stellplatze sowie befestigte Flachen auf privaten Grundsticken (Zugange, Zufahrten,
Aufenthaltsflachen) sind mit versickerungsfahigem Belag (z. B. Pflastersteine mit ei-
nem Fugenabstand von mehr als 2 cm, Schotterrasen sonstige wassergebundene
Oberflachen) auszuflihren.

Begriindung: Die Teilversiegelung von Flachen tragt als Mallnahme zur Vermeidung
von Eingriffen in die Schutzgliter Boden und Grundwasser bei. Die Bodenfunktionen
bleiben teilweise erhalten, zudem kann der unversiegelte Anteil der Stellplatze die
Funktion der Flachenversickerung wahrnehmen.

3.3.2 Malnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts

M3 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

Die nicht Uberbaubare Grundstlcksflache ist gartnerisch anzulegen und mit einhei-
mischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Begriindung: Die MaRnahme dient der Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Lebensraume einschlieBlich ihrer spezifischen Arten im Plangebiet.

M4 Private Grunflache/Pflanzerhaltung
Auf den Flurstlicken Nr. 2070 und 2071 wird eine private Grinflache festgesetzt. Die

Flache ist gartnerisch anzulegen, vorzugsweise als Spielwiese. Auf den Einsatz von
Pestiziden sollte verzichtet werden.
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Die auf der Grunflache vorhandenen Obstbdume sind zu erhalten. Bei Abgang sind
sie durch je zwei Neupflanzungen pro abgangigem Baum, gemal Pflanzliste des Be-
bauungsplans, zu ersetzen. Die Neupflanzungen sind durch fachgerechte Pflege
dauerhaft zu erhalten.

Begriindung: Die MaRnahme dient der Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Lebensraume einschlielich ihrer spezifischen Arten im Plangebiet. Durch
den Charakter einer Obstwiese leitet die Grunflache in die freie Landschaft Gber und
dient zudem der Eingrinung des Plangebiets.

M5 Extensive Begriinung von Dachflachen

Dacher von Haupt- und Nebengebauden sind dauerhaft extensiv zu begriinen. Be-
grunungen sind mit einer Mindestsubstratschicht von 10 cm auszubilden und mit Gra-
sern, bodendeckenden Gehdlzen und Wildkrautern dauerhaft zu bepflanzen.

Begrundung: Grundacher verzégern den Abfluss und halten Niederschldge zurlck.
Sie bilden Lebens- und Nahrungsrdume fur einheimische Insekten und Vogel und
tragen zum Ausgleich verlorener Lebensraume bei. Die Dachflachenbegriinung min-
dert weiterhin die Beeintrachtigungen der klimatischen Ausgleichsfunktion, welche
die Uberbauten Freiflachen aufweisen und tragt zum Ausgleich verlorener Boden-
funktionen bei. Damit kann den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getra-
gen werden.

M6 Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten

Fir AuRenbeleuchtungen sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bau-
weise und nicht anlockendem Lichtspektrum zu verwenden. Geeignet sind z. B. Nat-
riumdampfhochdrucklampen (SE/ST-Lampen) oder nach unten abstrahlende LED-
Lampen mit warmweil’en LED.

Bei der Bauart der Lampen ist darauf zu achten, dass keine Insektenfallen entstehen.
Zum Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermause sind Leuchten so zu auszurich-
ten, dass die umgebenden Offenlandflachen (Obstwiesen) nicht durch Lichteinstrah-
lung beeintrachtigt werden.

Begriindung: Des Nachts sind durch die Beleuchtung Lichtimmissionen zu erwarten,
durch welche die Fauna in der empfindlichen Ortsrandlage gestort werden kann. Zu
helle und weilte Lampen wirken als Insektenfallen; damit gehen u. a. Nahrungsquel-
len flr nachtaktive Fledermause verloren. Durch den Einsatz insektenschonender
Lampen und Leuchten und die Ausrichtung der Beleuchtung werden diese Beein-
trachtigungen gemindert.

M7 Entwicklung Magere Flachlandmahwiese (extern)
Die Wiese auf Flurstiick Nr. 1678, Gemarkung Seebronn, ist durch geeignete Pflege
zu einer artenreichen Mahwiese zu entwickeln. Die Mal3inahme wird durch ein Moni-

toring begleitet.

Begriindung: Die MaRnahme dient dem Ausgleich der Inanspruchnahme einer FFH-
Mahwiese im Plangebiet.
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M8 Artenschutz
M8a Rodung/Fallung von Baumen und Strauchern

Baume und Straucher dirfen nur in der Zeit von Oktober bis Februar entfernt werden.

Begriindung: Baume und Straucher kénnen von Voégeln zu Brut genutzt werden;
Baume bieten bei entsprechender Auspragung ein Quartierpotenzial fir Fleder-
mause. Der gewahlte Zeitraum der Gehdlzentnahme liegt aulerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit der Végel sowie der Aktivitatszeit der Fledermause. Die MaRnahme
dient der Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande.

M8b Vogel- und Fledermauskasten

Um das Angebot an Fledermausquartieren und Vogelnistplatzen zu erhéhen, sollten
Fledermauskasten und Nistkasten flir Vogel am Gebdude oder an den zu erhalten-
den Baumen auf dem Grundstiick angebracht werden. Hinweise s. Broschire ,Ar-
tenschutz am Haus® des LRA Tubingen (http://www.artenschutz-am-haus.de).

Begriindung: Mit der MalRnahme wird das Habitatpotenzial des Plangebiets flir ge-
schitzte Arten aufgewertet.

M9 Schutz des Grundwassers

Unterkellerungen sind nicht zuldssig. Die vorhandene Deckschichtenmachtigkeit
Uber grundwasserfuhrenden Schichten wird nicht verringert.

Begriindung: Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzgebietszone IIIB. Die
MafRnahmen dienen dem Schutz des Grundwassers.

M10 Regenwassermanagement

Der Niederschlagswasserabfluss der begriinten Dachflachen ist Gber eine Zisterne
(oder ein gleichwertiges System) zurtickzuhalten. Die Zisterne muss je 30 m? ange-
schlossener Hofflache oder nicht begriinter Dachflache mindestens 1 m*® Rickhalte-
volumen aufweisen; inre MindestgroRe betragt 5 m2. Die Zisterne ist mit einem Uber-
lauf an den Mischwasserkanal anzuschlieen

Begriindung: Die MaRnahmen dienen der schadlosen Abfuihrung von Regenwasser.
Regenwasser wird dem Wasserkreislauf wieder zugeflhrt.

M11 Archéologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten Funde (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt
fur Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) zu benachrichtigen
(§ 20 DSchG). Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, min-
destens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu
belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzuraumen.

Begriindung: Die MaRnahme dient dem Schutz des kulturellen Erbes.
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3.4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Der vorliegende Bebauungsplan ,Kinderhaus*® bereitet Eingriffe im Sinne des BNatSchG i. W.
aufgrund der zulassigen Neuversiegelungen vor, die mit den Baukérpern und Hof-/Stellplatz-
flachen einhergehen. Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach §§ 14 ff.
BNatSchG sind die Schutzguiter Arten und Lebensrdume sowie Boden zu beachten.

Nachfolgend werden die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe schutzgutbezogen
den Wirkungen der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen
gegenlbergestellt.

3.4.1  Schutzgut Arten und Lebensraume

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Arten und Lebensrdume bil-
det die Okokonto-Verordnung [33], die sich i. W. an den Empfehlungen der Landesanstalt fiir
Umweltschutz Baden-Wirttemberg (Feinmodul) [14] orientiert. Die rechnerische Detailbilanz
ist in Anlage 4.1 dargestellt.

Im Rahmen der Planung werden eine Okologisch geringwertige Ackerflache sowie Wirt-
schaftsgriinland, teils mit Obstbaumen Gberplant. Die Wiesen haben eine mittlere Wertigkeit;
ein Teil der Wiesen ist als hoherwertige FFH-Mahwiese einzuordnen. Die Uberbaubare Flache
fur Kinderhaus, Hofflache, Zugange und Parkplatze betragt max. 1.200 m?; es wird ein Grln-
dach festgesetzt. Die nicht Gberbaute Flache soll als Freiflache fur das Kinderhaus dienen.

Die Wiesen im 6stlichen Teil des Plangebiets werden als private Griinflache festgesetzt; die
dort bestehenden Baume werden als zu erhaltend festgesetzt. Durch die vorgesehene Nut-
zung als Spielwiese sind Beeintrachtigungen der Vegetation zu erwarten, denen mit entspre-
chenden Abschlagen vom Planungswert Rechnung getragen wird.

AuBerhalb des Plangebiets wird eine Wiese durch extensive Pflege zu einer artenreichen Ma-
gerwiese aufgewertet; die MalRnahme dient auch dem Ausgleich der beanspruchten FFH-
Méahwiese.

Der Eingriff fir das Schutzgut Lebensraume und Arten kann mit den vorgesehenen Pflanz-
und Begrunungsmafinahmen innerhalb des Gebiets teilweise kompensiert werden. Es ver-
bleibt ein Kompensationsdefizit von 4.870 Okopunkten.

3.4.2  Schutzgut Boden

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Boden bildet die Okokonto-
Verordnung [33], die sich i. W. den Empfehlungen der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-
Wirttemberg [18] orientiert.

Im Plangebiet liegen 6kologisch hochwertige natirliche Béden vor (Wertstufe 3). Fur diese
Bdden wird ein Eingriff durch Bebauung bzw. Versiegelung auf einer Flache von insgesamt
max. 1.200 m? vorbereitet.

HPC_2201690_Gu.docx

)(INOGEN®



— Seite 24 — zum Gutachten Nr. 2201690 L] o ) o4 g

Bebauungsplan ,Kinderhaus®, Rottenburg a. N.-Seebronn
— Begrundung Teil Il: Umweltbericht —

Gemindert wird dieser Eingriff, indem die nur selten bzw. gefahrlos frequentierten Parkplatze
fur Menschen mit Behinderung sowie die Fahrradstellplatze wasserdurchlassig ausgeflihrt
werden sollen. In teilversiegelten Bereichen, mit wasserdurchlassigem Unterbau sowie was-
serdurchlassiger Oberflache, kébnnen einige Bodenfunktionen aufrechterhalten werden. Hier
wird die Wertstufe ,sehr gering“ (Wertstufe 0,5) angesetzt. Der Bebauungsplan setzt keine
Flachen fiir die Teilversiegelung fest. Daher wird diese MinderungsmalRnahme in der Bilanz
nicht berlcksichtigt. Weiterhin ist fur die Dachflachen auf ca. 480 m? eine extensive Begru-
nung vorgesehen.

Die rechnerische Detailbilanz ist in Anlage 4.2 dargestellt. Es verbleibt ein Kompensationsde-
fizit von 13.440 Okopunkten.

3.5 Priifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Mit dem Bebauungsplan ,Kinderhaus” werden die planerischen Voraussetzungen zur Errich-
tung eines neuen Kinderhauses in Seebronn geschaffen. Durch das bestehende Kinderbe-
treuungsangebot sollen alle Kindereinrichtungen an einem Standort gebundelt werden. Die
neue Einrichtung ist im Bereich Schule und an die Sport- und Gemeindehalle mit Parkplatz
angegliedert. Die bestehende Infrastruktur (Parkplatz und Halle) kann mitgenutzt werden.

Die Aufteilung des Plangebiets sowie das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich eng an
den Erfordernissen des geplanten Vorhabens.

Alternativ zur vorliegenden Planung war vorgesehen, den gesamten Geltungsbereich als
zweckgebundenes Sondergebiet festzusetzen. Die Planung wurde u. a. aus Umweltgesichts-
punkten verworfen. Die nun vorgesehene private Grinflache am dstlichen Rand des Plange-
biets bietet die Mdglichkeit einer naturvertraglichen Eingrinung. Gleichzeitig wird der harmo-
nische Ubergang in die freie Landschaft gesichert.

4 Zusatzliche Angaben
4.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Methodik der hier dokumentierten Umweltprifung zum derzeitigen Verfahrensstand orien-
tiert sich an der Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer
Berucksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB [1]. Die Umweltprifung integriert
den Grinordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zur Optimierung und Beurteilung
der Planung hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft.

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG liegt ein Eingriff dann vor, wenn Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder des Landschaftsbilds erheblich beeintrachtigen kdnnen. Nach § 14 NatSchG Baden-
Wiirttemberg bilden die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen Anlagen im Sinne
von § 2 Abs. 1 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO), StralRen und Wege Re-
gelbeispiele fur Eingriffe [6].

Die Bearbeitung des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung erfolgte auf folgenden Grund-
lagen:
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o fachbezogene Ortsbegehungen im Marz 2018 sowie erganzend im Frihjahr/Sommer 2019,
zur Erhebung von Aspekten zu den Schutzgitern Arten und Lebensrdume, des Land-
schaftsbilds und der landschaftsgebundenen Erholung,

o Artenschutzgutachten mit Kartierung und spezieller artenschutzrechtlicher Prifung, in den
Jahren 2018 und 2019,

e Baugrund-/Griindungsgutachten mit Aussagen zum Untergrund und der Grundwasserflur-
abstande, aus dem Jahr 2020,

e vorhandene Unterlagen zu den geforderten Inhalten des Umweltberichts. Diese sind an ent-
sprechender Stelle zitiert und im Literaturverzeichnis aufgefuhrt.

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Erarbeitung des Berichts.

4.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen tberwacht werden, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten [1]. Ziel ist es, insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und geeignete Mal3nahmen zur Ab-
hilfe ergreifen zu kénnen. Unter unvorhergesehenen Auswirkungen sind diejenigen Umwelt-
auswirkungen zu verstehen, die nach Art oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwa-
gung waren.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind abhangig von der tatsachlichen Bebauung
und der Ausfihrung der AusgleichsmalRnahmen. Die Einhaltung der bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans wird im Rahmen der nachgeschalteten Baugenehmi-
gung Uberwacht.

Zur Entwicklung einer artenreichen FFH-Mahwiese auf dem planexternen Grundstick Flst.
Nr. 1678, Gemarkung Seebronn, wird ein mehrstufiges Monitoring durchgefiihrt (Aufnahme
vor Beginn der extensiven Pflege, nach 2 Jahren, nach 4 Jahren); dies bietet die Moglichkeit
fir KorrekturmalRnahmen.

Zur Unterstitzung beim Monitoring soll die zustandige Behérde (LRA Tlbingen) die Stadt
Rottenburg geman § 4 BauGB unterrichten, wenn sie Uber Erkenntnisse zu unvorhergesehe-
nen nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund der Durchfihrung des Bebauungsplans ver-
fugt.

4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Am nordlichen Ortsrand von Seebronn, nordlich von Schule und Mehrzweckhalle, soll ein Kin-
derhaus entstehen. Das Vorhaben befindet sich im Aul3enbereich. Dies war der Anlass flr ein
Bebauungsplanverfahren mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplans (FNP). Der Ge-
setzgeber fordert, im Rahmen der Abwagung &ffentlicher und privater Belange eine Umwelt-
prifung durchzufihren. Die Umweltprifung erfolgte unter Berlicksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmalstaben. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im vorliegenden Umweltbe-
richt dargestellt.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kinderhaus® umfasst die Flurstiicke Nrn. 2070 bis
2073. Das Plangebiet ist derzeit landwirtschaftliche Nutzflache; Flurstiick Nr. 2073 wurde bis-
her als Acker genutzt; auf den Flurstiicken Nr. 2070 bis 2072 befinden sich Wiesen, teils mit
Obstbaumen.

Im Gebiet soll ein Kinderhaus mit AuRengelande entstehen. Fir das Gebaude werden i. W.
die Flurstlicke Nr. 2072 und Nr. 2073 herangezogen. Eine Unterkellerung ist nicht vorgese-
hen. Die Dachflache des Gebaudes soll begrint werden. Innerhalb der befestigten Hofflachen
sind Grininseln geplant. Stellplatze werden, bis auf Fahrradstellplatze und Parkmdoglichkeiten
fur Menschen mit Behinderung, auf dem benachbarten Schulgelande bereitgestellt. Auf den
Flursticken Nr. 2070 und 2071 wird eine private Grunflache ausgewiesen; dieser Bereich soll
als Aullenspielgeldnde dienen. Die vorhandenen Obstbaume sind zu erhalten.

Die Entwasserung erfolgt iber das bestehende Mischsystem; das Niederschlagswasser, z. B.
Uber eine Zisterne, zurickgehalten und in den Mischwasserkanal geleitet. Die ErschlieRung
erfolgt Uber die Achalmstralle von Westen aus.

Mit dem Bebauungsplan werden nachteilige Umweltauswirkungen vorbereitet. Die geplante
Bebauung und die vorgesehenen Hof- und Stellplatzflachen sind als Eingriffe im Sinne des
Naturschutzgesetzes zu werten. Sie betreffen insbesondere die Schutzguter Arten und Le-
bensraume sowie Boden. Fir den Menschen sowie die weiteren Umweltschutzguter Grund-
und Oberflachenwasser, Klima, Luft und Landschaft sind lediglich geringfligige Auswirkungen
zu erwarten.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebiets. Die in der mal3geblichen Zone 111B
einzuhaltende Machtigkeit der Uberlagernden Deckschichten liegen vor.

Die Vegetation auf zweien der drei Wiesengrundstiicke im Plangebiet ist als Magere Flach-
landmahwiese kartiert. Magere Flachlandmahwiesen unterliegen als sog. FFH-
Lebensraumtypen einem gesetzlichen Schutz. Zum Ausgleich soll eine flachengleiche Wirt-
schaftswiese durch entsprechende Pflege zur FFH-Mahwiese entwickelt werden.

Der besondere Artenschutz wurde im Verfahren in Form einer Relevanzprifung sowie einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prufung bericksichtigt. Grundlage waren Kartierungen, die
im Jahr 2019 stattfanden. Zu diesem Zeitpunkt war kein artenschutzrechtliches Konfliktpoten-
zial gegeben. Allerdings unterliegen die Obstbaume, als malfigebliche Haitatstruktur im Ge-
biet, einer Entwicklung. Erhebliche nachteilige Auswirkungen fur die Vogel- und Fledermaus-
fauna lassen sich vermeiden, indem die notwendigen Rodungen vorsorglich aul3erhalb der
Brut- bzw. Aktivitatszeit stattfinden. Zudem wird empfohlen, den Tieren kiinstliche Quartiere
und Bruthdhlen zur Verfigung zu stellen. Weitere besonders zu berlcksichtigende Tiere und
Pflanzen sind nicht betroffen.

Die im Umweltbericht dargestellten MaRnahmen, die zur Vermeidung, zur Minderung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen innerhalb des Gebiets geeignet sind, flielRen in die
Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans ein. Die Bilanzierung von Eingriff und Aus-
gleich ergab ein Defizit, das vor allem auf die zulassige Versiegelung bzw. Teilversiegelung von
Bdden und die Uberbauten Acker- und Wiesenflachen zurickzuflihren ist. Insgesamt besteht
nach Anrechnung der planinternen Ma3nahmen und der planexternen Entwicklung einer Mah-
wiese, ein Kompensationsdefizit von insgesamt ca. 18.310 Okopunkten. Dies soll durch weitere
planexterne Malknahmen kompensiert werden.
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Die Umweltvertraglichkeit der vorliegenden Planung ist abhangig von den prognostizierten
Auswirkungen und den entsprechenden Malnahmen zur Minderung und zum Ausgleich.
Durch Uberwachung der Bauausfiihrungen sowie der AusgleichsmaBnahmen soll gewahrleis-
tet werden, dass die vorliegende Planung keine unvorhergesehenen Auswirkungen nach sich
zieht. Weiterhin ist ein Monitoring vorgesehen, mit dem der Erfolg der MalRnahme zur Ent-
wicklung einer FFH-Mahwiese Gberprift und ggf. Nachjustierungen erfolgen kénnen.

HPC AG

Projektleiterin

Dr. Barbara Eichler
Dipl.-Biologin
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ANLAGE 1

Bestandsplan Biotoptypen, Mal3stab 1 : 500
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ANLAGE 2

Malnahmenplan, Maf3stab 1 : 500
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ANLAGE 3

Ausgleich FFH-Mahwiese, Mal3stab 1 : 1.500
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ANLAGE 4

Detailbilanzen

4.1 Biotoptypen
4.2 Boden
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Gutachten Nr. 2201690, Anlage 4.1

Detailbilanz Biotoptypen

(Erlauterungen zur Bewertung s. Textteil Kap. 3)
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Flache Bestand
. . Oko-
Bezeichnung ca. [m?] Ausgangsbiotop Wertstufe Punkte/m?
punkte
8101 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte mittel 13 10.530
. Einzelbdume auf mittelwertigen
7 Stiick] - 45.30b Standorten, mittl. StU 94 cm 5 3.290
Fettwiese mittlerer Standorte
1.530 33.41 x 1,2 maRig artenreich mittel 16 24.480
(FFH-LRT 6510)
Acker mit fragmentarischer .
1.940] 37.11 Unkrautvegetation gering 4 7.760
Geltungsbereich 4.280 Summe 46.060
Flache Planung
Bezeichnung ca.[m?] |Zielbiotop Wertstufe | Punkte/m? | Okopunkte
. 60.10/ |bebaute/versiegelte Flache ohne )
Sondergebiet 720 6021 |Dachbegrinung sehr gering 1 720
480] 60.50 |Geb&ude mit Dachbegriinung gering 4 1.920
1.540] 60.60 [Garten gering 6 9.240
Fettwiese mittlerer Standorte
Private Grinflache 810 33.41 x 0,8 beeintrachtigt durch Trittschaden, mittel 8 6.480
x 0,8 artenarm
. Einzelbdume auf mittelwertigen
7 Stiick]  45.300 Standorten, mittl. StU 110 cm 5 3290
Fettwiese mittlerer Standorte, x 1,2
maRig artenreich, )
730 33.41 x 0,8 beeintrachtigt durch Trittschaden, mittel 10 7.300
x 0,8 artenarm
Geltungsbereich 4.280 Summe 28.950
Flache Externer Ausgleich Mahwiese
. . Oko-
Bezeichnung ca. [m?] Ausgangsbiotop Wertstufe Punkte/m?
punkte
Fist. Nr. 1687, Gemarkung 1.530| 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte mittel 13 19.890
Seebronn
1.530] 33.43 [Magerwiese mittlerer Standorte hoch 21 32.130
Ausgleichsflache 1.530 Summe 12.240
Bilanz Eingriff = Ausgleichsbedarf 46.060 100%
Ausgleich im Gebiet 28.950 63%
Ausgleich Mahwiese 12.240 27%
Bilanz -4.870 -“11%



Detailbilanz Schutzgut Boden

(neu bebaute Flachen)

(Erlauterungen zur Bewertung s. Textteil Kap. 3)

Kompensationsbedarf

Aktuelle Nutzung Flache F |Zukiinftige Nutzung BvE BnE KB = F x (BVvE-BnE)

max. ca. [m?] Wertstufe | Wertstufe [Bodenwerteinheiten] Okopunkte
Erodierte Parabraunerde 128 1.200 Uberbauung 3,00 0,00 3.600 14.400
Summen KB 1.200 3.600 14.400

Kompensationswirkung

Minderung/Ausgleich Fliche F |Zukiinftige Nutzung BnM BvM KW = F x (BnM-BvM)

max. ca. [m?] Wertstufe | Wertstufe [Bodenwerteinheiten] Okopunkte
Dachbegriinung 480 ngruntes Dach, Substratmachtigkeit 0,50 0,00 240 960

mind. 10 cm

Summen KW 480 240 960
E/A Bilanz (KB-KW) -13.440

Erlduterungen:
BvE

BnE
KB
BnM
BvM
KW
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Bewertung vor dem Eingriff

Bewertung nach dem Eingriff

Kompensationsbedarf in Bodenwerteinheiten (BWE)
Bewertung nach der MaRnahme

Bewertung vor der MalRnahme

Kompensationswirkung in Bodenwerteinheiten (BWE)
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