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Stadtplanungsamt

Bebauungsplan und 
Satzung über Örtliche Bauvorschriften

Lebensmittelmarkt Wurmlingen
Rottenburg am Neckar - Wurmlingen

Satzungsbeschluss

Sitzung des Ortschaftsrates am 25.02.2021

Sitzung des Gemeinderats am 02.03.2021

Bebauungsplan „Lebensmittelmarkt Wurmlingen“
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Satzungsbeschluss

1. Plangebiet

2. Übergeordnete Planung / Verfahren

3. Umweltauswirkungen / Gutachten

4. Bebauungsplan

5. Weiteres Vorgehen

6. Beschlussvorschlag 
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Wurmlingen

Plangebiet

Übergeordnete Planungen und Rechtszustand
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Regionalplan 

Neckar-Alb

• Regionaler 

Grünzug

• Gebiet für 

Erholung

• Gebiet für 

Bodenerhaltung
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Übergeordnete Planungen und Rechtszustand
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Flächennutzungsplan 
Änderungsbeschluss vom 
04.02.2019
Feststellungsbeschluss vom 
02.02.2021

Standortbewertung
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Bebauungsplan „Lebensmittelmarkt Wurmlingen“
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Verfahren

Verfahrensart
Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren gemäß § 2 BauGB 
durchgeführt. 
→  mit: Umweltprüfung, Umweltbericht, zusammenfassende Erklärung und 
Ausgleichserfordernis 

Bebauungsplan „Lebensmittelmarkt Wurmlingen“
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Verfahrensstand
18.10.2018    OR/ Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan „Lebensmittelmarkt 

23.10.2018    GR   Wurmlingen“ (BV 2018/189)
26.03.2019         öffentliche Informationsveranstaltung im Rahmen der 

frühzeitigen Öffentlichkeitsbeteiligung 

29.10.2020    OR/ Auslegungsbeschluss Bebauungsplan „Lebensmittelmarkt 
10.11.2020    GR   Wurmlingen“ (BV 2020/254)

30.11.2020 bis 
08.01.2021 Auslegung / Behördenbeteiligung

02.02.2021     gA Feststellungsbeschluss FNP-Änderung Nr. 44 (VG 2021/007)

25.02.2021    OR/ Satzungsbeschluss Bebauungsplan „Lebensmittelmarkt 
02.03.201      GR  Wurmlingen“ (BV 2021/019)
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Grundriss EG

Ansichten
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Ansichten
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Bebauungsplan
Stand 09.10.2020 (Auslegung)
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Überarbeiteter Bebauungsplan
Stand 09.10.2020
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Änderungen/Ergänzungen des Bebauungsplanes, Begründung und Umweltbericht 
zum Satzungsbeschluss:

Lageplan (zeichnerischer Teil):
- Anpassung Verkehrsfläche (Ausbau L 371), Änderung Stellplatz- und 

Pflanzgebotsflächen;
- Verlegung Wasserleitung inkl. Darstellung Leitungstrasse / Leitungsrecht von 12,0 m;
- Darstellung der externen Ausgleichsmaßnahme (Lage).

Textteil (schriftlicher Teil):
- Aufnahme der externen Ausgleichsmaßnahme Ziffer I. 9.6.
- Anpassung Festsetzung Ziffer I. 1.1 Art der baulichen Nutzung an die 

Rechtsprechung des BVerwG
- Abgleich/Anpassung der Festsetzungen Ziffer II. 7.1 bis 7.3 bzgl. Arten von 

Niederschlagswasser 

Überarbeiteter Bebauungsplan
Stand 05.02.2021



04.03.2021

8

04.03.2021 Stadtplanungsamt 17

Überarbeiteter Bebauungsplan
Stand 05.02.2021

I. Planungsrechtliche Festsetzung
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Überarbeiteter Bebauungsplan
Stand 05.02.2021

II. Örtliche Bauvorschriften
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Änderungen/Ergänzungen des Bebauungsplanes, Begründung und Umweltbericht 
zum Satzungsbeschluss:

Begründung:
Die Begründung wurde entsprechend geändert/ergänzt (Kapitel 6.1, 7.7 und 8.1).

Umweltbericht:
Bleibt unverändert.

Überarbeiteter Bebauungsplan
Stand 05.02.2021

Überarbeiteter Bebauungsplan
Stand 09.10.2020
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- Anpassung Verkehrsfläche 
(Ausbau L 371), Änderung 
Stellplatz- und 
Pflanzgebotsflächen;

- Verlegung Wasserleitung 
inkl. Darstellung 
Leitungstrasse / 
Leitungsrecht von 12,0 m;

- Darstellung der externen 
Ausgleichsmaßnahme 
(Lage).
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Planungsrechtliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung: Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung 
Lebensmittelmarkt  § 11 BauNVO

Maß der baulichen Nutzung: Grundflächenzahl = 0,27

Höhe der baulichen Anlagen: maximale Gebäudehöhe

Bauweise: abweichende Bauweise

Verkehrsflächen: Öffentliche Verkehrsfläche allgemeiner und besonderer 
Zweckbestimmung (Wirtschaftsweg), Einfahrt, Bereich 
ohne Ein- und Ausfahrt (Landesstraße)

Grünflächen: Private Grünflächen

Gehölzpflanzungen: Pflanzgebote 

Leitungsrechte: ASG Wasserversorgung (Sicherung Trasse Bestandsleitung)

Beteiligung der Öffentlichkeit
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Die Öffentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen der Auslegung im Zeitraum vom 
30.11.2020 bis einschließlich 08.01.2021 durchgeführt; entsprechend den Vorgaben 
im Planungssicherstellungsgesetz im Internet; zusätzlich konnten die Unterlagen im 
Rathaus eingesehen werden.

Seitens der Öffentlichkeit ist eine Stellungnahmen (Erfordernis Gehweg) 
eingegangen.
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Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher Belange 
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fand mit Schreiben vom 13.11.2020 im Zeitraum vom 13.11.2020 bis einschließlich 
16.12.2020 statt. Von behördlicher Seite erfolgten zehn Rückmeldungen:
1. Zweckverband Ammertal-Schönbuchgruppe: Leitungstrassierung; Abstand zum 

Gebäude min. 6,0 m)
2. Polizeipräsidium Reutlingen: Verschiebung Parkplatzzufahrt; Anordnung 

verkehrsrechtlicher Maßnahmen Sache der Verkehrsbehörde 
3. Regierungspräsidium Freiburg Landesamt für Geologie, Rohstoffe und Bergbau:

Hinweise zur Geotechnik und zum Baugrund, Empfehlung objektbezogenen 
Baugrunduntersuchungen

4. Regionalverband Neckar-Alb: Überarbeitung textliche Festsetzung entsprechend 
Stellungnahme Regierungspräsidium Tübingen

5. Regierungspräsidium Stuttgart (LDA): Lage des Marktes wird zur Kenntnis 
genommen

Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher Belange 
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6. Regierungspräsidium Tübingen (Raumordnung): keine raumordnungsrechtliche 
Bedenken, Art der Nutzung im Textteil ist an die Rechtsprechung des BVerwG 
anzupassen. (Straßenwesen) Umsetzung der abgestimmten Planung v. 11.11.2020, 
keine Einwendungen. 

7. Landratsamt Tübingen - Abteilung 30.1 Recht und Naturschutz:
 Naturschutz/Umweltprüfung: Bewertung Retentionsfläche, rechtliche Vorgabe für 

externe (private) Ausgleichsflächen zum Satzungsbeschluss;
 Artenschutz: Rodungsarbeiten und Ausbringung von Nisthilfen (CEF)
 Umwelt und Gewerbe (Niederschlagswasser): Begründung Pkt. Versickerung 

anpassen, Änderung Textteil/Begründung bzgl. Unterscheidung Niederschlagswasser
 (Immissionsschutz): im Rahmen der Baugenehmigung Prüfung der Randbedingungen 
 Abteilung Landwirtschaft: keine Einwendungen
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Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher Belange 
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8. Deutsche Telekom: Hinweis auf Bauherrenservice 
9. Gemeinde Ammerbuch: keine Bedenken
10. Stadt Tübingen: schriftliche Mitteilung, dass keine Stellungnahme abgegeben wird.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine Sachverhalte bekannt wurden, die 
einer Entwicklung des Baugebiets grundsätzlich entgegenstehen. 

Stellungnahmen
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In der Anlage 1 zur Beschlussvorlage sind alle Stellungnahmen von Privaten, 
Behörden und sonstigen Trägern öffentlicher Belange ausführlich dargestellt.
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Stellungnahmen
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Zustimmung

In Abstimmung mit dem RP Tübingen wurde 

die Textliche Festsetzung modifiziert und die 

Begründung entsprechend ergänzt.
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Geplantes weiteres Vorgehen
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Der Ortschaftsrat wird die Beschlussanträge in der Sitzung am 25.02.2021 beraten. 
Die Ergebnisse werden in der Sitzung des Gemeinderats am 02.03.2021 mündlich 
mitgeteilt.

Der Satzungsbeschluss wird öffentlich bekannt gemacht. Mit der öffentlichen 
Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gemäß § 10 BauGB rechtsverbindlich. 
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Beschlussantrag
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Der Gemeinderat
 stimmt den Abwägungsvorschlägen der Verwaltung zu den während der 

öffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen zu,
 stimmt der Begründung in der Fassung vom 09.10.2020, ergänzt 05.02.2021 und 

dem Umweltbericht in der Fassung vom 09.10.2020 zum Bebauungsplan zu,
 beschließt den Bebauungsplan „Lebensmittelmarkt Wurmlingen“ in der Fassung 

vom 09.10.2020, ergänzt 05.02.2021 und die örtlichen Bauvorschriften für 
dieses Gebiet vom 09.10.2020, ergänzt 05.02.2021 gemäß § 10 Abs. 1 BauGB 
bzw. § 74 Abs. 7 LBO als Satzung.


