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Regionalplan
Neckar-Alb
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Ubergeordnete Planungen und Rechtszustand
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Flachennutzungsplan
Anderungsbeschluss vom
04.02.2019
Feststellungsbeschluss vom
02.02.2021
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Bricciusstrake 37, 39
und 41
Parz_ Nr. 301, 305, 306

Uhlandstralie
Parz Nr_1334, 1335 1336, 1338
Hirschauer Strale

Parz. Nr. 1920/1, 1921, 1925, 1926, 1927
Hirschauer Straie

(8stlich der Uhlandhalle)

- Femwirkung

ParzNr. 383 (teilweise), 2210
Pfaffinger Strafie”
Parz_Nr. 620/5, 620/6, 620/7

+  Flachenverfugbarkeit
- Zufahrt iber Wohngebiet,
Verlust von Gewsrbeflache

Hirschauer Strafie
Parz. Nr. 380

T| 5* Verschiedene Betreiber lshnten den Standort aufgrund seiner ungiinstigen Lage ab. Zwi-

schenzeitlich sind die Fist Nr. 620/6 und 6207 bebaut. Das FIstNr. 620/5 ist nicht bebaubar,
grund ist nicht tragfahig.
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N Rottenb
Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt Wurmlingen” |
Verfahren
Verfahrensart
Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren gemal} § 2 BauGB
durchgefihrt.
- mit: Umweltprifung, Umweltbericht, zusammenfassende Erklarung und
Ausgleichserfordernis
04.03.2021 Stadtplanungsamt 7
D

Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt Wurmlingen”

Verfahrensstand
18.10.2018 OR/ Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt

23.10.2018 GR Wurmlingen“ (BV 2018/189)
26.03.2019 offentliche Informationsveranstaltung im Rahmen der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

29.10.2020 OR/ Auslegungsbeschluss Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt
10.11.2020 GR Wurmlingen“ (BV 2020/254)

30.11.2020 bis
08.01.2021 Auslegung / Behordenbeteiligung

02.02.2021 gA Feststellungsbeschluss FNP-Anderung Nr. 44 (VG 2021/007)
25.02.2021 OR/ Satzungsbeschluss Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt
02.03.201 GR Wurmlingen” (BV 2021/019)
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Ansicht Nord

Ansicht Sud
04.03.2021 Stadtplanungsamt 12




04.03.2021

Ansichten

Ansicht West

- Rottenburg
am Neckar

| E Hirschauerstralle

Ansicht Ost
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Bebauungsplan

Stand 09.10.2020 (Auslegung)
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Stadt

Uberarbeiteter Bebauungsplan

Stand 09.10.2020 o
’ =$Tfﬂ“;;?&um Bebauungsplan "Lebensmittelmarkt Wurmlinge!|
|

BV 2021/019 - Aniage 2

I

INGSPLAN
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

wLebensmittelmarkt Wurmlingen®
Bt oo P 1 B s e Traed
Plarell vom 03102020, 0, 05022621 Rachimvaindich sst
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.. = Rottenburg
Uberarbeiteter Bebauungsplan

Stand 05.02.2021

Anderungen/Erginzungen des Bebauungsplanes, Begriindung und Umweltbericht
zum Satzungsbeschluss:

Lageplan (zeichnerischer Teil):

- Anpassung Verkehrsfliche (Ausbau L 371), Anderung Stellplatz- und
Pflanzgebotsflachen;

- Verlegung Wasserleitung inkl. Darstellung Leitungstrasse / Leitungsrecht von 12,0 m;

- Darstellung der externen AusgleichsmaRnahme (Lage).

Textteil (schriftlicher Teil):

- Aufnahme der externen AusgleichsmalBnahme Ziffer I. 9.6.

- Anpassung Festsetzung Ziffer I. 1.1 Art der baulichen Nutzung an die
Rechtsprechung des BVerwG

- Abgleich/Anpassung der Festsetzungen Ziffer Il. 7.1 bis 7.3 bzgl. Arten von
Niederschlagswasser

04.03.2021 Stadtplanungsamt 16
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Uberarbeiteter Bebauungsplan
Stand 05.02.2021

I. Planungsrechtliche Festsetzung

1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

11 Sondergebiet (SO) , Lebensmittelmarkt*
§ 11 Abs. 2 BauNvVO
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von gkeses L ebensmitteldiscountern mit
Pfandraum und Backvorbereitung inklusive eises (Filial-)Backereien/Backshops mit
Backvorbereitung und Café sowie der erforderlichen Stellplatze bis zu einer Verkaufs-
flachenobergrenze von insgesamt maximal 800 m? Verkaufsflache.
Daneben sind die der jeweiligen Hauptnutzung dienenden Personal-, Buro- und La-
gerraume sowie Anlieferungsbereiche zulassig.

= Dle F\achen des& Cafeoﬂ;t smd auf dle \f’er—
kaufsflache nicht anzurechnen.
04.03.2021 Stadtplanungsamt
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Uberarbeiteter Bebauungsplan

Stand 05.02.2021

1. Ortliche Bauvorschriften

6.1 Niederschlagswasser von Dachflichen
Niederschlagswasser von Dachflachen istin Mulden ngolen Elementen zZu aammeln
und zu Versn:kern sderh
s Das Syatem Zur Beseitigung des Dachflachenwasoers |st
ach dem Stand der Techruk Zzu bemessen.
Dle Versmkerungsfahlgkelt ist im Emzelfal\ zu prifen (5 auch Baugrundgutachten)
04.03.2021 Stadtplanungsamt

_ Rottenburg

am Neckar

18




04.03.2021

e = Rottenburg
Uberarbeiteter Bebauungsplan

Stand 05.02.2021

Anderungen/Erginzungen des Bebauungsplanes, Begriindung und Umweltbericht
zum Satzungsbeschluss:

Begriindung:
Die Begrindung wurde entsprechend gedndert/erganzt (Kapitel 6.1, 7.7 und 8.1).

Umweltbericht:
Bleibt unverandert.
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Stadt

.s = Rottenburg
Uberarbeiteter Bebauungsplan

Stand 09.10.2020

’ N e ommcen BV 2021/019 - Anlage 2

bl roeercaecer— Bebauungsplan "Lebensmittelmarkt Wurmlinge!
Ty ATT I 1 Pz

- Anpassung Verkehrsflache
(Ausbau L 371), Anderung
Stellplatz- und
Pflanzgebotsflachen;

- Verlegung Wasserleitung
inkl. Darstellung
Leitungstrasse /
Leitungsrechtvon 12,0 m; |

- Darstellung der externen —
AusgleichsmalRnahme
(Lage).

== Lebensmittelmarkt Wurmlingen®
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= Rottenb
Planungsrechtliche Festsetzungen |
Art der baulichen Nutzung: Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung

Lebensmittelmarkt § 11 BauNVO

Mal der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl=0,27
Hohe der baulichen Anlagen: maximale Gebaudehohe
Bauweise: abweichende Bauweise
Verkehrsflachen: Offentliche Verkehrsflache allgemeiner und besonderer

Zweckbestimmung (Wirtschaftsweg), Einfahrt, Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt (LandesstrafRe)

Grunflachen: Private Griinflachen
Geholzpflanzungen: Pflanzgebote
Leitungsrechte: ASG Wasserversorgung (Sicherung Trasse Bestandsleitung)

04.03.2021 Stadtplanungsamt 21

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen der Auslegung im Zeitraum vom
30.11.2020 bis einschlieRlich 08.01.2021 durchgefiihrt; entsprechend den Vorgaben
im Planungssicherstellungsgesetz im Internet; zusatzlich konnten die Unterlagen im
Rathaus eingesehen werden.

Seitens der Offentlichkeit ist eine Stellungnahmen (Erfordernis Gehweg)
eingegangen.

04.03.2021 Stadtplanungsamt 22
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager b e

Offentlicher Belange

fand mit Schreiben vom 13.11.2020 im Zeitraum vom 13.11.2020 bis einschlief3lich

16.12.2020 statt. Von behordlicher Seite erfolgten zehn Riickmeldungen:

1. Zweckverband Ammertal-Schénbuchgruppe: Leitungstrassierung; Abstand zum
Gebaude min. 6,0 m)

2. Polizeiprasidium Reutlingen: Verschiebung Parkplatzzufahrt; Anordnung
verkehrsrechtlicher MaBnahmen Sache der Verkehrsbehorde

3. Regierungsprasidium Freiburg Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau:
Hinweise zur Geotechnik und zum Baugrund, Empfehlung objektbezogenen
Baugrunduntersuchungen

4. Regionalverband Neckar-Alb: Uberarbeitung textliche Festsetzung entsprechend
Stellungnahme Regierungsprasidium Tiibingen

5. Regierungsprasidium Stuttgart (LDA): Lage des Marktes wird zur Kenntnis
genommen

04.03.2021 Stadtplanungsamt 23

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager e

offentlicher Belange

6. Regierungsprasidium Tiibingen (Raumordnung): keine raumordnungsrechtliche
Bedenken, Art der Nutzung im Textteil ist an die Rechtsprechung des BVerwG
anzupassen. (Stralenwesen) Umsetzung der abgestimmten Planungv. 11.11.2020,
keine Einwendungen.

7. Landratsamt Tiibingen - Abteilung 30.1 Recht und Naturschutz:

— Naturschutz/Umweltpriifung: Bewertung Retentionsflache, rechtliche Vorgabe fiir

externe (private) Ausgleichsflachen zum Satzungsbeschluss;
— Artenschutz: Rodungsarbeiten und Ausbringung von Nisthilfen (CEF)
— Umwelt und Gewerbe (Niederschlagswasser): Begriindung Pkt. Versickerung

anpassen, Anderung Textteil/Begriindung bzgl. Unterscheidung Niederschlagswasser
— (Immissionsschutz): im Rahmen der Baugenehmigung Prifung der Randbedingungen

— Abteilung Landwirtschaft: keine Einwendungen

04.03.2021 Stadtplanungsamt 24
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager -
Offentlicher Belange

8. Deutsche Telekom: Hinweis auf Bauherrenservice

9. Gemeinde Ammerbuch: keine Bedenken
10. Stadt Tlbingen: schriftliche Mitteilung, dass keine Stellungnahme abgegeben wird.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine Sachverhalte bekannt wurden, die
einer Entwicklung des Baugebiets grundsatzlich entgegenstehen.

04.03.2021 Stadtplanungsamt 25

e
Stellungnahmen

In der Anlage 1 zur Beschlussvorlage sind alle Stellungnahmen von Privaten,
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ausfiihrlich dargestellt.

04.03.2021 Stadtplanungsamt 26
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Stellungnahmen

A. Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die

Offentli i i wurde im Zeitraum vom 30.11.2020 bis einschlieBlich 08.01.2020 durchgefiihrt. In diesem Zeitraum konnten

Stellungnahmen abgegeben werden. Im Folgenden sind die Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen wortwértlich dargestellt.

der L 371 entspricht nicht den Erfordernissen
eqrin

FuRganger mussen die Gehwege benutzen.", so steht es in der Strallenver-
kehrs-Ordnung (StVO, §25 (1)) und gemeint ist damit jede offentliche Ver-
kehrsflache, die erkennbar dem Fufverkehr dienen soll. Deshalb sind die bau-
lichen Regelungen fur die Sicherheit und den Komfort des Gehens besonders
wichtig.

Die Bemessung der Breite von Fuligangerverkehrsanlagen richtet sich nach
dem normalen Gehverhalten (nebeneinander, mit Taschen; Rollatoren, Schir-
men usw.), sowie die Nutzung durch Rollstuhifahrer, Kindern auf Fahrradern
(gemaf StVO)

Das Grundman far den ,Verkehrsraum" des Fullverkehrs ist auf den Bege
nungsfall bzw. das Nebeneinandergehen von zwei Personen ausgerichtet und
betragt daher 1,80 m. Er ist um je einen seitlichen Sicherheitsraum von 0,50m
zu erganzen. Diese konnen bei der Erreichbarkeit von Einkaufszentren sogar

| erweitert werden.

- | Dieselben Anforderungen sollten aus Sicherheitsgrunden auch fur die

Querungshilfen stark befahrener Stralen angewandt werden

~| Die aktuelle und far den Weg zum Markt vorgesehene Gehwegbresite liegt der-
| zett teilweise unter 1m (ohne Bordstein) und erfullt somit in keinster die Weise
die 0.a. Kriterien.

Lfd. Vorgetragene Stellungnahme Stellungnahme Verwaltung
Nr.
1 Die angedachte Erschlieung des Leber far FuBganger entlang

Zurlickweisung

Der Gehweg entlang der Sudseite der Landesstralle besteht bereits, seine
Breite betragt rund 1,40 bis 1,50 m. Eine nachtragliche Verbreiterung ist nicht
moglich, da die notwendige Flache dafur nicht verfugbar ist.

Die Richtlinie far die Anlage von Stadtstraen RASt 06 geht wie Sie beschrei-
ben bei der Neuanlage von Strafen von einer Gehwegbreite von 2,30 m aus,
addiert man den Sicherheitsraum bis zur Grundstacksgrenze von 0,2 m kommt
man auf 2,50 m

Als Empfohlene Losungen far typische Entwurfssituation an Ortsdurchfahrten
lasst die RASt bei geringem Fugangerverkehr eine Breite von 1,50 m zu

Der Gehweg wird in der vorhanden Breite auf das Marktgelande weitergefohrt.
Auf der Nordseite der Landstralie besteht zudem ein breiter Gehweg der mo-
mentan bis zum vorhandenen Verkehrsteiler/-insel ausgebaut ist. Dieser Geh-
weg soll bis zum neuen Verkehrsteiler im Bereich der Einfahrt zum Lebensmit-
telmarkt ausgebaut werden. Dies bietet sich an, um den Lebensmittelmarkt an
das Oberortliche Radverkehrsnetz anzubinden, gleichzeitig kann die Querungs-
hilfe auch von FuRgangern die aus Bgangern die aus dem Ort kommen genutzt werden.

Stadt

- Rottenburg
am Neckar
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_ Rottenburg
am Neckar
B. Stellung der o und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Die Beh Trager off Belange wurden mit Schreiben vom 13 11.2020 zur Stellungnahme aufgefordert.
Im Folgenden slnd die Inhalte der wértlich
Lfd. Behorden Vorgetragene Stellungnahme 1 Ver /A
Nr. vorschlag
1 ZV Ammertal-Schénbuchgruppe |1 Der Zweckverbandes Schonbu istim
Daimlerstrafe 1 mit seinen ingen betroffen. Ein
71088 Holzgerlingen entsprechender Ubersichtsplan wurde zur Verfugung gestellt
und ist im Bebauungsplan bereits eingearbeitet. Die Lagegen-
Schreiben vom 17.11.2020 auigkeit ist aufgrund des Baujahres 1926 nur ungenau.
golap
2. Basis fur die Stellungnahme der ASG vom 15.02.2019 war die | Zustimmung
Lage des Baufensters im stdlichen Bereich des Grundstu- Der Investor hat mit der ASG die Verlegung der Was-
ckes. In den aktuellen Planunterlagen wurde das Baufenster | serleitung vereinbart, der Abstand zur Leitung wird
in den westlichen Bereich des Grundsttickes, unmittelbar an- | dann 6,0 m betragen, Der Eigentamer sichert zudem
grenzend an die ASG Ver ngen V¢ 1, Er- | die L g einer offentlich. tlichen Baulast
ganzend zur Stellungnahme vom 15 02.2019 ist im Einfluss-  |im Bat lis der Stadt R am
bereich des bis zu 7,5 m hohen Gebaudes der Schutzstreifen | Neckar oder auch der Ubernahme eine Dienstbarkeit
_auf eine Breite von 6 m von der Leitungsachse zu erweitern ins Grundbuch zu. Die Kosten der Verlequng tragt der
Dieses dient dem Schutz des Gebaudes im Falle eines grofie- | Investor.
ren Rohrbruches dieser Versorgungsleitung DN 300 und er-
moglicht die Zuganglichkeit mit Baugeraten bei der Schadens-
reperatur,
Fur die weitere Planung empfiehlt die ASG die Feststellung
der exakten Lage durch den Vorhabenstrager der Baumaf-
nahme.
2 F Auf unser gen mit Mail vom Kenntnisnahme
Flhrungs- und Einsatzstab 19.02.2019 durch Herr Honke wird verwiesen. Wir bitten diese
Stabsbereich Einsatz-Verkehr Erganzungen zur bertcksichtigen
Bismarckstrake 60
72764 Reutlingen Stellungnahme vom 19.02.2019
Gegen die verkehrliche Anbindung des Kunder des
Email vom 16.11.2020 SB-Marktes an das offentliche Straennetz (L 371) gibt es keine
Einwendungen.
Auf ausreichend grofe Sichtfelder an der Einmundung der Park- [ Kenntnisnahme
platzzufahrt in die L 371 und auf die bauliche Ausgestaltung der
04.03.2021 Stadtplanungsamt 28
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Parkplatzeinmundung (Befahrbarkeit durch grofle Fahrzeuge
beim Abbiegen) aus Verkehrssicherheitsgranden, wird durch das
Ing -Buro Schiothauer und Wauer (verkehrstechnische Untersu-
chung, Ziffer 3.2) hingewiesen. Beiden Anregungen wird grund-
satzlich zugestimmt
Es erfolgt lediglich noch der Hinweis, dass die freizuhaltenden
Sichtfelder in die L371 der verkehrsrechtlich angeordneten
Hochstgeschwindigkeit (Tempo-50) entsprechen sollten,
Es konnte geprift werden, ob die Zufahrt zum Parkplatz an die
westliche Grundstucksgrenze gelegt werden kann (groerer Ab-
stand zur Ortstafel, iation far Lir
aus dem Parkplatz, da kein Gegenverkehr aus Richtung Uhland-
halle zu beachten ist, Zufahrt liegt naher am Wirkungsbereich der
stationaren Messstation)

hmen auf der L 371, die in Zusammen-
hang mit der neuen Parkplatzzufahrt (gemat Ziffer 3.2 der ver-
kehrstechnischen Untersuchung) angedacht worden sind, muss-
ten auf der Grundlage der StVO (§ 45 Abs. 9), bzw. der Verwal-
tungsvorschnﬂ zur SIVO (Zeichen 310 und 274), durch die Ver-

Eine besondere Unfallbelastung

Ist aui der L 371, im Abscnnm 2zwischen der stationaren Messan-
lage und dem Ortseingang aus Richtung Hirschau (ab ca. 200m
vor dem Ortsschild), nicht bekannt (Zeitraum 01.01.2014-
01.01.2019: 4 Auffahrunfalle)

| Zustimmung
Die Strafel

Zuruckweisung

Eine Verschiebung ist nicht moglich, da raum- und regi-
onalplanerische Belangen Vorrang eingeraumt werden
muss. Das ie m n den

Bestand heran gertckt werden

inhaltet 2wei Linksabbieger und
eine Querungshilfe fur Radfahrer. Verkehrsrechtliche
MaBnahmen werden gepruft, sofern sich der Bedarf
nach Inbetriebnahme ergeben solite

stoffe und Bergbau
Alberstrafe 5
79104 Freiburg i. Br.

Schreiben vom 02.12,2020
Az 2611 // 20-12426

Landesamt fur Geologie, Roh-

Die im Folgenden emeut aufgefuhrten geotechnischen Hinweise
und Anmerkungen der LGRB-Stellungnahme vom 11.03.2019
(LGRB-Az. 2511 // 19-01529) umfassen das Plangebiet und sind
weiterhin gultig:

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des
LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Pru-
fung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt.
Sofern flr das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichts-
gutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vor-
liegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtey

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

04.03.2021
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Kenntnisnahme

Im Rahmen des Verfahrens wurden vom Vorhabentra-
ger umfangreiche L wungen des Ur
durchgefuhrt

Stadt
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am Neckar
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Nach dem en satz des LGRB bilden im
Plangebiet holozane Abschwemmmassen unbekannter Machtig-
keit den oberflachennahen Baugrund
Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Aus-
trocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
gennonlg-schlumgen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

1 (offene oder Spalten,
Hohlraume Dolinen) sind nicht auszuschliefien. Solite eine Versi-
ckerung der anfallenden Oberflacherwasser geplant bzw, was-
serwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines ent-
sprechenden hy en ingsgutachtens empfoh-
len. Wegen der Ge!ahr einer Verschlechlerung der Baugrundei-
genschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslosung im Untergrund
solite von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B
Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Ver-
sickerung) Abstand genommen werden
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla-
nungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundauf-
bau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Gran-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehistellen wie z. B. offenen

bzw. lehmerfullten Spalten) werden objektbezogene Baugrundun-

tersuchungen gemat DIN EN 1997-2 bzw, DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurburo empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, An-
regungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen
Srundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum Planungsvorhaben keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen

Bergbay

04.03.2021
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04.03.2021

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes und Anderung des
Flachennutzungsplanes bestehen von bergbehordlicher Seite
keine Einwendungen,

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftli-
chen Naturschutzes nicht tangiert.

Aligemeine Hinweise

Die lokalen en Untergrund koénnen dem
bestehenden Geologischen Karterwerk, eine Ubersicht aber die
am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http:/Mmww.Igrb-bw. de) entnommen werden

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches
im Internet unter der Adresse http //igrb-bw. de/geotourismus/ge-
otope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgeru-

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

kann
Regionalverband Neckar-Alb Zumo. g Bebauungsplan hatte der Regionalverband im Rahmen | Kenntnisnahme
Lowensteinplatz 1 der fruhzeitigen Beteiligung in seiner Stellungnahme vom

72116 Méssingen

Schreiben vom 09.12,2020
Az: 4511-T.Rb.0168a Ba-ku

13.03.2019 Bedenken bezuglich der Lage des Markts am Ortsrand
im regionalen Grinzug. Die Lage des Markts wurde nun nach einer
gemeinsamen Abstimmung mit der Stadt Rottenburg, dem Inves-
tor, dem Regierungsprasidium Tubingen und dem Regionalver-
band verbessert, indem der Markt gedreht und soweit wie moglich
an den Bestand herangerdckt wurde.

For den Lebensmittelmarkt wurde ein Sondergebiet mit einer ma-
ximalen von 800 m?2 | Zulassig ist eil
Lebensmitteldiscounter und ein Backshop.

Wir bitten_im Sinne der Rechtssicherheit um Uberprufung, ob die
Begrenzung der Anzahl der Vorhaben der aktuellen Rechtspre-

Zustimmung

In Abstimmung mit dem RP Tubingen wurde die Textli-

chung entspricht (BVerwG vom 17.10.2019; 4 CN 8/18: Eine Be-
schrankung der Zahl zulassiger Vorhaben in einem sonstigen Son-
dergebiet (§ 11 Abs. 1 BauNVO) i Is R 1

wirksam.) Gegebenenfalls mussten mehrere Vorhaben zugelas-
sen werden. Solange die Gesamtverkaufsflache von 800 m? nicht
Uberschritten wird, ware dies aus Sicht der Regionalplanung zu-
lassig

che Festsetzung modifiziert
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Aus Sicht der Regionalplanung bestehen ansonsten keine grund-
satzlichen Bedenken

Kenntnisnahme

Eine Einzelhar ) wurde Im be-
nachbarten  Kratzer-Gebaude” wird es zukonftig keinen Einzel-
handel mehr geben

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren, Benachrichti-
gung Uber das Ergebnis und Ubersendung einer Planfertigung
nach Inkrafttreten.

ahme

Kenntnisnahme

Regierungsprasidium Stuttgart
Landesamt fur Denkmalpflege
Ref. 83.1 - Inventarisation
Alexanderstrafe 48

72072 Tubingen

Email vom 11.12.2020

1 - ]
In Bezug auf den Bebauungsplan Lebx Wurmlin-

nahme

gen” wird festgestellt, dass die Stellungnahme im Abwagungspro-
tokoll behandelt wurde. Wir nehmen das Ergebnis zur Kenntnis
und bedauern gleichzeitig, dass man keinen weniger empfindli-
chen Standort fur den Markt finden konnte.

2. Archaologische Denkmalpflege
Wie bereits bei der frahzeitigen Beteiligung tragt die Archaologie
keine Anregungen oder Bedenken vor.

Kenntnisnahme

Regierungsprasidium Tubingen
Ref. 21

Konrad-Adenauer-StraRe 20
72072 Tubingen

Schreiben vom 16,12.2020
Az: 21-15/2511.2- 1207.3/403

Raumordnung - Einzelhandel;

Gemaf den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird
ein Sor L at Zulassig ist
ein Lebensmitteldiscounter mit Backshop und Café, wobei die Ge-

von | inter und
800 m? nicht uberschreiten darf

In unserer letzten Stellungnahme wurde mitgeteilt, dass aus Sicht
des Einzelhandels dann keine Bedenken bestehen, wenn in dem
anschlieenden Kratzer-Gebaude sichergestellt wird, dass dort
zukanftig kein Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten
mehr zugelassen werden kann

Gemaf dem Abwagungsprotokoll wurde in dem Gebaude Hirsch-
auer Strafte 32" nun anstelle des Textileinzelhandels eine Nut-
2zungsanderung zu Werk- und e im EG und Burordume

im 1. OG erteilt. Damit ist in diesem Gebaude kein Einzelhandel
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genehmigt. Es bestehen somit keine raumordnungsrechtlichen
lenken gegen die

Die hohere Raumordnungsbehorde weist jedoch darauf hin, dass

die momentan geplante Festsetzung eine hrankun

;ahl zulassiger Vorhaben enthalt, die nach aktueller Rechtspre-
rwG mangels Rechlsgmndlage nicht mehr méglich

ist (BVerwG, Urteil v. 17.10.2019, Az.: 4 CN 8/18, juris Rn 12 ff.)

Wir bitten daher, die textliche Festsetzung an die Rechtsprechung

des BVerwG anzupassen

Da es im Plangebiet gemaf dem Bebauungsplan mit dem Fist.Nr.
1921 nur ein vorhabengeeignetes Grundstuck geben darfte, kame
hierfur nach Ansicht der hoheren Raumordnungsbehorde z.B. eine
baugebietsbezogene Verkaufsflachenobergrenze in Betracht. Ge-
maf der Rechtsprechung des BVerwG sind zwar baugebietsbezo-
gene, vorhaber zen zur
Steuerung des Einzelhandels in einem Sondergebiet mangels
Rechtsgrundlage unzulassig (BVerwG, Urteil v. 03.04.2008, Az.: 4
CN 3/07, juris Rn 16f ; BVerwG, Beschluss v. 09.02.2011, Az.: 4
BN 43/10, juris Rn 6). Eine ba en-
obergrenze ist nur dann zulassig, wenn in dem in Rede stehenden

Sondergebiet nur ein einziger Einzelhandelsbetrieb zulassig ist. da
dann die gebietsbezogene mit der vorhabenbezogenen Verkaufs-
flachenbeschrankung _identisch_ist _(BVerwG, Beschiuss v.
09.02.2011, Az 4 BN 43/10, juris Rn 7, BVerwG, Beschluss v.
06.08.2013, Az.- 4 BN 24/13, juris Rn 4). Da es im Plangebiet je-

doch gemat dem Bebauungsplan nur ein vorhabengeeignetes
Grundstuck (Fist.Nr. 1921) geben durfte, Jsdnme_dje_\LemaLESﬂL

chenbeschrankung nach unserer Ansicht ausnahmsweise planer-
haltend als zulassige grundsttcksbezogene Verkaufsflachenober-
grenze ausgelegt werden (BVerwG, Urteilv. 17.10.2019, Az : 4CN
818, juris Rn 34 f., VGH BW, Beschluss v. 12.08.2020, Az.. 3 S
1113/20, juris Rn 14 ff).

Zustimmung

In Abstimmung mit dem RP Tiibingen wurde
die Textliche Festsetzung modifiziert und die
Begriindung entsprechend ergéanzt.

Belange des StraBenwesens
Das Regierur im - Abteilung und Verkehr
- erhebt zum vorgelegten Bebauungsplan und zur 44. Anderung

des Flachennutzungsplans
aus keine Einwendungen

Kenntnisnahme
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Die Stellungnahme vom 14.03.2019 wurde ausreichend beachtet.

Landratsamt Tubingen

Abt, 30 Recht und Naturschutz

30.1  Naturschutz, Planung,
Forderung

Postfach 19 29

72009 Tubingen

Schreiben vom 15.12.2020
Az, 30.1 621.13/ Str (baupl V)

Umweltprifung / Bebauungsplan
Der wird im nach §§ 2 und 2a
BauGB Somit ist eine gomiR § 2 Abs.
4 BauGB notwendig sowie gemiR § 1a Abl 3 BauGB in Verbin-
dung mit § 18 Abs. 1 die
ten. Die
Stand 09.10.: 2020)
In der Iff g wird die vorge-
nommene Bewonung dou im Sl)den des F'llngeblous vorgesehe-
nen it 22 pro Quadratmeter in
Anbemmndcn akoleglschen Wertigkeit des Re-
als flr zu hoch erachtet. Es wird um eine Uber-
prifung und entsprechende Anpassung gebeten.
Insgesamt besteht nach Anrechnung der planinternen MaBnah-
men ein von ca. 56.420 Oko-
punkten. Dieses soll iber MaBnahmen des Okokontos der Stadt
Rottenburg ausgeglichen werden. Konkrete Angaben, wie der
Ausgleich realisiert werden soll, sind nicht enthalten. Ohne diese
Angaben ist eine abschlieBende Stellungnahme der unteren Na-
turschutzbehdrde nicht méglich. Es wird um die Vorlage entspre-
chender Unterlagen gebeten.

Spitestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses muss die
dauerhafte Funktion der Fliche zu den Ausgleichszwecken gesi-

chert sein. AusgleichsmaBnahmen auBerhalb gemeindeeigener
Grundst

Gber of
trag) oder eine Baulas!

einen U (HPC AG,

uchein-
dmmlk:h-rachﬂlchc Verpflichtung des
ge:

@ missen entweder mh einer _dinglichen Sicherung | &

Kenntnisnahme

Zuriickweisung

Die Bewertung erfolgt auf Grundlage des Oko-Kontos
der Stadt Rottenburg am Neckar. Die Anwendung der
Oko-VO ist daher nicht vorgegeben und gilt auch fir die
Bauleitplanung nicht, die Stadt orientiert sich jedoch an
der Oko-VO.,

In der Bilanz zum L
der

Punkten/m? angerechnet. Wie beiliegendes Foto zeigt.

ist diese_Entwicklung in einem Retentionsbecken durch-
aus

wurde ein

deor
| sein. Eine g des sachlich:
hangs
griffen im reicht nicht als
Sinne von § 9 Abs. 1a Satz 2 und § 135a Abs. 2 Satz 1 BnuGB
aus,

und Eln
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Artenschutz

Zum bereits bei der letzten Beteiligung enthaltenen Fachbeitrag
Artenschutz (HPC AG, Stand 19.09.2020) wurde bereits eine Stel-
lungnahme (siehe Stellungnahme des Landratsamts vom
18.03.2019) abgegeben.

In der avifaunistischen Kartierung 2018 wurde (u.a.) der Star als
Brutvogelart im Plangebiet festgestellt. Mit der Fallung des Brut-
baumes (laut Begrundung im Februar 2019) wurde eine Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte entsprechend § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
zerstort. Die naturschutzfachliche Bewertung (fur den Star geeig-
nete Bruthohlen stellen einen limitierenden Faktor dar; gefahrdete
Art gemaf Roter Liste Deutschland) macht MaBnahmen erforder-
lich ist. Hierbei handelt es sich um Maf3nahmen im Sinne des § 44
Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit Satz 3 (CEF-
MaRnahmen)

Damit die okologrsche Funktion der von dem Eingriff betroffenen

hen Zusammenhat

w hatten die vorgesehenen beiden Nistkasten
fur den Star entgegen der planungsrechtlichen Festsetzung des
Bebauungsplans (Ziffer 9.5) bzw. dem Fachbeitrag Artenschutz
bereits vor der Fallung des Brutbaumes an geeigneten Stellen an-
gebracht werden mussen.

Es wurde eingeraumt, die Nisthilfen nachtraglich im Fruhjahr an-
2zubringen. Unserer Kenntnis nach wurden bislang keine Nisthilfen
angebracht. Dies muss bis zur Brutsaison 2021 nachgeholt wer-
den. Die vorgesehene Losung der Anbringung der Nistkasten in-
nerhalb der umzusetzenden Eingrunung nach Fertigstellung des
Lebensmittelmarktes ist daher nicht geeignet. Raumlich sinnvolle
Vorschlage hierzu wurden in der letzten Stellungnahme vorge-
schlagen. Ein Umhangen der Nistkasten in den Bereich des Plan-
gebietes nach Abschluss der Bauarbeiten und aulRerhalb der Brut-
zeit ist moglich, soweit dort eine fachliche Eignung gegeben ist

CEF-Mafnahmen sind nicht abwagbar. Insofern waren die Staren-

kasten m_mgr_Qb_slmmm_dung_anzuhunggn gewesen. Seitens

der unteren Natursct kann die Ar dadurch

beigelegt werden, dass ein weiterer Starenkasten (insgesamt 3
wird

Zustimmung

Dem Vorschlag der UNB wird gefoigt, es werden vom
Vorhabentrager im Fruhjahr 2021 3 Staren-Kasten und
4 Meisenkasten im Urmfeld der Unlandhalle angebracht
Die Baufeldbereinigung wurde aulerhalb der Brutzeit
durchgefuhrt
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Auch for haufige und ungefahrdete Hohlenbruter, wie die im Plan-
gebiet nachgewiesene Kohimeise, stellen geeignete Brutplatze re-
gelmagig einen limitierenden Faktor dar. Da im Vergleich zum Star
ein groleres Vorkommen geeigneter natdrlicher Bruthohlen ange-
nommen wird, konnen die angegebenen vier Nistkasten wie vor-
gesehen bzw. festgesetzt vor der Betriebsaufnahme des Lebens-
mittelmarktes, d.h. zeitlich nachgelagert, innerhalb des Plangebie-
tes angebracht werden, soweit dort geeignete Standorte vorhan-
den sind.

Der nach der Rodung im Februar 2019 entstandene Geholzauf-
wuchs weist stellenweise eine Eignung als moglicher Brutplatz auf.
Die Beseitigung des G 1ses und die i~
gung sind daher, wie festgesetzt, aullerhalb der Brutzeit vorzuneh-
men

Umwelt und Gewerbe
Niederschlagswasserbeseitigung:.

Das im Plangebiet anfallende Ni soll offenbar
dezentral beseitigt werden Die in den vorgelegten Unterlagen
hierzu enthaltenen Ausfuhrungen/Festsetzungen sind jedoch teil-
weise widerspruchlich:

Unter der Ziffer 6.1. der Begrundung wird auf die Erkenntnisse
aus einem Baugrundgutachten vom 08.05.2018 Bezug genom-
men und ausgtwm_i—ngdF——(mmmLMJmemaknlsse
nicht far eine Versickerung geeignet sind. Offensichtlich wur-
den anschliefend weitere Untersuchungen u.a. zur Versicke-
rungsfahigkeit durchgefthrt und das Baugrundgutachten fort-
geschrieben. Im Gutachten mit Datum 19.03.2020 werden die
Randbedingungen fur eine Versickerung erlautert. Dieses er-
ganzende Baugrundgutachten ist Bestanditeil der vorgelegten
Unterlagen Die Ausfuhrungen in der Begrandung soliten an
das neuere Baugrundgutachten angepasst werden.

Zustimmung
Die Begrandung zum Bebauungsplan wurde aktuali-
siert.

Stadtplanungsamt

..
_ Rottenburg
am Neckar

36

17



04.03.2021

Stadt

— Rottenburg

am Neckar

Unter der Ziffer 7.6, der Begrundung wird ausgefuhrt, dass | Zustimmung

samtliches anfallendes Niederschlagswasser uber Mulden-Ri- | Die_ortlichen Bauvorschriften wurden entsprechend ge-
golen-E te zu versickern ist Die textlichen Festsetzungen | andert (die Option entfallt).

(Ziffer 6.1. = 6.3.) unterscheiden dagegen zwischen dem Nie-
derschlagswasser von Dachflachen, Hofflachen und Stellplatz-
flachen und beinhalten die Option, das Niederschlagswasser in
Retentions-/Verdunstungsflachen mit Notuberlaufen einzulei-
ten, wenn eine Versickerung nicht moglich sein sollte Die Aus-
fahrungen in der Begrundung und die textlichen Festsetzungen
solliten einander entsprechen

Da die dezentrale Beseitigung des Niederschlagswassers im Be- [ Kenntnisnahme
bauungsplan vorgeschrieben wird, bedarf diese keiner wasser-
rechtiichen Erlaubnis. Die Schadlosigkeit ist im Rahmen der Sat-
2zungsgebung zu gewahrleisten

Immissionsschutz
Fur das geplante Vorhaben wurde eine Schallimmissionsprog- Kenntnisnahme
nose erstellt. Das vorgelegte Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass urtter bestimmten Randbedingungen die Anforderungen an
den Schallimmissionsschutz erfullt sind Auf der Ebene des Bau-
genehmigungsverfahrens ist die Einhaltung dieser Randbedin-
gungen sicherzustellen,

Landwirtschaft
Die agrarstrukturellen Belange werden zuruckgestellt

Kenntnisnahme

8 Deutsche Telekom Technik Da es sich hier um einen Gebaudekomplex handelt ist unser Kenntnisnahme
GMBH Bauherrenservice der Telekom zustandig. Der Bauherr moge
T NL SW sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn dort melden

PTI 32 Bauleitplanung
Adolph-Kolping-Str.2-4,
78166 Donaueschingen

E-Mail vom 23.11.2020

9 Gemeinde Ammerbuch Von Seiten der Gemeinde Ammerbuch bestehen keine Bedenken nahme
Bauamt bezuglich des Bebauungsplans ,Lebensmittelmarkt Wurmlingen"
KirchstraBie 8
72119 Ammerbuch

E-Mail vom 23.11.2020
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Geplantes weiteres Vorgehen

Der Ortschaftsrat wird die Beschlussantrage in der Sitzung am 25.02.2021 beraten.
Die Ergebnisse werden in der Sitzung des Gemeinderats am 02.03.2021 miindlich
mitgeteilt.

Der Satzungsbeschluss wird 6ffentlich bekannt gemacht. Mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB rechtsverbindlich.
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Daa i
Beschlussantrag

Der Gemeinderat

— stimmt den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung zu den wahrend der
offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen zu,

— stimmt der Begriindung in der Fassung vom 09.10.2020, ergdanzt 05.02.2021 und
dem Umweltbericht in der Fassung vom 09.10.2020 zum Bebauungsplan zu,

— beschliel3t den Bebauungsplan , Lebensmittelmarkt Wurmlingen” in der Fassung
vom 09.10.2020, erganzt 05.02.2021 und die 6rtlichen Bauvorschriften fir
dieses Gebiet vom 09.10.2020, erganzt 05.02.2021 gemal § 10 Abs. 1 BauGB
bzw. § 74 Abs. 7 LBO als Satzung.
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