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Satzungsbeschluss

Sitzung des Gemeinderats am 29.09.2020

Stadtplanungsamt

= Rotienburg
Bebauungsplan ,Datzweg Il — 2. BA”

Verfahrensart

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefihrt.

- ohne: Umweltpriifung, Umweltbericht, zusammenfassende Erklarung und
Ausgleichserfordernis

Die Uiberschlagige Prifung kommt zu der Einschatzung, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 (4) Satz 4

BauGB in der weiteren Abwagung zu berlicksichtigen sind.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. die Erstellung eines Umweltberichts ist
daher nicht erforderlich.
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Gutachten zum Vorkommen von Zauneidechsen

Vier Begehungen des Gelandes im Zeitraum April bis Juli 2020.

Ergebnis:

* Auch wenn das Gelande ein geeignetes Zauneidechsenhabitat mit
hervorragendem Nahrungsangebot darstellt, kann das Vorhandensein von
Zauneidechsen ausgeschlossen werden. An keiner der vier Begehungen konnte
auf dem Geldnde ein positiver Zauneidechsennachweis erbracht werden.

* Der einmalige Fund einer erwachsenen Zauneidechse im nérdlichen Randbereich
dirfte sich als der Fund eines sich auf Nahrungssuche befindlichen Individuums
erklaren. Moglicherweise handelt es sich um dasselbe Tier, welches bei der
Untersuchung im Jahre 2019 bereits etwas westlich — ebenfalls im Zaunbereich —
beobachtet wurde. Es kdnnte aus einer Population im Bahnbereich oder der
westlich gelegenen Gartnerei stammen.
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Gutachten zum Vorkommen von Zauneidechsen

Insgesamt fiel im Untersuchungszeitraum auf, dass auf dem gesamten Gelande viel
Beunruhigung durch benachbarte Bautatigkeiten und Abbrucharbeiten stattfand.
Ebenso tragt der Bahn- und Lieferverkehr der StralRe erheblich zu einer
Larmbelastung bei. Der liberall immer wieder vorgefundene Miill weist auf eine
regelmaRige anthropogene Nutzung des Gelandes hin. Es ist durchaus vorstellbar,
dass diese Beunruhigungen in ihrer Gesamtheit einen Scheuchcharakter haben und
daher eine Besiedlung des potentiell geeigneten Geldndes in der Vergangenheit
ohnehin erschwert wurde.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde entsprechend um folgenden Punkt
erganzt:

* 6.4 Gutachten zum Vorkommen von Zauneidechsen
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Stand 14.02.2020 (Auslegung)
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= Rottenburg
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung: Urbanes Gebiet § 6a BauNVO / Gewerbegebiet § 8 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl MU 4 bis 8 =0,5/ GE(e)=0,8
Hohe der baulichen Anlagen: maximale Gebdudehohe

Bauweise: abweichende Bauweise

Verkehrsflachen: Offentliche Verkehrsflache, Private Verkehrsflache
Versorgungsflachen: Zweckbestimmung — Elektrizitat / Nahwadrmezentrale
Grunflachen: Private und 6ffentliche Grinflachen

Geholzpflanzungen: Pflanzgebote

Pflanzbindungen: Erhalt und Pflege der dargestellten Baume, Straucher und

sonstige Bepflanzungen
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und Larmschutz

01.10.2020 Stadtplanungsamt 10

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen der Auslegung im Zeitraum vom
14.04.2020 bis einschlieRlich 27.05.2020 durchgefiihrt. Seitens der Offentlichkeit
sind zwei Stellungnahmen eingegangen (Ausschluss Gastronomie / Lirmthematik).

01.10.2020 Stadtplanungsamt 11




01.10.2020

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger bt -
offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fand mit
Schreiben vom 26.03.2020 statt.

Von behordlicher Seite erfolgten acht Riickmeldungen:

e ZV Ammertal-Schénbuchgruppe: keine Bedenken

* HK Reutlingen: keine Bedenken

* Deutsche Telekom: Berticksichtigung Leitungsbestand, Grundbuchsicherung
Verlegetrassen, schriftliche Anzeige Baubeginn

* Deutsche Bahn AG: Hinweis Immissionen Bahnbetrieb, kein Anspruch auf
SchutzmaRnahmen, Bauantrage (Nahbereich Bahn) vorlegen

* Regionalverband Neckar-Alb: Sicherung Regionalstadtbahntrasse (RSB)

* Regierungsprasidium Tubingen: Einzelhandel keine Bedenken, Sicherung RSB,
Belange des Strallenwesens: Regelung Anbauverbot
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger bt~
offentlicher Belange

* Regierungsprasidium Freiburg Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau:
Hinweise zur Geotechnik und zum Baugrund, Empfehlung objektbezogenen
Baugrunduntersuchungen

* Landratsamt Tibingen - Abteilung 30.1 Recht und Naturschutz:

— Artenschutz: Erfordernis Prifung Vorkommen Zauneidechse (2. BA) —
Kartierung

— Umweltvertraglichkeitsprifung: keine erheblichen Umweltauswirkungen,
UVP/UB nicht erforderlich

— Abteilung Landwirtschaft: Herausnahme der landwirtschaftlichen Flachen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine Sachverhalte bekannt wurden, die
einer Entwicklung des Baugebiets grundsatzlich entgegenstehen.
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N . D oy
Uberarbeiteter Bebauungsplan
Stand 24.08.2020 "1 _ Bebauungsplan "Détzweg Il - 2. Bauabschnitt M1:1000 |
4|
01.10.2020 ' ‘ Stadtplénungs;mt - 14
I e

Uberarbeiteter Bebauungsplan
Stand 24.08.2020

Regionalstadtbahn Trassensicherung |

Ausweisung Anbauverbotsflache

Gee 1 - Anpassung Abgrenzung der
Flache im Bereich GH 16,5 m

Trafostation in 6ffentl. Grinfliche — L |

Darstellung bestehender Radweg
entlang L 385 im Bereich GE 2

Anbauverbot L 385 auf 20 m erhéht, | ‘
Stellplatzflache entfallt dadurch '

Ein Baum im Bereich (GEe 2) entféllt |
Radweganbindung des Gebiets
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Stellungnahmen

In der Anlage 1 zur Sitzungsvorlage sind alle Stellungnahmen von Behérden

und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ausfiihrlich dargestellt.

_ Rottenburg
am Neckar
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BV 2020/203 - Anlage 1
und g Uber Ortliche Bauvor gll-2. itt" in g am Neckar - Kernstadt
im der Seite 1

A. Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
Die Auslegung wurde im Zeitraum vom 14.04.2020 bis 27.05.2020 ~ je einschlieBlich ~ durchgefiihrt.

Im Folgenden sind die Inhalte der

1

Lid.
Nr.

Vorgetragene Stellungnahme

Stellungnahme Verwaltung
Abwigungsvorschlag

MUB - Ausschluss von Gastronomie / Larmthematik
wir haben Einsicht in die Unterlagen zum Bebauungsplan ,Datzweg Il - 2
Bauabschnitt” genommen. Die maximal zulassigen Mafe der direkt hinter
dem Larmschutzwall liegenden Gebaude in MU 8 sind zwar nicht erfreulich,
mussen wohl aber von uns hingenommen werden
Far problematisch halten wir die zulassige Schank- und Speisewirtschaft auch
auf dem direkt hinter dem Larmschutzwall liegenden Grundstuck und die dafur
2zulassigen Stellplatze. Solite sich dort ein Lokal ansiedein, das Gber 21 Uhr
hinaus geoffnet hat, befurchten wir Larmbeeirira gen durch die Gaste,
die sich dann auf dem Parkplatz laut unterhalten und die Autoturen schlagen
wurden
In Ihrer urspranglichen Planung war erst auf der weiter ostlich gelegenen Fla-
che SO 3 eine solche Nutzung moglich und dle S(e!\plafze waren ostlich der
Uberbaubaren F\ache vorgesehen. Nun rucken ¢ hi die Schank- und Spe
virtschaft als auch ¢ Iplatzfiach her an unsere Wohnge
baude heran Es \vare daher denkoar dass ein Lukal mit Biergarten inca 10
von unserer errichtet werden konnte.
WV bezweifeln, dass bei einer sulchen Nutzung die zulassigen Larmimmissi-
onsrichtwerte im aligemeinen Wohngebiet von tags 55 dB(A) und nachts 40
dBY(A) eingehalten werden konnen, Aus diesem Grund hatte die Stadt Rotten-
burg im Bescheid vom 20 03 2014 auf die Bauvoranfrage der Krause Bautra-
ger-Holding GmbH fur einen Gastronomiebetrieb mit 29 Stellplatzen die Be-
triebszeiten auf 6 bis 22 Uhr beschrankt und zudem vorgeschrieben, dass
durch bauliche und org: ist, dass
diese Grenzwerte eingehalten werden, obwohl das Bauvorhaben im ca. 40 m
entfemten Abschnitt SO 3 verwirklicht werden sollte.
Das schalltechnische Gutachten fur den Gewerbepark Datzweg und das ge-
plante Mischgebiet Datzweg vom 23. Juli 2015 lasst sich zu den Larmemissio-
nen und den erforderlichen Schutzmafinahmen bei Errichtung einer Backerei-
filiale auf dem Sondergebiet SO 3 mit von 7 bis 21 Uhe werktags

Kenntnisnahme
Die zulassigen Gebsudehone wurden aus dem ,Vorganger'-Bebauungsplan
Datzweg —

Zurlickweisung

Die Gebieteart wurde geandert (Sondergebiet), im Bebauungsp\anwurde an-
grenzend an das Wunngeb\ev [Datzweg’ ein Urbanes Gebiet festgesetzt. Eine
Einschrankung ist nicht erforderlich
arm 2 Itung d
Wohngebiet (WA). Auch in einerr 1 ) Igemei
Der (B\n’\des)Gesetdeber hat dlese Nutzung ausdtuckhch in den Zu

r Bauni BauNVO) d

JDatzweg’
seit 23061990, hat diesbezaglich keine Festsetzuing getroffen, die diese Nut-
2ung ausschlieit - foiglich ware diese auch im gesamten (Wohn-)Gebiet zu-
lassig

Der Antragstelier muss sich im Rahmen des Bauantragsverfahrens damit aus-
einandersetzen, dass die Vorgaben der TA-Larm emzur\allen smd Die Bauge-
nehmigung kann mit Auflagen wie Festlegung der Betriebszeiten erteilt wer-
den, sofern dies erforderiich ist Dies st jedoch im Einzetfall zu prufen und zu
regein. Die rechtlichen Anforderungen sind eindeutig, im Bebauungspian sind
daher keine weiteren Regelungen erforderiich
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Stellungnahmen

und iuber Ortliche

im der

"Datzweg Il - 2. itt" in

g am Neckar -
Seite 2

aUs. Bel den damals geftenden Vorgaben bzgl Lage des Betriebs und be-
konnten die an unserem Wohngebaude
nach eingenalten werden
Bei einer uber 21 Uhr hinaus betnebenen Gaststatie wurden sowohl von den
an- und bzw. dem T der ein- und aus-
steigenden Gaste als auch von den Unterhaltungen der ankommenden, bzw.
sich verabschiedenden Gasten erhebliche Gerauschemissionen entstehen
Laut Tabelle auf S.24 des schalitechnischen Gutachtens vom 23, Juli 2015 ist
fur Turenschlagen 98, 1 dB(A), fur den Motorstart 98,4 dB(A), fur das Anfah-
ren 94,7 dB(A) und fur Kommunikationsgerausche 96,3 dB(A) anzusetzen
Sofern zudem Aullengastiononme zugelassen wird, sind zusatziich zwar ver-
mutlich etwas geringere, aber deutlich langer anhaitende Schallpegel zu be-
rucksichtigen.
Wir fordern daher, di k- urx
Entfer g vor Wohngeblet zuzulas
tungsfia whmm..u. t
Seite von m‘ 8 zu gestatte
Wir bitten um Beslaugung des Eingangs dieser Einwendungen

tschaft nur in mindestens 50 m
ark- und Aufbenbe

er ostlichen und nordiichen

Wir haben Einsichi genommen in den obigen Bebauungsplan, wie er in der
Oberen Gasse ausgehangt st Wie unsere Nachbarn (
et

N tellplatzfiachen in der vor Nahe zu unserem Haus
Da der bestehende Wall zur vorbeffarvenden L 385, wie von Anfang an be
mangelt, keinen Larm abhalt, betrachten wir die zu befurchtende weitere
Larmbelastigung als nicht zumutbar.
Wir fordern daher eine Verlegung einer Schank- und Speisewirtschaft sowie
den d-ostliche Richtung, um den vorher.
sehbaren Larm zu minimieren

Zurlickweisung

: | Eine Einschrankung der Nutzung Ist aus stadtebaulicher Sicht nicht erforder-

lich, Im Bauariragsverfahren muss der Antragsteller auseinandersetzen, dass
die Vorgaben der TA-Larm eingehalten sind.
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Stellungnahmen

Bebauungsplan und Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften "Ditzweg Il - 2. Bauabschnitt" in Rottenburg am Neckar - Kernstadt

im der

Seite 3

der 0 und i Trager 6

Die und Trag
Im Folgenden sind die Inhalte der

jer & i Belange mit

Belange gem. § 4 (1) BauGB

vom 26.03.2020 zur Stellungnahme aufgefordert.
und teilweise

Lfd.
Nr.

Stellungnahme Verwaltung

1

Zweckverband Ammertal-
Schoénbuchgruppe
DaimlerstraGe 1

71088 Holzgerlingen

Ihre Gultigkeit

()
Wir haben in diesem Bereich kelne

i ben liegt aulerhalb der Wasserschutzge
E-Mail vom 01.04.2020 .
Az.: gdlap 12.12.2018 bandes Ammertal-Schonbuchgruppe

Daher sind wir vom Bebauungsplan nicht betroffen.

Unsere Stellungnahme vom 12122018 behalt unverandert [ Kenntnisnahme

ind das Vorha-
des Zweckver-

Handwerkskammer Reutlingen | Wir begrulien die weitere Ausweisung von gewerblichen Bau- | Kenntnisnahme

HindenburgstraBe 58
72762 Reutlingen

Schreiben vom 02.04.2020
B 1-br

flachen innerhalb des Datzweg-Areals. Zur vorliegenden Pla-
nung bestehen von unserer Seite keine Bedenken.

Az.: Gl

Deutsche Telekom Technll( GmbH | Die Telekom hat hierzu bereits eine Stellungnahme (8.1.2019)
Technik Sidwest Diese ist bis auf weiteres gultig

Adolf-Kolping-Str. 2-4

78166 Donaueschingen im Untersuchungsgebiet wurden von uns in den Jahren

E-Mail vom 08.08 2019

2017/18, tellweise mit einer FTTH-Infrastruktur auf der Basis

des ursprunglichen Bebauungsplan Datzweg |, versorgt

Leider ist nicht gewahrleistet, dass mit dieser masslven nach-
ind.

Kenntnisnahme

Anderung die
Oes hei,es st curcheus mogich,ds i

chen werden

01.10.2020

\»-—Aw"m ikat
sind verstarken

Damit die Aufwendungen der Telekom bel der Verwirklichung | Kenntnisnahme
des Bebauungsplans so gering wie moglich gehalten werden, | Die Telekom kann im Zuge der Ausfuhrungsplanung Vor-
solite hier eventuelle Altemativtrassen im Vorfeld abgespro- | schiage fur die Trassenfuhrung unterbreiten
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Stellungnahmen

Bebauungsplan und Satzung iiber Ortliche i gl -2

im

in am Neckar -
Seite 4

Fur den Rest unserer Anlagen gilt, der Bestand und der Be-
trieb der vorhandenen TK-Linien massen weiterhin gewahr-
leistet bleiben

Wir bitt v di
reichen Telekommunikati
mmunikationslinien nicht

Verke!

Zuriickweisung
Die vorhandenen Leitungen waren auf die Bedurfnisse des

ansassigen Unternehmens abgestimmt, daher kann eine An-

derung der Lage an die neuen Anforderung nicht ausge-
sohiossen werden.

inden

sind geeignete und a
e in einer Breit
lekommunikationslinien der

assen mit einer

n ca

Fur den Ausbau des T

die offertliche Verkehrsflache zum einen m Eigentum der
Stadi befindet und zum anderen e Stact far die Planung
und spater auch die Unterhaltung zustandig ist, ist die I
setzung entbehrlich.

sowie die Koordinierung mit dem Straflenbau und den Bau-
mafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der Erschiiefungsmatnahmen im Be-
bauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so
fruh wie moglich, mindestens 8 Monate vor Baubeginn
schriftlich oder per Mail angezeigt werden

4 Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
Gutschstralte 6
76137 Karlsruhe

Schreiben vom 19.05.2020
Az CR R-04-SWE HA
TOB-KAR-20-75107

Gegen den 0.g Bebauungsplan bestehen aus e/senbanniect
rischer Sicht hinsichtlich der ToB-Belange keine vendun-
gen. wenn noch folgende Hinweise und Anregungen beachtet
werden:

Esistzu dass es im von Bahnan-

lagen 2u Immissionen aus dem Bahrbelreb kommen kan

Textpassage wurde unter Ziffer IV Hinweise im Textteil aut-

Hierzu gehor

elnﬂussungen Curch elektromagnetische Felder

Es konnen keine Anspruche gegencber der Deutschen Bahn

AG for die Errichtung von Schutzmatinahmen geltend gemacht

werden Ersatzanspruche gegen die Deutsche Bahn AG, wel-

che aus Schaden aufgrund von Immissionen durch den Eisen-
entstehen, sind

Stadt
Rottenburg
am Neckar
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im ler Seite 5

Die spateren
Bahngelande, sind uns ebel’ﬂalls 2ur Stellungnahme als An
grenzer zuzuleiten

5 Regionalverband
Neckar-Alb
Lowensteinpiatz 1
72116 Mossingen

Schreiben vom 26 05.2020
Az 4511-T Rb.0167 Aa-ku

Mit dem n die

vausse!zungen lur den zwel(en Bauabschnitt fur bezahlbaren
werden Eine An-
passung ﬂss Flachennulzungsplans im Wege einer Berichti-
gung ist vorgesehen

In mehreren Stellungnahmen zum Bebauungsplanverfahren
Datzweg Il haben wir Anregungen zur Offenhaltung der Regio-
nal-Stadtbahntrasse (zweigleisiger Ausbau) und zur Regelung
des Einzelhandels gegeben.

Die getroffenen Regelungen zum
eine von

)l sind geelgnet
mit negativen
i

u

ergeben sich aus regionalplanerischer Sicht keine jenken
Die Verbandsversammiung hat am 26,05 2020 den Satzungs-
beschiuss fur die 4. Regionalplananderung gefasst. Diese sieht
eine Erganzung in Kapitel 4 1.2 Offentiicher (Schienen)-Perso-
nennahverkenr (SPNV/OPNV) in Plansatz Z (4) vor. Danach ist
far den sbau der regionalen Schieneninfra

'r.k'w»J‘Hv rforderiiche Trat fen zu halten Dies
betrfft unter anderem die Strecke Tubingen - Rottenburg (-
Horb). Die Trasse ist In der Raumnutzungskarte als Trasse for

den als (VRG) darge-
stellt. Das Ziel der Raumardnung Ist im Bebauungsplan Datz-
vieg zu Deachlen
Der

ist zu
der Regional- Sladlbahnhal\epu’\k! mit Ausbau des OPNV und
eines P+R-Parkhauses nach wie vor fester Bestandteil des
stadtebaulichen Entwurfs ist Die in der Plan-

Kenntnisnahme

zeichnung und im Textteil lassen jedoch die Befarchtung au-
kommen, dass Leitungen und Einfriedungen im Bereich des ge-
planten Bahnsteigs vorgesehen sind. Wir bitten um Kiarstel-
lung, wo die Einfriedungen vorgesehen sind. Darcber hinaus
bitten wir, diesen Nutzungskonfiikt mit der Abteilung Verkehr
und Strafien, | Tubingen, zu klaren

Regionalstadtbahnhalt
e an nun wie folgt

r bauverbotsfiache gem. § 9 Abs. 1 Nr
10 BauGB (Umgrenzung von Flachen i von einer Bebau-

ung sind). Damit st die Trasse gesichert

01.10.2020
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Bebauungsplan und Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften "Datzweg Il - 2.
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Seite 6

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren
gung Gber das Ergebnis und U einer

Die Fi g der Bahn AG) ist jeweils auf dem

nach Inkrafttreten

sodiich ang 9 (MU 4 und 5) herzu-
stelien. Auf die Festsetzung im Textteil | 7 wird entspre-
chend verwiesen

Tubingen

Referat 21
Konrad-Adenauer-Strafie 20
72072 Tubingen

E-Mail vom 27.05.2020
Az, 21-16/2511.2- 1207.3/401

Gemat den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Stadt

g de Datzweg Il
-2 Baue it Als Art der 9 Gebiete,
G und Gi ge ausge-
vilesen
In den Gi und G ge
ten wird die Zulassigkeit von Eirzelhandelsbetrieben ausge-

schiossen. In den urbanen Gebieten sind diese nur im Erdge-
8choss 2ulassig

Die for die urbanen Geblete getroffene Festsetzung entspricht
hinsichtlich des Einzelhandels der auch schon im 1 Bauab-
schnitt !l . 2u der des Einzel-
handels keine Bedenken

Auch hinsichtlich des 2. Bauabechnitts bestehen somit gegen
die Ptanung aus Sicht des Einzelhandels keine raumordnungs-
rechtiichen Bedenken.

— Offentlicher Sch

Kenntnisnahme

Es Ist ein Ziel der Raumordnung betroffen.
Es wird auf die
nalverbands Neckar-Alb vom 26.06.2020 verwiesen.

Belange des Straflenwesens

Die Abteilung Straflenwesen und Verkehr erhebt keine grund-
satzichen gen_ zum vorg

und zur Abwagung der Stellungnahmen der Behorden und
TOB.

A die vorstehende Stellungnahme zu Ziffer 5 wird verwie-

des Regio- | sen.

01.10.2020
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Stellungnahmen

Bebauungsplan und Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften "Datzweg Il - 2.

im der

itt" in g am Neckar -
Seite 7

Gegen die Festsetzung der Baugrenzen werden keine Einwen-
dungen erh

Den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen entlang der

Landesstraie mit einer Breite von 15 m wird nicht zugestimmt
Der entlang der L st mit ei
ner Breite von 20 m festzusetze

Eine generelle Reduzierung wird abgelehnt

Ausgenommen ist die des Verlaufs der

Die Entscheidung wird bedauert, da bei Berucksichtigung
der Topographie (DHL-Gelande liegt deutlich hoher) ein
(Straten) Ausbau in Richtung DHL-Gelande nicht zu erwar-
ten ist. Die

Kenntnisnahme

an das im Plantell vom 14.02 2020

Teligebiet GE
Fal

2, ansonsten sind die 20 m Abstand zum hr-

wird entfernt. Im Bereich MU 8 wird die
Fest: m derzeit

bahnrand einzuhalten

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet
auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig sein konnen, durfen
innerhalb des vorgenannten Anbauverbots nicht ohne die aus-
druckliche der g

werden Nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen bedurfen
in diesem Bereich der Genehmigung der Straflenbauverwal-
tung

Im Rahmen der Besprechung bei der Stadt Rottenburg am
14.06.2019 wurde dass im
keine im wer-

rechtsverbindiichen Bebauungsplan .Gewerbepark Datzweg
- 1. Bauabschnitt’ ubernommen.

Kenntnisnahme
Es wurde beim Termin eine zeitnahe Prifung seitens des
RP und 2u diesem

den

In den Bebauungsplan kann aufgenommen werden, dass Stell-
platze undloder Fahrwege in einer Entfernung bis zu 15 m an
den F: Zur 1385 —

Diese ist erst letztendiich im Rahmen der Auslegung erfolgt

Zustimmul
Passage wurde im Wortlaut in die Textlichen Festsetzungen
10

2zugelassen werden konnen, sofern die ausdruckliche Zustim-
mung der Straenbauverwaltung erteilt wird

Uber die Ausnahme mit entsprechenden Auflagen kann nur im
Zuge des Bauantrags entschieden werden

Pt 1.6

7 Reglerungsprasidium Freiburg
Landesamt fiir Geologie,

01.10.2020

Unter Verweis auf unsere wefterhin goltige Stellungnanme vorm
14122018 (Az 2511//18-10756) sind von unserer Seite zum

Stadtplanungsamt

Kenntnisnahme
Die Stellungnahme wurde im Gemeinderat am 19.02 2019
beraten, das Abwagungsergebnis wurde mitgeteilt

23
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Stellungnahmen

Bebauungsplan und Satzung uber Ortliche iften " gll-2.
im

der

in g am Neckar -
Seite 8

Rohstoffe und Bergbau
Albertstralie 5
79104 Freiburg i. Br.

Schreiben vom 23.04.2020
Az.:2511//19-07141

oifengelegten Plarvornaben Keine weiteren Hinweise oder An-
regungen vorzubringen

Geotechnik:

Das LGRB weist darauf hin, dass im

Eine emeute Abwagung ISt nicht erfordenich, da kein neuer
Sachverhalt vorgebracht wurdeAwird

LGRB als Trager offentlicher Belange keine lachleohmsche
Profung vorgelegter Gutachten oder von Auszagen daraus er-
folgt Sofern for das Plangebiet ein mgenleugeologlsches

Bosont vorliegt, hegen die darn erofionon Aukeagen im Vet

Andernfalls Emdleh?\ das LGRB die Ubermnahme der folgenden

geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB bilden im
holozane und

p«?\smmnel Loss, in der Talaue des Neckars auch holozaner

Auvenlehm jeweils den

hen Baugrund,

Mit Autfall die ggf. nicht
2ur Lastabiragung geeignet sind, sowie einem Kleinraumig
deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grunds ist zu rechnen, G, vorhandene organische Artelle kon-
nen 2u fohren
Der kann sein

(offene oder Spalten,
Hohiraume, Dolinen) sind nicht auszuschlieen
Bel etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla-
nungen oder von Bauarbeiten (2. B, zum genauen Baugrund-
aufbay, 2u Bodenkennwerten, zur Wahi und Tragfahigkeit des

, 2ur

rung, bel Antreffen verkarstungsbedingter Fenistellen wie 2. B
offenen bzw lehmerfuliten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemat DIN EN 1997-2 tew. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbaro empfohien

Die Passage ist bereits im Textteil des Bebauungsplanes
unter Zifer V. Hinweise aufgenommen

Stadt

- Rottenburg
am Neckar

Boden:
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, | Kenntnisnahme
oder Bedenken
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aus Sicht

ind
keine Hinweise, Ancegungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser:
Aus hydrogeologischer Sicht sind zum Planungsvorhaben
Kelne Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau:
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet
Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstaffe und Berg-
bau vorliegenden Unterlagen st das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder Althohiraumen betroffen

Geotopschutz:
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftli-
chen Naturschutzes nicht tangiert

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

8 Landratsamt Tubingen
Abteilung 40
Wilhelm-Keil-Strafte 50
72072 Tabingen

Schreiben vom 13 05,2020
Az 30.1/621 13/ Str (baupl V)

L Naturschutz
1 Artenschutz

nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind die im Plangebiet vor-
kommenden Geholze in Bezug auf brutende Vogel auflerhalb
der Vogelbrutzert zu roden baw. zurickzuschneiden

Wie in der Artenschutzrechtlichen Untersuchung der HPC AG
(Stand 12.11.2019) Deschneben und auch bei den Untersu-

chungen in it dem Beb
 Datzweg Il - 1 Bauabs:hml!' festgestelt. st ein Vorkommen
der streng g Zauneldechse im Plangebiet grundsatz-
|>cl\mog|»cnuu achterlich vorgeschlagene vertiefte Unter
s ) fur Replilien ist zur Klarung der eventuellen arten-
den

st die Karterung beauftragt und

wird 2020 durchgefuhrt. Mit dem Vorliegen der Unterlagen
nimmt die untere Naturschutzbehorde hierzu Stellung

2 Hinweise.
Die dass der

Datzweg Il - 2
keine

Das Gutachten wurde am 12 8 2020 an die UNB weitergelei-
tet

01.10.2020

Stadtplanungsamt
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Stellungnahmen

Bebauungsplan und Satzung iiber Ortliche iften * gll-2.
im

der

in am Neckar - Kernstadt
Seite 10

Kungen m Sinne der Prafvorsehiten tat, dn keine Ui

chkeitsprufung bzw. die Erstellung eines Umwellm-

fichts nicht notwendig ist, v gete

Die in den

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von

Natur und Landschaft, inkl. den in der letzten Stellungnahme
2ur

und den 2ur
groitflachigen Glasfassaden, werden beg

an

\_Landwirtschaft

Durch die Planung sind Teilbereiche landwirtschaftlicher Fla-
chen betroffen. Diese Flachen sollten langristig der Landwirt-
schaft zur Verfogung stehen. Die ursprangliche Planung der
Brucke for Fuliganger und Radfahrer wird nicht wellervecfolgt
Die ULB bitet daher um Prufung, ob das Plangebiet insoweit
sndert werden kann, dass die landwirtschaftichen Fia-
chen sich nicht mehr innerhalb des BPianes befinden

Sollten im weiteren Verfahren wider Erwarten Ausgleichsmaf-
nahmen notig werden, bittet die ULB um frohzeitige Beteiligung.

Zurlickweisung
Dafar ware eigens ein Aufhebungsverfahren enlspvechend
dem AL ven und zwar im

rderlich. Es mosste sichergestellt werden, dass auch ‘Vm»
ganger'-Bebauungsplane nicht wieder aufleben
Aufgrund der Vielzahl laufender Verfahren ist das — zumin-
dest derzeit - nicht leistbar

Zustimmung

1T Verkehr und Stralien

Dies ist die Stellungnahme der Abteilung 43, soweit es Wech-
selwirkungen mit dem Projekt Regionalstadtbahn Neckar-Alb
(Obere Neckarbahn) -RSB-ONB -hat

Gleis bis zur

Das vom
Bahnsteig betragt 10,30 m
Innerhalb dieses Mafies von 10,30 m befindet sich eine 2 Meter
breite Flache for Leitungsrechte (Seite 13, Punkt 15 Textteil
zum Bebauungsplan). Eine Skizze des Querschnitts mit hand-

Zustimmung
Die Trasse / Haltstelle der Regwcna)stadtbahn emspr\echem
Vorgabe wird durch die Fests Anbauverbots

gem. §9 Abs 1 Nr. 10 BauGB (Flachen, die von Bebauung

_ Rottenburg
am Neckar
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schnfitichen Eintragungen liegt bei Sollten dort Leitungen ver-
legt werden, kommen diese zumindest in Teilen unter dem
neuen Bahnsteig zu liegen. Diese Flache solite entsprechend
hinter den Bahnsteigbereich verschoben werden
Gemat Seite 8, Punkt 7 Textteil zum Bebauungsplan soll ent-
lang der G zum Bal im Abstand
05 m eine Einfriedung erstellt werden Solte die Grenze
e Im Plan markerte Linie darstellen, lage die Einfriedung im
Bahnsteigbereich (ein Lageplan mit handschriftlichen Vermer-
ken liegt bei)

Das Projekt RSB-ONB befindet sich im Stadium der Vorpla-
nung. Mit der Vorplanung beauftragt ist die Bietergemeinschaft
Mailander Consult/SchaBler-Pian

Die Planungen werden vom 2

freizunalten sind) gesichert. Die Trasse f0r das Leftungs.
recht entfallt

Kiarstellung

Die Einfriedung soll 0,5 m von der Nordgrenze der Flst Nrn
8484/2 und 848473 abgeruckt werden und liegt somit auf der
privaten G (MU 4 und 5) Die

dient dazu, dass keine wilden Bahnubergange entstehen
konnen und Personen (Anwohner, Arbeitnehmer, Kunden
elc.) zu Schaden kommen

Neckar-Alb fachiich begleiet. Die obige Stellungnahme wrde

mit diesem abgestimmt

Rottenburg am Neckar, den 24.08.2020

Kirsten Hellstern
Stadtplanungsamt

Stadtplanungsamt

Angelika Garthe
Stadtplanungsamt
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: B 220
Geplantes weiteres Vorgehen

Der Satzungsbeschluss wird 6ffentlich bekannt gemacht. Mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gemal § 10 BauGB rechtsverbindlich.

01.10.2020 Stadtplanungsamt 28

e
Beschlussantrag

Der Gemeinderat

— stimmt den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung zu den wahrend der
offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen zu,

— stimmt der Begriindung in der Fassung vom 24.08.2020 zum Bebauungsplan zu,

— beschlieRt den Bebauungsplan , Datzweg Il — 2. Bauabschnitt” in der Fassung
vom 24.08.2020 und die ortlichen Bauvorschriften fiir dieses Gebiet vom
24.08.2020 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB bzw. § 74 Abs. 7 LBO als Satzung.
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