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Stadtplanungsamt

Bebauungsplan und 
Satzung über Örtliche Bauvorschriften

Dätzweg II – 2. Bauabschnitt
Rottenburg am Neckar - Kernstadt

Satzungsbeschluss

Sitzung des Gemeinderats am 29.09.2020

Bebauungsplan „Dätzweg II – 2. BA“
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Verfahrensart
Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB 
durchgeführt. 
→  ohne: Umweltprüfung, Umweltbericht, zusammenfassende Erklärung und 
Ausgleichserfordernis 

Die überschlägige Prüfung kommt zu der Einschätzung, dass der Bebauungsplan 
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 (4) Satz 4 
BauGB in der weiteren Abwägung zu berücksichtigen sind. 

Eine Umweltverträglichkeitsprüfung bzw. die Erstellung eines Umweltberichts ist 
daher nicht erforderlich.
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Gutachten zum Vorkommen von Zauneidechsen 
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Vier Begehungen des Geländes im Zeitraum April bis Juli 2020.

Ergebnis:
• Auch wenn das Gelände ein geeignetes Zauneidechsenhabitat mit 

hervorragendem Nahrungsangebot darstellt, kann das Vorhandensein von 
Zauneidechsen ausgeschlossen werden. An keiner der vier Begehungen konnte 
auf dem Gelände ein positiver Zauneidechsennachweis erbracht werden.

• Der einmalige Fund einer erwachsenen Zauneidechse im nördlichen Randbereich 
dürfte sich als der Fund eines sich auf Nahrungssuche befindlichen Individuums 
erklären. Möglicherweise handelt es sich um dasselbe Tier, welches bei der 
Untersuchung im Jahre 2019 bereits etwas westlich – ebenfalls im Zaunbereich –
beobachtet wurde. Es könnte aus einer Population im Bahnbereich oder der 
westlich gelegenen Gärtnerei stammen.

Gutachten zum Vorkommen von Zauneidechsen 
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Insgesamt fiel im Untersuchungszeitraum auf, dass auf dem gesamten Gelände viel 
Beunruhigung durch benachbarte Bautätigkeiten und Abbrucharbeiten stattfand. 
Ebenso trägt der Bahn- und Lieferverkehr der Straße erheblich zu einer 
Lärmbelastung bei. Der überall immer wieder vorgefundene Müll weist auf eine 
regelmäßige anthropogene Nutzung des Geländes hin. Es ist durchaus vorstellbar, 
dass diese Beunruhigungen in ihrer Gesamtheit einen Scheuchcharakter haben und 
daher eine Besiedlung des potentiell geeigneten Geländes in der Vergangenheit 
ohnehin erschwert wurde.

Die Begründung zum Bebauungsplan wurde entsprechend um folgenden Punkt 
ergänzt:
• 6.4 Gutachten zum Vorkommen von Zauneidechsen
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Bebauungsplan
Stand 14.02.2020 (Auslegung)
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Planungsrechtliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung: Urbanes Gebiet § 6a BauNVO / Gewerbegebiet § 8 BauNVO

Maß der baulichen Nutzung: Grundflächenzahl MU 4 bis 8 = 0,5 / GE(e) = 0,8

Höhe der baulichen Anlagen: maximale Gebäudehöhe

Bauweise: abweichende Bauweise

Verkehrsflächen: Öffentliche Verkehrsfläche, Private Verkehrsfläche

Versorgungsflächen: Zweckbestimmung – Elektrizität / Nahwärmezentrale

Grünflächen: Private und öffentliche Grünflächen

Gehölzpflanzungen: Pflanzgebote 

Pflanzbindungen: Erhalt und Pflege der dargestellten Bäume, Sträucher und

sonstige Bepflanzungen 

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und Lärmschutz

Beteiligung der Öffentlichkeit
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Die Öffentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen der Auslegung im Zeitraum vom 
14.04.2020 bis einschließlich 27.05.2020 durchgeführt. Seitens der Öffentlichkeit 
sind zwei Stellungnahmen eingegangen (Ausschluss Gastronomie / Lärmthematik).
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Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher Belange 
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Die Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange fand mit 
Schreiben vom 26.03.2020 statt. 

Von behördlicher Seite erfolgten acht Rückmeldungen:
• ZV Ammertal-Schönbuchgruppe: keine Bedenken
• HK Reutlingen: keine Bedenken
• Deutsche Telekom: Berücksichtigung Leitungsbestand, Grundbuchsicherung 

Verlegetrassen, schriftliche Anzeige Baubeginn 
• Deutsche Bahn AG: Hinweis Immissionen Bahnbetrieb, kein Anspruch auf 

Schutzmaßnahmen, Bauanträge (Nahbereich Bahn) vorlegen
• Regionalverband Neckar-Alb: Sicherung Regionalstadtbahntrasse (RSB)
• Regierungspräsidium Tübingen: Einzelhandel keine Bedenken, Sicherung RSB, 

Belange des Straßenwesens: Regelung Anbauverbot

Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher Belange 
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• Regierungspräsidium Freiburg Landesamt für Geologie, Rohstoffe und Bergbau:
Hinweise zur Geotechnik und zum Baugrund, Empfehlung objektbezogenen 
Baugrunduntersuchungen

• Landratsamt Tübingen - Abteilung 30.1 Recht und Naturschutz:
 Artenschutz: Erfordernis Prüfung Vorkommen Zauneidechse (2. BA) –

Kartierung
 Umweltverträglichkeitsprüfung: keine erheblichen Umweltauswirkungen, 

UVP/UB nicht erforderlich
 Abteilung Landwirtschaft: Herausnahme der landwirtschaftlichen Flächen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine Sachverhalte bekannt wurden, die 
einer Entwicklung des Baugebiets grundsätzlich entgegenstehen. 
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Überarbeiteter Bebauungsplan
Stand 24.08.2020
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Überarbeiteter Bebauungsplan
Stand 24.08.2020
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• Regionalstadtbahn Trassensicherung 
Ausweisung Anbauverbotsfläche

• Gee 1 – Anpassung Abgrenzung der 
Fläche im Bereich GH 16,5 m

• Trafostation in öffentl. Grünfläche

• Darstellung bestehender Radweg 
entlang L 385 im Bereich GE 2 

• Anbauverbot L 385 auf 20 m erhöht, 
Stellplatzfläche entfällt dadurch

• Ein Baum im Bereich (GEe 2) entfällt 
Radweganbindung des Gebiets
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Stellungnahmen
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In der Anlage 1 zur Sitzungsvorlage sind alle Stellungnahmen von Behörden 
und sonstigen Trägern öffentlicher Belange ausführlich dargestellt.

Stellungnahmen
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Stellungnahmen
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Stellungnahmen
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Stellungnahmen
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Stellungnahmen
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Stellungnahmen
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Stellungnahmen
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Stellungnahmen
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Stellungnahmen
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Stellungnahmen
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Stellungnahmen
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Geplantes weiteres Vorgehen
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Der Satzungsbeschluss wird öffentlich bekannt gemacht. Mit der öffentlichen 
Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gemäß § 10 BauGB rechtsverbindlich. 

Beschlussantrag
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Der Gemeinderat
 stimmt den Abwägungsvorschlägen der Verwaltung zu den während der 

öffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen zu,
 stimmt der Begründung in der Fassung vom 24.08.2020 zum Bebauungsplan zu,
 beschließt den Bebauungsplan „Dätzweg II – 2. Bauabschnitt“ in der Fassung 

vom 24.08.2020 und die örtlichen Bauvorschriften für dieses Gebiet vom 
24.08.2020 gemäß § 10 Abs. 1 BauGB bzw. § 74 Abs. 7 LBO als Satzung.


