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A. Stadtebauliche Begrindung

1. Erfordernis der Planaufstellung

Mit der Ausweisung eines Wohngebiets am westlichen Ortsrand des Stadtteils Ergenzingen
soll die mittelfristige Verflgbarkeit stadtischer Wohnbauplatze gesichert werden. Um auf die
Nachfragesituation flexibel reagieren zu kdnnen, ist eine abschnittsweise Realisierung der
Wohnbauflache ,Ochsner* vorgesehen. Mit dem jetzt geplanten ersten Bauabschnitt
(Ochsner 1) kénnen insgesamt 24 Bauplatze geschaffen werden. Eine mégliche spatere Er-
weiterung ist im stadtebaulichen Konzept bereits vorgesehen.

Mit der Gebietsentwicklung ,Ochsner I“ wird zudem eine Verbesserung der Stral3ensituation
angestrebt. Derzeit ist sowohl der Pfauenweg als auch der Starenweg im Bereich der ge-
planten Wohnbebauung nur einseitig bebaut. Zudem entspricht die Stral3enbreite nicht mehr
den aktuellen Erfordernissen.

MaRnahmen der Innenentwicklung / Baulandbedarf / Baullickenziffer

Die Verwirklichung einer nachhaltigen und flachensparenden Stadtentwicklung hat fur die
Stadt Rottenburg am Neckar eine grof3e Bedeutung. Deshalb engagiert sich die Stadt schon
seit vielen Jahren fur die Aktivierung innerértlicher Potenziale nach dem Grundsatz: Innen-
entwicklung vor Aul3enentwicklung. Durch die Aktivierung leer stehender oder untergenutzter
Gebéaude und die Nutzung von Bauliicken, konnten vorhandene Flachenpotenziale ausge-
schopft und der Bedarf an Neubauflachen verringert werden. So hat die Stadt Rottenbug am
Neckar seit dem Jahr 2001 verschiedene Untersuchungen getatigt, daraus Mal3nahmen ab-
geleitet, sich um die Aufnahme in Férderprogramme des Landes bemiiht und auch selbst
Forderprogramme aufgelegt.

Sanierungsgebiet , Ortsmitte Ergenzingen®

Von 1986 bis 2008 wurde die Ortsmitte mit Mitteln aus dem Landessanierungsprogramm ge-
fordert. Die Stadt hat umfangreichen Grunderwerb getétigt, um Grundstiicksneuordnungen
der verschachtelten Grundstiicke durchzufiihren, die mit einer engen Bebauung auf zu klei-
nen Grundstiicken mit unzureichender Belichtung, Besonnung und Beluftung einhergingen.
Es wurden offentliche ErschlieBungsstralRen und Parkplatze realisiert, so konnten private
Uberfahrtsverpflichtungen entfallen und der ruhende Verkehr geordnet werden, zudem konn-
ten bestehenden bisher nicht rechtlich abgesicherte (FuR-)Wegeverbindungen 6&ffentlich ge-
sichert werden. Es fehlte zudem an 6ffentlichen und privaten Freiflachen in der nahezu voll-
standig Uberbauten Ortslage. Die Ansiedlung von Ladengeschaften fiir die Versorgung der
Bevolkerung wurde ebenfalls als notwendig erachtet. Der Auslanderanteil von knapp 37%
war im Vergleich gegeniber der Gesamtstadt mit 9% deutlich erhoht. In der Bevolkerungs-
struktur war insgesamt eine Uberalterung festzustellen.

In dieser Zeit wurden 24 private Modernisierungsmafnahmen gefdrdert. Dazu kommen zahl-
reiche Mal3nahmen, die Gber andere Forderprogramme oder ganzlich privat initiilert waren.

Dorfqualitatsprogramm

Fur die konkrete Aktivierung vorhandener Flachenpotentiale ist das 2001 gestartete stadti-
sche Dorfqualitatsprogram von grof3er Bedeutung. Mit diesem Forderprogramm werden vor-
rangig Bauvorhaben unterstitzt, die zu einer Strukturverbesserung des Ortes in seiner Ge-
samtheit fihren. Hierbei handelt es sich um Schaffung von Wohnraum innerhalb der Ortsla-
ge durch Umnutzung leer stehender Gebaude oder Mal3nahmen zur Erreichung zeitgeméanier
Wohnverhéltnisse soweit Schlie3ung von Baulticken durch ortsbildgerechte Neubauten.
2011 wurde das Programm um den Baustein ,Gebaudeabbruch” erweitert, um die dadurch
frei werden Grundstiicke in den alten Ortskernen wieder einer Neubebauung zufihren zu
kénnen.

Seit dem Jahr 2001 wurden auf Grundlage des stadtischen Dorfqualitatsprogramms bereits
knapp 90 Bauvorhaben unterstitzt. Die bewilligten Zuschisse betragen bisher rd. 792.000 €.
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MELAP Modellprojekt

Vor dem Hintergrund des strukturellen und demographischen Wandels ist die Flachenaktivie-
rung im Bereich der allen Ortslagen von zentraler Bedeutung fir die Sicherung von Lebens-
qualitat. Im Jahr 2002 beteiligte sich Rottenburg am Neckar mit vier Stadtteilen Modellprojekt
~Einddmmung des Landschaftsverbrauchs durch Aktivierung des innerdrtlichen Potentials*
(MELAP).

Pilotprojekt der ,Leerstandsaktivierung”, Baulickenbdrse, Leerstandsbdrse
Aufbauend auf das MELAP Programm wurde im Jahr 2006 das Pilotprojekt
.Leerstandsaktivierung” gestartet.

Ziel des Projekts ist es, die Dorfkerne so zu aktivieren, dass sie bewohnt , lebendig und at-
traktiv bleiben und die historische Bausubstanz soweit wie méglich erhalten werden kann.

In den Jahren 2010-2012 wurden die innerdrtlichen Entwicklungsméglichkeiten der nordli-
chen Stadtteile (u. a. Ergenzingen) im Rahmen des Pilotprojekts ,Flachen gewinnen durch
Innenentwicklung” / Leerstandsaktivierung untersucht. Fur die sudlichen Stadtteile wurde ab
2006 ff. die Leerstandsaktivierung im Rahmen des Entwicklungsprogramms landlicher Raum
Uberprift, die Untersuchungsergebnisse wurden seitens der Stadt 2011 nochmals aktuali-
siert. Das Vorgehen war bei beiden Projekten dieselbe. Leer stehende bzw. stark unterge-
nutzte Gebaude sowie bebaubare Grundstiicke wurden kartiert. Samtliche Eigentiimerinnen
und Eigentiimer der kartierten Objekte erhielten Fragebtgen zu ihren Planen fur das betrof-
fene Gebaude oder Grundstiick. Nach Riicksendung der Bégen fanden Gesprache statt, da-
bei konnten die Eigentiimerinnen und Eigentimer Anregungen erhalten, wie ein Umbau ihrer
Gebaude oder die Verwendung ihrer Grundstiicke aussehen kann und welche Férdermdg-
lichkeiten bestehen. Darauf aufbauend besteht noch die Méglichkeit, mit allen interessierten
Eigentiimern detaillierte Beratungen vor Ort am Objekt durchzuftihren.

Im Vorfeld der Beratungsgesprache wurden Objektblatter (Steckbriefe) erarbeitet, um zielge-
richtete und moglichst konkrete Beratungen zu ermdglichen.

Als ein Baustein wurde hierzu im Jahr 2007 die bereits seit 1998 bestehende Baullickenbor-
se auf der Internet-Seite der Stadt Rottenburg am Neckar eingerichtet und um eine
Leerstandsborse erweitert. Baullicken- und Leerstandsbdrse dienen als Markt fir entspre-
chende Objekte, indem sie den Kontakt zwischen Eigentiimern und Interessenten férdern
(www.rottenburg.de > Rubrik: Wirtschaft und Bauen).

Beispielkatalog ,Landliches Bauen*

Als weiteres Instrument zur Férderung von ,Innenentwicklung“ und ,Leerstandsaktivierung®
wurde der Beispielkatalog ,L&andliches Bauen* zusammengestellt. Dieser soll die Flachenak-
tivierung im Innenbereich unterstitzen, indem er eine Auswahl besonders gelungener Sanie-
rungsmalinahmen und Neubauten darstellt. Dieser Katalog durch zahlreiche positive Beispiel
aus dem Stadtgebiet erganzt und 2010 neu aufgelegt und veréffentlicht.

Stadt- und Dorfbildpflege

Zur Erhaltung des historischen Orts- und Stadtbildes hat die Stadt Rottenburg am Neckar be-
reits in den Jahren 1981 bzw. 1984 eine Altstadt- bzw. Dorfbildsatzung als Regelwerk erlas-
sen. Ein wesentliches Ziel dieser Satzung ist es, den Bestand der landlich gepragten Ge-
baude und Hofanalgen sowie der 6ffentlich wirksamen Raume im Innenbereich zu bewahren
und damit die Ortskerne zu starken.

Fur gestalterische Mehraufwendungen, die durch die Altstadtsatzung und die Dorfbildsat-
zungen gefordert werden, werden seit 1980 stadtische Zuschiisse gewahrt. Bislang wurden
ca. 870 Einzelmaflinahmen zur Stadt- und Dorfbildpflege in Rottenburg am Neckar gefordert.
Im Juni 2013 wurde die Zuschussrichtlinie Uberarbeitet und die Férdersatze entsprechend an
die aktuellen (Bau-)Preise angepasst. Gefordert werden sowohl Instandsetzungsmafnah-
men als auch Neubaumaflnahmen. Die neue Richtlinie und die Antragsformulare sind auf
der Internet-Seite der Stadt Rottenburg am Neckar abrufbar. Im Zeitraum seit 1998 wurden
Zuschusse in Hohe von rd. 295.000 € gewahrt.
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Grunderwerb

Die Stadt Rottenburg am Neckar hat im Haushaltsplan 2012, insbesondere fir den Grunder-
werb in den Stadtteilen, Haushaltsmittel eingestellt. Mit diesen Mitteln sollen die Entwick-
lungsmaglichkeiten, beispielsweise durch Grundstiicksneuordnung, geschaffen werden.

Zuschuss beim Kauf stadtischer Baugrundsticke

Die Stadt Rottenburg am Neckar gewahrt seit 2010 beim Kauf eines stadtischen Baugrund-
stiickes auf der Gemarkung der Grof3en Kreisstadt Rottenburg am Neckar einen einmaligen
Zuschuss von 5.000 € je Kind. Voraussetzung dafur ist, dass das Baugrundsttick von Privat-
personen erworben und selbst genutzt wird. Mit dem Bau muss innerhalb von zwei Jahren
nach Erwerb des Grundstiicks begonnen werden.

Bauliicken / Baulandbedarf / Baulickenkennziffer

Positive Entwicklungen gibt es insbesondere im Bereich der Ortsmitte aufgrund der nun ab-
geschlossenen Sanierungsmafinahme. Hier wurden mit Stadtebauférdermitteln des Landes
und stadtischer Forderung — auch leer stehende — Wohngebaude saniert und neu belegt. Mit
Entwicklung von betreutem Wohnen auf dem ehemaligen Bauhofareal, konnten auch diese
Nachfrage mit 21 Wohnungen befriedigt werden.

Trotz vielfaltiger MaRnahmen zur Flachenaktivierung, kann der Bedarf an Bauplatzen aller-
dings nicht alleine durch die Innenentwicklung gedeckt werden. Die Stadt hat auf die vorhan-
denen Bauliicken und Leerstande, keinen direkten Zugriff, da diese zum deutlich tGberwie-
genden Teil in Privatbesitz sind. MaRnahmen der Innenentwicklung bleiben ein schwieriges
Terrain, ungeachtet des gro3en finanziellen Engagements der Stadt durch die o. g. Forder-
proramme, bedarf es vor allem der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer.

Die Anzahl der Baullicken wird von der Stadt regelmafig erfasst. Nach der Bestandserhe-
bung im Méarz 2013 gibt es aktuell 94 Gberwiegend private Baullicken in Ergenzingen. Dane-
ben wurden ca. 13 leer stehende Wohn- und/oder Nebengeb&ude ermittelt (Stand 2012).

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat im Jahr 1983 beschlossen, dass bei
kinftigen BaulanderschlieRungen die Baullickenziffer benannt werden soll. Diese bezeichnet
den Anteil der nicht bebauten Bauplatze (= Baullicke) am gesamten Anteil der ausgewie-
senen Bauplatze eines Baugebietes bzw. Stadtteils. Die Baullickenziffer in Ergenzingen (oh-
ne Ortslage) betragt aktuell 14,9 % (dabei sind 10 Bauliicken im Baugebiet ,Seltengraben”
und 4 Bauliicken in der Ortslage mit eingerechnet, die von einem HQ 100 betroffen sind).

Bevdlkerungszahl, Bevélkerungsvorausrechnung

Die aktuelle Einwohnerzahl von Ergenzingen betragt 4.083 (Stand: 30.05.2013).
Bis zum Zieljahr 2025 hat die Bevélkerungsvorausrechnung® fir Ergenzingen (als Mittelwert)
ein Wachstum der Einwohnerzahl auf insgesamt 4.241 EW ermittelt. Eine kontinuierliche
Aufsiedlung der Baugebiete sowie das Auffullen von Baullicken wurden bei der Berechnung
bericksichtigt.

2. Ubergeordnete Planungen
2.1 Regionalplan Neckar-Alb

Im Regionalplan ist das Plangebiet als ausgewiesene Siedlungsflache dargestellt. Nach-
richtliche Ubernahmen aus dem Landesentwicklungsplan (LEP): Rottenburg am Neckar ist
als Mittelzentrum ausgewiesen (2.6). Rottenburg am Neckar und der Stadtteil Ergenzingen
liegen an der Landesentwicklungsachsen Stuttgart — Bdblingen/Sindelfingen — Rottenburg
am Neckar (— Horb am Neckar) sowie an der (Stuttgart) — Reutlingen/Tiibingen — Rottenburg
am Neckar (— Horb am Neckar).

! Tilman Hausser: Bevdlkerungsvorausrechnung 2025 der Stadt Rottenburg am Neckar - Ergebnisse der

Fortschreibung 2010
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2.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am Ne-
ckar-Hirrlingen-Neustetten-Starzach (Stand 19.05.2006) ist das Plangebiet als geplante
Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

2.3  Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone Il A und Il B des festgesetzten Wasserschutz-
gebiets "Bronnbachquelle" der Stadt Rottenburg am Neckar vom 22.01.1992 / 29.06.2001.

3. Beschreibung des Planbereiches

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Siedlungsrand von Rottenburg am Neckar — Ergenzingen
und grenzt im Norden unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Siden und
Osten an die bestehende Bebauung entlang des Pfauen- und Starenweges an.

Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Grundstiicke (oder Teilflachen der Grundstiicke):
2678/6, 2680/1, 2680/2, 2685, 2689/2, 2703/1, 2748, 2751/3, 2752/1, 2753/1, 2755/2,
275711, 2763, 2764, 2765, 2770, 2771, 2772, 2773, 2775, 2777, 2778, 2778/2, 2779, 2779/1,
2792/1, 2804, 2805, 2806, 2810, 2819, 2833, 2836, 2837, 2838, 2262, 6249, 7753/1, 8007/1.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Norden durch die Edelmannstralie,

im Osten durch den Starenweg,

im Stiden durch den Pfauenweg und Kénigsberger Stral3e,

im Westen durch den Feldweg Flurstiick Nr.7753/1(Verlangerung Drosselweg) und
landwirtschaftliche Flachen.

Das Bebauungsplanverfahren beschrankt sich auf den 1. Bauabschnitt des Baugebiets
,Ochsner”. Der 2. Bauabschnitt wird in einem gesonderten Bebauungsplanverfahren uiber-
plant.

Die Verkleinerung des Geltungsbereichs im Norden fir den Starenweg zwischen Horber
Stral3e und Edelmannstraf3e wurde in der Ortschaftsratsitzung 11.05.2011 beschlossen. Die
Ausbauplanung in diesem Bereich wird vorerst zurlickgestellt, da der erforderliche Grunder-
werb an der Mitwirkungsbereitschaft der betroffenen Eigentimer gescheitert ist. Die Planung,
ist im Zusammenhang mit der Entwicklung des 2. Baugebietsabschnittes abschliel3end zu
klaren.

4. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Gasslesacker wird in Randbereichen vom Geltungsbe-
reich ,Ochsner I Uberlagert. Um die planungsrechtliche Zulassigkeit fiir die Gebietsentwick-
lung zu erreichen, ist von der Stadt Rottenburg am Neckar ein Bebauungsplan aufzustellen.
Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am 18.01.2011 gefasst.
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5. Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach § 2 und § 2a BauGB aufgestellt, ein-
schlie3lich der Durchfihrung einer Umweltprifung, die in Form des Umweltberichtes als ge-
sonderter Teil der Begriindung dokumentiert wird. Einen Teil der Umweltprifung bildet die
Bilanzierung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von MalRnahmen zum Ausgleich
dieser Eingriffe.

6. Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplans

Es wurde ein Baugrundgutachten? beauftragt. Das Ergebnis wird im Kapitel 1 des Gutach-
tens zusammengefasst. Zudem wurden bodenmechanische Laborversuche durchgefiihrt
(Kapitel 6).

Die Habitatsstrukturen® im Plangebiet wurden erhoben, um relevante Vorhabenswirkungen
und die erforderlichen Malinahmen zu ermitteln.

6.1 Baugrunduntersuchung

Die Planungsgesellschaft HPC AG, Rottenburg, wurde mit der Erkundung des Baugrunds
und der Erstellung eine Grinungsgutachtens beauftragt.

6.1.1 Methodik des Gutachtens

Die Untergrundverhaltnisse wurden durch vier Rammkern- und drei Rammsondierungen er-
kundet.

6.1.2 Zusammenfassung der Ergebnisse des Gutachtens

Der Baugrund besteht aus gering tragfahigem, oberflachennah anstehenden Ldsslehm, un-
terlagert von tragfahigen Lettenkeuperschichten und dem Oberen Muschelkalk. Bei den
Baugrundaufschliissen bis Oberkante Fels wurden von 2,8 bis 5 m unter Gelandeoberkante
bindige Boden angetroffen. Demnach liegt die Grenze Lettenkeuper unterhalb einem Hohen-
niveau von ca. 459 m 0. NN. In der Talsohle des Seltenbaches betragt die Deckschichten-
machtigkeit mindestens ca. 3 m und steigt hach Siden zu den Hangschultern (entlang des
Pfauenweges) auf eine Machtigkeit > 10 m an.

Bei den Sondierungen wurde lokal ab ca. 1 m unter Gelandeoberkante oberflachennahes Si-
ckerwasser angetroffen.

Eine planméRige Versickerung von Dachflachenwasser ist an den anstehenden Bdden nicht
madglich, eine Ableitung in den ndérdlich verlaufenden Seltenbach (Vorfluterniveau + 450 m Q.
NN) ist zu prifen.

Die Gebéaudelasten kdnnen bei Bedarf Giber vertiefte Einzel- und Streifenfundamente in ei-
nem einheitlich tragfahigen Baugrund gegriindet werden. Erdberiihrende Bauteile sind gegen
Sickerwasser abzudichten.

Zur Schaffung eines tragfahigen Erdplanums werden im Bereich der Losslehmbdden Zu-
satzmafBnahmen wie Bindemittelzugabe oder Bodenaustausch erforderlich werden. In den

2 HPC AG, Baugrundgutachten, Projekt-Nr. 2091912, Rottenburg am Neckar, 04.08.2011

3 HPC AG, Habitatsstrukturanalyse mit Relevanzprifung fiir das Baugebiet "Ochsner I in Rottenburg a.N.-Ergenzingen, Projekt
-Nr. 2110589, Rottenburg am Neckar, 24.05.2011
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Lettenkeuperbtden ist eine sorgfaltige Nachverdichtung des anstehenden Bodens erforder-
lich.

Fur den Oberbodenanteil an den Aushubmassen besteht die Option, diesen im Rahmen von
Ausgleichsmalinahmen im naheren Umfeld anzuliefern (Oberbodenmanagement der Stadt
Rottenburg).

6.2 Habitatsstrukturanalyse

6.3.1 Methodik des Gutachtens

Die Nutzungs- und Habitatsstrukturen des Vorhabengebiets und seines Umfelds wurden im
Mérz 2011 im Rahmen einer Ortsbegehung erhoben. Das Fachgutachten wurde von der
HPC AG, Rottenburg erarbeitet.

6.3.2 Zusammenfassung der Ergebnisse des Gutachtens

Aufgrund der im Gebiet vorliegenden Habitatsstrukturen ist das Potenzial fiir nach § 44
BNatSchG geschiitzte Arten sehr gering. Zum grof3ten Teil handelt es sich um ackerbaulich
genutzte Flachen, die standigen Umbrtchen und Bewirtschaftungen unterworfen sind. Dau-
ergrunland ist nur im Bereich der Koppeln und Graswege vorhanden, die ebenfalls intensiv
genutzt werden. Relevante Gehdlzstrukturen, Totholz, Steinriegel, bzw. Lesesteinhaufen
oder sonstige Sonderflachen sind nicht vorhanden.

Fur Flederméause sind keine relevanten Strukturen wie Hohlenbaume oder durchgehende
Heckenstrukturen vorhanden. Fortpflanzungsstaten, Ruhestatten oder Leitstrukturen fir Fle-
dermause sind nicht gegebenen. Aufgrund der geringen GroRRe und der Uberwiegend intensi-
ven ackerbaulichen Nutzung ist das Potenzial als Nahrungsraum von Fledermausen aus
dem Siedlungsbereich sehr gering.

Weitere europarechtlich geschitzte Saugetierarten finden im Plangebiet keine geeigneten
Strukturen. Dies ist auch fur Feldhamster zu erwarten, der zwar offene Feldfluren bevorzugt,
im Gebiet jedoch aufgrund der klimatischen Verhéaltnisse nicht verbreitet ist.

Fur das Plangebiet und die Umgebung liegen keine Hinweise auf das Vorkommen von Bo-
denbriitern (z.B. Feldlerche) vor; diese sind aufgrund der begrenzten Grof3e der freien Fl&-
che auch nicht zu erwarten.

Die schmalen Hecken teils im direkten Umfeld des Plangebiets bilden Brut- und Ruhemdog-
lichkeiten fur einzelne Brutpaare von in Hecken britenden Vogeln, wie Amsel, Meisenarten,
Finkenarten, Grasmuckenarten, Rotkehlchen, Zaunkénig u. a.. Die Hecken werden nicht di-
rekt von den Baumafnahmen tangiert. Sollten Rodungen in Teilabschnitten anstehen, so
sind diese zur Vermeidung von unbeabsichtigten Tétungen in den Wintermonaten (Oktober
bis Februar) durchzufuhren. Viele der potenziellen Heckenbriter kommen auch im Sied-
lungsbereich, z.B. in Hausgéarten vor und sind tolerant gegentber Stérungen. Im weiteren
Umfeld des Plangebiets befinden sich zudem weitere, Uberwiegend besser ausgebildete He-
cken, die vergleichbare Populationen erwarten lassen. Es ist nicht davon auszugehen, dass
sich der Erhaltungszustand der lokalen Vogelpopulation verschlechtern wird. Damit wiirde
das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. BNatSchG nicht einschlagig.

Strukturelle Ausstattung und Nutzung des Plangebiets und auch des Umfelds lassen nicht
erwarten, dass europarechtlich geschiitzte Amphibien oder Reptilien vorkommen.

Das Biotoppotenzial fur Insekten ist aufgrund der vorliegenden Struktur und der tberwiegend
intensiven Nutzung des Dauergriinlandes als Pferdekoppel eingeschréankt. Fur artenschutz-
rechtlich relevante Schmetterlinge liegen deren bevorzugten Lebensrdume nicht vor, zudem
ist das Vorkommen von entsprechenden Raupenfutterpflanzen unwahrscheinlich. Weitere
wirbellose Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da dies ausge-
sprochene Biotopspezialisten sind, die im Plangebiet keine geeigneten Lebensraume finden.
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Die vorgefundenen Vegetationsstrukturen lassen nicht erwarten, dass europarechtlich ge-
schutzte Pflanzenarten am Standort vorkommen.

Fazit:

Hinweise ergaben sich alleine fir das Vorkommen von europarechtlich geschitzten Vogeln,
welche in den wenigen schmalen Hecken im Umfeld des Plangebiets allerdings suboptimale
Brutbedingungen finden. Fiir weitere artschutzrechtlich relevante Artengruppen oder Arten
bestehen keine belastbaren Hinweise.

Im Ergebnis ist auszuschlie3en, dass europarechtlich geschitzte Tier- und Pflanzenarten im
Sinne des § 44 BNatSchG von der Ausweisung des Bebauungsplanes betroffen werden.
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass ggf. erforderliche Rodungsarbeiten in Teilab-
schnitten der umliegenden Hecken zur Vermeidung der unabsichtlichen Tétungen in den
Wintermonaten (Oktober bis Februar) durchzuftihren sind.

7. Ziele und Zwecke der Planung
7.1 Stadtebauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept sieht fiir den ersten Bauabschnitt die Entwicklung einer einzeili-
gen Bebauung nordlich des Pfauenweges und westlich des Starenweges vor.

In Anlehnung an die umgebende Bebauung und Bezug nehmend auf die leicht nordlich ge-
neigte Hanglage, sind freistehende Einzel- und Doppelhauser geplant. Die Gebaudeorientie-
rung und Gebdaudestellung des Konzepts zielt auf gute aktive und passive Nutzungsmaglich-
keiten der Sonnenenergie.

Im Bebauungsplan wird besonders groRen Wert gelegt, auf ein der Umgebung angemesse-

nes Maf3 der baulichen Nutzung und eine vertragliche Lésung fir die Unterbringung des ru-

henden Verkehrs. Besondere Berilicksichtigung finden auch 6kologische Aspekte, wobei ins-
besondere auch die Solarnutzung geférdert werden soll.

Das Plangebiet wird in mehreren Bauabschnitten entwickelt. Der erste Bauabschnitt wird als
Wohngebiet nach § 4 BauNVO entwickelt. In einem gesonderten Bebauungsplanverfahren
soll dann der zweite Bauabschnitt ebenfalls als Wohngebiet nach § 4 BauNVO entwickelt.

7.2 Konzeption Bodenschutz

Das Plangebiet wurde bisher Giberwiegend intensiv ackerbaulich und das vorhandene Griin-
land als Koppel genutzt.

e Oberbodenmaterial der Aushubmassen fir Ausgleichsmaflinahmen im naheren Umfeld
verwendbar (Oberbodenmangament)
e Rodung von Geholzstrukturen im Zeitraum von Oktober bis Februar.

7.3 Konzeption Grund- und Oberflachenwasserschutz

Wird das Plangebiet erschlossen und bebaut, so kommt es zu einem erhéhten Oberflachen-
wasserabfluss und Verringerung der Grundwasserneubildung als bisher.

Begrunte Dachflachen bewirken einen Rickhalt von Niederschlagswasser, welches dann
gedrosselt dem Vorfluter zugefihrt werden kann. Aufgrund der Beschaffenheit des Unter-
grunds ist eine planmafige Versickerung von Niederschlagswasser nicht moglich.

Mit folgenden MaRRnahmen werden Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ver-

mieden, gemindert oder ausgeglichen:
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e Beschrankung der versiegelten Flachen sowie der Stral3enbreiten auf das erforderliche
Mindestmalf3

e Dachbegriinung bzw. Riickhaltung des Dachflachenwassers auf den Baugrundstiicken

e Anlage von Zisternen auf den Baugrundstiicken, Uberlauf Zisterne in den Vorfluter

Die Flachen, die gemal? Hochwassergefahrenkarte, im Einzugsbereich Seltenbach von ei-
nem hundertjahrlichen Hochwasserereignis (HQ-100) betroffen sind, sind im Bebauungsplan
gekennzeichnet.

Hohere Wasserspiegellagen kénnen bei Hochwasserereignissen mit einer groReren
Jahrlichkeit (grof3er HQ 100) nicht ausgeschlossen werden.

Zum Schutz des Eigentums sind geeignete Maflinahmen (Bau- und Verhaltensvorsorge) vor-
zusehen. Siehe z.B. Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (2013):
Hochwasserschutzfibel, Objektschutz und bauliche Vorsorge, Berlin oder Publikationen des
Umweltministeriums Baden-Wirttemberg.

7.4 Konzeption Natur und Landschaft,
Landschaftsbild / landschaftsgebundene Erholung

Am westlichen Rand des Plangebiets ist zumindest teilweise die Realisierung einer Orts-
randeingriinung vorgesehen. Diese dient neben der Schaffung von Biotopen vor allem der
landschaftsgerechten Einbindung der Neubebauung und kann den Eingriff zumindest teilwei-
se ausgleichen.

Das Landschaftsbild verandert sich gegentiber der derzeitigen Situation nicht, es bleibt auf-
grund der Baugebietsorientierung und abschnittsweisen Realisierung des Baugebiets bei ei-
nem ,harten” Siedlungsrand. Uber das nach wie vor vorhandene Feldwegenetz ist fur die
Bevolkerung der Aul3enbereich als Naherholungsziel weiterhin erreichbar.

7.5 Konzeption Klima/Luft

Das Kleinklima durch Festsetzung der Dachbegrinung und der Pflanzgebote verbessert. Es
werden in verstarktem Mal3e klimaaktive Elemente innerhalb des Plangebiets realisiert:

¢ Die privaten Flachen sind, insbesondere in den Randbereichen (Pflanzgebotsflachen),
mit Laubb&umen und Strauchern zu durchgriinen.

¢ Die Dachflachen sind bis DN 15° extensiv zu begrinen.

¢ Die Ortsrandeingrinung im Westen mit Laubbdaumen und Strauchern sichert eine wei-
tere Eingriinung des Gebiets.

¢ Verwendung von energiesparenden und insektenschonenden Leuchtmitteln.

7.6 Konzeption VerkehrserschlieBung

Das ErschlieBungskonzept sieht im Bereich der geplanten Neubebauung den Ausbau des
Pfauenweges und des Starenweges auf insgesamt 7,05 m Breite vor, davon 5,55 m fir die
Fahrbahn und 1,5 m fir den einseitigen Gehweg. Durch die Umsetzung eines Gehweges
kann die Sicherheit insbesondere fur (Schul-)Kinder erhéht werden.

Im Bereich der suidlichen Anbindung an die Kénigsberger Stral3e ist eine Verbreiterung des
Starenweges auf ebenfalls 5,55 m fur die Fahrbahn und 1,5 m fur einen einseitigen Gehweg
vorgesehen.

Entsprechend der aktuellen ErschlieBungsplanung ist eine Anordnung der neuen Gehwege
entlang des Pfauenweges und des Starenweges an den bereits bebauten Stral3enseiten
sinnvoll, d.h. auf der Ostseite des Starenweges und auf der Suidseite des Pfauenweges.
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Folgende Griinde sind daflr ausschlaggebend:
o mdglichst durchgehende Wegefuhrung auf einer StralRenseite, d.h. Vermeidung zu-
satzlicher Strallenquerungen
e Hohenunterschiede am Ubergang zwischen vorhandenen und geplanten Flachen
(betrifft den Starenweg)
e Grundstiicksbreiten auf der Neubauseite sind Uberwiegend kleiner, d.h. die privaten
Ein- und Ausfahrten liegen dichter nebeneinander

Die Realisierung von ca. 24 zusatzlichen Wohngebauden im geplanten Wohngebiet
"Ochsner I" flhrt zu zusatzlichem Verkehr, dieser kann aber vom vorhandenen StralRennetz
aufgenommen werden.

FuRgénger/ Radfahrer

Fur die Ful3ganger und Radfahrer bleibt die bewéhrte Verbindung von der Horber Stralie
zum Kreuzungsbereich Starenweg/ Edelmannstraf3e erhalten. Durch die Umsetzung eines
Gehweges kann die Sicherheit inshesondere flr (Schul-)Kinder erhéht werden.

Ruhender Verkehr
Der ruhende Verkehr muss auf den Baugrundstiicken untergebracht werden.

Wirtschaftsweqg
Die festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftweg* dient der
Bestandssicherung.

7.7 Konzeption Entwasserung

Das Entwasserungskonzept sieht die Realisierung eines zwei Meter breiten, offenen Entwas-
serungsgrabens fur die Ableitung des oberflachig anfallenden Niederschlagswassers vor.
Dieser Graben verlauft parallel zu den ErschlieBungsstraf3en und ist direkt an den Selten-
graben angebunden.

Fur die Behandlung des Niederschlagswassers enthalten die Ortlichen Bauvorschriften kon-
krete Festsetzungen.

7.8 Umweltbelange / AusgleichsmaRnahmen

Im Bebauungsplanverfahren ist nach den Vorgaben des Baugesetzbuchs eine Umweltpri-
fung durchzufiihren. Die Umweltpriifung dient dazu, Wirkungen zu ermitteln und zu bewer-
ten, die von den im Bebauungsplan zuldssigen Nutzungen auf die Umwelt ausgehen; die vo-
raussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen sind in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. Der in Teil B beigefligte Umweltbericht wurde von der HPC AG, Rotten-
burg a.N., erarbeitet.

Das geplante Wohngebiet wird derzeit Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Im Siden durch-
ziehen zwei Graswege die Ackerflachen. Im Osten wird eine kleine Teilflache als Garten ge-
nutzt, weiter nordlich quert ein Grasweg die Ackerflachen.

Als wesentliche zu erwartende nachteilige Umweltauswirkungen sind im Gebiet die Neuver-
siegelung von Flachen durch Bebauung und ErschlieBung sowie die Umwandlung von Fla-
chen durch Nutzungsintensivierung (Umnutzung von Acker in Gartenflachen) zu erwarten.
Die Neuversiegelung bzw. Bebauung wirkt sich auf die Schutzglter Boden, Tieren und
Pflanzen, Grundwasser, Mensch, Klima und Landschaftsbild nachteilig aus. Im Gegenzug
werden im Plangebiet neue Lebensrdume geschaffen (Grinflachen, Garten, begriinte Dach-
flachen). Die Neuversiegelung von Flachen ist als Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes
zu werten. Dieser Eingriff muss entsprechend ausgeglichen werden. Dazu wurden im Be-
bauungsplan MalRnahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets festgesetzt. Die externe
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AusgleichsmalRnahme wird angrenzend an das Plangebiet in der Aue des Seltenbachs um-
gesetzt. Eine Ackerflache von 1.500 gm wird in Grinland/Wiese umgewandelt.

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Vogelpopulatio-
nen verschlechtern wird. Jedoch sind Rodungsarbeiten im Winterhalbjahr umzusetzen.

Der nordliche Planbereich liegt im Geféahrdungsbereich HQ-100 des Seltenbachs. Die Ab-
grenzung der veroffentlichten Hochwassergefahrenkarte ist im Bebauungsplan dargestellt.
Hohere Wasserspiegellagen kénnen bei Hochwasserereignissen mit einer groReren
Jahrlichkeit (gréfRer HQ 100) nicht ausgeschlossen werden.

Zum Schutz des Eigentums sind geeignete Maflinahmen (Bau- und Verhaltensvorsorge) vor-
zusehen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebiets. Das unbelastete Niederschlags-
wasser wird Uber einen Graben in den Seltenbach geleitet (Trennsystem). Zum Schutz der

Vorflut sind Retentionszisternen als Zwischenpuffer umzusetzen.

MalRnahme

Wirkung

M 1: Minimierung Flachenversiegelung

Bodenschutz, Grundwasserneubildung

M 2: Schutz der Béden bei Bauarbeiten im
Plangebiet; Umgang mit Oberboden

Sicherung der Bodenfunktionen

M 3: Schutz des Grundwassers (Beachtung
WSG-Zone, Versiegelung und Lagerung
wassergefahrdender Stoffe)

Grundwasserneubildung

M 4: Sammeln von Niederschlagswasser

Ruckhaltung von Niederschlagswasser,

bis Februar)

in Zisternen, Ableitung in Vorfluter Grundwasserschutz
M 5: Begrenzung der Baufeldbereinigungen
auf die Herbst-/ Wintermonate (November Artenschutz

M 6: Offentliche Griinflache, Flache zur
Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, Durchgriinung

(")kologische Aufwertung, Artenschutz,
Immissions- und Klimaschutz, Verbesse-
rung Landschaftsbild, Aufwertung von
Boden- und Grundwasserpotential;

M 7: Offentliche Griinflache, Flache zur
Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, Retention

(")kologische Aufwertung, Artenschutz,
Immissions- und Klimaschutz, Verbesse-
rung Landschaftsbild, Aufwertung von
Boden- und Grundwasserpotential; Was-
serabfluss

M 8: Pflanzung von Einzelbaumen inner-
halb der Gartenflachen

Ausgleichende Lebensraumfunktion
(Schutzgut Pflanzen/Tiere),
Erhéhung der Vielfalt

M 9: Verkehrsgrunflachen

Dient temporar dem Artenschutz

M 10: Insektenschonende Leuchtmittel

Artenschutz

M 11: Extensive Dachbegriinung auf D&-
chern bis 15° Neigung

Ruckhaltung von Niederschlagswasser, lo-
kaler klimatischer Ausgleich durch Ver-
dunstung, Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen

M 12: Ausgleichsmalinahme auf3erhalb
Plangebiet; Umwandlung Acker in Wiese
(1.500 gm), Flache zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, Retention

(")kologische Aufwertung, Artenschutz,
Immissions- und Klimaschutz, Verbesse-
rung Landschaftsbild, Aufwertung von
Boden- und Grundwasserpotential; Was-
serabfluss
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8. Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1  Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen, da diese Nutzungen nicht der
Eigenart des Gebietes entsprechen.

Ausnahmsweise zulassig sind nach § 4 Abs. 3 BauGB Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Raume fiir sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht stérende wohnungséahnliche Betriebe sind z.B. Heimarbeitsplatze, bei denen der Ar-
beitgeber einen abgeschlossenen Raum fordert; diese sind eine spezielle Gruppe der nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zulassigen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe. Ahnlich
einzuschatzen waren die Geschéaftsrdume eines nicht selbststandigen von zu Hause aus ar-
beitenden Versicherungsvertreters.

8.2 Malfd der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch Grundflachenzahl, der H6he baulicher Anlagen
(max. Wand- und Firsthéhe) sowie der maximalen Zahl von zwei Vollgeschossen definiert.
Es orientiert sich an der bereits bestehenden Bebauung im Umfeld.

Die maximale Grundflachenzahl betragt entsprechend der Eigenart des Gebietes und der
GrundstticksgroRen 0,4. Die Grundflachenzahl kann entsprechend 8§ 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO um bis zu 50 von Hundert Giberschritten werden.

Malf3stab fir die Hohenentwicklung der Gebaude ist die vorhandene Bebauung und die Lage
im Raum. Die maximale Wand- bzw. Firsthéhe wurde entsprechend der Eigenart der Umge-
bung auf maximal 5,5 bzw. 8,5 m festgesetzt. Ziel ist eine gute Einbindung in die vorhande-
nen Baustrukturen und Beriicksichtigung, dass die Neubebauung — zumindest zeitweise —
den Ortsrand bildet.

Als Bezugshohe fir die einzelnen Baugrundstiicke gilt die Hinterkante der fur die Erschlie-

Bung des betreffenden Grundstiicks erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsflache (OK Randein-
fassung) in der Mitte der gemeinsamen Grundstiicksgrenze Verkehrsflache/ Baugrundstiick.
Damit wird erreicht, dass sich die maximalen Gebaudehthen am Geléndeverlauf orientieren.

Die HOhenlage des Baugrundstiicks ist an die Hohe der angrenzenden o6ffentlichen Ver-
kehrsflache anzupassen. Abgrabungen der bestehenden Gelandeoberflache sind nur fur die
Baugrube, notwendige Fenster, Zugange und Zufahrten zulassig. Im WA 2 sind, die Vorga-
ben zum Hochwasserschutz zu beachten.

8.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflache

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt. Ent-
lang der ErschlieBungsstraRen sind Baustreifen festgesetzt, um eine flexible Grundstiicks-
aufteilung zu erreichen.

Das stadtebauliche Konzept ermdglicht die Realisierung von freistehenden Wohngebauden
in offener Bauweise. Bezug nehmend auf die vorhandene Bebauung in den angrenzenden
Wohngebieten, sind liberwiegend freistehende Einzelhauser zu erwarten. Dariiber hinaus
ermdglicht das Planungskonzept aber auch eine Bebauung mit Doppelhéusern.

Seite 14 von 19



Begriindung zum Bebauungsplan und értlichen Bauvorschriften " in Rottenburg am Neckar — ENTWURF

Der Grundstuickszuschnitt und die zeichnerische Festsetzung der Baugrenzen lasst ein ho-
hes Mal3 an Flexibilitat zu und ermdéglicht Gebaudestellungen mit guten aktiven und passiven
Nutzungsmdoglichkeiten der Sonnenenergie.

Durch den Grenzabstand der ndrdlichen Baugrenze von 3,5 m wird, in Verbindung mit den
festgesetzten maximalen Gebaudehothen, der Stellung baulicher Anlagen (Firstrichtung) und
der fur Pultdacher festgesetzten Dachneigung, erreicht, dass die zu einem spéateren Zeit-
punkt zu realisierende Bebauung nérdlich angrenzende Wohnbebauung nicht wesentlich
verschattet wird.

Je Wohngebaude sind hdchstens zwei Wohnungen zuléassig. Damit sollen eine unangemes-
sene Verdichtung und die damit verbundenen Verkehrsbelastung und deren Auswirkungen
(bspw. Stellplatzbedarf) vermieden werden.

8.4 MafRnahmen zum Hochwasserschutz
Nach der Hochwassergefahrenkarte Baden-Wrttemberg vom 08.12.2010 liegen Teile des
Geltungsbereichs im moglichen Uberflutungsbereich bei einem hundertjahrlichen Hochwas-

Ser.

In den Bebauungsplan wird eine Reihe von Festsetzungen aufgenommen, die der Gefahren-
abwehr und damit der Vermeidung insbesondere von Sachschaden dienen:

= Untergeschosse im Plangebiet sind mit Abdichtungen nach DIN 18195 oder als ,Wei-
e Wanne* auszubilden.

. Entwasserungsleitungen sind mit Riickstaudoppelverschlissen auszustatten.

. Hausdrainagen dirfen nicht an das offentliche Kanalnetz angeschlossen werden.

= In den Untergeschossen von Gebauden im Nutzungsbereich WA 2 dirfen aus Grin-
den des Hochwasserschutzes keine Aufenthaltsraume untergebracht werden.

= Die Mindest-EFH (Erdgeschossfulibodenhdhe als Rohfu3boden) betragt in WA 2
mindestens 464 m U NN.

= AuRenabgéange sind auf mindestens 464 m U NN zu erhéhen.

. Zulassige Heiz6l- und Gastankanlagen sind im WA 2 nur oberirdisch zul&ssig und so

zu sichern, dass ein Aufschwimmen, eine Lageveranderung oder ein sonstiger Scha-
den an der Tankanlage nicht eintreten kann. Tankanlagen sind mit 1,3-facher Sicher-
heit gegen Auftrieb zu sichern. Die Auftriebssicherheit ist nachzuweisen.

. Gelandeveranderungen, insbesondere Aufschittungen sind in den Nutzungsbereich
der privaten Grinflache unzulassig.

8.5 Flachen fur Stellplatze und Garagen

Stellplatze, Giberdachte bzw. Giberdeckte Stellplatze (,Carports”) und Garagen sind nur inner-
halb der Gberbaubaren Grundstucksflachen und den dafir gesondert festgesetzten Flachen
zulassig. Mit dieser Festsetzung wird erreicht, dass insbesondere die riickwartigen Grund-
stiicksbereiche von o0.g. Anlagen freigehalten werden.

Zwischen den Garagentoren und der offentlichen Verkehrsflache ist ein Mindestabstand von
5,0 m einzuhalten. Damit sollen gute Sichtverhaltnisse beim Herausfahren aus den Garagen
gewabhrleistet und eine Gefahrdung anderer Nutzer des verkehrsberuhigten Bereichs verrin-
gert werden.

Zur o6ffentlichen Verkehrsflache miissen Nebengebaude einen Mindestabstand von 2,50 m
einhalten. Mit dieser Festsetzung wird die Freihaltung der Vorgartenflachen sichergestellt.
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8.6  Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen, Verkehrsgriin

Die verkehrliche HaupterschlieBung des Gebiets erfolgt Gber den Staren- und Pfauenweg.
Bei einer Gesamtbreite von 7,05 m ist neben der Fahrbahn von 5,55 m Breite, einseitig ein
1,5 m breiter Gehweg vorgesehen.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg* sichert die uneinge-
schrankte Bewirtschaftungsmaoglichkeit der verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen.

Das festgesetzte Verkehrsgriin sichert die spatere ErschlieRung des Baugebiets Ochsner I,
in diesen Bereichen sind StralRenanschliisse an das vorhandene Verkehrsnetz geplant.

8.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte / Versorgungsanlagen und -leitungen

Mit den zeichnerisch und textlich festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Gemeinde/Eigenbetriebe (SER, TBR) wird die Pflege- und Instandhaltung der Wasser-
grében dauerhaft sichergestellt.

Auf den Baugrundstiicken sind die zur Versorgung mit Strom erforderlichen Kabelver-
teilerkasten im Randbereich zulassig und von den Grundstuckseigentimern zu dulden.

8.8 Offentliche und private Griinflachen

Der endgultige Ortsrand im Nordwesten sowie die slidlich des Seltenbachgrabens gelegene
Uberschwemmungsflache im Nordosten werden als 6ffentliche Grunflachen festgesetzt.
Die Flache ist als Wiese anzulegen. Damit wird ein, wenn auch begrenzter, Lebensraum fur
Insekten und Kleinsauger geschaffen, der Teil des Nahrungsreviers fiir Vogel ist und der
Minderung von Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Arten und Lebensraume dient. (Siehe
Kap. 2.3 des Umweltberichts, Mallhahme M 6 + 7.)

Die private Grunflache ist ausschlief3lich einer Garten- und Freiflachennutzung zuzufihren.
Sie ist gartnerisch anzulegen und zu unterhalten und darf weder bebaut noch unterbaut wer-
den. Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuléssig (Hochwasserschutz). Auf den priva-

ten Grunflachen sind keine Nebenanlagen zulassig (Hochwasserschutz). Die Bepflanzung ist
naturnah auszurichten d.h. es sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden. (Siehe

Kap. 2.3 des Umweltberichts, Mal3nahme M 8.)

8.9 Maflnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft i. V. mit MaBnhahmen, die als Ausgleich dem Bau-
gebiet zugeordnet sind im Sinne des § 1la Abs. 3 BauGB i.V. § 135 a-c BauGB

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zum Bodenschutz, zum Wasserhaushalt einschl.
Grundwasserschutz und Dachbegriinung, zum Artenschutz und zur Verwendung von
Leuchtmitteln getroffen.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung (z.B. zur Ge-
staltung von Stellplatzen), zum Boden- und Grundwasserschutz (z. B. Umgang mit Boden,
Lagerung von Heizol, Ausschluss bestimmter Materialien bei der Dacheindeckung) sowie zur
Dachbegriinung getroffen. AuRerdem ist dem Bebauungsplangebiet eine externe Aus-
gleichsmaRnahme zugeordnet — Umwandlung einer Ackerflache im Uberflutungsbereich
HQ10 des Seltenbaches zu einer Wiese (Ausgleich fur die Versiegelung).

Eine Minimierungsmaflnahme zum Artenschutz besteht in der Beschréankung der Baufeldbe-
reinigung auf den Zeitraum Winter, um Vdgel nicht zu gefahrden.
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Mit den festgesetzten Malinahmen und Flachen werden die mit der Bebauung verbundenen
Eingriffe in die Natur und Landschaft minimiert und vollstandig ausgeglichen.

In den 6ffentlichen Grinflachen sind Pflanzgebote festgesetzt.

(Siehe Kap. 2.3 des Umweltberichts, MaBhahme M1 -5 und M 9 - 12)

8.10 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen i. V. mit
Maflnhahmen, die als Ausgleich dem Baugebiet zugeordnet sind im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB i.V. § 135 a-c BauGB

Pro Baugrundstiick ab einer Gré3e von 300 gm ist ein einheimischer Obst- oder Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dacher von Hauptgebauden und Garagen sind dau-
erhaft extensiv zu begriinen, wenn die Dachneigung gleich oder weniger als 15° betréagt.

Mit dieser Mindestbegriinung soll erreicht werden, dass das Baugebiet in die dorfliche Um-
gebung eingebunden wird und eine Erh6hung der 6kologischen Wertigkeit erreicht wird.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes von den Grundstlickseigentiimern vorzu-
nehmende Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume und Straucher sind
durch gleiche oder andere standortgerechte Arten zu ersetzen. Damit soll gewahrleistet wer-
den, dass der durch den Bebauungsplan angestrebte Zustand nicht verschlechtert wird.

Ziel ist eine Begriinung der Baugrundstiicke, eine Durchgriinung entlang der ErschlieBungs-
stral3en sowie eine landschaftsgerechte Einbindung des Baugebiets.

(Siehe Kap. 2.3 des Umweltberichts, MaRnhahme M 6 bis M 8.)

8.11 Flachen zur Herstellung des Stral3enkdrpers

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt und soweit erfor-
derlich, sind die an den Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicke bis zu einer horizontalen
Entfernung von 1,00 m von der StraRenbegrenzungslinie als Flachen gem&l3 8§ 9 Abs. 1 Nr.
26 BauGB festgesetzt. Sie kdnnen fur Aufschittungen, Abgrabungen, Stitzmauern oder
Strallenbeleuchtungen in Anspruch genommen werden. Die Festsetzung schlie3t die Her-
stellung unterirdischer Stiutzbauwerke ein.

8.12 Flachen und MalRnahmen fir die Abwasserbeseitigung und Ruckhaltung von
Niederschlagswasser

Zur Aufnahme des Niederschlagswassers, ist entlang der nérdlichen und westlichen Be-
bauungsplangrenze ein offener Entwasserungsgraben herzustellen. Dieser ist fur die Auf-
nahme des oberflichennah anfallenden Regenwassers von Flachen westlich des Plange-
biets erforderlich.

Die zeichnerisch festgesetzte Flache beinhaltet notwendige Rand- und Bdschungsbereiche.
Mit dieser MalRnahme wird ein Beitrag zum Schutz des Grund- und Oberflachenwassers ge-
leistet.

8.13 Landwirtschaftliche Flachen

Die Flache wird bei einem 100jahrlichen Hochwasserereignis tberschwemmt und daher ent-
sprechend ihrer bisherigen Nutzung als landwirtschaftliche Flache festgesetzt.
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Die Stadt will diese Flache nach Mdglichkeit erwerben, um die ackerbaulich genutzte Flache
im Uberschwemmungsbereich (HQ1q0) des Seltenbaches im Rahmen einer Okokontomar3-
nahme einer Grinlandnutzung zuzufthren.

9. Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Nachrichtlich ibernommen wird:

e die Rechtsverordnung des Landratsamts Tubingen vom 22.01.1992 / 29.06.2001 fur
das Wasserschutzgebiet "Bronnbachquelle”, Schutzzone 1lIl A und Ill B, der Stadt
Rottenburg am Neckar.

o die Hochwassergefahrenkarte (HWGK) Baden-Wirttemberg vom 08.12.2010, Typ 2,
Detailkarte; Uberflutungsflachen fiir HQ1q, 50, 100, ext; HWGK UF M025 125062; Ge-
wasser Ammer-Steinlach — begrenzt auf die Uberflutungsflache HQoo

10. Ortliche Bauvorschriften

Mit den oOrtlichen Bauvorschriften zur dul3eren Gestaltung der baulichen Anlagen, zu Werbe-
anlagen, Einfriedungen, AuRenantennen und Freileitungen soll ein einheitliches und mit der
Umgebung in Einklang befindliches Erscheinungsbild des Plangebietes erreicht werden.

Der duRReren Gestaltung der baulichen Anlagen kommt aufgrund der Lage am Ortseingang
und der guten Einsehbarkeit eine besondere Bedeutung zu.

Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung (Satteldacher, gegeneinander versetzte und
gleich geneigte Pultdacher sowie Pultdacher) und zur Dachneigung wird auf die angrenzen-
den Wohngebiete Bezug genommen.

Um der zunehmenden Bedeutung regenerativer Energien zu entsprechen, sind Anlagen zur
Gewinnung von Sonnenenergie zugelassen und im Hinblick auf den Klimaschutz auch er-
wiinscht, sofern die festgesetzte Dachbegriinung ebenfalls realisiert wird. Als aufgesténderte
Anlagen kénnen die Solaranlagen mit der extensiven Dachbegriinung kombiniert werden.

Die drtlichen Bauvorschriften fiir Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Querhauser und Zwerch-
hauser lehnen sich an die Regelungen der Gaubensatzung der Stadt Rottenburg am Neckar
an und sichern @hnliche Rahmenbedingungen fiir das Bauen in den Innenbereichen und den
neuen Baugebieten.

Zur Rickhaltung und Pufferung des auf den Baugrundstticken anfallenden Niederschlags-
wassers wird die Einrichtung von Zisternen mit einem Ruickhaltevermdgen in Abh&ngigkeit
von der Grél3e der anzuschlieBenden Dachflachen auf jedem Baugrundstlick gefordert. Da-
mit sollen Niederschlagsspitzen abgepuffert werden. Das zurtickgehaltene Niederschlags-
wasser kann als Brauchwasser im Haus oder auf dem Grundstiick verwendet werden.

Der Uberlauf ist an den vorhanden Vorfluter anzuschlieRen. Die Ortlichen Bauvorschriften
zur Sammlung, Verwendung und Versickerung von Niederschlagswasser spiegelt die die ak-
tuellen Vorgaben des Wassergesetzes und der Niederschlagswasserverordnung vor dem
Hintergrund der spezifischen Situation (keine Versickerungsfahigkeit des vorhandenen Bo-
dens) wieder.

11. MaRnahmen zur Verwirklichung der Planung

Es wird ein Bodenordnungsverfahren zur Schaffung der Baugrundstiicke durchgefthrt.

12. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 2,15 ha.
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Geltungsbereich ca. 2,15ha 100,0%
Wohnbauflachen ca. 1,07 hd 49 %
Grunflachen (6ffentlich) ca. 0,16 ha >7%
Grunflachen (privat) ca. 0,02 hd <1%
ErschlieBungsflachen ca. 0,6lha >28%
\Verkehrsgriin ca. 0,06 hd <3%
Wasserflache (Graben) ca. 0,08 ha <4%
Landwirtschaft ca. 0,15 hd <7%
Externe AusgleichsmalRnahme 0,15 ha

13. Planungs- und ErschlieBungskosten

Kosten fir die Bauleitplanung

Die Bauleitplanung wird vom Stadtplanungsamt der Stadt Rottenburg am Neckar durchge-
fuhrt. Dies entspricht einem Honorarvolumen von ca. 19.800 € (inklusive Nebenkosten und
Mehrwertsteuer).

Kosten fir Fachgutachten und -planungen
Den zu erstellenden Fachgutachten und -planungen entsprechen folgende Kosten:

Gesamtkosten (brutto) 45.500 €
Baugrundgutachten 5.000 €
Habitatsstrukturanalyse und

Umweltprifung (einschl. Eingriffs-Ausgleichsbilanz) ca. 4.050 €
ErschlielBungsplanung ca. 32.000 €

Kosten fir die Erschlielung

Gesamtbaukosten (brutto) ca. 755.000 €
Stral3enbau einschl. Beleuchtung 721.500 €
Entwasserung (bereits vorhanden) ca. 33.500 €

14. Folgekosten

Die Folgekosten als Gesamtkosten der laufenden jahrlichen Unterhaltung von Stral3en, Stra-
Renbeleuchtung, Kanalnetz, éffentlichen Grinflachen und Sonstiges (Markierung, Beschilde-
rung, Straenreinigung, Winterdienst) wurden am 16.08.2013 vom Tiefbauamt der Stadt Rot-
tenburg am Neckar mit rund 11.500 € brutto jahrlich ermittelt.

Die Folgekosten teilen sich wie folgt auf:

Gesamtkosten (brutto) ca. 11.500 €
Stralenunterhaltung ca. 6.200 €
Stral3enbeleuchtung ca. 300 €
Kanalnetzunterhaltung ca.1.100 €
Unterhaltung und Pflege Offentliches Griin ca. 1.050 €
Sonstiges (Markierung, Beschilderung,

StralRenreinigung, Winterdienst) ca. 2.850 €

Rottenburg am Neckar, den 30.10.2013

Kirsten Hellstern Angelika Garthe

Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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1 Einleitung

Als ersten Bauabschnitt des Gesamtkonzepts zur Wohnbaulandentwicklung ,Ochsner in Rot-
tenburg-Ergenzingen plant die Stadt Rottenburg am Neckar die Entwicklung des Gebiets
,Ochsner I*. Der Bebauungsplan beinhaltet eine erganzende einzeilige Wohnhausbebauung
entlang des Pfauen- und Starenwegs. Im Bebauungsplanverfahren ist gemalRd § 2a Bauge-
setzbuch (BauGB) eine Umweltprifung durchzufuhren [1].

Die Umweltpriifung erfolgt verfahrensbegleitend. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbe-
richt zusammengefasst. Grundlage des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung bilden
der Bebauungsplan ,Ochsner I* [22] sowie miindliche Angaben der Stadt Rottenburg am
Neckar, Stadtplanungsamt. Fir weitere verwendete Unterlagen wird auf Kapitel 2.5.1 verwie-
sen.

1.1 Lage und Nutzung des Plangebiets

Das Gebiet ,Ochsner I* liegt am westlichen Ortsrand des Rottenburger Stadtteils Ergenzingen,
sidlich der Horber Stral3e (ehemalige BundesstralRe B 14) (s. Anlage 1). Es umfasst eine Fla-
che von ca. 2,15 ha. Das Gebiet fallt leicht von ca. +480 m 0. NN im Sudwesten auf ca. +461
m U. NN im Nordosten ein.

Die ostliche Begrenzung des Gebiets bildet der Starenweg, die sidliche Begrenzung der
Pfauenweg, jeweils mit anschlielender Ortsrandbebauung und Hausgéarten. Die westliche
Grenze wird durch den Drosselweg gebildet.

Das geplante Wohngebiet wird derzeit Gberwiegend ackerbaulich genutzt. Im Siiden durchzie-
hen zwei Graswege die Ackerflachen. Im Osten wird eine kleine Teilflache als Garten genutzt,
weiter nérdlich quert ein Grasweg die Ackerflachen.

1.2 Art der geplanten Bebauung und ErschlieBung

Sudlich des Pfauenwegs und dstlich des Starenwegs besteht bereits eine Wohnbebauung.
Der Bebauungsplan ,Ochsner I sieht vor, entlang des Pfauen- und Starenwegs je eine Bau-
zeile mit Einzel- oder Doppelhausern auszuweisen. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird tber
eine GRZ 0,4 in Verbindung mit einer zulassigen Wandhohe von 5,5 m bzw. Firsthbhe von
8,0 m festgesetzt.

Pfauenweg und Starenweg sollen in diesem Zusammenhang ausgebaut werden und sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplans enthalten. Dabei werden teilweise Flachen des rechts-
verbindlichen Bebauungsplans ,Géasslesacker” tiberplant. Am Pfauenweg sind sieben offentli-
che Parkplatze geplant.

Am sudwestlichen Rand des Gebiets sind Grinflachen vorgesehen. Auch am nérdlichen Ge-
bietsrand, im Bereich des Seltengrabens, sollen Griinflichen ausgewiesen werden. Fur Dach-
flachen bis zu 15° Neigung wird die Dachbegriinung vorgegeben. Aus Erfahrungen mit beste-
henden Baugebieten ist davon auszugehen, dass ca. 10 % der Dachflachen begriint werden.
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Es ist geplant, das Gebiet im Trennsystem zu entwassern. Zur Aufnahme, Retention und teil-
weisen Versickerung ist an den rickwartigen Grundstlicksgrenzen ein Graben vorgesehen,
der in den Seltengraben miindet. Zusétzliche Retentionsmoglichkeiten bilden die im Gebiet
festgesetzten Zisternen.

1.3 Flachenbilanz

Die Flachennutzungen im Bestand und nach Umsetzung der Planung sind in der folgenden
Tabelle dargestellit.

Bereich Bestand Planung Bilanz
Versiegelte Flache:

Gebaude, Nebenanlagen* - max. ca. 0,64 ha max. ca. + 0,64 ha
\?érrzizllltFuﬁwege, Parkplatze, ca. 0,35 ha ca. 0,53 ha ca. +0,18 ha
Freiflache:

Landwirtschaftliche Nutzflache ca. 1,68 ha ca. 0,05 ha ca.- 1,63 ha
Offentliche Griinflache - ca. 0,16 ha ca. + 0,16 ha
Private Grinflache - ca. 0,02 ha ca. + 0,02 ha
Verkehrsgriinflache - ca. 0,06 ha ca. + 0,06 ha
Garten* ca. 0,08 ha mind ca. 0,43 ha mind. ca. + 0,35 ha
Weg, unversiegelt** ca. 0,04 ha ca. 0,18 ha ca. +0,14 ha
Wasserflache:

Seltenbach/Graben ca. 0,002 ha ca. 0,08 ha ca. + 0,08 ha
Summe ca. 2,15 ha ca. 2,15 ha -

* bei GRZ 0,4 + 50 % zulassiger Uberschreitung fir Nebenanlagen
** einschl. Flache mit Geh- und Fahrrecht

Tabelle 1: Flachenbilanz im Plangebiet ,Ochsner I

Insgesamt wird mit dem Bebauungsplan die Versiegelung einer bisher vorwiegend landwirt-
schaftlich genutzten Flache von ca. 0,82 ha zuléssig. Etwa 0,35 ha sind bestehende, auch
im Bebauungsplan ,Ochsner I als StraRen genutzte Verkehrsflachen. Die tibrigen Flachen
werden zuklnftig als Wege (Wirtschaftswege, Flache mit Geh- und Fahrrecht) sowie Freifla-
chen (6ffentliche Griunflache, Flache fir die Landwirtschaft, Verkehrsgrinflachen, Garten)
genutzt.
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1.4 Umweltschutzziele aus uUbergeordneten oder einschlagigen Fachgesetzen
und -planungen
1.4.1 Fachgesetze

Nach gesetzlicher Vorgabe ist fir das anstehende Bebauungsplanverfahren die Eingriffsrege-
lung des 8§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG [6]) zu beachten. Die sich daraus ergebenden Anforderungen werden im Zuge der
Umweltpriifung abgearbeitet und finden im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzun-
gen Berucksichtigung.

Bezlglich der von der Planung ausgehenden Emissionen (Larm, Schadstoffe) sind das
Bundesimmissionsschutzgesetz bzw. die entsprechende Verordnung (16. BImSchV — Ver-
kehrslarm [20]), die zugeordneten Verwaltungsvorschriften (TA Luft [3], TA Larm [19]) sowie
die DIN 18 005 [2] zu beachten. Das Regenwassermanagement ist Uiber § 45a ff. des Was-
sergesetzes (WG [26]) Baden-Wirttemberg geregelt.

Zum Schutz streng geschutzter Arten sind 88 44 ff. BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und
16 FFH-Richtlinie, Anhang IV und Art. 5 und 9 Vogelschutzrichtlinie zu beachten [17], [18].
Verbotstatbestande nach 8§ 44 BNatSchG sind nicht Bestandteil einer Abwagung. Sie kon-
nen nur durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen zur Wahrung der 6kologischen Funktio-
nalitat (CEF-MalRnahmen) oder mittels begriindeter Befreiung durch die Naturschutzbehérde
aufgehoben werden.

1.4.2  Fachplanungen

Im Regionalplanentwurf 2013 der Region Neckar-Alb [16] ist das Gebiet als Teil eines ge-
planten Wohngebiets dargestellt.

Im Landschaftsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg ist das Plange-
biet als geplante Wohnbauflache dargestellt [10], [15]. Konflikte werden in Bezug auf die ex-
ponierte Lage und das Ortshild gesehen. Ein im Landschaftsplan benannter Streuobstkom-
plex ist aktuell im Gebiet nicht vorhanden. Zum Ausgleich schlagt der Landschaftsplan die
Renaturierung der Aue am Seltenbach vor. Dies soll als OkokontomaRnahme umgesetzt
werden. Die Stadt bemiiht sich derzeit um den Erwerb der erforderlichen Flachen.

1.4.3  Schutzgebiete, geschiitzte Objekte, artenschutzrechtliche Vorgaben

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der Trinkwassergewinnungsanlage Bronn-
bachquelle innerhalb der Wasserschutzzonen Il A (westlicher Gebietsteil) und Il B (6stli-
cher Gebietsteil). Innerhalb der Schutzzone Il A ist die Errichtung von Erdreichwarmepum-
pen nur zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass die verbleibende Deckschicht Gber dem
Grundwasser ausreichend machtig und dicht ist.

Weitere Schutzgebiete sind nicht betroffen. Geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht
vorhanden.
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Das Vorkommen von Tieren oder Pflanzen von besonderer artenschutzfachlicher Bedeutung
(FFH-Richtlinie Anhang IV, europaische Vogelarten) wurde auf Grundlage der Analyse der im
Plangebiet ausgebildeten Habitatstrukturen bewertet [7]. Hinweise ergaben sich alleine fir das
Vorkommen von europarechtlich geschiitzten Vogeln, welche in den wenigen schmalen He-
cken im Umfeld des Plangebiets allerdings suboptimale Brutbedingungen finden. Fiur weitere
artenschutzrechtlich relevante Artengruppen oder Arten bestehen keine belastbaren Hinweise.

Im Ergebnis ist auszuschliel3en, dass europarechtlich geschitzte Tier- und Pflanzenarten im
Sinne des § 44 (1) BNatSchG von der Ausweisung des Bebauungsplans betroffen werden.
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass ggf. erforderliche Rodungsarbeiten in Teilabschnit-
ten der umliegenden Hecken zur Vermeidung von unbeabsichtigten Tétungen in den Winter-
monaten (Oktober bis Februar) durchzufiihren sind.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsanalyse und Umweltauswirkungen

Methodische Grundlage der Bestandsanalyse bilden die Empfehlungen der Landesanstalt
fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg [11].

2.1.1  Schutzgut Mensch

Sudlich und 6stlich der geplanten Bauzeile schlief3t sich die Ortsrandbebauung von Ergenzin-
gen an. Die ErschlieBung der Wohnh&user erfolgt Uber den Starenweg und den Pfauenweg.
Die westliche Grenze wird durch den Drosselweg gebildet, der im Norden auf die Stral3e nach
Baisingen mundet. Die bestehende Wohnbebauung ist empfindlich gegenliber Immissionen,
die mit Baustellenbetrieb und Verkehr einhergehen.

Das Plangebiet selbst wird derzeit Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Einige Graswege
durchziehen das Gebiet vom Ortsrand aus. Das Gebiet ist Teil der Freiflachen zwischen Orts-
rand und Seltenbach und wird im Rahmen der 6ffentlichen, extensiven Erholung gequert. We-
gen der geringen Grof3e hat es selbst in dieser Hinsicht keine Bedeutung.

Zukuinftig soll das Gebiet mit Wohngeb&uden einschliel3lich der vorgeschriebenen Parkmdog-
lichkeiten bebaut werden. Pro Wohngeb&ude sind maximal zwei Wohnungen zulassig. Das
Gebiet ist dementsprechend empfindlich gegentiber Verlarmung. Nérdlich des Gebiets ver-
lauft die Straf3e nach Baisingen.

Umweltauswirkungen

Bestehende Wohngebdude: Wahrend der Bauzeiten sind baustellentypische Immissionen
zu erwarten. Diese sind voribergehend und nicht als erhebliche Auswirkungen fir die
menschliche Gesundheit zu werten. Auch die Verkehrsbelastung durch die ca. 25 bis 40
neuen Wohneinheiten ist vergleichsweise gering.

Geplantes Wohngebiet: Aufgrund der vergleichsweise geringen Frequentierung der Stral3e
nach Baisingen sind keine erhebliche Beeintrachtigungen der neuen, exponierten Wohnbe-
bauung durch Verkehrsimmissionen zu erwarten.
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Erholung: Die Zuganglichkeit der Flachen zwischen Ortsrand und Seltenbach bleibt erhalten.
Maflgebliche Veranderungen der Erholungssituation sind nicht gegeben.

2.1.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Nutzungs- und Habitatstrukturen des Plangebiets und seines Umfelds wurden am
22.03.2011 im Rahmen einer Ortsbegehung erhoben (s. Anlage 2).

Das geplante Wohngebiet wird derzeit tGberwiegend ackerbaulich genutzt (Biotoptyp 37.11
Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation). Im Suden durchziehen zwei Graswege (Bio-
toptyp 60.25 Grasweg) die Ackerflachen. Im Osten wird eine kleine Teilflache als Garten (Bio-
toptyp 60.60 Garten) genutzt, weiter nérdlich quert nochmals ein Grasweg die Ackerflachen.

Die im Norden und Westen anschlieRenden Freiflachen werden Uberwiegend landwirtschaft-
lich genutzt. Etwa die Halfte der Flachen sind Acker. Das Grinland ist iiberwiegend als Koppel
eingezaunt. Der im 6stlichen Teil des Geltungsbereichs in Anspruch genommene Garten setzt
sich nach Westen fort. Die bereits das Gebiet durchziehenden Graswege werden im Gebiet
fortgefuhrt.

Im nérdlichen Teil des Plangebiets flie3t der Seltenbach (Sandegraben) grabenférmig mit
schmalem Uferrandstreifen von Westen nach Osten. Unmittelbar westlich des Plangebiets
wird er Uber ein Einlaufbauwerk in die Verdolung gefihrt.

Im Plangebiet selbst sind, bis auf einen Strauch (Liguster) im sudlichen Teilgebiet, keine
Gehdlze von den Planungen betroffen. Im Umfeld, im Bereich des Gartens sowie an einigen
der in West-Ost-Richtung ausgebildeten Béschungen, befinden sich kleinere Hecken aus
einheimischen Strauchern sowie ein Zwetschgengebiisch. Am westlichen Gebietsrand, ent-
lang des Drosselwegs, stockt eine ein- bis zweireihige Hecke.

Das Plangebiet bietet, wenn auch eingeschrankt, Lebensraume flr standortspezifische Tier-
und Pflanzenarten. Darunter sind auch solche, die dem besonderen Schutz des § 44
BNatSchG unterliegen:

e Moglich ist das Vorkommen von Fledermausen, die im Siedlungsbereich Quartiere
haben und in den Freiflachen Nahrung suchen. Aufgrund der geringen Grdfl3e und
der Uberwiegend intensiven ackerbaulichen Nutzung des Plangebiets ist sein Poten-
zial als Nahrungsraum von Fledermausen aus dem Siedlungsbereich allerdings sehr
gering.

¢ Im Plangebiet und der Umgebung liegen keine Hinweise auf das Vorkommen von
Bodenbritern (z. B. Feldlerche) vor; diese sind aufgrund der begrenzten Gré3e der
freien Flachen auch nicht zu erwarten.

¢ Die schmalen Hecken im teils direkten Umfeld des Plangebiets bilden Brut- und Ru-
hemaoglichkeiten fur einzelne Brutpaare von in Hecken britenden Végeln, wie Amsel,
Meisenarten, Finkenarten, Grasmuckenarten, Rotkehlchen, Zaunkénig u. a. Diese
Vogelarten kénnen das Plangebiet zur Nahrungssuche nutzen.
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Fur die Bewertung des Biotoppotenzials, d. h. der Bedeutung der Flachen fur das Schutzgut
»Arten und Lebensrdume”, sind Naturnahe bzw. Lebensraumfunktion des Biotoptyps mal3-
geblich. Daruiber hinaus flieBen Gefahrdung, Ersetzbarkeit (rAumlich/zeitlich) und Représen-
tativitdt fur den Naturraum in die Bewertung ein. Die Flachen im Plangebiet weisen insge-
samt ein geringes bis sehr geringes Biotoppotenzial auf.

Umweltauswirkungen

Zukuinftig sollen im Gebiet Wohngeb&aude mit entsprechenden Nebenanlagen mdglich sein,
die durch StraRen erschlossen werden. Die Planung bereitet folgende Umweltauswirkungen
vor:

¢ Nachteilige Auswirkungen sind durch die Versiegelung von Teilflachen zu erwarten
(Gebéaude, Nebenanlagen, StralRen). Dadurch gehen i. W. Lebensraume geringer bis
sehr geringer 6kologischer Bedeutung und mit ihnen ihr spezifisches, an diese
Standorte gebundenes Arteninventar verloren. Diese nachteiligen Umweltauswirkun-
gen stellen Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes dar. Im Gegenzug werden im
Plangebiet neue Lebensraume geschaffen (Grunflachen, Garten, begrinte Dachfla-
chen).

e Larm und visuelle Effekte wahrend der Bauausfihrungen und auch im Rahmen der
zukunftigen Nutzung kdnnen den Fortpflanzungserfolg der Vogel, welche in den He-
cken im Umfeld briten, mindern und die Végel moglicherweise vergramen. Viele der
potenziellen Heckenbriter kommen auch im Siedlungsbereich, so z. B. in den Haus-
garten am Ortsrand, vor und sind tolerant gegentber solchen Stérungen. Im weiteren
Umfeld des Plangebiets befinden sich zudem weitere, Gberwiegend besser ausgebil-
dete Hecken, die vergleichbare Populationen erwarten lassen. Es ist nicht davon
auszugehen, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Vogelpopulationen ver-
schlechtern wird. Damit wird das Verbot des § 44 (1) 2 BNatSchG nicht einschlagig
(s. auch Kap. 1.4.3).

Sollten Rodungen in Teilabschnitten der umliegenden Hecken anstehen, so sollten
diese zur Vermeidung von unbeabsichtigten Tétungen in den Wintermonaten (Okto-
ber bis Februar) durchgefiihrt werden.

2.1.3  Schutzgut Boden

Im Untergrund des Plangebiets sind laut Geologischer Karte Lésslehm bzw. Lésslehmde-
cken Uber Loss mit wechselnder Machtigkeit zu erwarten [5]. Darunter folgen die Schichten
des Unteren Keupers (Lettenkeuper) tber dem Oberen Muschelkalks (mo).

Das fur das Gebiet vorliegende Baugrundgutachten bestétigt diese Annahme [8]. Die vorlie-
genden Bohrprofile zeigen unter einer Schicht aus 0,30 bis 0,50 m méachtigem humosem
Oberboden, bis in eine Tiefe von max. 5 m Lésslehm. An einer Stelle wurde in 2,50 m Tiefe
der Lettenkeuper erbohrt. Dieser geologische Untergrund ist Ausgangssubstrat der Boden-
bildung im zukinftig tGberbauten Gebiet. So liegen dort Lehmbdden vor. Im Norden, zum
Seltenbach hin, sind dies mittel-tief entwickelte Braunerde, Parabraunerde-Braunerde und
erodierte Braunerde [14]. Im sidlichen Gebietsteil sind tief entwickelte, Gber 1 m machtige
Parabraunerde, Braunerde-Parabraunerde und Parabraunerde-Braunerde vorhanden.
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Hinsichtlich der landwirtschaftlichen Bewertung liegen im Gebiet, entsprechend der Boden-
eigenschaften und der geringen Hangneigung, Boden der Vorrangstufe | vor.

Die 6kologische Leistungsfahigkeit von Boden wird gemaR 8 2 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur Erfullung ihrer nattrlichen Funktionen bewertet [4]. In der nachfolgenden
Tabelle sind die jeweiligen Bewertungen der nattrlichen Funktionen zusammengestellt [23].

Bodentyp: Lehmbdden (Braunerde/Parabraunerde aus L3sSS) Wertstufe

Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf mittel

Filter und Puffer fur Schadstoffe hoch

Naturliche Bodenfruchtbarkeit mittel bis hoch

Sonderstandort fiir die natlrliche Vegetation nein

Okologische Bedeutung mittel bis hoch

Tabelle 2: Naturliche Funktionen der Bodentypen und deren Bedeutung im Naturhaus-
halt

Die Boden im Plangebiet weisen eine insgesamt mittlere bis hohe 6kologische Bedeutung
auf. Eine gewisse Vorbelastung besteht, da sie durch intensive Ackerbewirtschaftung anth-
ropogen Uberpragt sind.

Umweltauswirkungen

Die geplanten BaumafRnahmen im Gebiet, d. h. das Erstellen der Gebaude und sonstiger
versiegelter Bereiche, haben teilweise erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen fur das
Schutzgut Boden zur Folge: In den versiegelten Bereichen verliert der Boden seine natdirli-
chen Funktionen vollstandig. In teilversiegelten Bereichen kénnen einige Bodenfunktionen
aufrechterhalten werden.

2.1.4  Schutzgut Wasser
2.1.4.1 Grundwasser

Der im oberflachennahen Untergrund vorliegende Lésslehm ist ein Grundwassergeringleiter
(Klasse 5), der Uber einem Grundwasserleiter Festgestein (Klasse 4) ausgebildet ist. Dem
Losslehm selbst kommt als Grundwasserleiter nur eine sehr untergeordnete Bedeutung zu.
Seine hydrogeologische Bedeutung begriindet sich vorwiegend auf seiner Funktion als
Grundwasseriiberdeckung. Hinsichtlich der Grundwasserneubildung kommt dem Gebiet da-
her nur eine geringe Bedeutung zu.

Genutzter Grundwasserleiter ist der Obere Muschelkalk (= Karstgrundwasserleiter). Die
Uberplante Flache liegt im Wasserschutzgebiet Bronnbachquelle, der westliche Bereich in
Zone lll A, der 6stliche in Zone Il B. Dies ist bei Erdarbeiten entsprechend zu beriicksichti-
gen. Das fir das Gebiet vorliegende Baugrundgutachten weist eine Deckschichtenmachtig-
keit von ca. 3 m in der Talsohle des Seltenbachs bis > 10 m an den Hangschultern (entlang
dem Pfauenweg) nach.
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Umweltauswirkungen

Auch gering durchlassige Grundwasserleiter tragen zur Grundwasserneubildung bei. In fl&-
chig versiegelten Bereichen des Gebiets, d. h. vor allem unter Gebauden, Stra3en und We-
gen sowie Hofen, ist unmittelbar mit einer Erhéhung des Oberflachenabflusses und einer
Verminderung der Grundwasserneubildungsrate zu rechnen.

Nach dem vorliegenden Baugrundgutachten sind die im Gebiet anstehenden Bdden sehr
gering durchlassig (ki < 10 bis 10° m/s). In steinigen Lagen des Lettenkeupers kénnen ho-
here Durchlassigkeiten bestehen. Eine Versickerung von Dachflachenwasser ist bei den ge-
gebenen Untergrundverhaltnissen nicht mdglich [8]. Es ist somit auf den zukinftig neu ver-
siegelten Flachen des Geltungsbereichs von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
fur das Schutzgut Grundwasser auszugehen.

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet ist eine Empfindlichkeit gegenliber dem Eintrag
von Schadstoffen ins Grundwasser gegeben. Dies ist bei Erdarbeiten entsprechend zu be-
rticksichtigen.

2.1.4.2 Oberflachengewésser

Vorfluter ist der Seltenbach. Er durchquert den nérdlichen Teil des Gebiets von West nach
Ost. Es handelt sich um einen sporadisch Wasser filhrenden Graben, der immer wieder
Hochwasser fihrt. Unterhalb von Ergenzingen wurde daher ein Hochwasserriickhaltebecken
(Trockenbecken) errichtet.

Daten zur Gewassergite des Bachs liegen nicht vor. Der Bach mindet an der westlichen
Gebietsgrenze in eine Verdolung, aus der er erst wieder nach Passieren der Ortslage aus-
tritt.

Umweltauswirkungen

Die bachbegleitenden Flachen werden bei Hochwasser immer wieder Uberschwemmt. Die
Flachen, die innerhalb des statistisch alle 100 Jahre auftretenden Hochwasserabflusses
HQo0 liegen, werden von Bebauung freigehalten.

Im Gebiet werden Zisternen zum Sammeln von Niederschlagswasser vorgegeben. Das so
nicht zuriickzuhaltende und nicht im Gebiet versickernde Niederschlagswasser soll in einem
Graben gesammelt werden, der entlang der hinteren Grundstickgrenze gefuhrt wird. Das
darin gefuihrte Wasser wird in den Seltenbach abgeleitet. Fir die Dachflachen sind daher
metallene Materialen nur zuldssig, wenn sie beschichtet sind.
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2.1.5  Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet ist Teil des Naturraums der dstlichen Oberen Gaue (Korngau), der vom
warm-gemanigten Klima der mittleren Breiten geprégt wird. Die Niederschlage nehmen nach
Osten hin ab, da der Naturraum im Regenschatten des Schwarzwalds liegt. Die vorherr-
schenden Windrichtungen sind West und Sidwest. Die mittlere jahrliche Lufttemperatur be-
tragt im Gebiet 7 bis 9°C, der mittlere Jahresniederschlag liegt bei 650 bis 700 mm.

Das Plangebiet liegt in Hanglage, am westlichen Ortsrand von Rottenburg-Ergenzingen. Das
Gelande fallt von ca. +480 m 0. NN im Siddwesten auf etwa +460 m . NN im Nordosten ein.
Uber der niedrigen Vegetationsbedeckung (Acker) kann sich hier in strahlungsarmen N&ch-
ten Kaltluft bilden, die hangabwarts in Richtung Norden zum Seltenbach abfliel3t und in der
Aue Richtung Ortschaft abflie3t. Insgesamt hat das Gebiet (Ortsrandlage, Neigung) eine ho-
he Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet.

Umweltauswirkungen

Mit der Ausweisung des Wohngebiets werden Teilflichen des Kaltluftentstehungsgebiets
versiegelt und verlieren damit ihr Kaltluftbildungspotenzial. Von der Planung betroffen ist je-
doch nur der Randbereich (einzeilige Bebauung) der bestehenden, beziglich Kaltluftentste-
hung funktionellen Freiflache. Erhebliche negative Umweltauswirkungen sind nicht zu erwar-
ten.

2.1.6  Schutzgut Landschaft

Das Uberplante Grundstiick gehort grol3rdumig zur naturrdumlichen Untereinheit der 0Ostli-
chen Oberen Gaue (Korngéau). Entsprechend der guten Fruchtbarkeit des Bodens dominiert
die Dauerackerflache das Landschaftsbild. Die Forstwirtschaft beschrankt sich auf wenige
Waldinseln, die im sudlichen Teil des Korngaus dichter werden. Durch den hohen Anteil an
Ackerflache ist die grof3flachige naturschutzfachliche Bedeutung der Landschaft einge-
schrankt.

Das Plangebiet und die umliegenden Freiflachen sind gut einsehbar. Das Gebiet wird inten-
siv ackerbaulich genutzt und weist nur wenige strukturierende Landschaftselemente auf.
Vorbelastungen bestehen durch den Ortsrand, der bisher nur unvollstdndig eingegrint ist.
Insgesamt liegt ein geringwertiges Landschaftsbild vor.

Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind abhangig von der zuklnftigen Gestaltung sowie
der Eingriinung des Gebiets. Der Bebauungsplan sieht vor, die Gebaudehohe lber die
Firsthohe auf 8 m zu begrenzen. Die Geb&aude sollen einzeilig als offene Bebauung erstellt
werden. Es ist vorgesehen, das Gebiet zu durchgriinen. Wegen der Lage an einem leichten
Nordhang ist allerdings davon auszugehen, dass Garten mit Hausbaumen, wenn sie ge-
pflanzt werden, auf der ortszugewandten Seite angelegt werden.
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Entlang der dem Seltenbach zugewandten Seite des Baugebiets sind Wirtschaftswege zur
Bewirtschaftung der verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen vorgesehen. Die Eingri-
nung zur freien Landschaft hin wird nicht angestrebt, weil das Baugebiet den ersten Bauab-
schnitt des Gesamtgebiets ,Ochsner* darstellt, welcher langfristig nach Norden erweitert
werden soll.

Vor diesem Hintergrund verbleibt die derzeitige Situation, d. h. der Ortsrand wird auch zu-
kunftig zunachst nur unvollstandig eingegrint werden.

2.1.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Fur das Plangebiet gibt es keine Hinweise auf das Vorliegen von Kultur- oder sonstigen Sach-
gutern.

2.1.8  Energienutzung

Generell wird eine Bebauung in Niedrigenergiebauweise empfohlen. Die Nutzung regenera-
tiver Energien durch Solarthermie und Fotovoltaik wird zugelassen und ist ausdrtcklich er-
winscht.

Lampen sind als insektenschonende Energiesparlampen, z. B. LED-Lampen auszufiihren.
Dies dient sowohl dem Arten- als auch dem Klimaschutz.

2.1.9 Wechselwirkungen
Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Im Hinblick auf mégliche Beeintrachtigungen sind von Bedeutung:

e Boden als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und als Funktionstrager im Wasser-
kreislauf (Schutzgut Grundwasser)

o Grundwasser als Lebensgrundlage des Menschen sowie von Tieren und Pflanzen
o Einfluss des Bewuchses (Pflanzen) auf Kaltluftentstehung (Kleinklima) und Bewuchs
als landschaftspragender Faktor

Die genannten Wechselwirkungen innerhalb der Gberplanten Flache sind teilweise bereits ge-
stort (intensive Ackernutzung). Weitere Stérungen sind durch die geplante Bebauung und
Versiegelung zu erwarten.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung
Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Grof3teils der Flachen ist das Ent-

wicklungspotenzial am Standort begrenzt. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zu erwarten,
dass sich der Umweltzustand nicht wesentlich verandern wiirde.
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2.3 Geplante Mallhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die vorliegende Planung hat nachteilige Auswirkungen fur Natur und Landschaft zur Folge
(s. Kap. 2.1). Zum Teil handelt es sich dabei um Umweltauswirkungen, die als erhebliche
Beeintrachtigungen, d. h. Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten sind. Diese
unterliegen planungsrechtlich der Eingriffsregelung. Erhebliche Beeintrachtigungen bzw.
Eingriffe werden fir die Schutzguter Arten und Lebensraume, Boden, Grundwasser vorbe-
reitet. Durch entsprechende griinordnerische MalRnahmen, z. B. zur Gestaltung der Geb&u-
de, der Ausfuhrung der Stellplatze sowie zur Gestaltung der Freiflachen, kann zur Vermei-
dung, zur Minderung und/oder zum Ausgleich dieser Eingriffe beigetragen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind zusatzlich zur Eingriffsregelung die arten-
schutzrechtlichen Belange zu berlicksichtigen. Von den zuldssigen BaumaRnahmen, bzw.
von den im Umfeld des Gebiets ggf. notwendigen Rodungsarbeiten, kdnnen artenschutz-
rechtlich relevante, europarechtlich geschitzte Tierarten betroffen sein (s. Kap. 1.4.3 und
2.1.2). Um zu vermeiden, dass die Verbote des § 44 BNatSchG einschlagig werden, sind
entsprechende Mafnahmen notwendig.

Im Folgenden werden die MalBnahmen aufgefuhrt, mit denen den Anforderungen der Ein-
griffsregelung und des Artenschutzes zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich ent-
sprochen wird. Sie finden als Festsetzungen im Bebauungsplan Eingang. Zur Plandarstel-
lung der MalRBnahmen wird auf den Bebauungsplan verwiesen.

2.3.1  Malnahmen zum schonenden Umgang mit Grund und Boden

M1 Minimierung der Flachenversiegelung
Flachenversiegelungen innerhalb des Geltungsbereichs sind soweit wie moglich zu
vermeiden.

M2 Schutz der Béden bei Bauarbeiten im Plangebiet

Der Bodenaushub, mindestens jedoch der Oberboden, ist wieder auf den Bau-
grundstlicken aufzubringen. Vor Beginn von ErschlieBungs- und BaumalRnhahmen
ist der Oberboden abzutragen und getrennt von anderen Bodenarten bis zur Wie-
derverwendung im Gebiet als Andeckmaterial fachgerecht zu lagern. Dabei sind die
einschlagigen Fachempfehlungen zu beachten [24], [25].

2.3.2 MalBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts

M3 Schutz des Grundwassers
Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzgebietszone 11l A/lll B. Das Wa-
schen von Fahrzeugen auf wasserdurchléssigen Belégen ist nicht zulassig. Auf
wasserundurchlassigen Beldgen ist es nur gestattet, wenn das Waschwasser Uber
eine eigene Grundsticksentwasserungsanlage, die mit einem Abscheider ausge-
stattet ist, entsorgt wird.
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Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist im nordlichen Teil des Gebiets
(WA 2) nur in oberirdischen Behéltern zulassig.

M4 Regenwassermanagement und Entwasserungsgraben

Der unbelastete Niederschlagswasserabfluss der Dachflachen wird Uber Zisternen
gesammelt und genutzt. Nicht genutztes Dachflachenwasser und der unbelastete,
nicht versickernde Niederschlagswasserabfluss der Stellplatze werden in offenen
Graben abgefihrt und dem Seltenbach zugefiihrt. Somit bleiben sie im natirlichen
Wasserkreislauf erhalten. Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen und an-
deren Materialien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund
gelangen konnen sind unzulassig.

Der Graben sollte zur Verhinderung von Bodenerosion, die bei Starkregen auftreten
kann, als Mulde ausgefiihrt, eingesat und regelmaRig gepflegt werden.

M5 Durchfihrung von Gehdlzrodungen auRerhalb der Vegetationsperiode
Ggf. sind fur die ErschlieBungsmal3nahmen Gehélzrodungen im Umfeld des Plan-
gebiets notwendig. Um die unabsichtliche Tétung oder Verletzung von Vogelarten
und streng geschitzten Fledermausen zu vermeiden, werden die Rodungsarbeiten
auf den Herbst/Winter (Oktober bis Februar) beschrénkt. Dieser Zeitraum liegt au-
Berhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel. Mit der Malinhahme werden Verbots-
tatbestande des § 44 BNatSchG vermieden.

M6 Offentliche Griinflache mit Pflanzgebot , Ortsrandeingrinung® (PFG 1)
Am westlichen Gebietsrand wird eine 6ffentliche Griinflache ausgewiesen. Auf der
Flache werden einheimische, grof3kronige, hochstdmmige Obstbdume gepflanzt
und fachgerecht gepflegt (Artenliste s. Bebauungsplan, Mindestqualitat 3 x ver-
pflanzter Hochstamm).

Bei Abgang sind die Baume entsprechend zu ersetzen. Der Unterwuchs ist als pfle-
geextensive Wiese (Gras-/Krautermischung) anzulegen und zu pflegen. Die Grin-
flache dient der Eingriinung des Gebiets nach Nordwesten und stellt einen Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere dar.

M7 Offentliche Griinflache mit Pflanzgebot , Mahwiese* (PFG 2)
Am sudwestlichen Gebietsrand und im Nordosten, in der Aue des Seltenbachs, wird
eine offentliche Grunflache ausgewiesen. Die Flachen sind als extensiv zu pflegen-
de Mahwiese mit einheimischen Grasern und Krautern anzulegen.

Die Flache in der Aue dient der Erh6hung der Retention in der Aue und dem Schutz
vor Bodenerosion bei Uberflutung.

M8 Durchgrinung des Wohngebiets mit Pflanzgebot , Privatgarten“/private Grin-
flache
Die nicht Uberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke, einschlie3lich der privaten
Grunflache, sollen, sofern sie nicht als Zufahrt oder Stellplatze befestigt werden,
gartnerisch angelegt werden. Wo mdglich, sollten diese Flachen zur Pflanzung von
hochstammigen Laubbaumen und Strauchern genutzt werden. Pro Grundstick (ab
300 m2 Grundstiicksgrof3e) ist mindestens ein einheimischer Laubbaum oder Obst-
hochstamm zu pflanzen (Artenliste s. Bebauungsplan 1, Mindestqualitat 3 x ver-
pflanzter Hochstamm).
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M9 Verkehrsgrinflache
Am sudlichen Gebietsrand werden Verkehrsgrinflachen festgesetzt. Sie sind gart-
nerisch anzulegen und stellen eingeschrénkt einen Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen dar.

M10 Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten

Fur Beleuchtungen (einschlieBlich Werbeanlagen) sind Lampen und Leuchten mit
insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum zu verwen-
den. Nachts sind durch die Beleuchtung der Stralen und sonstige AuRenbeleuch-
tungen Lichtimmissionen zu erwarten, durch welche die Fauna der Ortsrandlage
gestort werden kann. Zu helle und weil3e Lampen wirken als Insektenfallen. In den
Randbereichen des Gebiets gehen damit u. a. Nahrungsquellen fir nachtaktive
Flederm&use verloren. Durch den Einsatz insektenschonender Lampen und Leuch-
ten werden diese Beeintrachtigungen gemindert.

M11 Extensive Begriinung von Dachflachen
Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher der Wohngebaude und Garagen mit einer
Neigung bis zu 15° sollen dauerhaft extensiv begrint werden. Grindacher verzo-
gern den Abfluss und halten Niederschldge zuriick. Sie bilden Lebens- und Nah-
rungsraume fur einheimische Insekten und Vogel und tragen zum Ausgleich verlo-
rener Lebensrdume bei.

Die Dachflachenbegriinung mindert weiterhin die Beeintrdchtigungen der klimati-
schen Ausgleichsfunktion, welche die tGberbauten Ackerflachen aufweisen und tragt
zum Ausgleich verlorener Bodenfunktionen bei. Damit kann den Erfordernissen des
Klimaschutzes Rechnung getragen werden.

M12 AusgleichsmalBnahme aulR3erhalb des Plangebiets
Als AusgleichsmalRnahme auf3erhalb des Plangebiets werden Ackerflachen im
Uberschwemmungsbereich des Seltenbachs in Griinland umgewandelt:

Die Flache liegt nordlich des Plangebiets, in der Aue des Seltenbachs. Sie umfasst
einen Teil des Flurstiicks Nr. 2763, der auf3erhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans liegt. Nach der Umwandlung in eine Wiese soll die Flache, wie auch
die innerhalb des Geltungsbereichs liegende Teilflache, extensiv gepflegt werden;
Entwicklungsziel ist artenreiches Griinland.

Die MalRnahme bietet Lebens- und Nahrungsrdume fir einheimische Insekten, Vo6-
gel und Fledermause und tragt zum Ausgleich verlorener Lebensraume bei. Wei-
terhin wird mit der Umwandlung der Ackerflache im Uberschwemmungsbereich des
Gewassers dem Hochwasserschutz Rechnung getragen.
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Abbildung 1.  Lage der externen Ausgleichsflache (rot) am Seltenbach

2.3.3  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG sind die
Schutzgiter Arten und Lebensrdume, Boden und (Grund-)Wasser zu beachten. Der vorlie-
gende Bebauungsplan ,Ochsner I* bereitet Eingriffe im Sinne des NatSchG i. W. aufgrund
der zulassigen Versiegelungen vor, die mit den Baukérpern, Nebenanlagen, Straf3en und
Wegen einhergehen.

Nachfolgend werden die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe schutzgutbezo-
gen den Wirkungen der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal-
nahmen gegeniibergestellt.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Arten und Lebensrdume
bilden i. W. die Empfehlungen der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg
(Basismodul) [12]. Die rechnerische Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ist in Anlage 3 darge-
stellt.

Im Rahmen der Planung gehen fast ausschlie3lich sehr geringwertige, intensiv genutzte Le-
bensrdume durch Bebauung und ErschlieBung verloren.
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Mit den offentlichen Griunflachen, die als Mah- und Obstwiesen festgesetzt werden, kénnen
neue Lebensraume geschaffen werden. Die Ubrigen Freiflachen im Gebiet werden zukiinftig
Uberwiegend als Garten und Verkehrsgriinflachen angelegt. Die Entwésserungsgraben wer-
den Uberwiegend als Trockengraben vorliegen. Da sie als Grasmulden angelegt werden,
werden sie in der Bilanzierung als Griunflachen angesprochen. Fur Déacher bis 15° Neigung
werden Griundacher festgesetzt. Bei der Bilanzierung wurde angenommen, dass ca. 10 %
der Dacher im Gebiet begriint werden.

Mit der externen Ausgleichsmalinahme soll eine artenreiche Wiese in der Aue des Selten-
bachs entwickelt werden.

Wie die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zeigt, kann der Eingriff fir das Schutzgut Arten und
Lebensraume durch die vorgesehenen Pflanz- und Begrinungsmaflinahmen vollstandig
kompensiert werden.

Wird der gesamte aulRerhalb des Geltungsbereichs liegende Teil des Flurstiicks Nr. 2763
(ca. 2.240 m2) in Grunland umgewandelt so besteht ein Uberschuss von ca. 1.500 Punkten.
Wird ein Flachenanteil von ca. 1.500 m2 umgewandelt, so sind Eingriff und Ausgleich als
ausgeglichen zu bewerten.

Schutzgut Boden

Fur die Boden des Gebiets wird ein Eingriff durch Bebauung bzw. Versiegelung auf einer
Flache von insgesamt ca. 0,82 ha vorbereitet. Betroffen sind mittel- bis hochwertige
Loss-/Losslehmboden.

Ausgleichend wirken generell MalRnahmen, durch welche die Bodenfunktionen wiederher-
gestellt oder verbessert werden. Zum Ausgleich des nicht vermeidbaren Eingriffs im Plange-
biet sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

e Ausgleichende Wirkung haben die Dachbegriinungen, die fur Dacher mit einer Nei-
gung bis 15° im Gebiet festgesetzt werden. Unter der Annahme, dass ca. 10 % der
Dachflachen begrint werden, wirde eine Flache von ca. 0,06 ha begrunt werden.
Die Dachbegriinung ersetzt, je nach Machtigkeit und Eigenschaften, in geringem
Umfang Bodenfunktionen. Wasser wird gespeichert und Biomasse produziert.

e Ausgleichende Wirkung hat auch die Umwandlung von ca. 0,22 ha Ackerflachen in
der Aue des Seltenbachs in Griinland. Die Extensivierung der Nutzung hat zur Folge,
dass keine Nahrstoffe und Pflanzenschutzmittel mehr in die Béden eingetragen wer-
den. Teile der Flache liegen innerhalb des HQio0, flir diese Flachen ist die Erosions-
gefahr deutlich reduziert.

Schutzgut Wasser (Grundwasser)

Wird das Plangebiet erschlossen und bebaut, so kommt es zu einem erhéhten Oberfla-
chenwasserabfluss und einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

Versickerungen von Niederschlagswasser sind wegen der schlechten Durchlassigkeit der
Bodenschichten nicht vorgesehen. Das Gebiet wird im Trennsystem entwassert. Ruckhal-
temoglichkeiten zum Schutz der Vorflut bieten die festgesetzten Zisternen sowie begriinte
Déacher. Der Bereich des HQ100 wird von Bebauung freigehalten.
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Mit der Umwandlung von Ackerflachen in Griinland, in der Aue des Seltenbachs (externe
Ausgleichsmalinahme) ist eine Entlastung des Schutzguts (Grundwasser und Seltenbach)
gegeben.

2.4 Prifung alternativer Planungsmaglichkeiten

Das Gebiet ,Ochsner* ist bereits im Flachennutzungsplan als geplantes Wohngebiet darge-
stellt. Mit der Planung soll nun der erste Bauabschnitt des Gebiets entwickelt werden.

Urspriinglich war die Versickerung von Regenwasser der Dachflachen im Gebiet vorgese-
hen. Diese Planung musste jedoch aufgegeben werden, da der Untergrund nicht fur eine
Versickerung geeignet ist [8]. Stattdessen wird das unbelastete Regenwasser nun uber Zis-
ternen gesammelt, und der Uberschuss iiber einen offenen Graben in den Seltenbach gelei-
tet.

25 Zusatzliche Angaben
2.5.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Methodik der hier dokumentierten Umweltpriifung zum derzeitigen Verfahrensstand orien-
tiert sich an der Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonde-
rer Bertcksichtigung der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB [1]. Die Umweltprifung inte-
griert im weiteren Verfahren den Grinordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zur
Optimierung und Beurteilung der Planung hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft.

Die Bearbeitung des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung erfolgte auf Grundlage:

e einer fachbezogenen Ortshegehung am 22.03.2011 zur Erhebung von Aspekten zu
den Schutzgutern Pflanzen und Tiere, des Artenschutzes, des Landschaftsbilds und
der landschaftsgebundenen Erholung.

e vorhandener Unterlagen zu den geforderten Inhalten des Umweltberichts. Diese sind
an entsprechender Stelle zitiert und im Literaturverzeichnis aufgefihrt.

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Erarbeitung des Berichts.

2.5.2  Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen (Monitoring)

Gemal} § 4c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen tberwacht werden, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Ziel ist es, insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und geeignete Malinahmen zur Ab-
hilfe ergreifen zu kénnen. Unter unvorhergesehenen Auswirkungen sind diejenigen Umwelt-
auswirkungen zu verstehen, die nach Art oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Ab-
wagung waren.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind abhé&ngig von der tatsachlichen Bebauung
und der Ausflihrung der AusgleichsmaRRnahmen. Die Einhaltung der bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgt im Rahmen der nachgeschalteten Baugenehmi-

gung.
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Zur Unterstitzung beim Monitoring soll die zustandige Behorde (LRA Tubingen) die Stadt
Rottenburg am Neckar gem. § 4 BauGB unterrichten, wenn sie Uber Erkenntnisse zu unvor-
hergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund der Durchfiihrung des Bebau-
ungsplans verfugt.

2.5.3 Zusammenfassung

Im Bereich ,Ochsner*, siidlich des Seltenbachs, soll ein neues Wohngebiet entstehen. Fur
den ersten Bauabschnitt dieses Gebiets wird der Bebauungsplan ,Ochsner I“ aufgestellt.
Der Gesetzgeber fordert, im Rahmen der Abwagung o6ffentlicher und privater Belange eine
Umweltprufung durchzufiihren. Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind im vorliegenden
Umweltbericht dargestellt.

Der erste Bauabschnitt des Gebiets ,Ochsner* verlauft einzeilig entlang von Starenweg und
Pfauenweg, auf derzeit Uberwiegend ackerbaulich genutzten Flachen. Das Gebiet umfasst ca.
2,15 ha und soll zukinftig mit Einzel- und Doppelhausern bebaut werden. Am nordéstlichen
und am sldwestlichen Gebietsrand sind Grinflachen vorgesehen. Unbelastetes Nieder-
schlagswasser soll iber einen Graben in den Seltenbach geleitet werden.

Es ist zu erwarten, dass mit der Entwicklung des Gebiets ,Ochsner I Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden sind. Erhebliche, d. h. schwerwiegende Auswirkungen bringen vor allem
die Bebauung und weitere Versiegelungen im Stral3enraum mit sich. Insgesamt ist davon
eine Flache von ca. 0,82 ha betroffen.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen und Empfehlungen, die der Vermeidung, der
Minderung sowie dem Ausgleich dienen. Im Folgenden ist zusammengefasst, wie sich das
Plangebiet derzeit darstellt, welche Auswirkungen im Einzelnen bestehen, und welche Fest-
setzungen diesbezuglich getroffen wurden.

o Die neu Uberplanten Grundstiicke sind bisher frei zugéanglich, aber wegen der gerin-
gen FlachengroRe und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu Erho-
lungszwecken geeignet. Die Wegebeziehungen in die Flachen nérdlich des Gebiets
bleiben nach der Planung erhalten.

e Der zu erwartende Verkehrslarm entspricht Gblichen Situationen und lasst keine er-
heblichen Beeintrachtigungen erwarten.

o Das geplante Wohngebiet wird derzeit vorwiegend intensiv als Acker genutzt. Dem-
entsprechend eintonig ist die hier vorhandene Tier- und Pflanzenwelt. Die Acker
werden an einigen Stellen von kurzen Graswegabschnitten durchzogen, die etwas
vielfaltiger entwickelt sind. Das Gebiet dient als Nahrungsraum fir Vogel, die in der
nahen Umgebung briten. Insgesamt ist die Bedeutung des Ackers als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere gering. Die Bebauung ist dennoch als erhebliche negative
Auswirkung zu bewerten, da so der Lebensraum Acker vollstandig verloren geht.
Zum Ausgleich sind 6ffentliche und private Grinflachen am Gebietsrand vorgesehen.
Das Gebiet soll mit Garten durchgriint werden. Weiterhin ist fur flache und flach ge-
neigte Dacher eine extensive Dachbegriinung festgesetzt. Eine externe Ausgleichs-
maflnahme wird in der Aue des Seltenbachs umgesetzt: Hier werden bisherige
Ackerflachen in Grinland umgewandelt.
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e Die Lossbodden im Gebiet haben eine mittlere bis hohe Bedeutung im Naturhaushalt;
landwirtschaftlich sind sie von hoher Bedeutung. Sie verlieren ihre Funktion, wenn
sie versiegelt werden. Dies bedeutet erhebliche negative Auswirkungen in diesen Be-
reichen. Zum Ausgleich wird die Begriinung von Flachdachern festgesetzt. Ein weite-
rer Ausgleich wird erwirkt, indem die neu angelegten begriinten Freiflachen teilweise
mit tiefer wurzelnden Baumen bepflanzt und nicht mehr so intensiv wie vorher ge-
nutzt werden. Letzteres wirkt insbesondere auf die Béden der bisherigen Ackerfla-
chen am Seltenbach, die nun als Grinland bewirtschaftet werden sollen.

e Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebiets. Es hat eine gewisse Be-
deutung fur die Neubildung von Grundwasser. Durch die Bebauung wird diese
Grundwasserneubildungsrate verringert. Das geologische Gutachten zeigt, dass
Dachflachenwasser im Gebiet nicht konzentriert versickert werden kann.

Zum Schutz der Vorflut werden Retentionszisternen festgesetzt und die flach ausge-
bildeten Dachflachen mit retentionswirksamen Grindachern ausgestattet. Das Uber-
schissige, unbelastete Niederschlagswasser wird Uber einen Graben in den Selten-
bach geleitet. Die vom Hochwasser des Bachs bedrohten Flachen werden von Be-
bauung freigehalten.

e Das Plangebiet liegt in leichter Hanglage. Unter geeigneten Witterungsverhaltnissen
kann sich hier Kaltluft bilden und in Richtung Seltenbach und der Ortslage Ergenzin-
gen abflieRen. Die vorgesehene Bebauung fuhrt zum Verlust dieser klimatisch aus-
gleichenden Eigenschaften. Ausgleichend wirkt die Ein- und Durchgriinung des Ge-
biets mit Gehdlzen und Wiesen.

o Das Plangebiet selbst ist zwar gut einsehbar, landschaftlich aber wenig reizvoll. Der
bisherige Ortsrand ist nur wenig eingegrint. Statt des ausgerdumten Charakters der
Ackerlandschaft soll nun eine Zeile mit Wohnh&ausern entstehen. Aus stadtebauli-
chen Griinden, vor dem Hintergrund der Erweiterung des Gebiets, wird auf eine aus-
gepragte Ortsrandbegriinung mit Gehdlzen verzichtet. Am sidwestlichen Rand ist
eine Obstwiese vorgesehen. Die Situation wird sich daher nicht relevant andern.

e Die am Standort wirksamen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden,
Tieren und Pflanzen, Grundwasser, Mensch, Klima und Landschaftsbild werden
durch die neue Bebauung gestort. Die Ausgleichsmalinahmen tragen dazu bei, die
Wechselwirkungen wieder zu starken.

[ ]
Die Umweltvertraglichkeit der vorliegenden Planung steht und fallt mit den prognostizierten
Auswirkungen und den entsprechenden MaRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich.
Durch ein Umwelt-Monitoring soll gewahrleistet werden, dass die vorliegende Planung keine
unvorhergesehenen Auswirkungen nach sich zieht.
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Extensive Begrinung von Flachdachern

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° sollen extensiv begriint werden. Nachfol-
gend sind geeignete Pflanzen und ein schematischer Aufbau einer fachgerechten Dachbe-
grinung aufgefihrt.

Aufbau extensives Griindach, 3-schichtig auf einschaliger Dachkonstruktion

. Vegetationstragschicht 5 - 10 cm dick

. Filterschicht Vlies 200 g/m?

. Dranschicht, 5 - 8 cm dick

. Schutzlage (bei Bedarf), wurzelbesténdige
Dachdichtung, Dampfdruckausgleich

. Warmedammung

. Dampfsperre

. Ausgleichschicht

. Tragkonstruktion

. Raumluft

A WN PR

© 0o ~N O Ul

Quelle:  /www.stmlf.bayern.de/lwg/faltblaetter

Artenliste

Pflanzen fir die extensive Dachbegriinung (Auswahl)
Schneepolster Sedum album

Dachwurz Sempervivum tectorum
Kalk-Blaugras Sesleria albicans

Perlgras Melica ciliata

Hornkraut Cerastium tomentosum var. columnae
Tripmadam Sedum reflexum

Pechnelke Lychnis viscaria 'Feuer'
Frahlingsfingerkraut Potentilla neumanniana
Thymian Thymus serpyllum/Thymus spec.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Tiere und Pflanzen
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Gutachten-Nr. 2110589(2), Anlage 3

Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bestand Planung Bilanz

Flachennutzung Flache [Ausgangsbiotop Wertstufe | Flachen-| Flache Zielbiotop Wertstufe Flachen-] Flachen-

ca. [m?] punkte | ca. [m?] punkte punkte
StraBe 3.510 [60.61 [versiegelte StraBe 0 0 5.060 [60.21 |[versiegelte StraBBe 0 0 0 0
Landwirtschaftlicher Weg 430 60.25 [Grasweg I 860 1.750 [60.25 |Grasweg I 2 3.500 2.640
(einschl. Geh-/Fahrrecht)
Stellplatze 240 |60.21 [|Versiegelter Platz 0 0 0 0
Bebaute Flachen 5.760 [60.10 [von Bauwerken bestandene 0 0 0 0
(Gebaude/Nebenanlagen Flache
ohne Dachbegriinung)*
Bebauung mit 640 |60.54 [bewachsenes Dach I 1 640 640
Dachbegrinung*
Ackerflachen 16.670 |47.11 |Acker mit fragmentarischer | 16.670 500 |47.11 |Acker mit fragmentarischer I 1 500 -16.170

Unkrautvegetation Unkrautvegetation
Wiese mit Obstbaumen (PFG 480 |33.41/ |Streuobstbestand auf -1 3,5 1.680 1.680
1) 45.40b |Fettwiese mittlerer Standorte
Offentliche Granflache 990 |33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 1 3 2.970 2.970
"Wiese" (PFG 2)
Bachbegleitende Wiese 120 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 11 360 130 |33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte Il 3 390 30
Garten / private Grinflache 740 60.60 |Garten | 740 4.500 |60.60 |Garten I 1 4.500 3.760
Verkehrsgrinflache 590 160.50 |Kleine Grinflache I 1 590 590
Trockengraben/Grunflache 830 160.50 |Kleine Grlnflache I 1 830 830
Seltenbach 20 12.21 |MaBig ausgebauter 1] 60 20 12.21 |MaBig ausgebauter Il 3 60 0
Bachabschnitt Bachabschnitt

* Annahme: Dachbegrinung auf 10 % der Dachflachen
Flache PIangebiet: Summe Flachenpunkte im PIangebiet:

Externe AusgleichsmaBnahme:

Flurstiick Nr. 2763 2.240 |[47.11 |Acker mit fragmentarischer | 2.240 2.240 |33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte Il 3 6.720 4.480
Unkrautvegetation

Summe Flachenpunkte gesamt:
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