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STADT ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL KERNSTADT

BEBAUUNGSPLAN

»Siebenlinden I“ — 5. Anderung

Textteil vom  27.08.2019 erganzt am 17.12.2019
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AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar Ubereinstimmen.

Rottenburg am Neckar, den

Erster Birgermeister Leiterin des Stadtplanungs-
amtes

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB

Rottenburg am Neckar, den

Leiterin des Stadtplanungs-
amtes



Bebauungsplan ,Siebenlinden I — 5. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Textliche Festsetzungen

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Dieser Bebauungsplan wird in seinem Geltungsbereich nur dahingehend geandert, dass in
Teilbereichen (Ausschlussgebiete) die Art der baulichen Nutzung dahingehend geandert
wird, dass Bordelle und bordellahnliche Betriebe ausgeschlossen werden.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans )
»oiebenlinden I, rechtsverbindlich seit 20.11.1981, zuletzt geandert am 11.10.1989 (4. Ande-
rung), unverandert weiter.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt, die Anderun-
gen sind blau markiert.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke — in der Neufassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786).

Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24. Juli 2004 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 16 des Ge-
setztes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186).
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Bebauungsplan ,Siebenlinden I — 5. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Textliche Festsetzungen

f’I planungarcchtliuhe chtsetzungc

-GLmaB 5 9 Abs. 1 Baugoaetzbuch (Bauba) in’ der Fassunq ‘dex. Bc—'ﬂﬂ3jl
',kanntmachung vom 8.12.1986 (BGBL. I. S..2253) in verbindung mit “
. den§§ 1-27 dér Baunutzungaverordnung (BauNVO) An: der Tassung. oo
 der Bekanntmachung vow 15.9. 1977 (BGBL. 3 u.-17(3]: gedndert
lduruh Andcrunqsvcrordnung vom: 19*12 1986 (BGBl L0854 2265)

-fl O Art dcr baullchcn Nutzung T‘ _-S 9 ‘Abs. 1. Nr. i BauGB
) J A Ss 1 =15 BauNVO O

o ~GE Guwexbegebmct qcm..s 8 i V m. S 1-Abs. & und 9 BaLNVO..'

3.¥.'..h Zuldssig sind die in § 8 ‘Abs. 2 zZiffer 1-3- und Aps. 3 x

~ o Ziffer 1l genannten Nutzungon mit Ansnahme von Einzel-

”;ghandelqbettlebcn ‘aller Art und Vergnﬁgungsstdtten. U
~Zuldssig sind. Elnzclhaudeque*Lzene ue* Brdnchgn

.QﬁM&ml(nml mkmm),*
0= Blromdbel {incl. Bdromaschlncn)
e Elektro- He:zungs—und Samform,tullahonsbedurf N
o ].%'Campinqartlkcl (MBbel, Zubchér,,chte)
o= Teppiche und Fusbodenbelﬂge Il R
,jghtcartenbedarf AT
o= Baustoffe . und Bdumatcrlallcn
= Werkzeuge und Maschimen: oot st
= Rraftfahrzeuge und Motorrider exnschl.,,,i“
o zubeh8r und Ersatzteile’ o i :
'~¢‘P_MlneralﬁlexzcugnLSSQ und andcrc Hulzmntoriallcn'

AGE1jéﬂG;werbegebch qem..s 6 L.V mo§ 1 Abs. 5 und 9 Baubivo.
.. Zuldssig osind die in: '§ 8 Abs. 2 Ziffer 1-3- und Abs. 3 o
©ooalffer 1o qcnanntun Nutzungon mit Ansnahme Von Einzel~-
~ handelsbétrieben aller Art und Vergnlgungsstdtten, sowie & -

Bordellen und bordeHahnhchen Betrieben.

'f:ZJ'éSSLg sxnd Elnaclh‘udelsdo*xlene ae“'ﬁrdnChC“

'ZQ&M&ml(uml NEMm)_'
= Blromdbel: {incl. Bdromaschlncn)
e Elektro- He:zungs und SnnlfurmatuIlqtnonsbedurf N
o ].%"Campinqartlkcl (MBbel, Zubchér,,chto)
U= Teppiche und Fusbodenbelége R
yg{~£Gartenbedarf SAHTI
o= Baustoffe und Bdumatcrxallon '
oo = Werkzeuge und Maschinen: oooeri
: '-F'Kraftfahrzeuga und. Motorxader exnschl._
o0 zubehdr und Ersatzteile i :
*;'%_Mlncralﬁlcxzeugnlsac und,andcrc Hulzmatoriallcn'
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GEL = elngeschr nktos CoworbogobLeh gem. s 8 1 V ﬁ. § 1
“o Abs. 5 und 9 BauNvo. : 5T
© ZUild#ssig sind die in § 8 Abs. 2 zlffcr g 3 und Abq.f_ '
iffer 1- gun&nnten Nutzuhgen, die den ImmLSblonswerten
. eines Mlschgebxetes entspxechen, mit’ Ausnahme von Ein-
zelhandelsbetrieben aller Art und Vergniigungsstidtten, sowie

Bordellen und bordellahnlichen Betrieben.

“_}Zu1a591g sind’ TLnrelhande]sbetriebo der Brdnchen

.f_é~M0bel (incl Kﬁchon) HR
~--;Bnromobal {incl Buromaqchlncn) _
.= Blektro- Hel’ungs-und Samturmsml!ohonsbednrf
,,.4~Camplngart1kel (MGbel,  Bubehdr, Zeltcl
C=cTeppiche und: Fuabodtnbclagc .}
&?Gartenbodarf RN 1L
‘= Baustoffe und Baumatcrxallcn If3f”
= Werkzeuge und Maschinen = .0 o
- Kraftfahrzcuqo und Motorrader v;nqchl.
‘ZubehSr und Ersatzteile = ‘
.fﬁﬂlneraldlcrznugnlbse und andoro H01zmator1alxon

fIndustvlegebivt gem. § 9. 1.V.m.o§: 1 Abs. 5 und 9 Bauyvo, -
R u1;ssxg sind dic in b 9 hbs..é élffcr 1=2 Gnd Abs: 30
i mit Ausnahme von Einzel=
: ;handelsbotrieben aller Art undLvernhgungsstatLen.».J‘,$~
R u1a551q sind: Exnzelhandelsbetxlebc dox Bxanchen fn i L]
FRORE = el (incl __-Kuchcn) SRS S SRR
'-~3rguu:omobel fincli Bﬁromaschlncn!
SE ) Y 'Helmngs und Sumtumqfql’nrwnsbedurf

Cer

};r,Tcp'Lchc und FuBbodcnbcl&gL
= Gartenbedarf A
=l Baustoffe und. Baumaterlallen
= Werkzeuge. und Maschinen BRI RN
- Kraftfahrzeuge und. Motorrader: el"‘ :
. Zubehor und ‘Ersatzteile ..l AR L)
= Minex alélbrzeugnlsse und andcrc Heizmaterialien

s 9 Abs.'l Nr..l BauGB
55 16 21 BauNvo - o

Grundflachen ahlf(GRZ)" Geschosflachenzahl (GFA) und - Baumas—-%i
; EQQZéhl.ﬁﬁﬂz fcntsprechcnd dcm Einschrleb Am Babauungsplan. [}]

2 0 Maﬁ der baulichen Nutzung-ffff 

§ 9 Abs. 1 Nr' 2 3auuB
S et Rl .88 22 Baunvo .
iy ntsprechcnd dem Elnschrleb im’ Bebauungsplan ;“'”'
2= abweichende Bauweisdg. :
In der abweichenden Bauvelse gilt dic offene Bauwexse.
“'Es sind. 3edoch Gebdude nmt cincr Ldngc dbcr 50 MeLcr
S zul&ssig. A : RE

i 4 BauGB

a0 _s_seé.l-lpi' tze iih'ai;da&:agéh___ 59 Avs.

‘AuBerhalb. der7uberbaubaren:Crundstﬁcksflhchcn 51nd Garagcn.’°"
und ﬂberdeckte Stellplatze unzul&ss;q.,m”_5?_: RTINS
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© Hghe at

Q‘G}d

Von dcr febauung £rcizuhaltondc : § 9 Abs. Ile}'iTBédGB.

e auungsplan ezngczelchncten SlchtLeldor an dcr Ost-fiﬂf
sind. von Sichthindernissen jeder Art dbpr 0 70 Mutcr s
Pahrbahnob Akantb'irrxzuhaltcn. L

Vefkéﬁr flachen undeufdhrten_fﬂ S 9 Abs. i Nr. 11 HaugB

 Verkchrs£lécth qlnl cntsprechend den Elntrag im Bobauunqq~.ﬁ'

blan- fcstgﬁsotrf. Nnbwrndugv Zufabrten . Am: RPTEICh dpL ﬁffentmj"

7':lxchen Parkflachcn s;nd 2u1éss;g.v‘

,“ An dcr im Bebauungsplan gekenn&clchnetqn otrecke entlanq dor,f'
- ‘Osttangente, der Sulchenstrafe einschlieflich dex: Einmiindung
o dn dig Graf-Rénzal-Strafie. und des Feldwnges Nr 297 csind Za=

”g'und Ausfahltan unzuldssmg.

Leltungsrecht ?NV
1;Zw
_‘seLzL.5 

“:PflanzéeboLe.:‘

3‘ ELuzelyflanzgebot

Grundstiickseigenciimern Bdume zu pf TR
- kann ‘abgewichen erden, ‘wenh notwendlqe zufahrten und . Zugdnge .
divs erfordern. Cie Baumarten sind der Geholzlxstc untcr u' SR
]te: fofer I 8.a Zu. entnehman.vnmw,:‘,-_ : AR

2 Fl:c enpflanzqcbot

. entsprechend der Gehdlzliste unter’ Ziffer I.
- J¢ dngefangene 100 M2 ozl :
einobaum und mindestens. 2w
. Ausnahmsweise
Coente Nebenanlaqen in
. H&heé von 2,00 Moter:

L"chen der Belllnostrane und der Siebonlindenstxaﬁe WX
zugunsten der SLadt Rottvnburg d N. Pln Leltunqsrecht fcstg

ZSa Ba_GB |

f:Eanprechcnd ‘der Festsctaung im Bcbauungsplan sznd cntlang

der 6ffentl, Exbunlleﬂungsstraﬂpn

“privater FPliche von dcn7f ﬁ_
zen. Von den Standorten .

d dulohqoh(nd auf dLeugesamte Langc Bhumc und~"m'""h

_ ”*mlndcsttnq A
‘Strducher zu pflanzen G S

kénnen im Flachenpilany'ebot entlang. ch?Osttang-;{
Sinne von §. 1 - 1 BauNVO ‘bis zu einer: -
.nschlieﬂllch_Vexkchrsfléchen fur die in-

Cinere Erschllcﬂunq dés ‘Grundstiicks: zugelassen werdén, wenn. auf S
Cderzus vvrhlelbendu ‘Fliche fiir Pflanzngot dle: festqpsct/te

.iJIm Berelc' A
ifchend ‘derx Gehdl?llste unter Ziffer

 halten bleibt, L
. Gebdude, Stellplatze_und Garaqen sind 1nnerha1b dea fcstge—--
fjozryten Flachenpfla"gebotgs ntht zulaSSLq.- e 5EY

Anzahl von Hiumen und Straduchern realisiert werden kann und
(ST durchgchendcrfpfl ‘zstrelfen auf der gesanten L&nae Lr—"~--

on eba nerdzgen:otollptatzen 81nd Baumo entaprc—g:f"'
1::8.6 zu pflanzon.:'- SR

:fﬁDia Pflanzfliche (Wurzelraum) muB mindestens: 2,5 x 2,5 ‘Meter
'groe se¢in und Anschluf an den gcwachsancn Boden hahcn..Be~f

fahrbare und wasscrdurchlassigc Bodenabdeckungen sind zulds—'

' sig. Pro 6 Stellplitze ist in einem Abstand von max. 7 Me=. .
U ter mlndestens ein Baum zu pflanzen. .o SRR TIPS
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8 4 Pflanzqebot fhr rassadcn oder vor Gehauden

Alternative 1

“';Geschlosscnc Wandflachon m?m

,GchOlzllste

ﬁqesatztc‘

0 Mcter Lﬁnqc und muhr al;, .

. nung erolgbn qoll
-vor jeder geschlossenen Wandflache mit 10 Meter Lange und dber 2 Meter Hohe in enem
Absiunq wn 6 Me?er vor rlen Fassnden rmndestens ein chm 2u pthnzen

‘ ”i2 Métexr Hohe sind entweder durch chtterpflanzen OdDL vor~ﬂ’
pflanztc Rankgcrurtc Zu- begruncn.;g;3‘. S .

'f Altcrnatlve & R At R
Fir den Eall daB Poxne Fassadenbegru

st

Bqumo, dze nach AlffLL 8.3 zu" pflanren Qind una sich in uanm _

Abstand. von max.
zurechnen. . .

b Metern vor den Faqsadun boflndon,

gind

Anpflanzungen nach beldem Alternatlven qlnd entvpxochona dvx

uut&.r 1.1 ff(.r 1.

8.6 voxrunwhmon

8 5 Bcpflanzung der unbebauten Fléchon der bebauten Grundstucko

“f;ncgr -ampestre
. Acer platanoldeq
. Acer pseudoplatanus

S Tilia pjatyphyllosuj'”
- Obstbdume vcrschlgd.v

lchhblzllth_

- Querchs'pctraea PR

giehe Ziffer II. 3.0.

(&&ﬂm&hf;ff

Baumc

“Carpinug betulus
‘Praxinus excelsoir .

Quarcus robur -
Tilia dordata -

2; Strauchex
Cornus mas
Cornus qanguxne

Corylus avellhna

 Euonymus . eurnpaeus. ot

‘Wildrosen

Ligustrum vulgareée . :
Lonicera sylosteum -
~Viburnum . lantand-q;:

3 Kletterpflan"en"x 2

 fC1cmat1s vitelba

Clematis montana
‘Clematis. Lanqulxca
Hedera hLlLAj“u; :
Lon1CQra heckrottlci‘
Lonicera tellmannlana

Artgnf"

Feldahorno

. ‘Spitzahorn . :
. 1jBerqahorn "tz 0.

V.Halnbuchc

. ¥7Lsche S

,_'Voqolk1rsch07' e
S Traubeneiehe oo
wivstieleiche’:
'-.WLnteLllnde

Sommnlllnda

"Kornelerqcnu_f

"VAHartangﬁl'

"ffjWQllxgcr.Sghnuubali'  :

¢ Parthenocissus Lr;cuspldéta_'
}Polygonum raubertic o o

. Kletterrosen

-Wisteria' sxnensls

f*;nasel ;
'ﬁPfaffethtchpn

CLiguster :
'V'Heckenklzsvho'

.“Ruans"‘ﬁfff 5yli 34 .
RSIRERTA PfWaldlcbe 7f;f'
S A

' ~culab1attr5*"

1Wa1drebe:..'f

aldrcbe

'_Gelﬁblattmf

CoWildex wWein o

. '_?LlettgrknbtpLLch
' “L;;Blaurcqun
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Bebauungsplan ,Siebenlinden I — 5. Anderung in Rottenburg am Neckar — Kernstadt
Textliche Festsetzungen

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Siebenlinden [, rechts-
verbindlich seit 20.11.1981, gelten unverandert weiter.

11, Bauordrnungsrechtliche Festsetzungen

GemdB § .73 dox Lahdesbaub’rdnunq’ J‘ BO) \oii B’adéné't-;'ur_a. r_',v;”;‘;.;_-,-;;:; ine
der raqsung det Bekdnntmdchung von 284 Y1v1983 {GBT B 170}, ge=:
'andert durch chutz vom 1.4, 1985 ((181 S Sy . S : '

l QO Gcbcxudchbhen '

Entsprechend dem F‘.Ln.sc,hn_ob im Bc-!muunuup e ‘)Llld die: Gu.bau—'j‘..‘ g
dehdhen als lléchstgrenze fostgesetat, m(pcm ausygenomRe- :
sind tcchnlsch oder Eunkuoxml bcdmc. e -l.nht re (1(“)(’1Udbti’llf_.“,"

_ Dle Gcbaudcho]m wlxd von sy bugnc.Lumnu:‘%bodenhohp (L 'u) .;“—,..:bf'.’
‘messen; die von der fsaurcrht hl i0rde 1m chg(,m,hmu,unqavx1-
fahren Eestqr’legt w;.rc: : : : : 2

 2,.-Q,Nladcrs;pannunqslclt:unqcn R e
2 ;.A‘Samtllche Nlcdoxspannunqb— und i‘mnmcldulnitunqm: srn ,u'n't;i:‘;-ir—ﬁ; S

m,}"erLsch zu verlegcn.

'E'Mmdesw‘ens 10 % der gesomfen Grunds?ucksﬂuche smd uuf den unbebuuian PSR

o Fluchen der bebuufen (irundsmnke gcu'mertsch anzu\egen “und - _
i AV, J- : IU“ G c‘;txic'rlsa !«q-x Al
: ox.n Stracs

oder
g6
o e

/.‘t

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

6. Wasserschutzzone —£E [IIA

Uie Ansiedlung van lndustrlebetrleben die’ durch th ran Umgnng mit wossergefuhrdefen Stoffen eine -
Beemtruchhgung des genufzten Gmndwussers beson;en Iosen smd unzulass1g ‘

Der Geltungsberelch des Bebauungsplans Ilegt in der Zone 1] A des Wasser-
schutzgebietes ,Kiebingen®. Baugesuche sind beim Landratsamt Tibingen Abt.
Umwelt und Gewerbe zur Stellungnahme vorzulegen.

Seite 7 von 8
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IV.

HINWEISE

‘f;srdgescnoﬁﬁunbodenhéne

‘ax1_|£ﬁ1:1,'é.hé..-G_é;land schnitte

pie- ergeschoﬁfuﬁbodonhnho w:;d-im
‘der Baurcchtsbchbrde festgelegL.

'Gelhndcgeﬁtaltung

Bei Aufschiittungen find. Abtraqunqc auf i Baugtundstucken A
‘darf der. nathrllcho Golandovorlauf nlch;‘wocnntllvh vmvﬁndpr
: werden. M . : S :

PR Bodendcnkmalpflege Denkmalschutz/ Bodendenkmale/Archaolomsche Funde

Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehoérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde
(Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauer-
reste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist einverstan-
den ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.
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