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Bebauungsplan "Ahnengéarten” in Rottenburg am Neckar-Baisingen
Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften vom 06.09.2013

l. Planungsrechtliche Festsetzungen "Ahnengarten”

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Ahnengarten" treten alle bisherigen
planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich aulRer Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |
S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke — in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 04. Mai 2009 (GBI. S. 185) m.W.v. 09. Mai 2009

In Ergéanzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
1. Art der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1-15 BauNVO

11 Mischgebiet (MI 1, MI 2) § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
Im MI 1 sind zuléssig:
= Wohngebaude,
= Geschafts- und Birogebaude,
= Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Im MI 2 sind zulassig:

= Wohngebaude,

= Geschafts- und Birogebaude,

= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

= sonstige Gewerbebetriebe

= Anlagen fir Verwaltungen sowie fur Kkirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Die Ausnahmen nach 86 Abs.3 BauNVO (Vergnigungsstatten) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Bebauungsplan "Ahnengéarten” in Rottenburg am Neckar-Baisingen
Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften vom 06.09.2013

1.2

2.1

2.2

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) § 8 BauNVO i.V.m. §1 Abs.5 und 6

BauNVO

Zulassig sind:

=  Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren mit den
dazugehdrenden Nebeneinrichtungen wie Lager, Abstellflachen, Garagen usw.

=  Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise zulassig sind

=  Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Die Ausnahmen nach 8 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO (Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnigungsstatten) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Malf3 der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16-21a BauNVO

Das MalR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag der Grundflachenzahl sowie
der HOhe baulicher Anlagen i.V.m. der maximalen Zahl der Vollgeschosse
festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO
Im Bebauungsplan sind die maximalen Wand- (WH) und Firsthhen (FH) bzw. die
maximale Gebaudehohe (GH) durch Planeintrag in m UNN festgesetzt.

Die Wandhohe wird als Schnittpunkt der AuRenkante des Gebaudes mit der
Oberkante Dachhaut definiert. Bei Satteldachern wird die Firsthohe als Schnittpunkt
der Oberkante Dachhaut mit den geneigten Hauptdachflachen festgesetzt. Bei
versetzten Pultdachern und Pultdéchern ist die Firsthohe der oberste Schnittpunkt der
Gebaudeaulienkante mit der Dachhaut. Als AuBenkante des Gebaudes gelten
Wande und/oder Stitzen.

Als Gebaudehdhe ist definiert

- bei Flachdachern: der hdchste Schnittpunkt der GebdudeauRenwand mit der
Dachhaut bzw. Oberkante Attika,

- bei Pultdachern: der hochste Schnittpunkt der GebdudeauRBenwand mit der
Dachhaut,

- bei Satteldachern: der héchste &ufRere Punkt des Firstes,

- bei Tonnendachern: der héchste auRere Punkt der Dachkonstruktion.

Grundflachenzahl § 19 BauNVO

Die festgesetzte Grundflachenzahl kann entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO um bis
zu 50 v.H. Uberschritten werden. Garagen, Carports, Nebenanlagen und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche werden nur zur Halfte auf die
Grundflachenzahl angerechnet, wenn ihre Décher extensiv begriint (Substratschicht
mindestens 8 cm) bzw. wenn sie mit einer bewuchsféahigen Erdiberdeckung
ausgefihrt werden (siehe auch 1.8.5. Dachbegriinung).

Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie Stellplatze werden nicht angerechnet,
wenn sie versickerungsfahig (Versickerungsleistung mindestens 270 I/s x ha)
hergestellt werden (siehe auch 1.8.1 Minimierung der Versiegelung).
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Bebauungsplan "Ahnengéarten” in Rottenburg am Neckar-Baisingen
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10.

10.1

Bauweise 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene oder abweichende Bauweise
festgesetzt. Bei abweichender Bauweise gilt die offene Bauweise; es sind jedoch
Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.

Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Garagen miussen an ihrer Zufahrtsseite einen Abstand von mindestens 5 m,
Nebenanlagen und Carports von mindestens 1 m zur offentlichen Verkehrsflache
aufweisen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Wohngebaude sind Gebaude, die ganz oder teilweise dem Wohnen dienen. Im Ml ist
je angefangene 400 m2 Grundsticksflache eine Wohnung in Wohngebauden
zulassig. Die zulassige Anzahl der Wohnungen auf dem Grundstuck ist durch
kaufméannische Auf- bzw. Abrundung auf ganze Zahlen zu ermitteln.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Von der westlich des Geltungsbereiches verlaufenden KreisstraBe K 6940 ist mit
baulichen Anlagen ein Abstand von mindestens 10 m vom Fahrbahnrand einzuhalten.

Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Offentliche Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Offentliche Griinflache "Wiese" § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Die Flache ist mit krauterreichem Wiesensaatgut anzusaen und als Wirtschaftswiese
extensiv zu pflegen (2-schirige Mahd der Wiese, mit Abtransport des Mahguts).

Flachen oder MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Minimierung der Versiegelung

Stellplatze sind mit versickerungsfahigem Belag (z.B. Pflastersteine mit einem
Fugenabstand von mehr als 2cm, Rasenpflaster, Schotterrasen, sonstige
wassergebundene Oberflachen usw.; Versickerungsleistung mindestens 270 I/ s x ha)
auszufuhren.
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10.2

10.3

10.4

10.5

11.

Bodenschutz

Oberboden ist getrennt auszubauen und abseits des Baubetriebes zu lagern und
nach Abschluss der Bauarbeiten als oberste Bodenschicht wieder einzubauen. Die
,Hinweise 2.“ sind zu beachten.

Grundwasserschutz
Die Lagerung von Wasser gefahrdenden Stoffen, insbesondere Heizdl, ist nur in
oberirdischen Anlagen zulassig.

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintrdgen darf als Material bei der
Dacheindeckung kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei etc.), sondern nur
beschichtetes Material (z.B. Titanzink, beschichtetes Kupfer, Aluminium, Edelstahl
etc.) verwendet werden; dies gilt auch fiir Regenrinnen und Regenfallrohre.

Der Anschluss von Hausdrainagen an das offentliche Kanalnetz ist im gesamten
Plangebiet unzuldssig. Eine entsprechende Geb&udeabdichtung gegen
Durchfeuchtung ist vorzusehen.

Artenschutz

Insektenschutz

Es sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden. Bei der Bauart von Lampen
und Leuchten ist darauf zu achten, dass keine Fallen fur Insekten entstehen.

Fledermause und Vogel

Zur Berucksichtigung der Verbote des § 44 BNatSchG sind Baufeldbereinigungen
und Baumrodungen auf den Herbst/Winter (November bis Mitte Marz) zu
beschranken, da dieser Zeitraum sowohl auf3erhalb der Aktivitatsperiode der
Flederméuse als auch des Brutgeschaftes der Vogel liegt.

Gehdlzbestande

Die als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzten Gehdlzstreifen sind zu erhalten und im Bestand zu sichern.
Abgehende Geholze sind durch gleichartige Gehdlze zu ersetzen.

Dachbegrinung

Dachflachen bis 15° Neigung sind mit einer Mindestsubstratschicht von 8 cm
auszubilden und mit Gréasern, bodendeckenden Geholzen, Wildkrautern usw. (siehe
LHinweis 3.“) dauerhaft zu begrtinen.

Werden auf Dachflachen, fur die eine Dachbegriinung vorgesehen ist, Solaranlagen
aufgebracht, so entféllt die Pflicht zur Dachbegriinung, wenn mindestens die Halfte
der jeweils zu begriinenden Dachflache mit Kollektoren belegt wird.

Leitungsrecht 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Es ist ein Leitungsrecht zugunsten der Energieversorgung und der
Stadtentwasserung Rottenburg am Neckar festgesetzt. In dem 3,0 m breiten Streifen
sind bauliche Anlagen nicht zulassig; es durfen keine Baume und Straucher gepflanzt
werden. Die Zugéanglichkeit zu Reparatur- und Wartungszwecken ist von den
Grundstiickseigentimern jederzeit zu gewahrleisten.
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Bebauungsplan "Ahnengéarten” in Rottenburg am Neckar-Baisingen
Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften vom 06.09.2013

12.

12.1

13.

14.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Zur Erfullung der Pflanzverpflichtungen sind nur Pflanzen nach Artenliste in den
.Hinweisen 5."  zulassig. Fur weitergehende Anpflanzungen Uber die
Pflanzverpflichtungen hinaus wird die Verwendung von Pflanzen aus der Artenliste
empfohlen.

Im MI1 ist je Baugrundstick, im MI2 und GEe je 500 m2 Grundstucksflache
mindestens ein hochstammiger Obst- oder Laubbaum zu pflanzen. Zu erhaltende
Baume werden angerechnet.

Bindungen fir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die vorzunehmenden Anpflanzungen und die in der Planzeichnung als "zu erhalten”
festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume und Straucher
sind durch entsprechende Neupflanzungen oder nach Artenliste (siehe "Hinweise 5.")
zu ersetzen.

Flachen fir die Herstellung des Stral’enkérpers 8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt und
soweit erforderlich, sind die an den Verkehrsflachen angrenzenden Flurstlicke bis zu
einer horizontalen Entfernung von 3,00 m von der Stral3enbegrenzungslinie als
Flachen gemall 89 Abs.1 Nr.26 BauGB festgesetzt. Sie konnen fir
Gelandeanpassungen zwischen Strale und Baugrundstick bis zu einem
Hohenunterschied von 1,50 m in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung
schlie3t die Herstellung unterirdischer Stutzbauwerke (Breite 0,10 m — Tiefe 0,40 m)
fur die Stral3e ein.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB

1. Wasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich liegt in der ZonelllB des Wasserschutzgebietes
Bronnbachquelle der Stadt Rottenburg am Neckar (Rechtsverordnung des
Landratsamtes Tubingen vom 22.01.1992 / 29.06.2001).

HINWEISE

1. Bodenfunde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (Scherben, Metallteile,
Knochen) oder Befunde (Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen
werden, ist die Arch&ologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tidbingen
unverzuglich zu benachrichtigen. Die Fundsituation ist zur sachgerechten
Begutachtung unangetastet im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur Fundbergung
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und Dokumentation ist einzurdumen. Auf die Regelungen des § 20 DSchG wird
verwiesen.

2. Bodenschutz
Der humose Oberboden ist zu Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen
abzuschieben und getrennt zu lagern. Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in
Mieten zwischengelagert werden. Oberboden und humusfreier Unterboden mussen
getrennt werden.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung
mit zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollte soweit wie méglich ein
Massenausgleich durch Koordination von Bodenaushub und -auftrag bei privaten und
offentlichen Maflinahmen erreicht werden.

3. Dachbegrinung
Fur die Herstellung begrinter Dacher wird auf die Empfehlungen der Bayerischen
Landesanstalt fir Wein- und Gartenbau ,Welche Pflanzen halten auf leichten
Grundachern durch?“ (2007, http://www.lwg.bayern.de/landespflege/bauwerks-
begruenung/28462/) hingewiesen.

4, Baumschutz
Wahrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrachtigung von Krone und Wurzelballen durch
entsprechende  SicherungsmalRnahmen zu vermeiden. Ein ausreichender
Baumschutz nach DIN 18920 ist zu gewahrleisten.

5. Pflanzliste als Auswahl und Empfehlung

Obstbdume Apfel: Bortlinger Weinapfel
Gehrers Rambour
Goldrenette von Blenheim
Ohringer Blutstreifling
Ontario
Remo
Rewena
Rheinischer Bohnapfel
Schweizer Orangen
Welschisner

Birnen: Bayerische Weinbirne
Kirchensaller Mosthirne
Metzer Bratbirne
Palmischbirne
Schweizer Wasserbirne

Zwetschgen: Wangenheims Frihzwetschge
Hauszwetschge
Nancy-Mirabelle

Laubbdume: Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Stréucher Corylus avellana Hasel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
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Ligustrum vulgare Liguster

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
6. Geotechnik/Baugrunduntersuchungen

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Untergrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
des  Grindungshorizonts, zu  Grundwasserverhéltnissen, bei  Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen im Grindungshorizont in Form von offenen oder
lehmerfllliten Spalten, etc.) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN EN 1997-2 bzw. 4020 bzw. die frihzeitige Beratung durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

7. Baumpflanzungen und unterirdische Leitungsfiihrung
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StralRen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten.

8. Wasserversorgungsleitung
Die Leitung der Gauwasserversorgung wird in Absprache mit dem
ErschlieBungstrager verlegt.

9. CEF-MalRnahme Lebensraum Vogel
Als CEF-MalRnahmen fir die von den vorbereiteten Bauvorhaben betroffenen
Vogelarten werden auf Flachen in raumlich-funktionalem Zusammenhang mit dem
Plangebiet Gehdlzpflanzungen angelegt. Die MaflRhahmen werden auf folgenden
Flachen realisiert:

= Entlang des Bernlocher Wegs (Flurstiick Nr.599) soll eine Hecke aus
einheimischen Strauchern angelegt werden. (z.B. Schlehe, Hartriegel, Holunder).

= Auf den angrenzenden Flachen (Flurstlick Nr. 1449/1) erfolgt die Pflanzung einer
Reihe Obstbaume.
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Il.  Ortliche Bauvorschriften "Ahnengéarten"

Mit Inkrafttreten dieser ortlichen Bauvorschriften treten alle bisherigen 6rtlichen
Bauvorschriften im Geltungsbereich "Ahnengarten" aul3er Kraft.

Die auf den im Geltungsbereich gelegenen Parzellen FIst.Nr. 50/2 und 50/3 geltende
"Satzung der Stadt Rottenburg am Neckar zur Erhaltung und Gestaltung baulicher Anlagen
in den Rottenburger Stadtteilen" (Dorfbildsatzung) vom 29.03.1985 tritt mit dem Inkrafttreten
dieser ortlichen Bauvorschriften "Ahnengérten" auf3er Kraft.

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
358, ber.S. 416)

Satzung der Stadt Rottenburg am Neckar zur Erhaltung und Gestaltung baulicher
Anlagen in den Rottenburger Stadtteilen (Dorfbildsatzung) vom 29.03.1985

Ortliche Bauvorschriften fiir den Nutzungsbereich Ml

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen 8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
1.1 Dachgestaltung

1.1.1 Dachform und Dachneigung
Fur Hauptgebaude sind zulassig
= symmetrische Satteldacher mit durchgehend gleicher Hohe des Hauptfirstes;
Nebenfirste sind insgesamt bis zur Halfte der Hauptfirsttange zulassig. Die
Dachneigung betragt 30° - 45°.
= gegeneinander versetzte, gleich geneigte Pultdacher. Die Dachneigung betragt
30° - 45°,

Symmetrisches Satteldach Versetztes Pultdach

Bei Gebauden, deren Primarenergiebedarf bei 70% und weniger des
Referenzhauses nach EnEV 2009 liegt, sind andere Dachformen und -neigungen
zulassig, wenn im MI 2 die festgesetzte maximale Gebaudehdhe und im MI 1 eine
maximale Gebaudehohe von 8 m Gber dem vorhandenen Gelénde eingehalten wird.
Die Festsetzungen nach 1.10.5. (Dachbegriinung) sind zu beachten.

In MI 2 sind darUber hinaus Pultdacher bis 15° und Flachdécher zulassig.
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1.1.2

113

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind Ziegel oder Dachsteine der Farben rot bis rotbraun zu
verwenden. Begrinte Déacher, Glasdacher und Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie sind zulassig. Ausnahmsweise kénnen Ziegel oder Dachsteine der
Farben grau bis anthrazit zugelassen werden, wenn auf den Dachern Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie untergebracht werden.

Die Festsetzungen nach 11.1.1.1 (Dachform und Dachneigung) sind zu beachten.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchhauser
Auf Dachern mit einer Neigung ab 30° sind Gauben und Zwerchhauser mit Sattel-,
Flach- oder Tonnendach, Schleppgauben sowie Dacheinschnitte zulassig.

Es miussen folgende Mindestabstande eingehalten werden:

- zum First 0,5 m (senkrecht gemessen)

- zur GebaudeaulRenwand 1,5 m

- zu einer Kehle oder einem Grat 0,5 m

- untereinander 1,0 m (der Abstand zwischen Dachgauben untereinander und
zu Zwerchhausern wird am Dachrand gemessen)

- zur traufseitigen Fassade mindestens 0,3 m (waagerecht gemessen zur
Vorderkante der Auf3enwand).

Die Summe der Einzelbreiten der Gauben, Zwerchhauser und Dacheinschnitte einer
Dachseite darf die Hélfte der jeweiligen Geb&udelange nicht tberschreiten.

Einfriedigungen 8§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO
Far Einfriedigungen in MI 1 gilt:
= Abstand zu offentlichen Verkehrsflachen mindestens 0,5 m, Hohe maximal 0,8 m

Als Materialien sind zulassig

» lebende Einfriedigungen in Form von Hecken,

= Maschen- oder Knipfdrahtzaune mit oder ohne Heckenpflanzung
» Holzzaune

» Fulmauern bis 30 cm Hohe.

Mauern, Stahlzaune, Stacheldrahtzaune usw. sind unzulassig.

Far Einfriedigungen in MI 2 gilt:
=  Abstand zu offentlichen Verkehrsflachen mindestens 0,5 m, Hohe maximal 1,8 m

Als Materialien sind zul&ssig

» lebende Einfriedigungen in Form von Hecken,

= Maschen- oder Knupfdrahtzdune mit oder ohne Heckenpflanzung
» Holzz&une bis 0,8 m

= FufBmauern bis 30 cm Hbhe

= Stahlzaune.

Mauern und Stacheldrahtzaune sind unzulassig.
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Ortliche Bauvorschriften fiir den gesamten Geltungsbereich

3. Werbeanlagen 8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO
Es sind nur Werbeanlagen von im Gebiet anséssigen Betrieben zulassig.
Werbeanlagen an Gebauden sind nur an Wandflachen zuldssig. Bandartige
Werbeanlagen am Gebaude sollen nicht héher als 1,0 m und nicht langer als
hochstens die Halfte der Fassade sein.

Je Baugrundstiick ist eine Werbeanlage an der Grundstiickszufahrt bis zu 2,5 m
Hohe und 1,0 m Breite, auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen,
zulassig. Werbung zwischen den nicht berbaubaren Flachen (siehe 1.7.) entlang der
K 6940 und den kinftigen Gebauden an der Planstralle A ist nur an der "Statte der
eigenen Leistung" zulassig und darf nur am Gebaude erfolgen.

Beleuchtete Werbeanlagen werden nicht zugelassen. Lauflicht-, Wechsellichtanlagen,

Booster (Lichtwerbung am Himmel) sowie Fesselballone 0.4. sind nicht zulassig.

4, Freileitungen § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO
Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches nicht
zulassig.

5. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
8 74 Abs. 3Nr. 2 LBO
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Fur den 6stlichen Teilbereich GEe und
MI 2 ist eine Regenwasserriickhaltung auf den Baugrundstiicken und gedrosselte
Ableitung (maximal 151/ sxha befestigter Flache) von unverschmutztem
Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal vorzusehen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN 8 75 LBO

Ordnungswidrig handelt derjenige, der diesen ©6rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt (8 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).

Rottenburg am Neckar, den 06.09.2013

Angelika Garthe Stefanie Tremmel

Stadtplanungsamt Planungsbiro
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss 8 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung

Auslegungsbeschluss 8 3 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.06.2013

am

bis

14.05.2013

14.06.2013

14.05.2013

24.07.2013

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,
gesonderter Textteil sowie oOrtliche
Bauvorschriften in der Fassung vom 30.05.2013

Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 30.05.2013

Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,

gesonderter Textteil sowie oOrtliche

Bauvorschriften in der Fassung vom_ 06.09.2013

Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung  vom 06.09.2013

Die ordnungsgemalfie Durchfiihrung des Verfahrens
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB)
wird bestéatigt. Der textliche und zeichnerische Inhalt
dieser Ausfertigung stimmt mit der Satzung tberein.

Rottenburg am Neckar, den

Burgermeister

Inkrafttreten 8 10 Abs. 3 BauGB

Rottenburg am Neckar, den

Leiterin des
Stadtplanungsamtes

Leiterin des
Stadtplanungsamtes

STADT ROTTENBURG AM NECKAR
STADTTEIL BAISINGEN

I l | KREIS TUBINGEN

BEBAUUNGSPLAN

. FERTIGUNG

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

~AHNENGARTEN*

Bestand der Planung: 1 Blatt + gesonderter Textteil

Textteil vom Rechtsverbindlich seit
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