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Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
’ Baudezernat b

Verfahrensstand

Offentliche Auslegung:

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat in 6ffentlicher Sitzung am die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplans sowie der értlichen Bauvorschriften beschlossen. In der Bekanntmachung
zur 6ffentlichen Auslegung vom wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplans

unbericksichtigt bleiben kénnen.

Die éffentliche Auslegung fand vom bis statt. Die Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 27.03.2019 Uber die 6ffentliche Auslegung informiert. Die
eingegangenen Stellungnahmen sind in der Anlage 1 zusammengefasst.
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Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat

Stadtebaulicher Entwurf

Variante Dez. 2017

GebietserschlieBung
liber die bestehenden
Straenanschllisse im
Staren- und Pfauenweg
und an die Horber Stralle
(alte B14)

Pflegeheim
Mehrfamilien- und
Reihenhauser,

Einzel- und
Doppelhausbebauung
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Stadtplanungsamt Rottenburg am Neckar
Baudezernat b

Anderungen seit der Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs

Textteil: |. Planungsrechtliche Festsetzungen, 5.2 Stellplatze und Garagen:

(...) Ausnahmsweise kann von der Lage der ausgewiesenen Fléachen fiir Stellplatze, um bis
zu 1,50m entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache, abgewichen werden. (...)

Textteil: |. Planungsrechtliche Festsetzungen, 12.11 Externe AusgleichsmaRnahme —
Magere Flachlandmahwiesen

Textteil: IV. Hinweise, 7.0 Pflanzliste: Erweiterung der Apfel-, Birnen- und
Kirschbaumsorten

Textteil: IV. Hinweise, 8.0 FFH-Mahwiese Ausgleichsflachen: Ubersicht iiber stadtische
Flurstiicke, die als Wiese oder Griinland klassifiziert sind und durch Entwicklung als Aus-
gleich der mageren Flachlandméahwiese dienen kénnen.

Planteil: Erganzung eines Garagenfensters (Grundstiick Nr. 53)
Planteil: fur eine gleichmaRigere Grundstiicksaufteilung wurde die nachrichtlich im
Bebauungsplan dargestellte Aufteilung im Bereich der Grundstiicke Nr. 51-53 angeglichen.
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Stadtplanungsamt

Abwiégung der eingegangenen Stellungnahmen

Bebauungsplan und Satzung uber Ortliche Bauvorschriften "

Stellungnahmen im Rahmen der Auslegung

Rottenburg am Neckar

Baudezernat

chsner II" in Rottenburg am Neckar - Ergenzingen

A. Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. §3(2) BauGB

Die Auslegung wurde im Zeitraum vom 15.04.2019 bis 15.05.2019 -je einschlieRlich- durchgefihrt
Im Folgenden sind die Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen darg d

und teilweise 2.

Nr.

Lid.

Vorgetragene Stellungnahme

Stellungnahme Verwaltung
Abwi hlag

1

Ausweisung Flache fur Garagen

Hiermit machte ich einen Antrag for das betroffene Grundstick 53 (Bauge
biet Ochsner Il in Rottenburg-Ergenzingen) stellen - mit der Bitte auf

Zustimmun,
Auhnmd des kanftigen Grundstackzuschnitts und der durch die Uber-

Erganzung einer Flache fir Garagen im Anschluss an die ostliche
in Richtung Pflanzgebot 4.

Anlass / Beweggrund: Ich wirde geme ein EFH mit Garage (die mit grofier
Wahrscheinlichkeit im ostiichen Bereich liegend sein wird)

auf dem Trapezformigen Grundstuck bestmoglich gestalten & umsetzen
hierfur ware eine Erganzung mir sehr von Bedeutung

mungsflache etwas Grundsticksflache
kam\ der Erganzung der Flache far eine Garage entsprochen werden

Erganzung Garagengeschoss

Hiermit mochten wir einen Antrag fur dns betroffene Grundstuck #52 und
Ochsner Il in Zi ) stellen - mit der Bitte auf

Zuriickweisung
Bei den genannten Vergleichsstandorten handeit es sich um groBere Mehrfa
milienhauser (8 Einheiten), bei denen zur Unterbringung des ruhenden Ver-

Erganzung, dass fur die oben envabnton Grundsilcke sog. G
se (wie auch bei den angrenzenden Grundsticke westlich vom 7ukunhqen
Pflegeheim und auch nordiich von den Grundstacken #52 und #53) innerhalb
der bebaubaren Grundsticksflache zulassig sind

Anlass / Beweggrund: Um dem Verkehrskonzept sowie
auch Parkplatzsituationen getreu zu werden, wiirden wir geme diese "Option
Gdr1ger)gt>s(hv)>s bei der Bebauung Hanglage enwagen, sodass Fuhrpark
S.v. bspw. Motorrad, Anhanger. Fahrrader, 0.a.... im Garagengeschoss un-
(elgesle\[l werden konnen. Es ist nicht in unserem Interesse, dass die “norma-
le” Garage mit samtiichen Sachen voligestelit wird, sodass kein Platz mehr fir
das Auto vorhanden ist und diese(s) auf der StraRe abgestelit / geparkt wer-
den muss.

kehrs ein Gi (Tiefgarage mit Rampe etc ) erforderfich wird
Dies ist mit den Anforderungen des ruhenden Verkehrs eines Einfamilienhau-
ses mit bis zu 3 Wohnungen nicht vergleichbar
Grundséitzich kann das hangige Gelande fur eine Unterbauung der Garage
genutzt werden, dies lasst der Bebauungsplan bereits zu. In diesem Bauge-
biet ist bei Errichtung von Gebauden die Rechtsverordnung zum Wasser-
schut; zqebm' einzuhalten. Zu beachten ist auBerdem, dass
keine Verbindung (direkter Zugang) zum Hauptgebaude entsteht, da
Nebenanlagen ansonsten den gesetzlichen Abstand zur Grund.
stucksgrenze einhalten mussen
die Wandflache von max. 25 m? Ansichtsflache far privilegierte
Grenzbauten eingehalten ist.
Mit Fundamenten, Bodenplatten, etc. ein Abstand von mind. 2m zum
Grundwasserleiter (Oberer Muschelkalk) eingehalten wird
Werden die genannten Vorgaben beachtet, kann ein selbstandiger Lagerraum

unter der Garage umgesetzt werden
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Gfentliche Grunfiache, Pflanzgebote, Pflanzliste
Anmerkungen zum Textteil

2u 9. Offentliche Grunflache

Aufzunehmen

Zwackbestimmung: Wiese und Weide

Im Bereich der offentichen Grunflache ist eine extensive Weidenutzung zu-
lassig. Bei einer Mahd wird nur 50% der Wiese gemaht, frahsten nach 2 Wo.
chen erfolgt der Schnitt der restichen Wiese. Es sind nach Moglichkeit
Balkenmaher zu verwenden

Zu 12.1 Pfianzgebot Ortsrandeingrinung” (PFG1)
Aufzunehmen
Im Bereich der Ortsrandeingrunung (PFG1) ist eine extensive

Zuriickweisung

r HPC AG / Rottenburg a N,
Die offentliche Grur\ﬂz\(ne wird die Zwe: Mahwiese

Autgrund der Vomutzung der Flachen als Plerdekoppeln und einer entspre-
chenden Anfrage wird von einer Beweidung mit Pferden ausgegangen

Grundsatzlich kann die Pflege von (Mah-) Wiesen auch uber eine extensive
Beweidung mit Pferden erfolgen. Diese Form der Pflege ist allerdings nur fur

zulassig Bei einer Mahd wird nur 50% der Wiese gemaht, frohsten nach 2
Wochen erfolgt der Schnitt der restiichen Wiese. Es sind nach Moglichkeit
Balkenmaher zu verwenden

Zu 12.2 Planzgebot Mahwiese” (PFG2)

Aufzunehmen

Im Bereich der .Mahwiese" (PFG2) ist eine extensive Waidenutzung zulassig
Bei einer Mahd wird nur 50% der Wiese gemaht, frahsten nach 2 Wochen
erfolgt der Schnitt der restlichen Wiese. Es sind nach Moglichkeit Balkenma-
her zu verwenden

Zu 12.3 Pllanzgebot Mahwiese" (exteme AusgleichsmaRnahme)
Aufzunehmen

Im Bereich der .Mahwiese" (externe AusgleichsmaRnahme) st eine extensive
Weidenutzung zuldssig. Bei einer Mahd wird nur 50% der Wiese gemaht.
frahsten nach 2 Wochen erfolgt det hnitt der restlichen Wiese. Es sind nach
Moglichkeit Balkenmaher zu verwenden

Begrundung
Extensive Weideflachen sind ckologisch hoherwertiger Einzustufen.
Bei der Nutzung ais ,Mahwiese" verschwindet fur bestimmie Insekten mit je-
dem Schnitt schlagartig die Futtergrundlage und ein Teil der Kinderstuben
somit reduziert sich automatisch die Insektenbiomass

Fur den Fall, da mand auf diesen Flachen eine extensive Weidenutzung

groe Flachen sinnvoll; in der Fachiiteratur wird z. B. fur
eine wahrend der V eine Besatzdichte von 1 bis
maximal 2 Pferde/ha empfohlen

Die ffentlichen Grunflachen nehmen insgesamt eine Fliiche von weniger als
1ha (0,87 ha) ein, sie sind zudem nicht zusammenhangend und beinhalten
auch Flachen, auf denen Spielgerate zulassig sind. Die extensive Pflege mit
Pferden ist daher nicht sinnvoll

Die festgesetzte extensive Pflege der Wiesen ermaglicht bereits ein ab-
schnittsweises Mahen der Wiesen; eine Anderung der Festsetzung ist nicht
erforderlich

Die Art des Mahens kann im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, dies
konnte jedoch im Pachtvertrag geregelt werden
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i durchfuhren mochte, ware dies durch den ,Bebauungsplan und Satzung uber
| ortiche Bauvorschriften Ochsner II* moglich und im Sinne der Biodiversitat

| Bei der Nutzung als Mahwiese sind bei der Mahd Balkenmaher einzusetzen
da diese eine geringen Verletzungsgefahr fur die Tierwelt der Wiesen bedeu-
tet, als beim Einsatz von Kreiselmaher

Zu 126 Pflanzgebot Privatgarten
Ersatzlos zu Streichen

Im Bereich der versiegelten Flachen

Das offene Pflanzbeet far Baume ... 2,40 m x 2,40 m ist nachzuweisen

Begrandung
In einem privaten Garten gibt es keine so groiie versiegetien Fiichen, dass
diese Vorgabe notig ware_ In einem Garten findet ein Baum ein ausreichendes
Pflanzbeet-Grube”. Es sollen ja auch nur kleinwichsige oder mittelstark
wachsende Sorten gepflanzt werden.

Die Vorgaben nach Ziffer IV 7.1 Ausfuhrung Baumbeet/Pflanzgrube macht
Sinn, wenn der Baum inmitten asphaltierten Flachen oder im Strassenraum
gepfianzt wird

Bei einer groferen Anzahl von Stellplatze kommt ,12.9 Pflanzgebot: Stell-
platzbaume” zu tragen.

Zu 12 6 Pflanzgebot Privatgarten®

Was sind einheimische Obst- und Laubbaume?

Konnen Sie dies Anhand der Pflanzliste (siehe Ziffer IV.7 ), am Beispiel der
Apfelsorte Remo erklaren?

Gibt es nur eine einheimische Bimensorte, die Stuttgarter Geishirtie?
Warum sind keine Kirsche zulassig?

Die Pflanzliste ist zu Gberarbeiten und die Auswahl zu vergroBern
Ware es moglich, dass die Obst- und Gartenbauvereine der Stadt gemeinsam

eine Liste der einheimischen Obstbaume erstellen und eventuell auch die
ortlichen Bedingungen (der Kemstadt und Stadtteile) berucksichtigen

Zurlickweisung

llungnahme der HPC Rottenburga N
Das Pflanzgebot 12.6 umfasst Privatgarten, Private Grunflachen und nicht
uberbaute Flachen. Der Teil der Festsetzung "Im Bereich der versiegelten
Flachen" bezieht sich insbesondere auf die nicht iberbauten Flachen der
Gemeinbedarfsflachen

Es wurden Kirschbaumsorten (Burlat, Unterlander, Frihe Rote Meckenhei-
mer, ) sowie weitere Apfel- und eine Birensorte in der Pflanzliste erganzt

Baugebiet ,,0Ochsner II - Ergenzingen
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Zu 12 8 Einzelpflanzgebot (Baume)
Sind die nach Lageplan eingezeichneten Standorte der Baume in den Wohn.
strallen 1, 2 und 3 nach Nachbarrechtgesetzt zulassig?

im Nachbarrecht Baden-Wartiemberg it unter § 27 der Vorrang von Festsat.
zungen im Bebauungsplan geregelt

Umweltbericht
Zu 2.3 3 Externe AusgleichsmaBnahmen

Aufzunehmen

Nach der Umwandlung des Ackers in eine Wiese soll die Flache extensive
gepflegt werden, als extensive Weide oder durch Bewirtschaftung durch
Mahd. Entwicklungsziel ist ein artenreiches Grunland (Bewirtschaftung durch
extensive Beweidung oder durch 2-schurige Mahd. Erster Schnitt frohstens
nach Bluhte der bestandsbildenden Graser (Ende Juni). Bei einer Mahd wird
nur 50% der Wiese gemaht, fruhsten nach 2 Wochen erfolgt der Schnitt der
restlichen Wiese.

Es sind nach Moglichkeit Balkenmaher zu verwenden

Begrundung
Extensive Weideflachen sind ckologisch hoherwertiger Einzustufen

Bei der Nutzung als Mahwiese" verschwindet for bestimmte Insekten mit je-
dem Schnitt schlagartig die Futtergrundlage und ein Teil der Kinderstuben'
somit reduziert sich automatisch die Insektenbiomasse.

Das Ziel Magerwiese” ist winschenswert, da aber die Flache im Uber-
schwemmungsgebiet des Settenbachs liegt, werden bei Uberschwemmungen
emeut Nahrstoffe eingetragen und die Gefahr besteht, dass die Wiese wieder
verfettet

Fr den Fall, dass jemand auf diesen Flachen eine extensive Weidenutzung
durchfiihren mochte, ware dies durch Vorgaben Externer 5

Zurlickweisung

S der HPC AG / Rottenburg a N
Die offentiche Grunflache wird die Zweckbestimmung Mahwiese beibehalten

Aufgrund der Vornutzung der Flachen als Pferdekoppeln und einer entspre.
chenden Anfrage wird von einer Beweidung mit Pferden ausgegangen

Grundsatzlich kann die Pflege von (Mah-) Wiesen auch ber eine extensive
Beweidung mit Pferden erfolgen. Diese Form der Pflege ist allerdings nur fur
groBe, zusammenhangende Flachen sinnvoll; in der Fachliteratur wird z. B. far
eine Standweide wahrend der Veg eine Besatzdichte von 1 bis
maximal 2 Pferde/ha empfohlen

Die Offentiichen Grunflachen nehmen insgesamt eine Flache von weniger als
1 ha (0,87 ha) ein; sie sind zudem nicht zusammenhangend und beinhalten
auch Flachen, auf denen Spielgerate zulassig sind. Die extensive Pflege mit
Pferden ist daher nicht sinnvoll

Die festgesetzte Pflege der Wiesen ermoglicht bereits ein abschnittsweises
Mahen der Wiesen; eine Anderung der Festsetzung ist nicht erforderlich

Die Art des Mahens kann im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, dies
konnte jedoch im Pachtvertrag geregelt werden

Zustimmung

S der HPC AG / Rottenburg a.N

Der Einstufung des Zielzustands der extenen AusgleichsmaBinahme liegt die
Festsetzung zugrunde, die Flache Gber den Entwicklungszeitraum extensiv
als Wiese zu bewirtschaften, ohne Einsatz von Dangemitteln. Die Entwicklung
der Wiese kann durch ein entsprechendes begleitet werden.

Baugebiet ,,Ochsner I - Ergenzingen
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nahmen’ fur das _Baugebiet Ochsner I moglich und im Sinne der Biodiversi-
tat

Bei der Nutzung als Mahwiese sind bei der Mahd

Ein Tell der Flache Flurstuck Nr_ 2763 in der Aue wurde bereits fur eine Aus-

| gleichsmafinahme fiir den Bebauungsplan Ochsner | beansprucht. Als MaB-
nahme war die Umwandlung des Ackers in eine Wirtschaftswiese (Fe!

| festgesetzt Dieser Zielzustand wird nun auch fur die extemen MaBnahmes
fiachen fur den Bebauungsplan Ochnser Il dbernommen; dadurch erabrigt

| sich auch das langwierige Monitoring.

da diese eine geringen Verletzungsgefahr fur die Tierwelt der Wiesen bedeu-
ten, als beim Einsatz von Kreiselmaher

| Die Art des Mahens kann im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, dies
| onnte jedoch im Pachtvertrag geregelt werden

Landwirtschaftlicher Betrieb

Wie schon bei der letzten zur offentiichen

Bebauungsplan Ochsner Il vom 04.Juli 2018 angefragt, mochte ich i
auf die seither nicht beantworteten Fragen eingehen

Wie verhalt es sich mit Bestandschutz fur den nordwestlich vom Plangebiet
gelegenen landwirtschaftiichen Betriebs?

Welche Auswirkungen hat die Bebauung des Baugebiets Ochsner Il fur den
landwirtschaftlichen Betrieb?

Was bedeutet die Bebauung Ochsner Il fur die Entwicklung an dem Standort
fur die Zukunft?

| Auf die Stellungnahme des LRA Tu, Abt. Landwartschaft vom 07 05.19 wird
| verwiesen:

| Nardiich des geplanten Wohngebiets befinden sich zwei landwirtschaftl

| che Betriebe mit Tierhattung sowie eine Biogasanlage. Der Stalikiimadi

| enst des RP Tubingen hat eine Ausbreitungsrechnung mit dem EDV-
Programm GERDA 1V fur die landwirtschaftichen Betriebe durchgefait
Die im h des Plan.

| gebiets , Ochsner II" liegt zwischen 3,3 und 5,3 %. Damit ist der Immissi-

Wird der Betrieb noch Moglichkeiten haben fortzubestehen? | ons Geruchsimmission htiinie (GIRL 2008) deutlich un-

Vom Landratsamt Tabingen Abt. Landwirtschaft wurde telefonisch mitgeteit
dass Pro n zum Thema Emissionen und Immissionen des Betriebs ange-
stellt wurden, sich diese jedoch nur auf den bestehenden Belrieb beziehen

Daiich bisher auf die Stellungnahme bei der offentiichen Betailigung noch
keine Antwort erhalten habe, erwarte ich nun eine schriftiche Ruckmeldung
bis 24. Mai 2019 und verbleibe.

| Eine schriftiche Ruckmeldung ist erfolgt
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B. der und Tréager 6

Belange gem. § 4 (2) BauGB

vom 27.03.2019 zur Stellungnahme aufgefordert.
jarg und teilweise

jer Sffentlicher Belange mit

Die und Trag
Im Folgenden sind die Inhalte der

Lfd. Behorden Vorgetragene Stellungnahme Stellungnahme Verwaltung /
Nr. Abwiagungsvorschlag

1 Landratsamt TUbingen Naturschutz
Abteilung 30.1
Wilhelm-Keil-StraBe 50 Bedenken und Anregungen (gegliedert nach Sachkomplexen
72072 Tubingen mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage)

Schreiben vom 07.05.2019
Az - 30.1/621.13 / Str (baupl V)

1. Bebauungsplan / Umweltbericht

Kap. 2 1.3 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Es werden die im April 2018 durch die HPC AG kartierten Bio-
toptypen beschrieben, die im Weiteren im Bestandsplan Bio-
toptypen dargestellt sind und der Eingriffs/- Ausgleichsbilan.
zierung zugrunde gelegt werden S der HPC AG aN

So wird fur die groBiere Pferdekoppel der Biotoptyp 33 52 Fett- | Zustimmung

weide mittlerer Standorte dargestellt Teile dieser Flache wur- | Die Ergebnisse der Offenlandbiotopkartierung 2018
den im Rahmen der Offenlandbiotopkartierung 2018 jedoch als| Wurden beim LRA angefordert und gepruft. Die Einord.
magere Flac (FFH-L p 6510) kar- | nung der Biotoptypen gem. den Ergebnissen der Kartie.
tiert. Die tierung ist zu rung erfolgt im Umweltbericht

Auch ist der Biotoptyp der tbrigen Flache, die als Fettweide | Zuriickweisung

mittlerer Standorte dargestellt wurden, zu Gberprafen und ggf. | Die nicht als magere Flachiandmahwiese kartierten
entsprechend anzupassen. Eine Fettweide mittierer Standorte | Teiflachen der Weiden werden wie bisher als Fettweide
ist zumindest auf Teilen fraglich mittlerer Standorte eingestuft

Zustimmung
Flurstiick Nr. 2840 wird nach den vorliegenden ALK-
Daten als Acker gefishrt. Die Uberprfung ergab, dass
es sich um eine (beweidete) Wiese handelt. Die als
magere Flachlandmahwiese kartierte Teilflache wird im

Auch auf der im Umweltbericht auf Fist. Nr. 2840 als Acker
(Biotoptyp 37.11) dargesteliten Flache wurde eine magere
Flach! kartiert. Die q ist da-
hingehend zu korrigieren

Baugebiet ,,Ochsner I - Ergenzingen
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Umwellbericht als solche angesprochen
Kap 23 Geplante ur Vermeidung
und zum_Ausgleich nachteiliger L kungen - M7b

Die CEF-MaBnahme muss, wie im Umweltbericht beschrie- | Zustimmung

ben, vor dem Eintreten von Eingriffen, okologisch wirksam | Die Umsetzung wird und die Dok
sein. Zur Uberprifung der Wirksamkeit der CEF-MaBinahme | tion dann der UNB zur Verfugung gestellt

ist der unteren Naturschutzbehorde ein Pian mit den Standor-

ten der kinstichen Nisthilfen vorzulegen

Kap 2 3 3 Externe Ausglei ‘Zumckw'l!una

Als Ausgleic wird die L g von auBer- St ne der HPC AG / Rottenburg a N

halb des Plangebiets liegenden Ackerflachen (Fist. Nr. 26 Nach § 29 Abs. 3 Satz 3 WG Baden-Warttemberg ist

und Flst. Nr. 2763 mit einer Teilflache von 740 m?) im Ge- die Nutzung als Ackerland ab 1. Januar 2019 verboten

samtumfang von 3.500 m? beschrieben. | mit Ausnahme von der Anlage und dem umbruchiosen
Erhalt von Bluhstreifen in Form von mehrjahrigen nek

Innerhalb des Gewasserrandstreifens von 5 m entlang des | tar- und pollenspendenden Trachtflachen for Insekten.

Seitenbachs ist gemal § 29 Wassergesetz Baden- Im Merkblatt "Gewasserrandstreifen in Baden-

Waorttemberg ab dem 1. Januar 2019 die Nutzung als Acker- | Wirttemberg® des LTZ st sind als Beispiele solcher

land verboten. Die betreffenden Flachenanteile konnen daher | Flache u.a. Kleesaaten, Luzemesaaten oder Kiee-

nicht als Ausgleichsfiachen mit dem Bestand , Acker" akzep- | Luzeme-Mischsaaten genannt Diese entsprechen in

tiert werden, da hier schon aufgrund der Gesetzeslage keine | hrer Wertigkeit dem Bestand "Acker

Ackemnutzung mehr zulassig ist. Die Darsteilung ist entspre-

chend anzupassen.

235 Ausgleich durch ) des Okokontos der Stadt|
Rottenburg

Die nicht im Gebiet auszugleichenden Eingriffe bei den Schutz-

gtem ,Tiere, Pflanzen, biologische Vielfait” und _Boden" sollen

entsprechend dem Umweltbericht iber das Okokonto der Stadt
g unter V des g

sates ausgeglichen werden. Dazu werden die Kosten ermittelt,

die zur Wiederherstellung der veriorenen Funktionen des Natur-

haushalts theoretisch notwendig waren
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Als far die Wiederherstellung anzurechnende Flache wird die
zulassigervieise Uberbaubare bzw. versiegelte Flache angesetzt
Im Ergebnis wird festgestellt, dass zum volistandigen Ausgleich
insgesamt eine Zahlung von 280.233,89 € (brutto) auf das stadti
sche Okokonto erforderlich sei

Der nur pauschale, prozentuale Bezug zu der zuvor vorgenom-
menen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und die fehlende Anga
be, in welcher Art und Weise der planexterne Ausgleich realisiert |
werden soll (auBer dem Verwais einer Zahlung auf das Okokonto |
der Stadt Rottenburg) ist fachlich nicl ertretbar und erfullt nicht
die rechtlichen Vorgaben der Eingriffs-/Ausgleichsregelung. Dem
Ausgleich kann mit dem zugrunde gelegten Wiederhersteliungs-
Kkostenansatz nicht zugestimmt werden

Unsere Stellungnahme ist insofern erlauterungs- und korrektur

bedurttig, dass wir das 9 ( Wod bisherio

lungskostenansatz) im Ergebn beanstanden, aber | 'ﬁ’ll;‘:‘;:ﬁ;'em 5 ;ﬁ“ff_fa‘f’;r's';ggﬁ :“'S‘sg;g‘r“';%j:;

r akzeptieren. Zu Recht haben Sie aus unserer bisherigen | 008 T CoT OO .
Formulierung auch oine rechtiche Beanstandung abgeleitet [ -] - |3 her 1< L Eo S nees St e e e e fost
Allerdings hat die Naturs den nex Aus- | Die Stadt wird das Okokonto entsprechend
gleich aber das Okokonto der Stadt Rottenburg nichtigenweise | den gesetziichen Vorgaben fortschreiben und das LRA
beanstandet. Denn weder nach BauGB noch nach Naturschutz- | entsprechend einbeziehen

recht war und ist es zulassig, ein Ausgleichsdefizi (rd. 280.000 | Um das Ausgleichsdefizit aus dem Bplan .Ochsner II
Euro BPlan Ochsner ) in ein kommunal gefahrtes Okokonto ein- | auszugleichen, wird die Ausweisung von Waldrefugien
zubuchen und spater auszugleichen benannt. In enger Absprache mit der unteren Natur-

schutzbehorde sind die Waldrefugien vor Ort zu prifen
Ein Okokonto kann also nicht mit einem negativen Saldo gefahrt b s
in Okokonto also nicht mj mn ido gefahrt | o b

werden, sondern muss stets mit MaBnahmen gefullt ssin, die das |
Ausgleichsdefizit eines Bebauungspians in vollem Umfang abde-
cken. Daher die Bezeichnung ,vorgezogene Ausgleichsmalnah-
men’, die aus § 135a Abs. 2 S. 2 BauGB abgeleitet wird. ...
Ubertragen auf den BPlan Ochsner Il bedeutet dies, das

Stadt und erfolgreici

einem Kostenumfang von rd. 280

die es weder eine Forderung noch eine rechtliche Verpflichtung |
gab

Erganzendes Schreiben vom
10.07.2019

Baugebiet ,,Ochsner I - Ergenzingen
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Diese rechtliche Verpflichtung ergibt sich aus § fa Abs. 3 Satz 1
BauGB i.V.M § 17 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG. Folglich darf ich|
Sie bitten, diesen Nachweis zu erbringen. [.]

Anlage 1~ an und Boden

Zuriickweisung

e der HPC AG / Rottenburg a N

Im Nordosten des Plangebiets deckt die Darstellung der Biotopty.
pen den G hdes

ab (Teilflache von Fist. Nr. 8813 fehit). Die Darstellung ist um den
entsprechenden Biotoptyp bzw. Den entsprechenden Bodentyp zul
erganzen

Anlage 2 — Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, De
toptypen

1. Bestand

Die Bilanzierung st in Bezug auf die von der Offeniandbiotopkar
tierung erfasste, nicht in der Bilanz enthaltene magere Flach-

se (FFH L 10) und die
des Biotoptyp 33.52 Fettweide mittlerer Standorte entsprechend
der Hinweise oben zu Oberarbeiten

Fur die nicht als FFH-Mahwiese kartierten Fiachenanteile, welche
im Umweltbericht als Fettweide mittlerer Standorte dargestelit
Uberprafung vorzunehmen. Eine Darstellung wei
terhin als Fetiweide mittlerer Standorte wird zumindest mit dem
Okopunkte/m?) bezweifelt

Baugebiet ,,0Ochsner II - Ergenzingen
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Das Flurstuck Nr. 8813 ligt nordwestlich und aufer-
halb des Plangebiets

der HPC AG / Rottenburg a.N

Zustimmung

In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Umweltbe-
richts wird die kartierte magere Flachlandmahwiese
entsprechend beriicksichtigt

Zuriickweisung

Die nicht als magere Flachlandmahwiese kartierten
Teilflachen der Weiden werden wie bisher als Fettweide
mittlerer Standorte bewertet. Die Bewertung mittels
Okopunkten entspricht bereits einer Wirtschaftswiese

Rottenburg am Necka
Baudezernat

Seite 10

1. Externe AusgleichsmaBnahme
Wie oben beschrieben kann innerhalb des 5m -

Gewasserrandstreifens als Bestand nicht der Biotoptyp 3711
Acker angenommen, da eine Ackermnutzung hier nicht zulassig ist

Der Zielbiotoptyp 33 43 Magerwiese mittlerer Standorte auf den

Zuriickweisung

Nach § 29 Abs. 3 Satz 3 WG Baden-W trttemberg ist
die Nutzung als Ackerland ab 1. Januar 2019 verboten.
mit Ausnahme von der Anlage und dem umbruchlosen
Erhalt von Blohstreifen in Form von mehrjahrigen nek-
tar- und pollenspendenden Trachtflachen fur Insekten
Im Merkblatt "Gewasserrandstreifen in Baden-
Waorttemberg™ des LTZ ist sind als Beispiele solcher
Flache u.a. Kleesaaten, Luzemesaaten oder Kiee-
Luzeme-Mischsaaten genannt. Diese entsprechen in
ihrer Wertigkeit dem Bestand "Acker”

Zustimmung
Der g des Z der extemen Aus-

Flursticken Nr 2860 und 2763 (anteilig) wird mit 21

pro Quadratmeter in Anbetracht der Lage in der G
mit den standortiichen Gegebenheiten (hohe bis sehr hohe Bo-
denfruchtbarkeit) im Umweltbencht sehr hoch eingeschatzt

Selbst ohne Dungung des Grunlandes sind durch die hohe Bo-
denfruchtbarkeit wichsige Bestande zu erwarten, weiche die
Entwicklung einer Magerwiese fraglich erscheinen lasst Der
Planungswert ist entsprechend zu belegen oder in geringerer
Hohe bzw. mit anderem Biotoptyp anzusetzen

2. Artenschutzrechtliche Priifung

Relevanzprfung

2Zum Vorhaben wurde atstrukturanalyse mit Relevanz-
prifung der HPC AG ( 04.2016) vorgenommen. Im Er-
gebnis wird eine Kartierung der Avifauna vorgeschlagen. Bzgl
Fledermausen wird fur das Plangebiet eine suboptimale Nutzung
als Jay nommen mit méglichen Tagesquartieren in

Baugebiet ,,Ochsner I - Ergenzingen

Jleis liegt die F zugrunde, die
Flache uber den Entwicklungszeitraum extensiv als
Wiese zu bewirtschaften, ohne Einsatz von Dungemit
teln. Die Entwicklung der Wiese kann durch ein ent-
sprechendes Monitoring begleitet werden.

Ein Teil der Flache Flurstuck Nr. 2763 in der Aue wurde
bereits fur eine Ausgleichsmalnahme fur den Bebau-
ungsplan Ochsner | beansprucht. Als MaBnahme war
die Umwandlung des Ackers in eine Wirtschaftswiese
(Fettwiese) festgesetzt Dieser Zielzustand wird nun
auch fur die extenen Mainahmenfiachen far den Be
bauungsplan Ochsner Il Gbemommen; dadurch erabrigt
sich auch das langwierige Monitoring.

Zustimmung
Die Umsetzung wird dokumentiert und die Dokumenta-
tion dann der UNB zur Verfugung gestellt

26.09.2019
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den O Um Totungen von FI 2u vermei.

den, sollen die Baume, wie vorgeschlagen, in der Zeit von No.

vember bis Marz gerodet werden. Wie vorgeschlagen, sind an
orten insgesamt drei F

anzubringen. Der unteren Naturschutzbehorde ist ein Plan mit

den Standorten der Fledermauskasten vorzulegen

Spezielle artenschutzrechtliche Prufung
Die spezielle artenschutzrechtiiche Prafung der HPC AG (Stand | kenntnisnahme
16.05.2017) basiert auf einer Kartierung der Vogelarten im Zeit
raum April bis Juli 2016 (vorgenommen durch das Buro Stauss &
Tumi). Demnach wurden im Plangebiet und angrenzenden Kon-
insgesamt 10 Vogelarten nac von

denen 8 als Brutvogel im Plangebiet eingestuft wurden. Auffallig
ist das Fehlen haufiger und zu erwartender Vogelarten auch als
Nahrungsgast im Plangebiet

Umwelt und Gewerbe

Bedenken und Anregungen (gegliedert nach Sachkomplexen
mit Begrundung und ggf. Rechtsgrundiage)

v rschutzgebiet
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung haben wir angereqt, die | Kenntnisnahme
Deckschichtenmachtigkeit Gber dem Grundwasserlefter Oberer | Die Deckschichtenmiichtigkeit wurde engmaschig
Muschelkalk im Plangebiet naher zu untersuchen, mit dem Ziel | untersucht Aus der Untersuchung geht als Malinahme
nach Moglichkeit bereits im Bebauungsplan die Baugrundstucke | hervor, dass die ErschiieBungsstraiien angehoben
festlegen zu konnen, die Gber eine ausreichende Deckschicht fur | Werden Dia Stadt wird im Plangebiet ein entsprechen-
Unterkellerungen/Zisternen verfugen des Bodenmanagement durchfuhren. Zur Uberprufung
der Einhaltung der Deckschichtenmachtigkeit bei jedem
Eine engmaschigere Untersuchung der Deckschichtenmachtig. einzelnen Bauvorhaben, ist der Nachweis im Bauantrag
ket ist erfolgt. Gemal dem Gutachten der HPC AG vom erfordertich
24.09.2018 sind im Norden des Plangebiets iberwiegend Deck
schichtenmachtigkeiten < 4m vorhanden, wahrend im sudiichen
Plangebiet Deckschichtenmachtigkeiten > 4m ermittelt worden
sind_Besonders im Norden konnen daher U agf
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Unzulassig sein. Eine Kennzeichnung der Grundsticke mit aus-
reichenden bzw. nicht ausreichenden Deckschichten wurde im

nicht e ‘wurde unter
der Ziffer 2.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen festgelegt.
dass im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens
der Nachweis ausreichender Deckschichten durch ein vorhaben-
bezogenes Baugrundgutachten zu erbringen ist. Es ist sicherzu-
stellen, dass diese Gutachten durch die Baurechtsbehorde im
Vollzug auch tatsachlich eingefordert werden

Niedersc q Kenntnisnahme
Der Bebauungsplan legt fest, dass das Dachflachenwasser in

n en zu sammeln ist
Uber Regenwasserkanale wird es dann einer Retentionsflache im
Nord-Westen des Plangebiets (Flurstick-Nr. 2830) zugefuhrt und
von dort in den Seitenbach eingeleitet. Da es sich um Dachfla-
chenwasser aus einem Wohngebiet handelt und zudem die de-
zentrale qung im g wird, bedarf
die Einleitung in den Seitengraben keiner wasserrechtlichen Er-
laubnis
Landwirtschaft

und g nach Sac
mit Begrondung und ggf. Rechtsgrundiage)

Auf die Stellungnahme vom 07.06.2018 wird verwiesen

Nordiich des geplanten Wohngebiets befinden sich zwei landwirt-
schaftliche Betriebe mit Tierhaltung sowie eine Biogasanlage

Der Stallklimadienst des RP Tubingen hat eine Ausbreitungs-
rechnung mit dem EDV-Programm GERDA IV far die landwirt-
schaftichen Betriebe durchgefuhrt. Die prognostizierte Bela:
gungshaufigkeit im G h des Plang Ochsner
11" hiegt zwischen 3,3 und 5,3 %. Damit ist der Immissionswert
nach der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL 2008) deutlich
unterschritten

Baugebiet ,,Ochsner I - Ergenzingen
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Rottenburg am Neckar
Baudezernat

Der Ausgleich der im Plar E

n
griffe uber das Okokonto der Stadt Ruuennur; wird begrutt

Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau
Albertstraiie §

79104 Freiburg i. Br.

Schreiben vom 23.04.2019
Az 2511/119-03065

Unter Verweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme vom
25.05.2018 (Az. 2511/18-04027) sind von unserer Seite zum
offengelegten Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder Anre-
gungen vorzubringen

Kenntnisnahme

Regionalverband Neckar-Alb
Léwensteinplatz
72116 Méssingen

Schreiben vom 06.05.2019
Az 45.11-T Rb.0169 ku

Titdem 0.0 B gspian wird ein neues mitca
4,8 ha am Ortsrand von Ergenzingen ausgewiesen

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan als geplante Wohnbau
flache dargestellt und dementsprechend als Siedlungsflache
nachrichtlich in den Regionalplan Gberommen. Gegen eine
Siedlungsentwicklung in diesem Bereich ergeben sich aus regio-
nalplanerischer Sicht keine Bedenken

sieht fur hte von
80 Einwohnern/ha vor. Die Aushmr\n\jen ‘ouf Soite 8 dor Bo.
grandung sind nicht nachvollziehbar, Die jewsils bereits gegebe
nen ortlichen Dichtewerte massen vor dem Hintergrund der sons-
tigen Entwicklungsperspektiven differenzierter betrachtet werden

Aus regionalplanerischer Sicht sollten die Dichten insbesondere
in zentraleren Lagen und vor allem im Einzugsbereich von
Schienenhattestellen hoher ausfallen und in peripheren Lagen
etwas niedriger. Im vorliegenden Fall handelt es sich um den
Einzugsbereich einer Schienenhaltestelle im grofiten Teilort nach
der Kemstadt

Nach unserer Ermittiung kann mit dem vorliegenden Entwurf eine
Bruttowohndichte von ca. 56 Einwohnern/ha erwartet werden (15
ihenhauser mit 1 2D mitje 1

Wohneinheit, 34 Einzelhauser mit 1.5 Wohneinheiten, 4 Mehrfa. |

Baugebiet ,,0Ochsner II - Ergenzingen
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Kenntnisnahme
Die Schienenhaltestelle in Ergenzingen liegt Luftlinie
Zwischen ca. 700 — 1000 m entfernt vom Plangebiet

Zurlickweisung
Die Berechnung des Regionalverband Neckar-Alb ist
nicht nachvollziehbar. Bei kleineren Einzelhausem

| (WA1 + 3) sind 3 Wohnungen zulassig, was kleinere

Rottenburg am Necka
Baudezernat

Seite 14

mililenhiauser mit Insgesamt 23 Wohneinherten, Belegungsdichte
60 Pflegeplat

Begruft wird aus regionalplanerischer Sicht die Vielfalt an Wohn-

formen und die Schaffung einer Pflegesinrichtung

Dennoch regen wir an, im Gebiet, zumindest in Teilbereichen.
mehr als zwei Voligeschosse zu erlauben.

Aufgrund der Haushalts- und Altersstruktur mochten wir anregen,
zu prisfen, wie die Entstehung von mehreren kleineren Wohnein-
heiten stat niger groBer Wohnungen im Gebiet gefordert wer-
den kann (2 B. Uberarbeitung der Vergabekritierien)

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren, Benachrichti-
qung Gber das Ergebnis und Ubersendung einer Planfertigung
nach Inkrafttreten

Wohnungen zur Folge hat. Die Mehrfamilienhauser
ben max. 8WE/Gebaude. Der berechnete Wert von
W/ha entspricht der Berechnung der Stadt in der
Minimalvanante (57 EW/ha), wobei der Bebauungsplan
eine hohere Anzahl an Wohneinheiten zulasst und da-
von ausgegangen werden kann, dass die Mitielvariante
realistisch ist

Im Bereich des Geschosswohnungsbaus / Mehrfamili-
enhauser sind mehr als 2wei Vollgeschosse zulassig

Die Vergabekriterien sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens

Zweckverband Gauwasserver-
sorgung

HindenburgstraBe 33

71149 Bondorf

E-Mail vom 07 052019
Az

Versorgunganiagen

Fur die Beteiligung am 0.g. B-Planverfahren bedanken wir uns
Von der Planung sind wir nicht betroffen, da im Plangebiet keine
Versorgungsanlagen der G sind, welche bertick-
sichtigt werden mussten Insnlan\ ergeben sich keine Anmerkun
gen zur Planung. Wir weisen lediglich darauf hin, dass im west
lich an das Plangebiet angrenzenden / verlaufenden Feldweg
eine Versorgungsleitung der GWY verlauft. Sofern bei der Er-
schiieBung des Gebiets in diesen Weg eingegriffen werden
musste bitien wir um Kontaktaufnahme, damit die Leitung ent
sprechend geschatzt werden kann

Kenntnisnahme

Der im Westen an das Plangebiet angrenzende Dros-
selweg liegt auRerhalb des Plangebiets. Es sind keine
Anderungen vorgesehen

Baugebiet ,,Ochsner I - Ergenzingen
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Gemeinde Eutingen im Gau
Bauamt

MarktstraBe 17

72184 Eutingen im Gau

Schreiben vom 17.04.2019
Az IV-621.25/Fs

Nach Einsicht in die Planunterlagen konnen wir Ihnen mitteilen,
dass die Gemeinde Eutingen im Gau keine Anregungen oder
Bedenken zur Planung hat

Eine weitere Beteiligung im Verfahren ist nicht erforderich

Kenntnisnahme

Netze BW GmbH
Schelmenwasenstrafe 15
70567 Stuttgart

E-Mail vom 01.04 2019
AZ -

Tm Geltung hdes 00, B bzw.

planen wir keine elektrischen Anlagen

Wir haben daher zum Bebauungsplan keine Bedenken oder An-

regungen vorzubringen
Eine weitere unseres U am B

planverfahren ist nicht erforderlich

Deutsche Telekom
Technik GmbH
Adolph-Kolping-Str. 2-4
78166 Donaueschingen

E-Mail vom 29.03.2019
AZ —

Die Telekom beabsichtigt das NBG in Glasfaser auszubauen
Entsprechende Vorplanungen sind bereits begonnen worden

Kenntnisnahme

Rottenburg am Neckar, den 15.08.2019

Isabelle Amann
Stadtplanungsamt
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Angelika Garthe
Stadtplanungsamt
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Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (Inkrafttreten des Bebauungsplanes)
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Beschlussantrag
Der Gemeinderat

stimmt den Abwéagungsvorschlagen der Verwaltung zu den wéhrend der
offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen zu,

stimmt der Begriindung in der Fassung vom 15.08.2019 und dem
Umweltbericht in der Fassung vom 15.08.2019 zum Bebauungsplan zu,

beschliet den Bebauungsplan ,Ochsner I in der Fassung vom
14.03.2019 mit Ergdnzung vom 15.08.2019 und die ortlichen
Bauvorschriften fur dieses Gebiet vom 14.03.2019 mit Ergdnzung vom
15.08.2019 gemaR 8§ 10 Abs. 1 BauGB bzw. 8 74 Abs. 7 LBO als Satzung.

Baugebiet ,,Ochsner I - Ergenzingen Beschlussantrag
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