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Bebauungsplan und Satzung über Örtliche Bauvorschriften

„Dätzweg II – 1. Bauabschnitt“ 

Rottenburg a.N. - Kernstadt

Satzungsbeschluss

Sitzung des Gemeinderats am 24.09.2019
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„Dätzweg II – 1. Bauabschnitt“ - Kernstadt

Plangebiet

Luftbild
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„Dätzweg II – 1. Bauabschnitt“ - Kernstadt

Flächennutzungsplan

FNP
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Regionalplan

Regionalplan

Im Regionalplan ist das Plangebiet überwiegend als Siedlungsfläche Wohnen und Mischgebiet 

(Planung) und in untergeordneten Bereich als Siedlungsfläche Industrie und Gewerbe (Bestand) 

sowie als Standort für Einkaufszentren, großflächige Einzelhandelsbetriebe und sonstige 

großflächige Handelsbetriebe (VRG), (Ergänzungsstandort) dargestellt.
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Verfahren

Verfahrensart

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB 

durchgeführt. 

→  ohne: Umweltprüfung, Umweltbericht, zusammenfassende Erklärung und 

Ausgleichserfordernis 

Die überschlägige Prüfung (Vorprüfung des Einzelfalls) kommt zu der Einschätzung, dass

der Bebauungsplan „Dätzweg II – 1. Bauabschnitt“ voraussichtlich keine erheblichen 

Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in der weiteren Abwägung zu 

berücksichtigen sind. Eine Umweltverträglichkeitsprüfung bzw. die Erstellung eines 

Umweltberichts ist daher nicht erforderlich.

Verfahrensstand

15.05.2018    GR Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan „Dätzweg II“ (GR 2018/079)

19.02.2019    GR    Auslegungsbeschluss BPE „Dätzweg II – 1. BA“  (GR 2019/021)

23.07.2019    GR    erneuter Auslegungsbeschluss BP „Dätzweg II – 1. BA“  (GR 2019/229)
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Geltungsbereich des Bebauungsplans

Abgrenzungsplan
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„Dätzweg II – 1. Bauabschnitt“ - Kernstadt Städtebaulicher Entwurf 08.08.2018
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Behörden und TÖB-Beteiligung

• Sicherung / Ausweisung Bahnfläche für den mögl. zweigleisigen Ausbau

• Hinweise und Anregungen zu Planungen im Bereich/Umfeld von 

Bahnanlagen

• Leitungssicherung auf bahnfremden Gelände

• Verhinderung Einzelhandels-Agglomeration

• Erneute Begehung wegen möglichem Vorkommen von Zauneidechsen 

Stellungnahmen Behörden + TÖB
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„Dätzweg II – 1. Bauabschnitt“ - Kernstadt Bebauungsplanentwurf 28.06.2019

Überarbeiteter Bebauungsplanentwurf
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„Dätzweg II – 1. Bauabschnitt“ - Kernstadt

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung: Urbanes Gebiet § 6a BauNVO

Maß der baulichen Nutzung: Grundflächenzahl MU 1 = 0,6      

MU 2, 3, 9, 10 = 0,5 

Höhe der baulichen Anlagen: maximale Gebäudehöhe

Bauweise: abweichende Bauweise

Verkehrsflächen: Öffentliche Verkehrsfläche, Private Verkehrsfläche

Versorgungsflächen: Zweckbestimmung - Elektrizität

Grünflächen: Private Grünflächen

Gehölzpflanzungen: Pflanzgebote (Pfg 1) 

Pflanzbindungen: Erhalt und Pflege der dargestellten Bäume, Sträucher und sonstige 

Bepflanzungen (Pfb 1)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte  Trassensicherung Ver- und Entsorgungsleitungen

Lärmschutz Anforderungen entspr. Gutachten

Textliche Festsetzungen
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In der Anlage 1 zur Sitzungsvorlage sind alle Stellungnahmen von Behörden und 

sonstigen Trägern öffentlicher Belange ausführlich dargestellt.

Stellungnahmen
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Geplantes weiteres Vorgehen

Termine / weiteres Vorgehen

Der Satzungsbeschluss wird öffentlich bekannt gemacht. Mit der öffentlichen 

Bekanntmachung wird der Bebauungsplan gemäß § 10 BauGB rechtsverbindlich. 
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Beschlussantrag 

Beschlussantrag

Der Gemeinderat

 stimmt den Abwägungsvorschlägen der Verwaltung zu den während der erneuten 

verkürzten öffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen zu,

 stimmt der Begründung in der Fassung vom 19.08.2019 zum Bebauungsplan zu,

 beschließt den Bebauungsplan „Dätzweg II – 1. Bauabschnitt“ in der Fassung vom 

28.06.2019 und die örtlichen Bauvorschriften für dieses Gebiet vom 28.06.2019 gemäß 

§ 10 Abs. 1 BauGB bzw. § 74 Abs. 7 LBO als Satzung.


