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Tagesordnungspunkt:

Weggental, Kernstadt - Herausnahme der Darstellung der geplanten SO -
Gartenhausgebiete

- Einleitungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg

Beratungsfolge:
Gemeinderat 22.10.2019 Entscheidung offentlich

Stand der bisherigen Beratung:

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat beschliel3t das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes einzuleiten
(s. Anlage 6).

Anlagen:

Aktennotiz vom 13.01.1997

Deckblatt der Diplomarbeit

Plan — Anhang 2.1, in Aussicht genommenes LSG ,Weggental®
Aktennotiz vom 02.04.2003

Schreiben vom 30.10.2003

Plan — 45. Anderung Flachennutzungsplan

Auszug aus dem Landschaftsplanentwurf Karte H1 Sicherung
Auszug aus dem Landschaftsplanentwurf Karte H2 Entwicklung
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Begrundung

1. Ausgangslage

Das ,Weggental“ ist im wirksamen Flachennutzungsplan als ,Flache zur Entwicklung von Natur
und Landschaft® dargestellt. Die landschaftliche Vielfalt im Weggental zeigt sich u.a. in der Viel-
zahl vorhandener ,Schutzgebiete® (z.B. NSG Trichter-Ehehalde von 1938 und Biotope nach 8§ 30
BNatSchG / § 33 NatSchG von 1995).

In zwei Teilbereichen des Weggentals sind aul3erdem geplante Sondergebiete fiir die Ausweisung
als ,Gartenhausgebiet” dargestellt (,Ehehalde“ mit 1,6 ha und ,Hintere Ehehalde” mit 2,5 ha).

Die Schutzwiirdigkeit und der Zustand des Weggentals wurden z.B. im Januar 1997 bei einem
Ortstermin u.a. mit dem Ersten Landesbeamten und dem damaligen Naturschutzbeauftragten in
Augenschein genommen (siehe Anlage 1: Aktennotiz vom 13.01.1997).

Eine Diplomarbeit zur 6kologischen und landschaftsgestalterischen Ausstattung des Weggentals
wurde 1998 am Geographischen Institut der Universitat Tubingen verfasst. Im Untersuchungser-
gebnis wurde die Notwendigkeit eines flachenhaften Schutzes betont und ein Abgrenzungsvor-
schlag fur ein Landschaftsschutzgebiet (LSG) erarbeitet (siehe Anlage 2: Deckblatt der Diplomar-
beit).

Mit Planstand Juli 1999 wurde das ,in Aussicht genommene LSG Weggental“ mit einer unmalf3-
stablichen Plan-Verkleinerung des Landratsamtes Tilbingen als Anhang 2.1 im Flachennutzungs-
plan vermerkt (siehe Anlage 3: Plan - Anhang 2.1, in Aussicht genommenes LSG ,Weggental®).

Anfangs der 2000er Jahre ging man davon aus, dass mit der Aufstellung von Bebauungsplanen
die sich immer weiter ausbreitende (weitgehend ungenehmigte) Bebauung der Gartengrundstiicke
eingegrenzt werden kénnte.

Daher sollten die Aufstellung der Bebauungspléne fir Gartenhausgebiete und die Ausweisung
eines Landschaftsschutzgebietes weiterverfolgt werden (siehe Anlage 4: Aktennotiz vom
02.04.2003).

Die Bearbeitung der Bebauungsplane fur Gartenhausgebiete wurde jedoch zurtickgestellt (siehe
Anlage 5: Schreiben vom 30.10.2003).

2. Biirgerprojekt ,Lebensraum Weggental“

Seit 2018 engagiert sich das ,Blrgerprojekt Lebensraum Weggental® fir die Regeneration des
NSG ,Trichter Ehehalde”. Mit Eigentimern, Naturschutz- und Stadtverwaltung wurde ein Pro-
gramm mit dem Ziel entwickelt, die Artenvielfalt von Flora und Fauna wieder zu ermdglichen und
sogar zu erhéhen. Umfangreiche und nachhaltige MaRnahmen zur Entbuschung wurden durchge-
fuhrt, so dass sich eine Mischung aus Magerrasen und Heckenstrukturen entwickeln kann. Mitt-
lerweile werden ca. 4 ha betreut. Seit Sommer 2019 wird der Bereich mit Ziegen und Schafen be-
weidet.

Bei einer 6ffentlichen Veranstaltung im Zusammenhang mit dem ,Burgerprojekt Lebensraum
Weggental“ im Frihjahr 2019 hat sich gezeigt, dass eine Reihe von Grundstlickseigentimern ihre
Hutten praktisch im Vorgriff auf eine Bebauungsplanregelung in der Regel ohne Genehmigung
bereits errichtet haben. Deshalb steht zu befiirchten, dass Bebauungsplane, die die Bebauungs-
mdglichkeiten dann fur alle Grundstiicke regeln, dazu fihren, dass noch mehr Gebaude errichtet
werden.
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Derzeit ist die baurechtliche Situation im Weggental zumindest eindeutig: Das gesamte Weggental
liegt im AuRenbereich. Genehmigte Gebaude haben Bestandsschutz, nicht genehmigte Gebaude
mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht. Insbesondere nach dem Trichter sind zahlreiche groRe Gar-
tenlauben entstanden. Teilweise wird in diesen zumindest zeitweise Ubernachtet.

Im AuBRenbereich sind nur so genannte Geschirrhtten mit héchstens 20 m3 Rauminhalt zulassig.
Gelandeveranderungen und bauliche Malihahmen entlang des Weggentalbachs sind insbesonde-
re im beidseitigen Gewasserschutzstreifen unzulassig.

Aus Sicht der Verwaltung ist es daher zielfihrend, eine Gewasserentwicklungsplanung flr den
Weggentalbach aufzustellen. Diese bietet die Moglichkeit, insbesondere die Situation entlang des
Gewassers zu ordnen. Hinsichtlich der bereits errichteten baulichen Anlagen ist es erforderlich, die
baurechtliche Zulassigkeit zu tberprifen. Das wird im einen oder anderen Fall zu Schwierigkeiten
fuhren, wie die Vorgehensweise an anderer Stelle bisher gezeigt hat.

Grundsatzlich sollte nach Auffassung der Verwaltung aber der durch das Bulrgerprojekt einge-
schlagene Weg weiter verfolgt werden - unabhangig von der im aktuellen Entwurf des Land-
schaftsplans vorgeschlagenen Ausweisung eines Landschaftsschutzgebiets fir das Weggental
(siehe Anlage 6 und 7: Auszug aus dem Landschaftsplan-Entwurf). Fir eine solche Ausweisung
ist im Ubrigen das Landratsamt zustandig.

Das Weggental soll vor einer weiteren Zersiedelung geschiitzt werden. Das Burgerprojekt riickt
die landschaftsschitzenden Ziele in den Fokus geriickt. Daher sollen die geplanten Sonderbaufla-
chen Gartenhausgebiete ,Ehehalde“ und ,Hintere Ehehalde® aus dem Flachennutzungsplan her-
aus genommen werden (Anlage 6).

Der Flachennutzungsplan als Verwaltungsprogramm begrtindet keine Anspriiche auf Entschadi-
gung der Grundstiickseigentiimer.
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