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A. Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Die Auslegung wurde im Zeitraum vom 15.04.2019 bis 15.05.2019 -je einschlief3lich- durchgefuhrt.
Im Folgenden sind die Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen dargestellt und teilweise zusammengefasst.

Lfd. Vorgetragene Stellungnahme Stellungnahme Verwaltung
Nr. Abwidgungsvorschlag

1 Ausweisung Flache fiir Garagen
Hiermit moéchte ich einen Antrag fiir das betroffene Grundstiick #53 (Bauge- Zustimmung
biet Ochsner Il in Rottenburg-Ergenzingen) stellen - mit der Bitte auf Aufgrund des kiinftigen Grundstiickzuschnitts und der durch die Uber-
Erganzung einer Flache fir Garagen im Anschluss an die dstliche Baugrenze | schwemmungsflache etwas reduzierten Uberbaubaren Grundstlcksflache
in Richtung Pflanzgebot 4. kann der Erganzung der Flache fir eine Garage entsprochen werden.
Anlass / Beweggrund: Ich wirde gerne ein EFH mit Garage (die mit groer
Wahrscheinlichkeit im dstlichen Bereich liegend sein wird)
auf dem Trapezférmigen Grundstlick bestmdglich gestalten & umsetzen...
hierflr ware eine Erganzung / Garagenfenster mir sehr von Bedeutung.

2 Erganzung Garagengeschoss

Hiermit mochten wir einen Antrag fir das betroffene Grundstick #52 und #53
(Baugebiet Ochsner Il in Rottenburg-Ergenzingen) stellen - mit der Bitte auf
Erganzung, dass fiir die oben erwahnten Grundstiicke sog. Garagengeschos-
se (wie auch bei den angrenzenden Grundstiicke westlich vom zukiinftigen
Pflegeheim und auch nérdlich von den Grundstiicken #52 und #53) innerhalb
der bebaubaren Grundstiicksflache zulassig sind.

Anlass / Beweggrund: Um dem Verkehrskonzept sowie

auch Parkplatzsituationen getreu zu werden, wirden wir gerne diese "Option
Garagengeschoss" bei der Bebauung Hanglage erwagen, sodass Fuhrpark
i.S.v. bspw. Motorrad, Anhanger, Fahrrader, 0.4.... im Garagengeschoss un-
tergestellt werden kdnnen. Es ist nicht in unserem Interesse, dass die "norma-
le" Garage mit sdmtlichen Sachen vollgestellt wird, sodass kein Platz mehr fur
das Auto vorhanden ist und diese(s) auf der Stralle abgestellt / geparkt wer-
den muss.

Zuriickweisung
Bei den genannten Vergleichsstandorten handelt es sich um gréRere Mehrfa-
milienhauser (8 Einheiten), bei denen zur Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs ein Garagengeschoss (Tiefgarage mit Rampe etc.) erforderlich wird.
Dies ist mit den Anforderungen des ruhenden Verkehrs eines Einfamilienhau-
ses mit bis zu 3 Wohnungen nicht vergleichbar.
Grundsatzlich kann das hangige Gelande fir eine Unterbauung der Garage
genutzt werden, dies lasst der Bebauungsplan bereits zu. In diesem Bauge-
biet ist bei Errichtung von Gebauden die Rechtsverordnung zum Wasser-
schutzgebiet einzuhalten. Zu beachten ist aulRerdem, dass
- keine Verbindung (direkter Zugang) zum Hauptgebaude entsteht, da
Nebenanlagen ansonsten den gesetzlichen Abstand zur Grund-
sticksgrenze einhalten mussen.
- die Wandflache von max. 25 m? Ansichtsflache fir privilegierte
Grenzbauten eingehalten ist.
- Mit Fundamenten, Bodenplatten, etc. ein Abstand von mind. 2m zum
Grundwasserleiter (Oberer Muschelkalk) eingehalten wird.
Werden die genannten Vorgaben beachtet, kann ein selbstandiger Lagerraum
unter der Garage umgesetzt werden.
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Offentliche Griinfliche, Pflanzgebote, Pflanzliste
Anmerkungen zum Textteil

Zu 9. Offentliche Griinflache

Aufzunehmen:

Zweckbestimmung: Wiese und Weide

Im Bereich der 6ffentlichen Grinflache ist eine extensive Weidenutzung zu-
l&ssig. Bei einer Mahd wird nur 50% der Wiese gemaht, frihsten nach 2 Wo-
chen erfolgt der Schnitt der restlichen Wiese. Es sind nach Mdéglichkeit
Balkenméaher zu verwenden.

Zu 12.1 Pflanzgebot ,Ortsrandeingrinung® (PFG1)

Aufzunehmen:

Im Bereich der Ortsrandeingrinung (PFG1) ist eine extensive Weidenutzung
zuldssig. Bei einer Mahd wird nur 50% der Wiese gemaht, frihsten nach 2
Wochen erfolgt der Schnitt der restlichen Wiese. Es sind nach Mdglichkeit
Balkenméaher zu verwenden.

Zu 12.2 Pflanzgebot ,Mahwiese* (PFG2)

Aufzunehmen:

Im Bereich der ,Mahwiese“ (PFG2) ist eine extensive Weidenutzung zulassig.
Bei einer Mahd wird nur 50% der Wiese gemaht, friihsten nach 2 Wochen
erfolgt der Schnitt der restlichen Wiese. Es sind nach Mdéglichkeit Balkenma-
her zu verwenden.

Zu 12.3 Pflanzgebot ,Mahwiese® (externe Ausgleichsmaflinahme)
Aufzunehmen:

Im Bereich der ,Mahwiese“ (externe Ausgleichsmallinahme) ist eine extensive
Weidenutzung zulassig. Bei einer Mahd wird nur 50% der Wiese gemaht,
frGhsten nach 2 Wochen erfolgt der Schnitt der restlichen Wiese. Es sind nach
Moglichkeit Balkenm&her zu verwenden.

Begrindung:

Extensive Weideflachen sind 6kologisch hoherwertiger Einzustufen.

Bei der Nutzung als ,Mahwiese*“ verschwindet fiir bestimmte Insekten mit je-
dem Schnitt schlagartig die Futtergrundlage und ein Teil der ,Kinderstuben®,
somit reduziert sich automatisch die Insektenbiomasse.

Fir den Fall, dass jemand auf diesen Flachen eine extensive Weidenutzung

Zuriickweisung

Stellungnahme der HPC AG / Rottenburg a.N.
Die o6ffentliche Griinflache wird die Zweckbestimmung Mahwiese beibehalten.

Aufgrund der Vornutzung der Flachen als Pferdekoppeln und einer entspre-
chenden Anfrage wird von einer Beweidung mit Pferden ausgegangen.

Grundsatzlich kann die Pflege von (Mah-) Wiesen auch Uber eine extensive
Beweidung mit Pferden erfolgen. Diese Form der Pflege ist allerdings nur flr
grof3e, zusammenhangende Flachen sinnvoll; in der Fachliteratur wird z. B. fur
eine Standweide wahrend der Vegetationsperiode eine Besatzdichte von 1 bis
maximal 2 Pferde/ha empfohlen.

Die offentlichen Grunflachen nehmen insgesamt eine Flache von weniger als

1 ha (0,87 ha) ein; sie sind zudem nicht zusammenhangend und beinhalten
auch Flachen, auf denen Spielgerate zulassig sind. Die extensive Pflege mit
Pferden ist daher nicht sinnvoll.

Die festgesetzte extensive Pflege der Wiesen ermaglicht bereits ein ab-
schnittsweises Mahen der Wiesen; eine Anderung der Festsetzung ist nicht
erforderlich.

Die Art des Mahens kann im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, dies
kénnte jedoch im Pachtvertrag geregelt werden.
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durchfiihren mochte, ware dies durch den ,Bebauungsplan und Satzung tber
drtliche Bauvorschriften Ochsner 11 méglich und im Sinne der Biodiversitéat.
Bei der Nutzung als Mahwiese sind bei der Mahd Balkenmaher einzusetzen,
da diese eine geringen Verletzungsgefahr fir die Tierwelt der Wiesen bedeu-
tet, als beim Einsatz von Kreiselmaher.

Zu 12.6 Pflanzgebot ,Privatgarten® Zuriickweisung

Ersatzlos zu Streichen:

Im Bereich der versiegelten Flachen: Stellungnahme der HPC AG / Rottenburg a.N.

Das offene Pflanzbeet fir Baume ... 2,40 m x 2,40 m ist nachzuweisen. Das Pflanzgebot 12.6 umfasst Privatgarten, Private Griinflachen und nicht
Uberbaute Flachen. Der Teil der Festsetzung "Im Bereich der versiegelten

Begrindung: Flachen" bezieht sich insbesondere auf die nicht Gberbauten Flachen der

In einem privaten Garten gibt es keine so grof3e versiegelten Flachen, dass Gemeinbedarfsflachen.
diese Vorgabe nétig ware. In einem Garten findet ein Baum ein ausreichendes
,Pflanzbeet/-Grube®. Es sollen ja auch nur kleinwichsige oder mittelstark
wachsende Sorten gepflanzt werden.

Die Vorgaben nach Ziffer IV 7.1 Ausfihrung Baumbeet/Pflanzgrube macht
Sinn, wenn der Baum inmitten asphaltierten Flachen oder im Strassenraum
gepflanzt wird.

Bei einer groferen Anzahl von Stellplatze kommt ,12.9 Pflanzgebot: Stell-
platzbadume* zu tragen.

Zu 12.6 Pflanzgebot ,Privatgarten®

Was sind einheimische Obst- und Laubbdume?

Kénnen Sie dies Anhand der Pflanzliste (siehe Ziffer IV.7.), am Beispiel der
Apfelsorte Remo erklaren?

Gibt es nur eine einheimische Birnensorte, die Stuttgarter Geishirtle?
Warum sind keine Kirsche zulassig?

Die Pflanzliste ist zu Uberarbeiten und die Auswahl zu vergrof3ern. Es wurden Kirschbaumsorten (Burlat, Unterlander, Friihe Rote Meckenhei-
mer,...) sowie weitere Apfel- und eine Birnensorte in der Pflanzliste erganzt.
Ware es mdglich, dass die Obst- und Gartenbauvereine der Stadt gemeinsam
eine Liste der einheimischen Obstbaume erstellen und eventuell auch die
ortlichen Bedingungen (der Kernstadt und Stadtteile) beriicksichtigen.
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Zu 12.8 Einzelpflanzgebot (Baume)
Sind die nach Lageplan eingezeichneten Standorte der Baume in den Wohn-
stralRen 1, 2 und 3 nach Nachbarrechtgesetzt zuldssig?

Im Nachbarrecht Baden-Wirttemberg ist unter § 27 der Vorrang von Festset-
zungen im Bebauungsplan geregelt.

Umweltbericht
Zu 2.3.3 Externe Ausgleichsmallnahmen

Aufzunehmen:

Nach der Umwandlung des Ackers in eine Wiese soll die Flache extensive
gepflegt werden, als extensive Weide oder durch Bewirtschaftung durch
Mahd. Entwicklungsziel ist ein artenreiches Griinland (Bewirtschaftung durch
extensive Beweidung oder durch 2-schurige Mahd. Erster Schnitt friihstens
nach Blihte der bestandsbildenden Graser (Ende Juni). Bei einer Mahd wird
nur 50% der Wiese gemaht, frihsten nach 2 Wochen erfolgt der Schnitt der
restlichen Wiese.

Es sind nach Moglichkeit Balkenmaher zu verwenden.

Begrindung:

Extensive Weideflachen sind 6kologisch hoherwertiger Einzustufen.

Bei der Nutzung als ,Mahwiese*“ verschwindet fiir bestimmte Insekten mit je-
dem Schnitt schlagartig die Futtergrundlage und ein Teil der ,Kinderstuben®,
somit reduziert sich automatisch die Insektenbiomasse.

Das Ziel ,Magerwiese* ist wiinschenswert, da aber die Flache im Uber-
schwemmungsgebiet des Seltenbachs liegt, werden bei Uberschwemmungen
erneut Nahrstoffe eingetragen und die Gefahr besteht, dass die Wiese wieder
Lverfettet.

Fur den Fall, dass jemand auf diesen Flachen eine extensive Weidenutzung
durchfihren mdchte, ware dies durch Vorgaben ,Externer Ausgleichsmaf3-

Zuriickweisung

Stellungnahme der HPC AG / Rottenburg a.N.
Die offentliche Griinflache wird die Zweckbestimmung Mahwiese beibehalten.

Aufgrund der Vornutzung der Flachen als Pferdekoppeln und einer entspre-
chenden Anfrage wird von einer Beweidung mit Pferden ausgegangen.

Grundsatzlich kann die Pflege von (Mah-) Wiesen auch Uber eine extensive
Beweidung mit Pferden erfolgen. Diese Form der Pflege ist allerdings nur fur
grof3e, zusammenhangende Flachen sinnvoll; in der Fachliteratur wird z. B. fur
eine Standweide wahrend der Vegetationsperiode eine Besatzdichte von 1 bis
maximal 2 Pferde/ha empfohlen.

Die Offentlichen Griinflachen nehmen insgesamt eine Flache von weniger als
1 ha (0,87 ha) ein; sie sind zudem nicht zusammenhangend und beinhalten
auch Flachen, auf denen Spielgerate zulassig sind. Die extensive Pflege mit
Pferden ist daher nicht sinnvoll.

Die festgesetzte Pflege der Wiesen ermdglicht bereits ein abschnittsweises
Mahen der Wiesen; eine Anderung der Festsetzung ist nicht erforderlich.

Die Art des Mahens kann im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, dies
kénnte jedoch im Pachtvertrag geregelt werden.

Zustimmung

Stellungnahme der HPC AG / Rottenburg a.N.

Der Einstufung des Zielzustands der externen Ausgleichsmaflinahme liegt die
Festsetzung zugrunde, die Flache Uber den Entwicklungszeitraum extensiv
als Wiese zu bewirtschaften, ohne Einsatz von Diingemitteln. Die Entwicklung
der Wiese kann durch ein entsprechendes Monitoring begleitet werden.
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nahmen* fir das ,Baugebiet Ochsner II* moglich und im Sinne der Biodiversi-
tat.

Bei der Nutzung als Mahwiese sind bei der Mahd Balkenmaher einzusetzen,
da diese eine geringen Verletzungsgefahr fiir die Tierwelt der Wiesen bedeu-
ten, als beim Einsatz von Kreiselmaher.

Ein Teil der Flache Flurstiick Nr. 2763 in der Aue wurde bereits fir eine Aus-
gleichsmafRnahme fiir den Bebauungsplan Ochsner | beansprucht. Als Mal3-
nahme war die Umwandlung des Ackers in eine Wirtschaftswiese (Fettwiese)
festgesetzt. Dieser Zielzustand wird nun auch fir die externen MalRnahmen-
flachen fiir den Bebauungsplan Ochnser Il ibernommen; dadurch ertibrigt
sich auch das langwierige Monitoring.

Zuriickweisung
Die Art des Mahens kann im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, dies
kdnnte jedoch im Pachtvertrag geregelt werden.

Landwirtschaftlicher Betrieb

Wie schon bei der letzten Stellungnahme zur offentlichen Beteiligung zum
Bebauungsplan Ochsner || vom 04.Juli 2018 angefragt, méchte ich nochmals
auf die seither nicht beantworteten Fragen eingehen.

Wie verhalt es sich mit Bestandschutz fir den nordwestlich vom Plangebiet
gelegenen landwirtschaftlichen Betriebs?

Welche Auswirkungen hat die Bebauung des Baugebiets Ochsner Il fiir den
landwirtschaftlichen Betrieb?

Was bedeutet die Bebauung Ochsner Il fiir die Entwicklung an dem Standort
fur die Zukunft?

Wird der Betrieb noch Mdglichkeiten haben fortzubestehen?

Vom Landratsamt Tibingen Abt. Landwirtschaft wurde telefonisch mitgeteilt,
dass Prufungen zum Thema Emissionen und Immissionen des Betriebs ange-
stellt wurden, sich diese jedoch nur auf den bestehenden Betrieb beziehen.

Da ich bisher auf die Stellungnahme bei der 6ffentlichen Beteiligung noch
keine Antwort erhalten habe, erwarte ich nun eine schriftliche Riickmeldung
bis 24. Mai 2019 und verbleibe.

Kenntnisnahme
Auf die Stellungnahme des LRA T, Abt. Landwirtschaft vom 07.05.19 wird
verwiesen:

Noérdlich des geplanten Wohngebiets befinden sich zwei landwirtschaftli-
che Betriebe mit Tierhaltung sowie eine Biogasanlage. Der Stallklimadi-
enst des RP Tiibingen hat eine Ausbreitungsrechnung mit dem EDV-
Programm GERDA |V fiir die landwirtschaftlichen Betriebe durchgefiihrt.
Die prognostizierte Beldstigungshéaufigkeit im Geltungsbereich des Plan-
gebiets ,,Ochsner Il" liegt zwischen 3,3 und 5,3 %. Damit ist der Immissi-
onswert nach der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL 2008) deutlich un-
terschritten.

Eine schriftliche Rlickmeldung ist erfolgt.
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B. Stellungnahmen der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange mit Schreiben vom 27.03.2019 zur Stellungnahme aufgefordert.
Im Folgenden sind die Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen dargestellt und teilweise zusammengefasst.

Lfd. Behorden Vorgetragene Stellungnahme Stellungnahme Verwaltung /
Nr. Abwégungsvorschlag
1 Landratsamt Tiibingen Naturschutz
Abteilung 30.1
Wilhelm-Keil-StraBe 50 Bedenken und Anregungen (gegliedert nach Sachkomplexen,
72072 Tubingen mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage)
Schreiben vom 07.05.2019 1. Bebauungsplan / Umweltbericht
Az.: 30.1/621.13 / Str (baupl V)
Kap. 2.1.3 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Es werden die im April 2018 durch die HPC AG kartierten Bio-
toptypen beschrieben, die im Weiteren im Bestandsplan Bio-
toptypen dargestellt sind und der Eingriffs/- Ausgleichsbilan-
zierung zugrunde gelegt werden. Stellungnahme der HPC AG / Rottenburg a.N.
So wird firr die gréRere Pferdekoppel der Biotoptyp 33.52 Fett- | Zustimmung _ _
weide mittlerer Standorte dargestellt. Teile dieser Flache wur- | Die Ergebnisse der Offenlandbiotopkartierung 2018
den im Rahmen der Offenlandbiotopkartierung 2018 jedoch als| wurden beim LRA angefordert und gepriift. Die Einord-
magere Flachlandmahwiese (FFH-Lebensraumtyp 6510) kar- | nung der Biotoptypen gem. den Ergebnissen der Kartie-
tiert. Die Biotoptypenkartierung ist dahingehend zu korrigieren. | 'ung erfolgt im Umweltbericht.
Auch ist der Biotoptyp der iibrigen Flache, die als Fettweide | Zurickweisung o ,
mittlerer Standorte dargestellt wurden, zu Giberpriifen und ggf. | Di€ nicht als magere Flachlandmahwiese kartierten
entsprechend anzupassen. Eine Fettweide mittlerer Standorte Tgtln‘lachesrl de; V\t/eldgn wcir?ten wie bisher als Fettweide
ist zumindest auf Teilen fraglich. mittierer Standorte eingestutt.
. . . Zustimmung
Auch auf der im Umweltbericht auf Fist. Nr. 2840 als Acker N . .
(Biotoptyp 37.11) dargestellten Flache wurde eine magere Q:tr;uglks [\,Al\:;kze8r40e¥ivjllzc:tngfeh gggrv%lifjgegegbp‘l(‘g;s
Flachlandmahwiese kartiert. Die Biotoptypenkartierung ist da- oh Kerg - Wi P h 9 | % ’ I
hingehend zu korrigieren es sich um eine (be\yeldgte) iese andg t ie als
' magere Flachlandmahwiese kartierte Teilflache wird im
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Kap. 2.3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen — M7b
Kinstliche Nisthilfen (CEF-MaRnahme)

Die CEF-MalRlhahme muss, wie im Umweltbericht beschrie-
ben, vor dem Eintreten von Eingriffen, 6kologisch wirksam
sein. Zur Uberprifung der Wirksamkeit der CEF-Mafnahme
ist der unteren Naturschutzbehérde ein Plan mit den Standor-
ten der kinstlichen Nisthilfen vorzulegen.

Kap. 2.3.3 Externe AusgleichsmalRnahme

Als AusgleichsmaRnahme wird die Umwandlung von auler-
halb des Plangebiets liegenden Ackerflachen (Flst. Nr. 2685
und Flst. Nr. 2763 mit einer Teilflache von 740 m?) im Ge-
samtumfang von 3.500 m? beschrieben.

Innerhalb des Gewasserrandstreifens von 5 m entlang des
Seitenbachs ist gemal} § 29 Wassergesetz Baden-
Wirttemberg ab dem 1. Januar 2019 die Nutzung als Acker-
land verboten. Die betreffenden Flachenanteile kbnnen daher
nicht als Ausgleichsflachen mit dem Bestand ,,Acker" akzep-
tiert werden, da hier schon aufgrund der Gesetzeslage keine
Ackernutzung mehr zulassig ist. Die Darstellung ist entspre-
chend anzupassen.

2.3.5 Ausgleich durch MaRnahmen des Okokontos der Stadt
Rottenburg

Die nicht im Gebiet auszugleichenden Eingriffe bei den Schutz-
gutern ,Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt“ und ,Boden” sollen
entsprechend dem Umweltbericht iber das Okokonto der Stadt
Rottenburg unter Verwendung des Wiederherstellungskostenan-
sates ausgeglichen werden. Dazu werden die Kosten ermittelt,
die zur Wiederherstellung der verlorenen Funktionen des Natur-
haushalts theoretisch notwendig waren.

Umweltbericht als solche angesprochen.

Zustimmung
Die Umsetzung wird dokumentiert und die Dokumenta-
tion dann der UNB zur Verfugung gestellt.

Zuriickweisung

Stellungnahme der HPC AG / Rottenburg a.N.

Nach § 29 Abs. 3 Satz 3 WG Baden-Wurttemberg ist
die Nutzung als Ackerland ab 1. Januar 2019 verboten,
mit Ausnahme von der Anlage und dem umbruchlosen
Erhalt von Blihstreifen in Form von mehrjahrigen nek-
tar- und pollenspendenden Trachtflachen fiir Insekten.
Im Merkblatt "Gewasserrandstreifen in Baden-
Wirttemberg“ des LTZ ist sind als Beispiele solcher
Flache u.a. Kleesaaten, Luzernesaaten oder Klee-
Luzerne-Mischsaaten genannt. Diese entsprechen in
ihrer Wertigkeit dem Bestand "Acker".
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Ergdnzendes Schreiben vom
10.07.2019

Als fir die Wiederherstellung anzurechnende Flache wird die
zulassigerweise Uberbaubare bzw. versiegelte Flache angesetzt.
Im Ergebnis wird festgestellt, dass zum vollstandigen Ausgleich
insgesamt eine Zahlung von 280.233,89 € (brutto) auf das stadti-
sche Okokonto erforderlich sei.

Der nur pauschale, prozentuale Bezug zu der zuvor vorgenom-
menen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und die fehlende Anga-
be, in welcher Art und Weise der planexterne Ausgleich realisiert
werden soll (auler dem Verweis einer Zahlung auf das Okokonto
der Stadt Rottenburg) ist fachlich nicht vertretbar und erfillt nicht
die rechtlichen Vorgaben der Eingriffs-/Ausgleichsregelung. Dem
Ausgleich kann mit dem zugrunde gelegten Wiederherstellungs-
kostenansatz nicht zugestimmt werden.

Unsere Stellungnahme ist insofern erlduterungs- und korrektur-
bediirftig, dass wir das Bewertungsverfahren (Wiederherstel-
lungskostenansatz) im Ergebnis fachlich beanstanden, aber
rechtlich akzeptieren. Zu Recht haben Sie aus unserer bisherigen
Formulierung auch eine rechtliche Beanstandung abgeleitet [...]

Allerdings hat die Naturschutzbehérde den nachgelagerten Aus-
gleich iiber das Okokonto der Stadt Rottenburg richtigerweise
beanstandet. Denn weder nach BauGB noch nach Naturschutz-
recht war und ist es zuldssig, ein Ausgleichsdefizit (rd. 280.000
Euro BPlan Ochsner Il) in ein kommunal gefiihrtes Okokonto ein-
zubuchen und spéter auszugleichen.

Ein Okokonto kann also nicht mit einem negativen Saldo gefiihrt

werden, sondern muss stets mit MaBnahmen gefiillt sein, die das
Ausgleichsdefizit eines Bebauungsplans in vollem Umfang abde-
cken. Daher die Bezeichnung ,vorgezogene Ausgleichsmalnah-

men*, die aus § 135a Abs. 2 S. 2 BauGB abgeleitet wird. [...]

Ubertragen auf den BPlan Ochsner Il bedeutet dies, dass die
Stadt umgesetzte und erfolgreiche Ausgleichsmallnahmen mit
einem Kostenumfang von rd. 280 000 Euro nachweisen muss, fiir
die es weder eine Férderung noch eine rechtliche Verpflichtung
gab.

Zuriickweisung

Wie dargelegt, wurde die bisherige Handhabung des
Okokontos mit dem Wiederherstellungskostenansatz
seither nicht beanstandet, daher halt die Stadt Rotten-
burg a.N. an der bisherigen Praxis des Okokontos fest.
Die Stadt Rottenburg wird das Okokonto entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben fortschreiben und das LRA
entsprechend einbeziehen.

Um das Ausgleichsdefizit aus dem Bplan ,Ochsner II¢
auszugleichen, wird die Ausweisung von Waldrefugien
benannt. In enger Absprache mit der unteren Natur-
schutzbehorde sind die Waldrefugien vor Ort zu prufen
und abzugrenzen.
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Diese rechtliche Verpflichtung ergibt sich aus § 1a Abs. 3 Satz 1
BauGB i.V.M § 17 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG. Folglich darf ich
Sie bitten, diesen Nachweis zu erbringen. [...]

Anlage 1 — Bestandsplan Biotoptypen und Boden Zuriickweisung

Im Nordosten des Plangebiets deckt die Darstellung der Biotopty-
pen den Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vollstandig
ab (Teilflache von Flst. Nr. 8813 fehlt). Die Darstellung ist um den
entsprechenden Biotoptyp bzw. Den entsprechenden Bodentyp zu
erganzen.

Stellungnahme der HPC AG / Rottenburg a.N.
Das Flurstlick Nr. 8813 liegt nordwestlich und aul3er-
halb des Plangebiets.

Anlage 2 — Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Detailbilanz Bio-

toptypen
1. Bestand Stellungnahme der HPC AG / Rottenburg a.N.
Die Bilanzierung ist in Bezug auf die von der Offenlandbiotopkar- | Zustimmung
tierung erfasste, nicht in der Bilanz enthaltene magere Flach- In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Umweltbe-
landméhwiese (FFH Lebensraumtyp 6510) und die Bewertung richts wird die kartierte magere Flachlandmahwiese

des Biotoptyp 33.52 Fettweide mittlerer Standorte entsprechend | entsprechend berlcksichtigt.
der Hinweise oben zu lGberarbeiten.

Fir die nicht als FFH-Mahwiese kartierten Flachenanteile, welche | Zurliickweisung

im Umweltbericht als Fettweide mittlerer Standorte dargestellt Die nicht als magere Flachlandmahwiese kartierten
sind, ist eine Uberpriifung vorzunehmen. Eine Darstellung wei- | Teilflachen der Weiden werden wie bisher als Fettweide
terhin als Fettweide mittlerer Standorte wird zumindest mit dem | Mittlerer Standorte bewertet. Die Bewertung mittels
Normalwert (13 Okopunkte/m?) bezweifelt. Okopunkten entspricht bereits einer Wirtschaftswiese.
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1. Externe AusgleichsmalRnahme

Wie oben beschrieben kann innerhalb des 5m -
Gewasserrandstreifens als Bestand nicht der Biotoptyp 37.11

Acker angenommen, da eine Ackernutzung hier nicht zulassig ist.

Der Zielbiotoptyp 33.43 Magerwiese mittlerer Standorte auf den
Flurstiicken Nr. 2860 und 2763 (anteilig) wird mit 21 Okopunkten
pro Quadratmeter in Anbetracht der Lage in der Gewasseraue
mit den standdrtlichen Gegebenheiten (hohe bis sehr hohe Bo-
denfruchtbarkeit) im Umweltbericht sehr hoch eingeschatzt.

Selbst ohne Diingung des Griinlandes sind durch die hohe Bo-
denfruchtbarkeit wiichsige Bestande zu erwarten, welche die
Entwicklung einer Magerwiese fraglich erscheinen lasst. Der
Planungswert ist entsprechend zu belegen oder in geringerer
Hoéhe bzw. mit anderem Biotoptyp anzusetzen.

2. Artenschutzrechtliche Priifung

Relevanzprifung

Zum Vorhaben wurde eine Habitatstrukturanalyse mit Relevanz-
prifung der HPC AG (Stand 26.04.2016) vorgenommen. Im Er-
gebnis wird eine Kartierung der Avifauna vorgeschlagen. Bzgl.
Fledermausen wird fir das Plangebiet eine suboptimale Nutzung
als Jagdgebiet angenommen mit mdglichen Tagesquartieren in

Zuriickweisung

Nach § 29 Abs. 3 Satz 3 WG Baden-Wiirttemberg ist
die Nutzung als Ackerland ab 1. Januar 2019 verboten,
mit Ausnahme von der Anlage und dem umbruchlosen
Erhalt von Blihstreifen in Form von mehrjahrigen nek-
tar- und pollenspendenden Trachtflachen fiir Insekten.
Im Merkblatt "Gewasserrandstreifen in Baden-
Wirttemberg® des LTZ ist sind als Beispiele solcher
Flache u.a. Kleesaaten, Luzernesaaten oder Klee-
Luzerne-Mischsaaten genannt. Diese entsprechen in
ihrer Wertigkeit dem Bestand "Acker".

Zustimmung

Der Einstufung des Zielzustands der externen Aus-
gleichsmallnahme liegt die Festsetzung zugrunde, die
Flache Uber den Entwicklungszeitraum extensiv als
Wiese zu bewirtschaften, ohne Einsatz von Dingemit-
teln. Die Entwicklung der Wiese kann durch ein ent-
sprechendes Monitoring begleitet werden.

Ein Teil der Flache Flurstick Nr. 2763 in der Aue wurde
bereits fiir eine Ausgleichsmaflnahme fiir den Bebau-
ungsplan Ochsner | beansprucht. Als Manahme war
die Umwandlung des Ackers in eine Wirtschaftswiese
(Fettwiese) festgesetzt. Dieser Zielzustand wird nun
auch fur die externen MaRnahmenflachen fur den Be-
bauungsplan Ochsner Il ibernommen; dadurch ertibrigt
sich auch das langwierige Monitoring.

Zustimmung
Die Umsetzung wird dokumentiert und die Dokumenta-
tion dann der UNB zur Verfligung gestellt.
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den Obstbdumen. Um Tétungen von Fledermausen zu vermei-
den, sollen die Baume, wie vorgeschlagen, in der Zeit von No-

vember bis Marz gerodet werden. Wie vorgeschlagen, sind an

geeigneten Baumstandorten insgesamt drei Fledermauskasten
anzubringen. Der unteren Naturschutzbehdrde ist ein Plan mit

den Standorten der Fledermauskasten vorzulegen.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung der HPC AG (Stand
16.05.2017) basiert auf einer Kartierung der Vogelarten im Zeit-
raum April bis Juli 2016 (vorgenommen durch das Biro Stauss &
Turni). Demnach wurden im Plangebiet und angrenzenden Kon-
taktlebensraum insgesamt 10 Vogelarten nachgewiesen, von
denen 8 als Brutvdgel im Plangebiet eingestuft wurden. Auffallig
ist das Fehlen haufiger und zu erwartender Vogelarten auch als
Nahrungsgast im Plangebiet.

Kenntnisnahme

Umwelt und Gewerbe

Bedenken und Anregungen (gegliedert nach Sachkomplexen,
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage)

Wasserschutzgebiet
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung haben wir angeregt, die | Kenntnisnahme

Deckschichtenmachtigkeit iber dem Grundwasserleiter Oberer Die Deckschichtenmachtigkeit wurde engmaschig
Muschelkalk im Plangebiet naher zu untersuchen, mit dem Ziel untersucht. Aus der Untersuchung geht als Mainahme
nach Méglichkeit bereits im Bebauungsplan die Baugrundstiicke | hervor, dass die ErschlieBungsstra3en angehoben

festlegen zu kénnen, die Uber eine ausreichende Deckschicht fiir | werden. Die Stadt wird im Plangebiet ein entsprechen-
Unterkellerungen/Zisternen verfiigen. des Bodenmanagement durchfiihren. Zur Uberprifung
der Einhaltung der Deckschichtenmachtigkeit bei jedem

Eine engmaschigere Untersuchung der Deckschichtenmachtig- | €inzelnen Bauvorhaben, ist der Nachweis im Bauantrag
keit ist erfolgt. GemaR dem Gutachten der HPC AG vom erforderlich.

24.09.2018 sind im Norden des Plangebiets Uberwiegend Deck-
schichtenmachtigkeiten < 4m vorhanden, wahrend im sudlichen
Plangebiet Deckschichtenméachtigkeiten > 4m ermittelt worden
sind. Besonders im Norden kénnen daher Unterkellerungen ggf.
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unzulassig sein. Eine Kennzeichnung der Grundstiicke mit aus-
reichenden bzw. nicht ausreichenden Deckschichten wurde im
Bebauungsplan nicht vorgenommen. Stattdessen wurde unter
der Ziffer 2.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen festgelegt,
dass im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens
der Nachweis ausreichender Deckschichten durch ein vorhaben-
bezogenes Baugrundgutachten zu erbringen ist. Es ist sicherzu-
stellen, dass diese Gutachten durch die Baurechtsbehdrde im
Vollzug auch tatsachlich eingefordert werden.

Niederschlagswasserbeseitigung Kenntnisnahme
Der Bebauungsplan legt fest, dass das Dachflachenwasser in
Retentionszisternen auf den Baugrundsticken zu sammeln ist.
Uber Regenwasserkanale wird es dann einer Retentionsflache im
Nord-Westen des Plangebiets (Flurstlick-Nr. 2830) zugeflihrt und
von dort in den Seitenbach eingeleitet. Da es sich um Dachfla-
chenwasser aus einem Wohngebiet handelt und zudem die de-
zentrale Beseitigung im Bebauungsplan vorgegeben wird, bedarf
die Einleitung in den Seitengraben keiner wasserrechtlichen Er-
laubnis.

Landwirtschaft

Bedenken und Anregungen (gegliedert nach Sachkomplexen, | Kenntnisnahme
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage)

Auf die Stellungnahme vom 07.06.2018 wird verwiesen.

Nordlich des geplanten Wohngebiets befinden sich zwei landwirt-
schaftliche Betriebe mit Tierhaltung sowie eine Biogasanlage.
Der Stallklimadienst des RP Tlbingen hat eine Ausbreitungs-
rechnung mit dem EDV-Programm GERDA IV fur die landwirt-
schaftlichen Betriebe durchgeflihrt. Die prognostizierte Belasti-
gungshaufigkeit im Geltungsbereich des Plangebiets ,,Ochsner
II" liegt zwischen 3,3 und 5,3 %. Damit ist der Immissionswert
nach der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL 2008) deutlich
unterschritten.
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Der Ausgleich der im Planungsgebiet nicht ausgleichbaren Ein-
griffe Uber das Okokonto der Stadt Rottenburg wird begrif3t.

Kenntnisnahme

Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau
Albertstrale 5

79104 Freiburg i. Br.

Schreiben vom 23.04.2019
Az.: 2511//19-03065

Unter Verweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme vom
25.05.2018 (Az. 2511/18-04027) sind von unserer Seite zum
offengelegten Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder Anre-
gungen vorzubringen.

Kenntnisnahme

Regionalverband Neckar-Alb
Lowensteinplatz 1
72116 Mossingen

Schreiben vom 06.05.2019
Az: 45.11-T.Rb.0169 ku

Mit dem o.g. Bebauungsplan wird ein neues Wohngebiet mit ca.
4,8 ha am Ortsrand von Ergenzingen ausgewiesen.

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan als geplante Wohnbau-
flache dargestellt und dementsprechend als Siedlungsflache
nachrichtlich in den Regionalplan Gbernommen. Gegen eine
Siedlungsentwicklung in diesem Bereich ergeben sich aus regio-
nalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Der Regionalplan sieht fir Rottenburg eine Bruttowohndichte von
80 Einwohnern/ha vor. Die Ausfiihrungen auf Seite 8 der Be-
grindung sind nicht nachvollziehbar. Die jeweils bereits gegebe-
nen ortlichen Dichtewerte missen vor dem Hintergrund der sons-
tigen Entwicklungsperspektiven differenzierter betrachtet werden.

Aus regionalplanerischer Sicht sollten die Dichten insbesondere
in zentraleren Lagen und vor allem im Einzugsbereich von
Schienenhaltestellen héher ausfallen und in peripheren Lagen
etwas niedriger. Im vorliegenden Fall handelt es sich um den
Einzugsbereich einer Schienenhaltestelle im groften Teilort nach
der Kernstadt.

Nach unserer Ermittlung kann mit dem vorliegenden Entwurf eine
Bruttowohndichte von ca. 56 Einwohnern/ha erwartet werden (15
Reihenhduser mit 1 Wohneinheit, 2 Doppelhaushalften mit je 1
Wohneinheit, 34 Einzelhduser mit 1,5 Wohneinheiten, 4 Mehrfa-

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Die Schienenhaltestelle in Ergenzingen liegt Luftlinie
zwischen ca. 700 — 1000 m entfernt vom Plangebiet.

Zuriickweisung

Die Berechnung des Regionalverband Neckar-Alb ist
nicht nachvollziehbar. Bei kleineren Einzelhdusern
(WA1 + 3) sind 3 Wohnungen zulassig, was kleinere
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milienhdauser mit insgesamt 23 Wohneinheiten, Belegungsdichte
2,3 Einwohner pro Wohneinheit, 60 Pflegeplatze, Bruttobauland
4,8 ha).

Begrufdt wird aus regionalplanerischer Sicht die Vielfalt an Wohn-
formen und die Schaffung einer Pflegeeinrichtung.

Dennoch regen wir an, im Gebiet, zumindest in Teilbereichen,
mehr als zwei Vollgeschosse zu erlauben.

Aufgrund der Haushalts- und Altersstruktur mochten wir anregen,
zu prufen, wie die Entstehung von mehreren kleineren Wohnein-
heiten statt weniger grofler Wohnungen im Gebiet geférdert wer-
den kann (z.B. Uberarbeitung der Vergabekritierien).

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren, Benachrichti-
gung Uber das Ergebnis und Ubersendung einer Planfertigung
nach Inkrafttreten.

Wohnungen zur Folge hat. Die Mehrfamilienhauser
haben max. 8WE/Gebaude. Der berechnete Wert von
56 EW/ha entspricht der Berechnung der Stadt in der
Minimalvariante (57 EW/ha), wobei der Bebauungsplan
eine hdhere Anzahl an Wohneinheiten zuldsst und da-
von ausgegangen werden kann, dass die Mittelvariante
realistisch ist.

Im Bereich des Geschosswohnungsbaus / Mehrfamili-
enhauser sind mehr als zwei Vollgeschosse zulassig.

Die Vergabekriterien sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

4 Zweckverband Gauwasserver-
sorgung

HindenburgstraRe 33

71149 Bondorf

E-Mail vom 07.05.2019

Versorgunganlagen

Fir die Beteiligung am o.g. B-Planverfahren bedanken wir uns.
Von der Planung sind wir nicht betroffen, da im Plangebiet keine
Versorgungsanlagen der GWV vorhanden sind, welche berick-
sichtigt werden mussten. Insofern ergeben sich keine Anmerkun-

Kenntnisnahme

Az: --- gen zur Planung. Wir weisen lediglich darauf hin, dass im west-
lich an das Plangebiet angrenzenden / verlaufenden Feldweg
eine Versorgungsleitung der GWV verlauft. Sofern bei der Er- Der im Westen an das Plangebiet angrenzende Dros-
schlieBung des Gebiets in diesen Weg eingegriffen werden selweg liegt auRerhalb des Plangebiets. Es sind keine
musste bitten wir um Kontaktaufnahme, damit die Leitung ent- Anderungen vorgesehen.
sprechend geschitzt werden kann.
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5 Gemeinde Eutingen im Gau
Bauamt

MarktstraBe 17

72184 Eutingen im Gau

Schreiben vom 17.04.2019
Az.: IV-621.25/Fs

Nach Einsicht in die Planunterlagen kénnen wir lhnen mitteilen,
dass die Gemeinde Eutingen im Gau keine Anregungen oder
Bedenken zur Planung hat.

Eine weitere Beteiligung im Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

6 Netze BW GmbH
Schelmenwasenstrale 15
70567 Stuttgart

E-Mail vom 01.04.2019
Az ---

Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes unterhalten bzw.
planen wir keine elektrischen Anlagen.

Wir haben daher zum Bebauungsplan keine Bedenken oder An-
regungen vorzubringen.

Eine weitere Beteiligung unseres Unternehmens am Bebauungs-
planverfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

7 Deutsche Telekom
Technik GmbH
Adolph-Kolping-Str. 2-4
78166 Donaueschingen

E-Mail vom 29.03.2019
Az ---

Die Telekom beabsichtigt das NBG in Glasfaser auszubauen.
Entsprechende Vorplanungen sind bereits begonnen worden.

Kenntnisnahme

Rottenburg am Neckar, den 15.08.2019

Isabelle Amann
Stadtplanungsamt

Angelika Garthe
Stadtplanungsamt
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