Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Rottenburg am Neckar mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach

Anderung Nr. 43 Begriindung vom 29.07.2019

VG 2019/219 - Anlage 2

Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
der Stadt Rottenburg am Neckar mit den
Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach

Punktuelle Anderung
Nr. 43

Ausweisung einer gewerblichen Bauflache im Bereich

» Erweiterung Gewerbegebiet Hauer Feld”
Gemeinde Neustetten - Ortsteil Remmingsheim

Begriundung

Stand: Entwurf (29.07.2019)

Seite 1 von 9


rot6105
Textfeld
VG 2019/219 - Anlage 2


Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Rottenburg am Neckar mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustetten und Starzach

Anderung Nr. 43 Begriindung vom 29.07.2019

1

Planungsanlass und Planbereich

In der stadtebaulichen Begriindung zum Bebauungsplan ,Erweiterung Hauser Feld*
(Stand: Entwurf vom 15.01.2019) wird ausgefuhrt:

Die Gemeinde Neustetten mdchte aufgrund mehrerer Anfragen ortsansassiger und zu-
zugswilliger Unternehmen weitere Gewerbeflachen in Remmingsheim anbieten. Durch
die Neuausweisung von Gewerbeflachen soll es zu einer Belebung der gewerblichen
Struktur in Neustetten kommen, dies fuhrt zu einer Sicherung und Steigerung von Ar-
beitsplatzen.

Das bestehende Gewerbegebiet ,Hauser Feld im Ortsteil Remmingsheim wurde be-
reits 1998 rechtskraftig und soll nun erweitert werden, da der Gemeinde nur noch ein
freies Gewerbegrundstiick zur Verfligung steht. Auch fir die 1,5 ha grof3e Flache im

Siden des Gewerbegebietes, welche im Flachennutzungsplan als geplantes Gewer-
begebiet ausgewiesen ist, haben ortsanséssige Unternehmen bereits Bedarf bei der

Gemeinde Neustetten angemeldet.

Die Flache des Plangebiets im Gewann ,Hauser Téle" bietet eine optimale Grofe fiir
eine Erweiterung des Gewerbes. Durch die nahe Anbindung an die A81 Stuttgart —
Singen bietet dieser Standort eine sehr gute Verbindung an den immer weiter wach-
senden Grolraum Stuttgart. Die in unmittelbarer Nahe befindende Bundesstral3e B28a
bietet zudem eine direkte verkehrliche Anbindung an die B28 und somit an das Mittel-
zentrum Herrenberg.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft der Stadt Rottenburg am Neckar mit den Gemeinden Hirrlingen, Neustet-
ten und Starzach als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Da sich der Bebauungsplan
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, muss der FNP im Parallelverfahren
geandert werden.

Ubergeordnete Planungen und bestehende Rechtsverhaltnisse

Bauleitplane sind nach § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die-
ses Anpassungsgebot gilt auch bei Anderungen des Flachennutzungsplans.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Neckar-Alb 2013 ist der Anderungsbe-
reich von folgenden Festlegungen betroffen: Regionaler Griinzug und Gebiet fur Bo-
denerhaltung (Vorbehaltsgebiete).

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 11l B des Wasserschutzgebiets Nr. 416105
.Bronnbachquelle®.

Im Landschaftsplan 1990/1999 sind auf dem Areal teilweise Wiesen- und Weideflachen
dargestellt. Fir das Gebiet siidliches Hauser Feld wurde im Landschaftsplan aufgrund

seiner exponierten Lage (problematische Kuppenlage) vorgeschlagen, die Gebietsran-

der einzugrinen.

Derzeit wird von der vWG ein neuer Landschaftsplan aufgestellt; im Handlungspro-
gramm werden entsprechende Sicherungs- und Entwicklungsmalinahmen verankert.
Da die Flache bereits durch das bestehende Gewerbegebiet vorbelastet ist, sind die
Vorbehaltsflachen des Regionalen Griinzugs und des Gebiets fir die Bodenerhaltung
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nur randlich betroffen, so dass eine abschlieRende Ausformung der Vorbehaltsflachen
vorgenommen werden kann.

2.1 Auseinandersetzung mit folgenden Grundséatzen der Raumordnung gebeten:
Regionaler Grinzug (Vorbehaltsgebiet) und Gebiet fir Bodenerhaltung (Vorbe-
haltsgebiet)

Regionaler Griinzug (Vorbehaltsgebiet) / Gebiet flir Bodenerhaltung (Vorbehaltsgebiet)

Ein Grund fur die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen ist, dass im In-
nenbereich keine entsprechenden Flachen zur Verfligung stehen. Damit liegt eine Be-
grindung fur die beabsichtigte Flacheninanspruchnahme im Aul3enbereich vor. Zudem
finden eine Erweiterung und damit eine Arrondierung des bereits bestehenden Gewer-
begebiets statt, dies spricht fir den Standort. Zudem kann bereits vorhandene Infra-
struktur entsprechend erweitert und dadurch besser ausgenutzt werden.

Den Gemeinden muss es mdglich sein, ortsanséssigen Betrieben eine Perspektive vor
Ort auch fur mogliche Erweiterungen anbieten zu kénnen.

Die Gemeinde Neustatten hat dem Regierungsprasidium Tubingen den geforderten
Nachweis der konkreten Bedarfsmeldungen im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
Ubergeben. Das Regierungsprasidium und auch der Regionalverband Neckar-Alb ha-
ben daraufhin der Entwicklung des Gebiets zugestimmt. Durch die Neuausweisung von
Gewerbeflachen soll die Mdglichkeit geschaffen werden, dass sich ortsansassige Ge-
werbebetriebe dort niederlassen kdnnen. Die Ansiedlung tragt zum Erhalt und zur Si-
cherung von Arbeitsplatzen im Gemeindegebiet bei und dient damit dem o6ffentlichen
Interesse und dem Wohl der Allgemeinheit.

Eine Auseinandersetzung mit dem Schutzgut Boden ist im Umweltbericht (Seite 9) und
in den planungsrechtlichen Festsetzungen (B-Plan) erfolgt:
e Beschrankung der Uberbaubaren Flachen und der Verkehrsflachen auf das un-
bedingt erforderliche Mal3;
e Durchfuhrung von Erdarbeiten moglichst im Massenausgleich und bei trockener
Witterung;
Ein vollstandiger Ausgleich kann innerhalb des Plangebiets nicht erreicht werden; aus
diesem Grund werden zusatzliche planexterne Mal3nahmen erforderlich.

Orts- und Landschaftsbild ist im Umweltbericht (Seite 10) und in den planungsrechtli-
chen Festsetzungen (B-Plan) erfolgt:

¢ Reduzierung der Gewerbeflachen und der erforderlichen Verkehrsflachen auf
das unbedingt erforderliche Mal3;

e Soweit kein Pflanzgebot vorliegt, sind die nicht tiberbaubaren Grundsticksfla-
chen gartnerisch oder als Grunflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten

Ausgleich: Pflanzung eines hochstammigen Laubbaum je angefangene 500m2 Ge-

werbeflache

Der Bebauungsplan wurde am 28.01.2019 als Satzung beschlossen, am 08.04.2019
durch das Landratsamt TUbingen genehmigt und der Satzungsbeschluss und deren
Genehmigung am 11.04.2019 im Gemeindebote Neustetten offentlich bekannt ge-
macht und damit rechtsverbindlich.
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3 Standortalternativen

Im Rahmen der Umweltprifungen wurden auch alternative Planungsmaglichkeiten ge-
pruft.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan wird ausgefuhrt:
Der Standort bietet sich hier durch die Lage zwischen dem bestehenden Gewerbe und
der KreisstralRe am Besten an.

4 Inhalte der Plandnderung
Inhalt der punktuellen Anderung Nr. 43 des Flachennutzungsplans ist die Umwandlung
einer landwirtschaftlichen Flache in eine geplante Gewerbebauflache. Der in der Plan-

zeichnung gekennzeichnete Anderungsbereich (schwarz umrandet) umfasst eine Fla-
che von ca. 2,42 ha.
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W) 11B % Darstellung der FNP-Anderung Nr. 43

5 Flachenbilanz

Geplante Veranderungen in der Darstellung des Flachennutzungsplans:

Wirksamer FNP 2010 FNP-Anderung Nr. 43

Landwirtschaftliche Flache -

Bestand ca. 2,42 ha -
Summe ca. 2,42 ha ca. 2,42 ha
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6 Verfahren

Die Flachennutzungsplandnderung Nr. 43 erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Erweiterung Hauser Feld".

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte als Ausle-
gung im Zeitraum vom 03.09.2018 bis zum 02.10.2018. Die friihzeitige Beteiligung der
Behdrden § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 20.08.2018 bis 28.09.2018 durchgefihrt

Von Seiten des Regierungsprasidiums Tubingen und des Regionalverbands Neckar-
Alb wurde eine Stellungnahme abgegeben. Es wurden keine Bedenken geauliert, wel-
che der Gebietsentwicklung grundsatzlich entgegenstehen.

Am 04.02.2019 hat der gemeinsame Ausschuss der vWG den Auslegungsbeschluss
und der Beschluss zur Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Be-
lange gefasst.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs zur 43. Anderung des Flachennutzungs-
plans nach § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 15.04.2019 bis zum 15.05.2019 statt. Wahrend
dieser Auslegung wurden von der Offentlichkeit keine Anregungen vorgebracht.

Die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
25.03.2019 bis zum 15.05.2019 durchgeflhrt.

In der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stuttgart wurde angeregt, auf die
Vorgaben des Denkmalschutzes § 2, 20 und 27 DSchG hinzuweisen. Dies ist im Be-
bauungsplanverfahren erfolgt, das Kulturdenkmal (Siedlung der Jungsteinzeit) ist im
FNP bereits entsprechend gekennzeichnet.

Das Regierungsprasidium Tubingen hat keine Bedenken oder Anregungen zum Ver-
fahren.

In der Stellungnahme des Regionalverband Neckar-Alb wurde um Auseinandersetzung
mit den folgenden Grundsatzen der Raumordnung gebeten: Regionaler Griinzug (Vor-
behaltsgebiet) und Gebiet fiir Bodenerhaltung (Vorbehaltsgebiet) - siehe dazu Pkt. 2
und 2.1 der Begriindung.

Vom Landratsamt Tubingen wurde auf bereits abgegebene Stellungnahmen im Be-
bauungsplanverfahren verwiesen. Von Seiten des LRA gab es auf FNP-Ebene keinen
Erérterungsbedartf.

7 Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Erweiterung Hauser Feld“ wurde von dem
Biro Gfrérer, Empfingen, ein umfassender Umweltbericht erarbeitet; dieser ist dem
Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 4 BauGB als separater Bestandteil der Begriindung bei-
geflgt.

Da der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert wird, dienen die Ergebnis-
se des 0.g. Umweltberichts auch fiur die Begriindung zur 43. Anderung des FNP.
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In der stadtebaulichen Begriindung zum Bebauungsplan ,Erweiterung Hauser Feld"
(Stand: Entwurf 10.10.2018/15.01.2019) wird ausgefuhrt:

Vi. Umweli- und Artenschutzbelange

1. Umweltbelange und Umweltbericht

Der Unmweltbericht kommt zu dem Ergebniz, dass fir das Schutzgut Boden erhebliche Beeintrachtigung ent-
steht, welcher sine mittlere bis hohe Wertigkeit aufweist. Die Flache kann innerhalb des Plangebistes nicht
auzgeglichen werden. Auch fiir die Schutzgiiter Biotop, Grundwasser, Klima und Luft kann von erheblichen
biz wenig erheblichen Besintrachtigungen ausgegangen werden. Aus diesem Grund wird die Durchflihrung
von im Umweltbercht genannten Malknahmen ausserhalb des Geltungsbersiches erforderlich. Der Ausgleich
erfolgt iiber das Okokonto der Gemeinde Neustetten in enger Absprache mit der Unteren Maturschutzhehdr-
de des Landratsamts Tubingen. In Bezug auf die sonstigen Schutzgiter, mit geringer Wertigkeit, sind von
wenig bis nicht erhebliche Beeintrdchiigungen zu erwarten.

Auf die Eingrifiz- und Ausgleichzbilanzierung im Umweltbericht (siehe Anlage) wird verwiesen.

2.  Arntenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Die artenschutzrechtliche Prifung kommit zum Ergebniz, dass bei Realisierung folgender Mallnahmen ein
Verstol gegen § 44 Abs_ 1 1.V m. Abs. 5 BMatSchG abgewendet werden kann:
» Die Fallung von Gehdlzen darf nur auerhall der Vogelbnuizeit erfelgen, also nicht im Zeitraum
vom 1. Marz bis 30. September.

Der Umweltbericht enthalt u.a. folgende Aussagen:
6. Gesamteinschitzung der Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Ubergeordnete Planungen und Festsetzungen stehen der geplanten gewerblichen Nutzung nicht grundsatz-

lich entgegen. Jedoch ist der Flachenverbrauch auf das unbedingt erforderliche Maf} zu reduzieren.

Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen auf Grund des Flachenbedarfs durch die Uberbauung von Béden,
die in der Gesamtbewertung eine mittlere bzw. mittlere bis hohe Wertigkeit aufweisen (siehe gesonderte Bi-

lanzierung fur das Schutzgut Boden). Diese kénnen innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen werden.

Erhebliche bis wenig erhebliche Beeintréchtigungen kénnen sich ebenfalls auf Grund des groen Flachen-
bedarfs sowie auf Grund der Art der geplanten Nutzung fir die Schutzgiter Biotope, Grundwasser sowie Kli-
ma und Luft ergeben, dementsprechend wird die Durchfiihrung der genannten MaRRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungspla-

nes erforderlich.

In Bezug auf die sonstigen zu untersuchenden Schutzglter sind auf Grund der geringen Wertigkeit nur we-
nig erhebliche bis nicht erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten, diese kénnen in ausreichender Art und

Weise innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ausgeglichen werden.

10. Bilanzierung sonstiger Schutzgiiter

Fir die anderen untersuchten Schutzgiiter wurde in den vorstehenden Kapiteln so weit sinnvoll und méglich
eine Gegeniberstellung von Bestand und Planung anhand von Zahlen (Flachenangaben) oder eine Bewer-

tung in verbal-argumentativer Form durchgefiihrt.

Bei einer konsequenten Umsetzung der genannten MaRnahmen kann davon ausgegangen werden, dass flr
die betroffenen Schutzgiiter Wasser, Landschaftshild, Erholung, Luft/Klima, Mensch sowie Kultur- und Sach-
glter keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben, so dass von einer ausreichenden Berlicksichtigung
der betroffenen Schutzgliter im Rahmen der Abwagung und Eingriffsregelung ausgegangen werden kann.

Zusatzliche AusgleichsmalRnahmen inner- oder aufierhalb des Plangebiets sind nicht erforderlich.
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5. Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

5.1 Biologische Vielfalt

MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung u. Zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Vermeidung und Minimierung

* Beschrankung der Gberbaubaren Flachen auf
das unbedingt erforderliche MaR; Ausgleich
(planintern)

+  Soweit kein Pflanzgebot vorliegt, sind die
nicht iberbaubaren Grundstucksflachen
gartnerisch oder als Granflachen anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten;

* Pflanzung eines standortgerechten
hochstammigen Laubbaums, je
angefangenen 500m? Gewerbeflache;

Der Eingriff (siehe Eingriffs- / Ausgleichsbilanz Seite
13) in das Schutzgut kann durch die dargestellten
MaRnahmen nicht innerhalb des Plangebiets
ausgeglichen werden. Es werden planexterne
Ausgleichsmafinahmen benétigt.

5.3 Wasser

MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung u. Zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Vermeidung und Minimierung

. Reduzierung der Gewerbeflachen
und der erforderlichen
Verkehrsflachen auf das unbedingt
erforderliche Mal};

. Soweit kein Pflanzgebot vorliegt, sind
die nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen gértnerisch oder
als Grunflachen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten;

. Herstellung von PKW-Stellplatzen
und Lagerflachen mit einem
wasserdurchlassigen Belag, sofemn
keine Belange des
Grundwasserschutzes tangiert
werden;

Weitere Malnahmen sind nicht erforderlich.

5.2 Boden / Flache

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung u.
Zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Vermeidung und Minimierung
. Beschrankung der tiberbaubaren Flachen
und der Verkehrsflachen auf das
unbedingt erforderliche Maf3;
. Durchfihrung von Erdarbeiten moglichst
im Massenausgleich und bei trockener
Witterung;

Ein vollstandiger Ausgleich kann innerhalb des
Plangebietes nicht erreicht werden, aus diesem
Grund werden zusétzliche planexterne Malnahmen
erforderlich. Auf die rechnerische Bilanzierung fur
das Schutzgut Boden wird verwiesen.

5.4 Orts- und Landschaftsbild

MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung u. Zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Vermeidung und Minimierung

. Reduzierung der
Gewerbeflachen und der
erforderlichen Verkehrsflachen
auf das unbedingt erforderliche
Mal};

«  Soweit kein Pflanzgebot
vorliegt, sind die nicht tber-
baubaren Grundstiicksflachen
gartnerisch oder als
Grinflachen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Ausgleich
+ Pflanzung eines
hochstammigen Laubbaumes je

angefangene 500 m?
Gewerbeflache;

Bei konsequenter Umsetzung der
vorgenannten Malnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich werden keine weitergehenden
MaBnahmen erforderlich.
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5.5 Klima und Luft

MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung u. Zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Vermeidung und Minimierung

* Reduzierung der Gewerbefldchen
und der erforderlichen
Verkehrsflachen auf das unbedingt
erforderliche Mal;

«  Soweit kein Pflanzgebot vorliegt,
sind die nicht tiberbaubaren
Grundsticksflachen géartnerisch
oder als Grianflachen anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten:;

Ausgleich

« Pflanzung eines hochstdmmigen
Laubbaumes je angefangene
500 m? Gewerbeflache;

Bei Realisierung der genannten MaRnahmen
kann der Eingriff in Verbindung mit den ohnehin
einzuhaltenden technischen Richtlinien zur
Luftreinhaltung ausgeglichen bzw. auf ein
unerhebliches Mal3 reduziert werden.

8. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich fiir das Schutzgut Arten und Biotope

Gemal der Eingriffs- / Ausgleichshilanzierung kann der zu erwartende Eingriff nicht innerhalb das Plange-

biets ausgeglichen werden. Es entsteht ein Defizit von 45.608 Okopunkten.

9. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich fiir das Schutzgut Boden

Fiur den durch die geplante Bebauungen verursachten Eingriff in das Schutzgut Boden ergibt sich ein

Kompensationshedarf von: 149.916 Wertpunkten.

Das beim Schutzgut Boden entstehende Defizit von 149.916 Wertpunkten und das Defizit beim Schutzgut

Biotope von 45.608 Wertpunkten werden miteinander verrechnet, so dass am Ende ein Gesamtdefizit von

195.524 Wertpunkten verbleibt.

Schutzgut Biotope - 45608 WE
Schutzgut Boden -149.916 WE
Gesamtdefizit - 195.524 WE

Um das entstehende Gesamtdefizit von 195.524 Wertpunkte auszugleichen, soll auf das Okokonto der Ge-

meinde Neustetten zurlickgegriffen werden.

Auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Erweiterung Hauser Feld" wird verwiesen.
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8 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Buro Gfrérer, Empfingen, vom 11.07.2018

IV. Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Tab. 12: Zusammenfassung der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung

Tier- und Pflanzengruppen Betroffenheit Ausmak der Betroffenheit (Art, Ursache)
Fame und Blitenpflanzen nicht betroffen keines
Vogel betroffen gering durch Verlust von potenziellen

minderwertigen (Teil-)Nahrungshabitaten und
eventueller Verlust von Gehdlzen far Zweigbriter

Sdugetiere (ohne Fledermause) nicht betroffen keines
Fledermause potenziell betroffen gering durch Verlust von potenziellen
minderwertigen (Teil-)Nahrungshabitaten
Reptilien nicht betroffen keines
Amphibien nicht betroffen keines
Wirbellose Kafer nicht betroffen keines
Schmetieringe  nicht betroffen keines
Libellen nicht betroffen keines
Weichtiere nicht betroffen keines

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das geplante Vorhaben, unter
Einhaltung folgender Mallnahme, kein Verstolt gegen § 44 Abs. 1 1.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird:
Vermeidungsmafknahmen

+  Zum Schutz von Vogeln und Fledermdusen sind notwendige Gehdlzrodungen aulerhalb der

Vogelbrutzeit und der Aktivitdtsphase von Fledermdusen, also aulerhalb des Zeitraums vom 01.
Marz bis zum 31. Oktober, durchzufiihren. Am besten geeignet ist die Phase zwischen ca. Mitte

November bis Ende Februar.

Rottenburg am Neckar, den 10.12.2018/29.07.2019

Isabelle Amann / Kirsten Hellstern Angelika Garthe
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
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