_ - " — ) £ -
- . x/)) 3561 @ = 667 4
o 99/7 % |2 -
N 3 3 7 - 5 ek 685 - d!e ST E
. R - w
> 101 /86 ¢ Q’s - © - -
99 % .
</ . i 4, 7/ 2 e 3 N\ e
. 02/5 i01/5 e A Lo N - . h
s N o e & e . . L\ ot * Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungen
S SNAENY & 357/t . "Heberlesgraben” ca. 3,83 ha
he St Martin o) @
w Jos S v @
v AP % e -
]Q’/\ok N P o 636 -*
& h Y . 623/2
gf./d - ‘\ . 615/1
46/6 534 - - i
s “ . L - 615
) 75 ] ‘cZJ: "
70z e @ -
7
IS B - o . -
"~ 583 ol
@ 124/5 - .
§4° @ a® ¢ . i -
&/a < ~ 2 \ Y @ 568
$ N “ \ ) - - 591
i - o §24/6 e o®° s 7 ¢ 588 -
€/ gl T 116/4 (\ 24/6 ‘ “e'\se‘s -
S - " -
- <1
105/6 ~o 43/3 ot
122/5 [ - .
y * ' A3 % I *
27/4 ¢ . 7, A i 1 5
i A &, A N By /& Reakchulo i
L 27/3 % o™ o 17/9122/ ¥ o T 0 ~
‘ : no/6 feng e NN s\ = ’ e
fon g N LTt NS L | 3 127/3 s o > . - R
N K4 ” 122/5 | N /gf‘ - S %
7/8 108/3 122/4 = - 08,/23 5 3
¢ s /e Metzelplatz L - l X o @ 3 ?é .
g U,/ < 108/5 116 B % 20 B S N "
wga/lf 108/7 ~ e 122/3 =Yl ‘7% 28/24 ‘e*% 1 . % A
s,))/_ < " - 2)40 ) - % 5‘4“’ 560/1 oo
P, ’ 2 @ 28 /14 - @ @ - T35 e
7/3 . 8 s ? - 378/8 wl
0‘9&'5‘9 ,0’// 07/4 v @\@ < ‘ ~ (/" i‘“”‘ 2 w s N + oo
3 { - @0\\ e/ B2 > - < 28/37 e : &3/
e X 3 N - N
. % 10 N.{D +r$ @ r B v ? [ \&u“géss N 128/13 @ : . s i ! - e
¢ (S 118/1 o, 128/36 382/1 - - - - - -
% 18/4 %, .
.99% \28/4 352/2 s
) o . - 50 st \'L
: \ s -
2% -
P 1 .2 .
B ° N S% ?&\‘a ) B 0
% &K 351/1 .
137/ % ® 73/3 467 /4
- 8/7 . ’ - 373/4 8 .
e 5,/A135/6 < P " o i 72/1\ 373/1 - -%
- - - - - - 2% < ° - ! - 378/
> —— - «is et - y x\e\‘& \ 2 i = e
- 6 88t o™ L - -
Mahigraben _ 7! P 3 - \" s -
o\ - - 372/4
I> 342/1 7 @ v \ e -d &
[ R 344/11 Y — s
o “ /6 372/3 372/5 \3
Sulzauer ot [ ] ’ al i ‘ 372/2 oy % = @ 435
131 . - < 2 el 547 /4 5 " B .
rseminar 131/2 Zehntscheubr A \le“ed\ r - o ™ L?
- = s Galre ;74//3‘ ‘ . | | ]
) -
131/1 - = Sl‘raes - ‘ lgo 78/5 “
/ 3 =
1383 7l ol 45/8 453 'yui;q 375/2 376 i - i
o 3 \50 [ o -
5n 3 _.//2 S WD - . -J oy o
% s \Unterwasser Mau, ‘ . , /s ‘Q . 72
’ AY 2943 . 2 — .
12/7 = Nterwaseen [ ] > - 344/8 r ‘ - ~ . o s
1321 130 B ® g -l -
. 32 . 1.0 - e »
133 N - -
336/4 . - - ' . Ganenslra/g “
133/2 § z
133/3 346 /1 346/16 346/6 Stadt
! N 348/5
wr o L 3 .
b Rottenburg am Neckar
346/2
H . - t
$ . _
: a Integriertes Entwicklungskonzep
" /\/ £ by Vorbereitende Untersuchungen
1 (1]
"
C /( A Heberlesgraben
336,
M ABGRENZUNGSPLAN
o 178/5 fioz [
2 R Y N Fs1/2 o K
. = - 160w . s . o = 2;. 3114 151/5 §
. 27 - S
£ Kiche N " s - a | L §
2 “’ - § : Steggasse o S Grundlage:
/5 - BRI 5 m Neckar - 5
e 160/1 Plaed [Tl 2 v Lper Rl Stadt Rottenburg a OriginalmafBstab Hauptgeschaftsstelle
160/2 < - o . 533/1 " Stadtplanungsamt Olgasratie 54 Projekt Nr. 85622
§ - mof, 263 a © 9
- S 1573 = o o 72108 Rottenburg, Marktplatz 18, e 60 80 M 70162 Stutigant 04.06.2019/ht
- R T e /\ K ey, Stand: Herbst 2018
5 /2 et [+ 8 >




‘k" :‘ I dic STEG

== Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungen

"Heberlesgraben" ca. 3,83 ha

Stadt
Rottenburg am Neckar

Integriertes Entwicklungskonzept -
Vorbereitende Untersuchungen
"Heberlesgraben™

LUFTBILD

Hauptgeschéaftsstelle

Stuttgart

Olgastralle 54 Projekt Nr. 85622
70182 Stuttgart 07.02.2018/mk




]
dice STEG

ﬁ Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungen
"Heberlesgraben" ca. 3,83 ha

EG-Nutzung

Wohnen (einschlieBlich Nebenrdume)

Offentliche Einrichtung

Handel

Gastronomie

|:| Dienstleistung

Leerstehend, teilweise leerstehend oder vom Leerstand
bedroht

Nebennutzung

Garagen / Tiefgaragen / Carport / Unterstand fur Fahrrader

Versorgungsanlagen (Elektrizitat)
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%@ Stadtische Flache / Gebaude

Stadtmauer
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AT T Bauliche Mingel inkl. I '
energetische VICSTEG

Mangel in der Bausubstanz

- keine Mangel

|:| Mangel in der Bausubstanz ﬁ ﬁ:’ggenlzung (ger '\'/orb%rzi;t;er:]den Untersuchungen
- geringe Méangel eberlesgraben" ca. 3,83 ha
Mangel in der Bausubstanz . '

- - erhebliche Mangel Funktionale Mangel

Manael i B Hohes Verkehrsbelastung (Larm, Schadstoffe, Feinstaub)/
- angelin .der aHsubstanz Konflicktbereiche Durchgangsverkehr/ Immissionen/
- substanzielle Mangel Konfiliktbereich Verkehrsteilnehmer

Sonstiges @ Kreuzungsbereich verkehrstechnissche Anpassungsbedarf
m Standorte Altlasten unausgepragte und/ oder fehlende FuR- und/ oder
Gehwege
E Konturlinie / Uberflutungsflache HQioo + HQexvem fehlepde Qu.erungshilfe i
nach Daten- und Kartendienst der LUBW (2019) Konfliktbereich — Fahrverkehr/ Fuliganger

mangelhafte Gestaltung im 6ffentlichen
Grlnbereich

" Wasserschutzgebiet Rottenburg - Kiebingen
™ NJ _Zone Il und Il

Strukturelle Mangel

Teilleerstand/ Leerstand/
mindergenutztes Gebaude mit Umnutzungspotenzial

CRENES

a
43} Eingeengte Lage

CAYSIRU G = .« | R@umliche Méngel/ Ortsbild

@ Mangel im Fassadenbereich
@ Unangepasster Baukorper

|:| Gestaltungsdefizite in Hofbereichen

. v Y - Gestaltungsmangel im ErschlieBungsbereich/ Offentlicher
el Q 373/5 Q Raum

Kulturdenkmal nach §§ 2/ 12/ 28 DSchG/

@ Erhaltenswertes Gebaude / Bauteil / Griinflache

Kulturdenkmal - Priiffall
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Abgrenzung

I':'ﬂ Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungen
- "Heberlesgraben” ca. 3,83 ha

Bau- und Kunstdenkmale

- Kulturdenkmale gemaf §§ 2/ 12/ 28 DschG
- Gebaude

Kulturdenkmale geman §§ 2/ 12 /28 DschG
- Freiflache

Kulturdenkmale
4 - Proffall

Erhaltenswertes Gebaude

Erhaltenswerte Griinflache

Nachrichtliche Ubernahme Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart
Stand: 17.04.2019

Archéaologische Denkmalpflege

Archaologische Verdachtsflache

Nr. 44 - Mittelalterliche Stadtbefestigung

Nr. 45 - Mittelalterliche Stadt Rottenburg

Nr. 70 - Stadtgebiet von Sumelocenna (rémerzeitliches
Rottenbuerg)

Nachrichtliche Ubernahme Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart
Stand: 17.04.2019

Sonstiges

H Geltungsbereich der Altstadtsatzung
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Stadtlanggasse
/ * Gestalterische Aufwertung / Anpassung des
Strallenraums an angrenzende

Metzelplatz / Bahnhofstralie)
» Aufwertung der Einzelhandelslagen
/ » FuBgangerfreundliche Neugestaltung
des StraBenraums

Innenstadtbereiche (Marktplatz / Marktstralle / §

N
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Zehntscheubr
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Bei der Eich / Sulzauer Hof

» Abbruch / Sanierung vorhandener Bausubstanz

» Massvolle Neubebauung unter Berucksichtigung
des Ortsbildes und der Altstadtsatzung

+ Dienstleistungs- bzw. einzelhandelsfreundliche
Gestaltung der Erdgeschosszonen

* Aufwertung des unmittelbaren Umfeldes und
damit der Aufenthaltsqualitat

39— /

)

Areal Volkshochschule und Kindergarten
° |+ Umbau inkl. umfassender Modernisierung der
Volkshochschule
2| » Neubau Kindertagesstatte und Musikschule
 Aufwertung ReiserstraBe

Auftakt Stadtgraben

* Aufwertung des 6ffentlichen
Grunbereichs zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitat

* Schaffung eines barrierefreien
Zugangs zum Stadtgraben

* Inszenierung der historischen

Stadtstruktur

—

GartenstraBe
* Gestalterische Aufwertung /
Anpassung des Strallenraums [ ey
* Bessere Verkniipfung der Innenstadt / /="

des Stadtgrabens mit dem <z

angrenzenden Schanzle-Park \\

» FuBgangerfreundliche Neugestaltung
des StraBenraums
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I':'ﬂ Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungen
- "Heberlesgraben" ca. 3,83 ha
Entwicklungsschwerpunkte

Entwicklungsschwerpunkte / Malnahmenbereich

Gebdude

Kulturdenkmal nach §§ 2/ 12 / 28 DSchG/

E Erhaltenswertes Gebaude / Bauteil / Griinflache

Kulturdenkmal - Priffall

ErschlieBung / Freiflachen

|:| Gestalteter Strallenraum mit Gebaudevorbereich

M Neu zu gestaltender StraRen- und Platzraum

m Ausbau der Querungshilfen

Hofbereich /
gestalteter Hofbereich

j Baume Bestand
B&aume Neupflanzung
|:| Griinbereich
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e STEG

Abgrenzungen

Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungen
"Heberlesgraben" ca. 3,83 ha

Abgrenzungsvorschlag formlich festzulegendes
Sanierungsgebiet "Heberlesgraben" ca. 3,83 ha
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ohne Veranderung

Modernisierung / Instandsetzung
- geringe Intensitat einschl. energetische Sanierung

Modernisierung / Instandsetzung
- durchgreifende Intensitat einschl. energetische Sanierung

Abbruch

Abbruch prifen

Gebaudeaufstockung / Umnutzung

BONVEE

geplanter Neubau

@

rundstiick / ErschlieBung

neu zu gestaltender Stralen- und Platzraum
mit Gebaudevorbereich

000 Aufwertung der FuRwegeverbindung

Grunderwerb

Eigentum der Stadt

Mihlgraben

z

(25

Aufwertung der historischen Freiflachen / Griinbereiche

Ausbau der Querungshilfen

weitere stédtebauliche Untersuchungen

=i IQIENHE=

Sonstiges

m Kulturdenkmal nach §§ 2/ 12/ 28 DSchG/

Erhaltenswertes Gebaude / Bauteil / Griinflache

m Kulturdenkmal - Priiffall

Stadt
Rottenburg am Neckar

Integriertes Entwicklungskonzept -
Vorbereitende Untersuchungen

"Heberlesgraben"
MASSNAHMENKONZEPT
Grundlage:
Stadt Rottenburg am Neckar B
" Stadtplanungsamt Originalmafistab Hauptgeschftsstelle Projekt Nr. 85622
333 Stuttgart 05.06.2019/ht  12.06.2019/ht
72108 Rottenburg, Marktplatz 18, 0|:a§{ararse 54 19.06.2019/ht  27.06.2019/ht

~— Stand: Herbst 2018 0 10 20 30 40 60 80 M 70182 Stuttgart 04.07.2019/ht




5 — = = - w57 5
e 7 99/7 %, 356/1 -
73 S o > 18 e
101 /6 & St -
/ & 8 3 » h 685
2/4 % % S\s - ® -
, N 01/7 2 N ° 3
02/5 o1/8 20/9, o e -
g a 7 o\ ne/d3 ) s
2
. 7/4\2 > - >
he St Martin
‘90},8 357/1 654
KON p
s, 93/3
+
s N
@
%
369
106/2 106 /6 B34 636 %
623/2
1081 634 615/1
106/7 /
® ) 7 5 623/1 615
o 109/2 )
109,/ N\, 623/3 %
9/4, S S % >
R 355
. 09/6 Q
9/5 © -
09 A o
i 583
, 09/7 & . 532
. Z ] ®
5 09/8 A il
- % @ 568
@ sy S
0 \ % 591
5 o) 5
o 4@» < ™
%, o\
” . ?\é‘se‘ 9 588
N N\ 205 /5 ke E
o0 & 105/6 ¢
143/3
49/9 @
27/4 o , / B
7 149 =
110, - 2
27/3 P -
27/2 ’ % % = A B
110/6 N
Zs \¢ 560
108/2 ~
& 379/3
% o N 39/7 ° 127/3 5 2 ’ %
P 122/5 | [N 13 6 2] 5 ’ o > - > &
7 R $ Y . 3659/1 379
/8 108/3 22/4 2 3 N % ‘ 9/
122 & Ei
- 27/7 % Metzelplatz £ gp; ey 8 08,23 %
108/5 — ol” ® % ES
7 116 S %
108/7 ~ 22/3 o 2
> 108/6 122/3 29 o . &
5, / 736 28/24 ‘% 370 - 3 2
%, 3, S 5
%5 %
6 LE 5 B ) 2}0}_ LY -7 "
e ., 07 /4 o Jb@\s = 28/14 510/
6 & & ViaANyE2 - s2/8 352, % 5
& / / = 22 {7 352/4 2 371 378/8 25 e
5. 107/5 N v e - 28 /37 G nun®
d 359 < 3 S
o LS “ prz W s 128/13 @ st
118/1 e S, 352/3 S :
s 18/4 %, 2836 52/
79/7 / %, |28/ 352/1
798 /) 1 3\ 4Nz < s“b@ 128/4 > %
0,/9 v 21/2 352/2 " =
. 21/ 5l N
80/3 29/9 Al 21/3 e -
5 121/5 R 2% NG @ 2
© - B Ab S\ > &l
ong? ¥ A\ %, 2 > gon™ =
® \Nﬁeﬂ\ - % "o,& berv e 2
> % Ay 128/1 S 351 /1 [ 0
137/5 2 o / & .
N 373
& >
135 f 6 73/3
s . g 57
5,/4]135/6 / a/a 467/4
+ 2]
e & i Py
= 3l N o
/] 3 A0 Al O 2/1\ 3731
1351 j et © Y “?x,e 2 378/2
Miihigraben W /
I =N 466
P o =
138 G s
2 344/11 3421 /7 - 372/4
3 3 @ 3 @
Hof @ %
rseminar 15 suzaucs @ $7/6 % 372/3 372/5 \378/3
/o : i > o]
13172 Zehntscheuer 5 ey & -
)¢ 547 /4 372/2 TG
132/3 > 2! (\eﬂ 4 - 435
/ s PN BN 5 3
e, IS L?
1311 s, £
S 2
’"eee &= 2
o 729 . 5
/5 9 o 380 5
130/7 g < % 0|2 2 A
138/3 & 8 &l L 2
38/3 © S M ey - / 4, 8 Y 3
8 " 45/8 6,73 3, 75/,
130/6 ;§ S, G752 2y 375/2 376 -
& 13 345/4 ~ < ) ®
N 555 PN < 4 )
7 \Unterwasser P 70 N 77/3 S
~ Q o / 377/ 2
12/7 uy = /5 4 377/4 5 2
© 00 [
Unterws > 346 &L £77/5 | 2381\ A % 77
Twasser =
132/1 130 o 344/4
o 8 = < 382
32 10 A %
3 14 1y
7 133 346/7 id 39
336/4 41
133/2 -
133/3 1o 2 . Gartenst, 43
13374 [348/1 346 /16 rale
2 346/6
2
346/5
Vi
E o
3
s 46/2
§
ar <
L — /(/433574?
6/2 N
176/3 fi52
_ 152/1
22 & -
- 275 [bz/s Fe Bl
160/3 2 " [ Y =y B EEA EVEN ey
o R [ - -
" & Kiche 18 8 34 s 2 =[5 21 | 5 51/4 [1s1/75 §
58/ 7 50 2 £
“ 158,/4 o [[32/4 N o 27 §
1613 N Srngasse o0 533 /9
1801 el SR Grundlage:
: 157/1 — 677 345 /2
160/2 10T B g g Stadt Rottenburg am Neckar
© < Qi
® 16 P riginalm
. B O /s % . 53/ Stadtplanungsamt Originalmafstab
3 5 5 = 333
= 3,
o & 26/4 2 o 72108 Rottenburg, Marktplatz 18,
” 155/6 h > e
158/2 @ / . ICh .
< @ 5 326/ Slwej
g ot [ 8 ) I ENA /6 Sihe, Stand: Herbst 2018

die STEG

Abgrenzung férmlich festzulegendes Sanierungsgebiet
"Heberlesgraben" ca. 3,83 ha

Stadt
Rottenburg am Neckar

Integriertes Entwicklungskonzept -
Vorbereitende Untersuchungen
"Heberlesgraben"

FORMLICHE FESTLEGUNG

Hauptgeschaftsstelle
Stuttgart

OlgastralRe 54
70182 Stuttgart

Projekt Nr. 85622
25.06.2019/ht




