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"Heberlesgraben" ca. 3,83 ha

Wohnen (einschließlich Nebenräume)

Öffentliche Einrichtung
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Gastronomie

Dienstleistung
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bedroht
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Garagen / Tiefgaragen / Carport / Unterstand für Fahrräder

Städtische Fläche / Gebäude

Stadtmauer

Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungen
"Heberlesgraben" ca. 3,83 ha

Versorgungsanlagen (Elektrizität)

S
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Funktionale Mängel

unausgeprägte und/ oder fehlende Fuß- und/ oder
Gehwege

fehlende Querungshilfe
Konfliktbereich – Fahrverkehr/ Fußgänger

Strukturelle Mängel

Räumliche Mängel/ Ortsbild

Teilleerstand/ Leerstand/
mindergenutztes Gebäude mit Umnutzungspotenzial

Gestaltungsdefizite in Hofbereichen

Gestaltungsmängel im Erschließungsbereich/ Öffentlicher
Raum

mangelhafte Gestaltung im öffentlichen
Grünbereich

Eingeengte Lage

Mängel im Fassadenbereich

Unangepasster Baukörper

Hohes Verkehrsbelastung (Lärm, Schadstoffe, Feinstaub)/
Konflicktbereiche Durchgangsverkehr/ Immissionen/
Konfiliktbereich Verkehrsteilnehmer
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Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungen
"Heberlesgraben" ca. 3,83 ha

Kreuzungsbereich verkehrstechnissche Anpassungsbedarf

Kulturdenkmal nach §§ 2 / 12 / 28 DSchG/

Erhaltenswertes Gebäude / Bauteil / Grünfläche

Kulturdenkmal - Prüffall

Hauptgeschäftsstelle
Stuttgart

Olgastraße 54
70182 Stuttgart

Stadt
Rottenburg am Neckar

Integriertes Entwicklungskonzept -
Vorbereitende Untersuchungen
"Heberlesgraben"

STÄDTEBAULICHE MISSSTÄNDE

Projekt Nr. 85622
05.06.2019/ht
19.06.2019/ht

Mängel in der Bausubstanz
- geringe Mängel

Mängel in der Bausubstanz
- erhebliche Mängel

Mängel in der Bausubstanz
- substanzielle Mängel

Bauliche Mängel inkl.
energetische

Mängel in der Bausubstanz
- keine Mängel

Sonstiges
Standorte Altlasten

Konturlinie / Überflutungsfläche HQ100 + HQextrem

nach Daten- und Kartendienst der LUBW (2019)

Wasserschutzgebiet Rottenburg - Kiebingen
- Zone III und IIIA
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Integriertes Entwicklungskonzept -
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HISTORISCHER PLAN
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