Beschlussvorlage Nr. 2019/160

29.05.2019

Federfihrend: Stadtplanungsamt Beteiligt:

Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan Kreuzerfeld-Siid 2. Anderung
- Abwéagung und Satzungsbeschluss

Vorlage 2019/160

Stadt

_ Rottenburg
am Neckar

Tiefbauamt

Beratungsfolge:
Gemeinderat 25.06.2019 Entscheidung

offentlich

Stand der bisherigen Beratung:

GR  25.09.2018 Grundsatz- und Anderungsbeschluss
GR  19.02.2019 Auslegungsbeschluss

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat

— stimmt den Abwéagungsvorschlagen der Verwaltung zu den wéahrend der 6ffentlichen Aus-

legung eingegangenen Stellungnahmen zu,

— stimmt der Begriindung zum Bebauungsplan in der Fassung vom 10.12.2018 mit Ergan-

zung vom 06.05.2019 zu,

— beschliel3t die 2. Bebauungsplananderung ,Kreuzerfeld - Sid“ in der Fassung vom
10.12.2018 mit Ergédnzung vom 06.05.2019 gemal3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Anlagen:

1. Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden, Trager offentlicher Belange und Abwagungs-

vorschlag der Verwaltung

wnN

(Geltungsbereich Bebauungsplananderung) und
4. Anlage 4 (Deckblatt) vom 06.05.2019
5. Satzungstext
6. n-0.: Adressliste zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit

gez. Stephan Neher gez. Thomas Weigel
Oberbiurgermeister Erster Burgermeister

Textteil (in der Fassung vom 10.12.2018 mit Ergdnzung vom 06.05.2019)
Begrindung (in der Fassung vom 10.12.2018 mit Ergdnzung vom 06.05.2019) mit Anlage 2

gez. Angelika Garthe

Amtsleiterin



Finanzielle Auswirkungen:

Vorlage 2019/160

HHJ Kostenstelle /

PSP-Element
2019 5110610061
Summe

Sachkonto Planansatz
42730800 100.000 EUR
EUR
EUR
100.000 EUR

Inanspruchnahme einer Verpflichtungs-
ermachtigung

[lja [ nein
- in H6he von

- Ansatz VE im HHPI.

- upl. / apl.

EUR

EUR

EUR

Bereits verfligt Uber 33.742,13 EUR

Somit noch verfugbar 66.257,87 EUR

Antragssumme EUR
It. Vorlage
Danach noch verfligbar 66.257,87 EUR

Diese Restmittel werden
noch benatigt

Xija [ nein

Die Bewilligung einer Upl. /apl.
Aufwendungen / Auszahlungen
ist notwendig

in H6he von EUR

Deckungsnachweis:

Jahrliche Folgelasten / - kosten nach der Realisierung:
Im weiteren Verfahren zu ermitteln, abhangig von der ErschlieBung.

Sichtvermerk, gegebenenfalls Stellungnahme der Stadtkammerei:

Vorlage relevant fir:

[] Jugendvertretung

[] Integrationsbeirat

[ ] Behindertenbeirat
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l. Verfahrensstand

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Kreuzerfeld-Siid“ wurde im Gemeinderat wie folgt beraten:
08.08.2018 GR  Grundsatz- und Anderungsbeschluss Bebauungsplan BV 2018/202
19.02.2019 GR  Auslegungsbeschluss Bebauungsplan BV 2019/035

11.03.2019 bis
10.04.2019 Offentliche Auslegung

Auf die jeweiligen Sitzungsvorlagen und Beratungen wird verwiesen.

Il. Sachstand
1. Planungsanlass und Planbereich

Aktueller Planungsanlass ist der geminderte Bedarf fir einen Kindergarten im Kreuzerfeld-Sid
und die ungebrochen grofRe Nachfrage nach Bauplatzen fiir den Wohnungsbau. Aus diesen
Grinden soll die Flache fur eine Ergénzung des rundum bestehenden allgemeinen Wohngebiets
nutzbar gemacht werden. Zusatzliche soll die Mdglichkeit geschaffen werden einen Quartierstreff,
der zwischenzeitlich als Provisorium im ehemaligen Sparkassengebéude in der Friedrich-Ebert-
Stral3e 25 eingerichtet wird, unterzubringen.

Das von der Bebauungsplandnderung betroffene studlich gelegene Quatrtier ist von Griinflachen
umgeben und bisher als ,Flache fur Gemeinbedarf‘ mit der spezifischen Nutzung ,Kindergarten®
festgesetzt. Die Flache besteht aus einem Flurstiick (Nr. 12608) sowie dem westlich angrenzen-
den ca. 12 m tiefen Grinstreifen und wird nérdlich von der Bertha-von-Suttner-Stral3e und westlich
von der Willy-Brandt-Strafl3e begrenzt. Sudlich schliel3t sich der Spielplatz und dstlich eine 6ffentli-
che Griinflache an.

2. Ubergeordnete Planungen und Rechtszustand

Im Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottenburg am Neckar-
Hirrlingen-Neustetten-Starzach (Stand 2010) ist das Plangebiet als ,Flache fir Gemeinbedarf Kin-
dergarten“ und ,Wohnbauflache* dargestellt. Nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Kreuzerfeld-Sud wird der Flachennutzungsplan redaktionell angepasst werden. Fir das
Plangebiet besteht Planungsrecht. Der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften ,Kreuzer-
feld — Std“ sind seit dem 24.05.2002 rechtsverbindlich. Die 1. Anderung des Bebauungsplans
LKreuzerfeld — Sid" ist seit dem 22.04.2015 rechtsverbindlich.

Fur die Nutzbarmachung des Planungsareals fiir Wohnzwecke ist die Anderung des Bebauungs-
plans erforderlich.
3. Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplans wird gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefuhrt (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Folgende Voraussetzungen fiur das beschleunigte Verfahren sind gegeben:
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e Die festgesetzte Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO betréagt weniger als 20.000 m?, da
der Geltungsbereich fir die Bebauungsplandnderung lediglich 3.740 m2 umfasst. Gemaf
§ 13a Abs.1 Nr. 1 BauGB besteht die Einschatzung, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die in der Abwagung zu berlcksichtigen waren.

o Es besteht keine Begrindung der Zulassung von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeits-
prufung bedirfen.

e Es gibt keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ge-
nannten Schutzguter (Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, Européische Vogelschutz-
gebiete).

e Die Uberplanung der Flache dient zur Wiedernutzbarmachung eines brachliegenden Flur-
stucks.

Die Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren sind somit gegeben.

Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat der Stadt Rottenburg am Neckar hat in 6ffentlicher Sitzung am 19.02.2018 die
offentliche Auslegung des Bebauungsplans ,Kreuzerfeld-Sud“ - 2. Anderung beschlossen. Die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 07.03.2019 Uber
die 6ffentliche Auslegung informiert.

Die offentliche Auslegung fand vom 11.03.2019 bis 10.04.2019 statt. Die Unterlagen des Bebau-
ungsplans ,Kreuzerfeld-Std“ — 2. Anderung (Lageplan, Textteil, Begriindung) wurden in der Ent-
wurfsfassung, Stand: 10.12.2018 ausgelegt.

Stellungnahmen aus der &ffentlichen Auslegung:
Aus der Offentlichkeit ging eine Stellungnahmen ein:
1. Standort des Stadtteiltreffs und Vorschlag alternative Nutzung (Spielplatz)

Von behérdlicher Seite erfolgten zwei Rickmeldungen:

1. Landratsamt Tubingen - Abteilung 30.1 Naturschutz, Planung, Foérderung: keine Bedenken
und Anregungen

2. FairNetz GmbH: betreibt keine Anlagen, daher keine Einwande

Alle eingegangenen Stellungnahmen sind in der Anlage 1 aufgelistet und teilweise wortlich wie-
dergegeben. In der tabellarischen Aufstellung der Abwagung sind personliche Daten aus Daten-
schutzgriinden nicht aufgefiihrt.

Anderungen aufgrund der eingegangen Stellungnahmen:
Keine

Redaktionelle Anderung: Zufahrtsverbot entlang der neuen StichstraRe fiir die nordlich gelegenen
Grundstucke entfallt. Eine erneute Offenlegung ist nicht erforderlich, da die Grundztige der Pla-
nung nicht berthrt sind, die Stadt Eigentiimerin der Flachen ist und Dritten dadurch kein Nachteil
entsteht.

4, Planungskonzeption

Es entstehen 9 Bauplatze fur Nord-Sid-orientierte Doppelhduser oder freistehende Einfamilien-
hauser sowie einen Quartierstreff mit Grundstticksgrofien zwischen 300 m2 und 420 m2.

Die neu entstehenden Baufelder sollen sich in die umgebende Bebauung nach Art und Mal3 der
baulichen Nutzung einfiigen und greifen deshalb die Nutzungsschablone der angrenzenden Berei-
che auf (Nutzungsschablone Nr. 8 des Bebauungsplans Kreuzerfeld — Sud).

Die Grunflache zwischen Willy-Brandt-Stral3e und dem Flursttick Nr. 12608 wird tGiberplant und an
den 6stlichen Rand der Planungsflache verschoben.
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5. Gutachten

Es sind keine Gutachten erforderlich.

6. Bodenordnung

Es ist kein férmliches Bodenordnungsverfahren notwendig, da sich die betroffenen Grundstiicke
im Eigentum der Stadt Rottenburg am Neckar befinden.

[l Weitere Vorgehensweise / Verfahrensdurchfihrung

Nach erfolgter Abwagung und gefasstem Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat wird der
Beschluss Uber die Satzung des Bebauungsplans ,Kreuzerfeld-Sud* 2. Anderung nach

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungs-
plandnderung in Kraft.

C. Greulich
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