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2. BEBAUUNGSPLANANDERUNG

,Burgacker — Auble II*
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AUSFERTIGUNG

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen mit den hierzu er-
gangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt Rottenburg am Neckar tibereinstimmen.

Rottenburg am Neckar, den

Erster Birgermeister Leiterin des Stadtplanungsamtes

Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB

Rottenburg am Neckar, den

Leiterin des Stadtplanungsamtes
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

Die 2. Anderung der Bebauungsplédne ,Burgécker-Auble 11 betrifft die Begrenzung der An-
zahl der Wohneinheiten in den mit WR*° (Reines Wohngebiet) bezeichneten Planbereichen.

Im Ubrigen gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Burgacker-
Auble 11 rechtsverbindlich seit 05.10.1982, sowie die der 1. Anderung, rechtsverbindlich seit
08.06.1995 unverandert weiter.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221)

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt, die Anderun-
gen sind blau markiert:


http://www.landesrecht-bw.de/jportal/portal/t/avr/page/bsbawueprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=185&fromdoctodoc=yes&doc.id=VB-BW-GBl2000581-1&doc.part=D&doc.price=6.0#focuspoint
http://www.landesrecht-bw.de/jportal/portal/t/avr/page/bsbawueprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=185&fromdoctodoc=yes&doc.id=VB-BW-GBl201355&doc.part=D&doc.price=0.0#focuspoint

Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 11 in Rottenburg am Neckar — Kernstadt — 2. Anderung

Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 — 21a BauNVO

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl (GRZ)

i.V.m. der GFZ festgesetzt. Diese Festsetzungen werden nicht verandert.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 und Nr. 22 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO

1. _!'._l'-‘_:'.”H'.:Sr'.fL'E"){ liche Feastsetzungen
1.1 AX ey utzuna & ¢ ’ a R
S '\‘.1 L2 Ar J ::\ 9{1)1 BBRaucG und
Reines Wohngebiet § 3(4) BaunvVo
n Tellen des Gebiets sind nurn Wohngebiude

mit ——— - e 20Ul N%s 10

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Im WR? sind pro Gebaude maximal 3 WE zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die Satzung uber ortliche Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplans
.Burgacker — Auble II* gelten unverandert weiter.

Anlage: rechtsverbindlicher Textteil zum Bebauungsplan ,Burgécker — Auble 11
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Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 11* in Rottenburg am Neckar — Kernstadt — 2. Anderung

Anlage

Textteil:

1% Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der Nutzung § 9(1)7 BBauG und
Reines Wohngebiet § 3(4) Baunvo
In Tellen des Gebiets sind nur Wohngebdude
mit nicht mehr als zwel Wohnungen zullssia.

1.2 MaB der Nutzung § 9(1) 1 BBanG
Grundfldchenzahl, Geschofflichenzahl
Zahl der Vollgeschosse nach Planeinschrieb.

1.3 Bauweise !
offene Bauweise \ § 9(1)2 BBauG und
nur Binzelhiduser bzw. Hausgruppen - § 22(1+2)Baulvo
nach Planeinschrieb zuldssig,

1.4 Garagen und iiberdachte Stellplitze § 9 (1) &4 BBauG
sind nur Zuldssig

- in iiberbaubaren Grundstiicksflichen

= auf den dafiir festgesgetzten Flichen.

- auf Grundstiicken mit extrem steilen Gelénde-
verhfiltniesen sind unterirdische Garagen ausnahusweise
aueh suf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléche erlaubt,.

1.5 Nicht iiberdachte Stellplitze: sind(n r{auf den § 9 (1) 4 BBau@
Grundstiicksflidchen¥zyischen offentlicher Ver— '
kehrsfldche und iiberbaubarer Grundstiicksfliche zulissig.

1+.¢ Die Btellung der baulichen Anlagen ist entsprechend
dem Einschrieb im Bebauungsplan vorzunehmen.
(Hauptfirstrichtung zwingend, bei alternativer Haupt-
firstrichtung % entweder oL __ oder :
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Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 11* in Rottenburg am Neckar — Kernstadt — 2. Anderung

1.7 I Nebenanlogen sind zuldssig
ot 2. Nebenanlogen als Gebdude | Nebengebiiude ) sind j ki
; Jje Baugrundstiick Amt 1 talanun
Wy, bis zu 20 cbm umbouten Roum zuldssig. g - Rﬂl"':'l‘s;dm Weckor 30.01.4935
"% :
EX) K} Nebenanlagen fiir die Kieinfierhaltung diirfen nur in zuldssigen
_ \‘5; Gebduden untergebraocht werden.
\ v‘l'f# ,;9/ e
25/ Pflanzgebot

Die im Plar gekennzeichneten nicht Uberbaubaren

Grundsticksflichen sind mit folgenden Biumen und
Strduchern landschaftggirtnerisch anzulegen und

zu unterhalten:

Chstbdune ) einzeln oder in Gruppen
Ziarkirschen Y mind. 150 cm hoch
Zierdpfel

—

Haselnuf
Xornelkirsche
Flieder
wWildrosen
Schneeball
Liguster

in Gruppen
mind. 100 cm hoch

R T

Nebenanlagen sind auf diesen Fldchen
nicht zuldssig.

1.9 Die zur Herstellung der &@ffentlichen Ver- § 9({1)26 EBauG
kehrsflichen notwendigen Aufschilittungen,
Abgrabungen und Stiitzmauern auf privaten
Grundstiicks £lichen sind entsprechend Plan-
eintrag festgesetzt,

8}

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(3%
-2

Sdmtliche bauliche Anlagen, ausgenommen Garagen, § 111(1)1 LBO
$ind mit zweiseitig geneigten Dachern (Sattel-

didcher, versetzte Pultdicher) in roten und dunklen

Materialien auszufiihren; Dachneiqung nach Planein-

schrieb.

Einnuftiyge Ddcher dirfen erstellt werden, wenn die

yrdbere Dachflidche talseitig angeordnet wird und

der festgesetzten Dachneigung entspricht.

z2.2 ylachdachur mit unterirdischen Garagen sind erdiltber- § 111(1)1 LBO
deckt und begrint oder als begehbare Terrassen
auszuflhren.
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Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 11* in Rottenburg am Neckar — Kernstadt — 2. Anderung

Einhiliftige

Satteldach Pultddcher:

LT Vollgoschosse 2 G GO TR 1 ¢

204

255

%575

Satteldach in Tleil-
bereichen za»r Balich-
tuni herausgezogen

IT =T + 1T ug

75300 E
5150* : L 750

EFH

Dachaufbauten sind als steliende Gauben, deren
First unter dem Hauptfirst liecern muli, zuidseiqg,

Je Gebdude ist nur sine AuBenantenne zuldssiq,

S&mtliche Niederspannunusfrei1eitungen und
Fernmeldeleitungen 8ind unterirdisch zu ver-
legen.

Die max. Gebiudehihen (ohne technische Aufbauten)
iber der festgesetzten Erdgeschelfulbodenhihe
batragen:

bei Festsetzung “irsthone Traufhohe

Z a I 7,50 m 3,50 m
Z = 1IT 3,75 m 6,50 m

Die zulissicen max. Traufhéhen missen talseitig
auf die gesante Gebiudellnge bergseitig auf mind.
die halbe Gebdude lénge eingehalten werden.

Als Traufhdhe wird der Schnilttpunkt AuBenkante
Haus mit Oberfliche Dachhaut iber der Erdgesahos-
fuBbodenhdhe gemessen.

Einfriedungen sind nur durch eingewachsene Ziune
oder anpflanzungen bis 0,80 n Hdhe iber Niveauy
der &ffentlichen Varkehrsfliche zulissig,

Zu &ffentlichen Verkehrsfidchen ist mit den Einfr
dungen ein Abstand von 0,5 m einzuhalten,

wa

111¢1) LBO

§ 111(1)3 LBO

§ 111{(1)4 LBO

§ 111(1)8 LBO

§ 191(1)6 LBO

ig=-
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Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 11 in Rottenburg am Neckar — Kernstadt — 2. Anderung

3.2

Die Stutzmavern zur Kalkweiler Steige sind alsg
Natursteinmauern in der vorhandenen Hohe zn
evhalten.

AuBer den vorhandenen Grundstickszugidngen «diirfen
in der ndrdlichen Mausr keine weiteren Durchbriiche
hergastellt werden.

Hinwggse

Auf den Baugrundsticken soll das natiirliche Gellin-~
de nicht wesentlich verfindert werden.

Im Bereich der CGruadstiicksgrenzen scllten keine
GalSndeverdnderungen vorgencmmnen nerden.

Jedem Bauantrag sind rdnd. zwed amtliche Celindeschnitie
vom Baugrundsatilck heizufiigen.

Die ErdgeschoffuBbodenhfhen werden im Senshmigunass—
verfahven von der Baurechtsbehdrde festgelegt.

Werden bei Aufgrabungsarbeiten bisher nicht bekann-~
te Fundstelloen denkmalpflegerischer Bedeutung an-
geschnitten, i{st das Landesdenkmalambt/Aulenstelle
Tiibingen, umgehend zu benachrichtigen.

Die zur Herstellung der Sffentlichen Verkehrs€lichen
notwendigen Aufsehilttungen, Abgrabungen und Stiitz-
mauvern sind von den betroffenen Eigentiimern auf
ihrer privaten Grundstiicksfliche zu dulden.

STADT
ROTTENBURG AM NECKAR
KREIS TUBINGEN

BEBAUUNGSPLAN
,BURGACKER - AUBLE "

§
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(176 LBO
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Textteil zum Bebauungsplan "Burgécker — Auble 11 in Rottenburg am Neckar — Kernstadt — 2. Anderung

19260

)

—".
59

. am AD: 05 1991.

3 Auslegungsbeschlun gem § 301 BcuGB

1 Bebauungsploncnderung

i1, Anderungsbe«chlun gem § 214 Buugese‘zhucn (BuuGS)
vom 08&.12.1986 (BGBI. 122‘53) % 3 :

am; 10 OS 1991.

L Oftentliche Auslec;ung gem. § 72 ‘?i BuuGB

5 .Vbh o bis

in"der Fassung vem 09, QS 1994 von 09, 05 199!. bss 08 07 1991.. ;
in def chsung von, ST

Scnzmmg.,bec;c.hluq gem. §10 3QUGB
om, 07.02-1995 - :

Rottenburg a. N..

Oberbirger {3 ér/ﬁe's Stadtplanungsamtes
; ‘°

)
_ Yoy~ 1°.
6. Anzeigeverfahren g t BauGB
Verfugung des Regierungsprdsidiums Tlbingen.
vom. - 30.05.1995 . . ... .. Np. 22-32/2511.2-1-1016/95

7. Ausfertigung
Rottenburg a. N

)Mn §

i uwmml““'“ |

enderala
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Rottonburg a0 den
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