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c

Barrierefreiheit

Orientierung, 
Übersichtlichkeit

insbes. G+S-Bau 

Erdbebensicherheit, 

Schneelasten, 

Betonüberdeckung 

Bewehrung

EnEV

Raumhöhen

Halle (Stahltragwerk, 
Dreifachverglasung)

Anordnung Toiletten

1.+2. Obergeschoss / keine Flurverbindung
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AK 01 – Flächen: Bestand / Bedarf

Hochbauamt

AK01 31.01.2018 / Bestandsaufnahme / Umbaukonzept

Die  neuen Werkrealschule soll gegenüber der Gemeinschaftsschule nicht schlechter 
ausgestattet werden. Deshalb wird das Raumprogramm für eine Gemeinschaft-
sschule als Grundlage für die weiteren Überlegungen genommen. 

AUB Allgemeine Unterrichtsbereich 1.275 m²
AUB/LVB Reserve 141 m²
FSUB Fachspezifischer Unterrichtsbereich 1.052 m²
Lehrer- und Verwaltungsbereich 434 m²
Ganztagesbereich 518 m²

Programmfläche 3.420 m²
Nutzfläche 2.280 m²
Schulfläche 5.700 m²
Schema zur Ermittlung des Flächenbedarfs einer 2,5 zügigen 

Gemeinschaftsschule Programmfläche 3.335 m²
Schema zur Ermittlung des Flächenbedarfs einer 2,5 zügigen 

Werkrealschule Programmfläche 2.727 m²

Gemeinderat 31.01.2019
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Hochbauamt

AK01 31.01.2018

Fazit: Das Studie 1 wird nicht weiter verfolgt.

Grund: Trotz der relativ hohen Investitionen gelingt keine grundlegende 
Verbesserung der Gestaltung, keine strukturellen Funktionsverbesserungen
und keine durchgehende barrierefreie Schule.

Neue Ausarbeitung zweier Machbarkeitsstudien, mit dem Ziel von wesentlichen
Aufgabe: strukturellen und gestalterischen Verbesserungen

Variante A: innerhalb der Bestandskubatur
Variante B: mit Teilabriss und Teilneubau
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AK 02 - Machbarkeitsstudien

Hochbauamt

AK02 22.03.2018  Machbarkeitsstudien

Vorstellung und Diskussion der Variante A
(innerhalb der vorhandenen Kubatur)

Vorstellung und Diskussion der Variante B
(mit Teilabriss)
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AK02 22.03.2018  Machbarkeitsstudien

Vorstellung der Kostenunterschiede Variante A, B und Neubau

A = 13,5 Mio. EUR
B = 17,9 Mio. EU
N = 21,4 Mio. EUR

Fazit: Die Variante A wird verworfen!

Grund: Die vorgestellte Laubengangkonstruktion ist technisch, funktionell und 
gestalterisch unbefriedigend. Eine Verbesserung der Grundrissorganisation 
ist nur durch einem Teilabbruch erreichbar.
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AK02 22.03.2018  Machbarkeitsstudien

ABER: Wenn man, wie in der Studie B dargestellt, den ältesten Teil der Schule 
(1960) stehen lässt. Ergeben sich derzeit nicht absehbare Risiken aus

der Statik (Änderungen der Lasten), Erdbebensicherheit, Brandschutz, ..

Ein Umbau von bestehenden Gebäuden erschwert deutlich die Neuorganisation einer 
Schule durch die vorgegebenen Raum- und Tragstrukturen, Raumhöhen und die 
Haustechnik.

Gemeinderat 31.01.2019
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AK02 22.03.2018  Machbarkeitsstudien

Bei einem Kostenunterschied von knapp 25 % zwischen Neubau und der Variante B ist 
ein vollständiger Abriss und Neubau möglicherweise die wirtschaftlichere und 
sinnvollere Variante.

Variante A = 13,5 Mio. EUR
Variante B = 17,9 Mio. EUR
Abriss+Neubau = 21,4 Mio. EUR

Gemeinderat 31.01.2019
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AK03 08.11.2018 Abriss und Neubau?

Die vorhergehendenden Raumkonzepte Studie 1 vom HBA und die 
Varianten A+B bauen auf die vorhandene Trag- und Raumstruktur auf. Eine 
typische Flurschule. Ein Flur und rechts und links die Klassenzimmer.

Bei einem Neubau kann und muss „Pädagogik und Raum“ neu überlegt 

werden.
Wie sollen Schüler*innen in der zukünftigen Schule kernen, kommunizieren, 
zusammenarbeiten und wo sollen sie sich treffen können?

Die Antworten für eine Zukunftsschule muss in der Schulkonferenz 
festgelegt werden. 

Exkursion im März zu drei beispielhaften Schulen im Bodenseekreis.

Gemeinderat 31.01.2019



Rottenburg am Neckar

B a u d e z e r n a t

Rottenburg am Neckar

B a u d e z e r n a t
Vorteile Neubau

Hochbauamt

Mitnutzung von Flurflächen zum Lernen (Brandschutz)
Gruppierung von Klassenräumen und Gruppenräumen um einen „Treffpunkt“
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AK03 08.11.2018 Abriss und Neubau?

Schule Erstellung des Pädagogischen Konzeptes und des Raumkonzept

- Klasse+, Cluster, Lernlandschaft
- Fachräume für den Ganztagesbereich teilweise nutzbar (Teile des Werk-

oder Kunstraum)
- Lehrerzimmerorganisation

Beschluss der GLK und SK

Schule Raumprogramm, im Rahmen der vom Hochbauamt bzw. Kultusministerium 
vorgegeben Raumflächen (siehe nächste Folie).

Räume = Anzahl I Größe I Zuordnung
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1. K-Bau = 8 Klassen (ansonsten Container)
2. Tü68 = 6 Klassen

3. Container = Klassenräume
4. DHL-Hochhaus = Klassenräume
4. Nachbarschulen = Fachunterricht
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Machbarkeitsstudien/ Grundlagen früher
Vorbereitung VgV Verfahren 09/2018

Raumprogramm / Nutzungskonzept 12/2018

Benennung der Mitglieder der Baukommission/ Wettbewerbsjury 12/2018

Exkursion 21.03.2019

Entscheidung GR über Raumprogramm und Ausschreibungstext 04/2019

VgV-Verfahren (10-12 Architektenentwürfe) 04-10/2019

Baugenehmigungsverfahren 04-08/20

Interimslösungen (im HH 2020 1,4Mio.) 07/2020

Abbruch 09/2020

Planung/ Ausschreibung (im HH 2021 2,0Mio.) 07/2020 bis

05/2021

Baubeginn Neubau (im HH 2022 2,0Mio. und 2023 Haupanteil 9,3Mio. noch nicht berechnet) 08/2021

Baufertigstellung 03/2023

Rückbau Interim 04/2023
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